Nilsian keskustan osayleiskaava
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2720 hehtaaria, josta veden osuus on 183 hehtaaria.

Tekeilld olevassa kaavassa keskustan rakennetta on tiivistetty ja kevyen liikenteen sujuvuutta
parannettu, muodostettu keskustaan selkedmmin rajautuva ydinalue, joka vastaa alueen
kehittdmisen tarpeisiin, osoitettu jasenneltyja ulkoilureitteja ja virkistysalueita myds alueen
sisalle.

Merkittavimmat muutokset voimassa oleviin yleiskaavoihin uusien varausten lisaksi ovat:
- Keskusta-alueen muuttaminen C-alueeksi

- Valkeisen eteldpuoleisen soramonttujen osoittamien TP-alueeksi

- Tiirinlahden rakennuspaikkojen osoittaminen asuinrakennuspaikoiksi

- Heikkilan (/ Joentaan) alueen osoittaminen MT-alueeksi

Mitoituksesta

Suunnittelualuetta ei mitoiteta tavoitteellisten asukasmaarien mukaan, vaan aluetta on pyritty
taydentdmaan olosuhteiden ja ominaisuuksien mahdollistamalla tavalla. Mitoituksessa on
pyritty tukemaan joukkoliikenteen toimivuutta. Selostukseen on kirjattu analysointia
rakentamattomuuden syista seka arvioitu myds uusien aluevarausten mitoitusta ja tarvetta seka
vaeston maaraa.

Asumisen aluevaraukset

Suunnittelualueen taydennysrakentamiseen tahtddva mitoitus maaraytyy nykytilanteen
mukaisista mahdollisuuksista ja rajoituksista. Yleiskaavan mitoitus on laskettu viimeisen 10
vuoden aikana tapahtuneen rakentamisen perusteella. Rakentamisen maard on mitoitettu
realistisesti ja tarkoituksenmukaisesti. Pysyvdad asutusta sallitaan jatkossa olevaan
likenneverkkoon ja olevan vesihuoltoverkostoon kohtuullisin kustannuksin liitettavissa olevilla
alueilla, joilla tonttikoko mahdollistaa riittavan elintilan.

Uutta rakentamista ei ole osoitettu ranta-alueille. Kaavassa ranta-alueelle ei ole osoitettu kuin
yksi uusi rakennuspaikka Valkeisen rannalla. Tila on kantatila ja sille kuuluu rakennuspaikka.
Levaniemen-Hakoniemen alueen rakennuspaikat on osoitettu Syvarin rantaosayleiskaavan
mukaisena.

Palveluiden aluetarve

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava mahdollistaa keskustatoimintojen alakeskuksen alueelle
(ca1) sijoitettavien vahittaiskaupan suuryksikéiden yhteenlasketuksi kerrosalaksi - olemassa
olevat vahittaiskaupan suuryksikét (3300 k-m?) huomioiden - enintaan 25 000 k-m?, eli 21 700 k-
m? lisayksen.

Kaava mahdollistaa tilaa vaativan kaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman (kme)
enimmaismitoitukseksi  erikoiskaupalle 5000 k-m?,  paivittdistavarakaupalle ja muulle
erikoiskaupalle kummallekin 2000 k-m?2.

Merkittdvien uusien palveluiden tarvetta ei ole nakdpiirissd. Uusien asuntoalueiden yhteyteen
varataan riittavat viheralueet esim. leikkikenttien rakentamiselle.

Tilaa vaativalle erikoiskaupalle osoitetaan aluevaraus suunnittelualueen luoteiskulmalle,
kaytosta poistuvalle maa-aineisten ottoalueelle.



Maakuntakaavan lahtokohtana on ollut, ettd Tahkon matkailualueelle rakennetaan 22 000 uutta
vuodepaikkaa vuoteen 2030 mennessa. Nilsian keskustan osayleiskaavan alueelle ei ole
tarkoituksenmukaista osoittaa matkailualueen vuodepaikkoja. Alueella olevaa rakennuskantaa
pyritddn hyodyntamaan yritystoiminnassa, esimerkkeind mainittakoon vanha koulu
Valkeisenlammen l&helld kaava-alueen reunamilla.

Energiahuollon aluetarve

Suunnittelualueen kaakkoislaidalla on suuria toimintayksikkdja (terveyskeskus, hoitolaitoksia),
joiden kaukoldammon toimintavarmuudesta on syyta huolehtia. Alueen kaakkoislaitaan on tarve
sijoittaa aluevaraus uutta vara- ja huippuldmpdkeskusta varten.

Tavoitteellinen taajamarakenne

Nilsian taajaman melko tiivis yhdyskuntarakenne pyritdan sailyttamaan osoittamalla uutta
rakentamista olevan rakenteen sisaan ja sen valittomaan laheisyyteen. Taajaman ympariston
rakentamista pyritddn keskittdmaan ja ohjaamaan huomioiden ymparistd- ja maisema-arvot.
Kaavalla pyritddn “"lahentdmaan” keskustaajamaa ja Tahkovuoren matkailualuetta mm.
yhteyksia parantamalla.

Uusien aluevarausten avulla pyritaan sailyttdmaan kirkonkylan palvelutarjonta ja edelleen
kehittamaan kirkonkylan palveluja sekd luomaan houkuttelevia, luonteeltaan erityyppisia
rakennuspaikkoja.

Yleiskaava osoittaa Nilsian ydinkeskustan palvelukeskittymineen ja sen lahivirkistysalueiden
merkityksen kokonaisuuden kannalta: ydinkeskustan alue painottuu ja monipuolistuu. Muu osa
Nilsian keskustan alueesta tukeutuu ydinkeskustan toimintoihin. Nilsian keskustan alueelle
sijoittuu tavoitteiden mukaisia kaupunkirakenteen tiivistymisalueita, johon on mahdollista
kaavoittaa asumis-, palveluja ja yritystoimintojen aluetta. Olennaisinta keskusta-alueen
kehittdmisessa on luoda edellytykset elinvoimaisen keskustan muodostumiselle. Pagosin 1970-
luvulla rakentuneet asuinalueet sijoittuvat paavaylan tuntumaan omina keskittyminaan.
Suurimman asuinmaaran omaavat talot sijoittuvat luontevasti nykyisen keskuksen tuntumaan.
Joukkoliikenteen kannattavuuden ja hyvan saavutettavuuden mahdollistamiseksi asuminen
keskittyy joukkoliikennereitin varteen noin 300 metria leveille vydhykkeille tien molemmin puolin
ja olevan joukkoliikenneyhteyden ja sen pysakkien laheisyyteen.

Asuntoalueita erottavat toisistaan viher- ja virkistysalueiden verkosto, jonka ulkoilureitistd
johdattaa laajemmille ulkoilualueille Halssin kankaan ja edelleen Tahkon suuntaan.
Viheralueiden osalta yleiskaava tasmentyy ja yksildityy. Sataman alueesta itdan olevaa
puistoaluetta on kehitetty viime vuosina. Aluekokonaisuuksiltaan selkeiden ja viljelykdytdssa
olevien peltojen osoittamista rakentamiseen on valtetty alueen kulttuurihistoriallisten piirteiden
vaalimiseksi.

Yleiskaavan laadinnan yhteydessa on tonteille tehty karkea, tonttien tadydennysrakentaminen
mahdollisuuksia selvittdva tarkastelu, jota tulee tarkentaa yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Kaavassa on arvioitu taydennysrakentamisen ja uusien aluevarausten liikennevaikutuksia ja
nostettu esille priorisoidusti kevyeen liikenteeseen liittyvat kehittamistarpeet, niin katuverkkoon
etta virkistysalueisiin liittyen. Puisto- ja liikuntapalvelut on arvioitu ja nostettu esille
ulkoiluyhteyksiin liittyvat yhteystarpeet niin taajaman sisalla kuin taajamasta ulos.

Alueella olevien maa- ja metsatalousalueiden hyddyntamista on pyritty tukemaan luontoarvot ja
ulkoilu- ja reittitarpeet huomioiden. Myds alueen erityiset luontoarvot on pyritty ottamaan
kattavasti huomioon.



