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ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Puijonlaakson (12. kaupunginosa) Hiihtajantiella
1,5 km Kuopion torilta luoteeseen ja 200 m Puijonlaakson ostoskeskuk-
sesta itaan. Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 12-16-1 seka 12-
16-2. Asemakaava-alueen varsinainen rajaus on esitetty kansilehdella
katkoviivalla. Aluerajauksiin voi tulla tarkennuksia tyon aikana. Kaavaraja-
uksen muutoksista tiedotetaan osallisille tarkoituksenmukaisella tavalla.

MITA ON TEKEILLA (Suunnittelutehtévén tavoitteet ja sisélts)

Alueella on toteutettu aikaisempi kaavamuutos (tydnumero 316 / asian:o
1956 / 2012), johon tdma kaavamuutostyd on jatkoa. Aluetta on alun perin
tutkittu kokonaisuutena, josta on erotettu hankkeet omiksi kaavamuutok-
siksi. Aiemmin kaavoitettu tontti on kuitenkin otettu kaavarajaukseen mu-
kaan silla alueen pysakointivaatimus tutkitaan kokonaisuutena.

Suunnittelualueelle laaditaan asemakaavan muutos, jossa tutkitaan alu-
een mahdollisuudet asuinrakentamiseen seka pysakadintiin. Kaupungin
strateginen maankayton suunnittelu on laatinut Puijonlaakson taydennys-
rakentamisselvityksen, jossa kaavamuutosalueelle on tutkittu kahta vaih-
toehtoa, lamellitalopainotteista ja pistetalopainotteista rakentamista.

Kaavatyon tavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa LPA-
alueen osittaisen varaamisen asuinrakennuksille. Kaavatyon yhteydessa
selvitetaan autopaikkatarpeet suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa,
minka perusteella maaritelladn tulevan asemakaavan autopaikkavaati-
mus. Vaadittavat autopaikat toteutetaan paaosin rakenteellisena ja maan-
paallisend, siten etta ymparisto siistiytyy. Ymparoivien taloyhtididen kans-
sa neuvotellaan tontilla olevien autopaikkojen korvaamisesta uusilla ra-
kennettavilla paikoilla.

Hankkeen strategisena oheistavoitteena on hankkeen myota yllapitaa
Puijonlaakson asukaspohjaa ja hyédyntaa olevaa infrastruktuuria tiivistaen
kaupunkirakennetta.

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaavat

Ymparistoministerid vahvisti Kuopion seudun maakuntakaavan 3.7.2008.
Kuopion seudun maakuntakaavassa alueelle kohdistuu taajamatoiminto-
jen alue -merkinta A 11.001, keskeinen kaupunkialue. Kuopion seudun
maakuntakaavassa alueelle kohdistuu alueen erityisominaisuutta ilmaise-
va merkinta MA 11.615: Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava kohde tai alue,
Puijonlaakson asemakaava. Se on myds osa maakunnallisesti arvokasta
valtakunnallisesti arvokasta Puijon maisemakokonaisuutta.

7.12.2011 vahvistetussa Pohjois-Savon maakuntakaavassa suunnittelu-
alue kuuluu osaksi laajaa Kuopio-Tahko -matkailun kehittamiskaytavaa.
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Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministe-
riossa 15.1.2014. Kaavassa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maa-
rayksia.

Ymparistoministerion 1.6.2016 vahvistama Pohjois-Savon kaupan maa-
kuntakaava 2030 taydentaa voimassa olevia maakuntakaavoja. Kaupan
maakuntakaavassa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia.

Yleiskaava

Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaava on vahvistettu kaupungin-
valtuustossa 11.12.2000 ja kaupunginhallituksen taytantoon panema MRL
201§ 13.8.2001. Suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuin-
alueeksi (AK). Kaavaselostus: Lahidita varaudutaan vahvistamaan ja ke-
hittamaan taydennysrakentamisella ja likkumisedellytyksia parantamalla.

Kaupungin strateginen maankayton suunnittelu on laatinut Puijonlaakson
taydennysrakentamisselvityksen, jossa kaavamuutosalueelle on tutkittu
kahta vaihtoehtoa, lamellitalopainotteista ja pistetalopainotteista rakenta-
mista.

Asemakaavat

Suunnittelualueen tontilla 12-16-1 on voimassa 3.10.1994 hyvaksytty
asemakaava, n:0 598, jossa suunnittelualue on osoitettu autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja tehokkuusluku
e=1,0. Tontille on sallittu sijoittaa Iaheisten kortteleiden (12: 15,16,17) au-
topaikkoja.

Tontilla 12-16-2 on voimassa 10.11.2014 hyvaksytty asemakaava n:o 771.
Alue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jossa rakennusala on
rajattu korttelin koillis- ja lounaisreunoille. Suurin sallittu kerrosluku on viisi
ja rakennusten runkosyvyys on rajattu kaavamerkinnalla 13 metriin. Tontil-
le on laadittu rakennustapaohje. Tontilla on sallittu maanalaisia pysakaoin-
titiloja ja ajoyhteys viereisen tontin maan-alaisiin tiloihin. Pysakadintia on
sallittu sijoittaa myos tontille 12-16-1.

Puijonlaakson ensimmainen asemakaava toteutettiin yleisella asemakaa-
vakilpailulla, jonka voitti Pentti Pajarisen ja Martti Kilpirannan ehdotus
"Huiskilo”, jossa neljaan asumasoluun ja palvelukeskukseen jaettu alue
ryhmiteltiin keskuspuiston ymparille maastonmuotoja hyvaksi kayttaen.
Kilpailuvoiton tuotoksena syntynyt asemakaava vahvistettiin vuonna 1963.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE

Rakennettu ymparisto

Tontilla 12-16-1 on pysakointikansi seka kenttamaista pysakadintia. Pysa-
kointialuetta rajaa kapeat viherkaistat.
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Tontille 12-61-2 valmistuu kevaalla 2017 kaksi samansuuntaista lamelli-
maista kerrostaloa, Asunto Oy Kuopion Tuulikannel ja As Oy Kuopion
Tuulikello. Naiden rakennusten valissa on pihakansi, jonne sijoittuu talous-
ja oleskelupihat. Pysakoinnista 62 paikkaa on jarjestetty pihakannen alle
pysakaintihalliin, jonne on kaynti tontin kaakkoispaasta. Loput 27 auto-
paikkaa Asunto Oy Kuopion Tuulikanteleen ja As Oy Kuopion Tuulikellon
autopaikoista sijaitsevat LPA-tontilla 12-16-1.

Kaavamuutosalue on asuinkerrostalojen ympardéima ja rakennuskanta
koostuu seka piste- etta lamellitaloista seka pysakointialueiden rakenteista
ja rakennuksista.

KUVA: ORTOKUVA SUUNNITTTELUALUEESTA JA SEN LAHIYMPARISTOSTA

Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue kuuluu Puijonlaakson metsalahioon. Alue on ollut pit-
kaan ihmisen vaikutuksen alaisena ja ymparistd on paikoin jasentymaton-
ta ja sekavaa. Suunnittelualueella on maastonmuotojen vuoksi jonkin ver-
ran korkeuseroja.

Hahmoteltu taydennysrakentaminen sijoittuu nykyisten talojen valisille py-
sakointi- ja piha-alueille, missa lahtokohtaisesti ei ole sellaisia luontoarvo-
ja, jotka estaisivat lisarakentamisen.
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KUVA: VIISTOILMAKUVA SUUNNITTTELUALUEESTA JA SEN LAHIYMPARISTOSTA

MITA VAIKUTUKSIA KAAVAHANKKEELLA ON

Hankkeen toteutuminen lisda ja monipuolistaa Puijonlaakson asuntotar-
jontaa ja houkuttelee alueelle uusia asukkaita. Uudet asukkaat vilkastutta-
vat ja elavoittavat aluetta seka parantavat Puijonlaakson yritysten edelly-
tyksia koko Puijonlaakson alueella. Joukkoliikenteen toimintaedellytykset
paranevat uusien asukkaiden myota.

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla I&hiympariston kaupunkiku-
vassa ja hanke vaikuttaa koko alueen luonteeseen. Nykyista korkeammilla
rakennuksilla on vaikutuksia naapuruston nakymiin ja mahdollisesti varjos-
tukseen. Korkeat rakennukset myos nakyisivat maisemassa.

Liikenne ja autopaikkojen tarve lisaantyvat. Kaavaratkaisussa pyritaan
tehokkaaseen pysakointiratkaisuun, joka osaltaan tukee joukkoliikenteen
hyvan palvelutason sailymista. Korttelin ja Iahialueen autopaikkanormia ja
pysakaintijarjestelyja tarkastellaan asemakaavatyon yhteydessa, mika
saattaa vaikuttaa korttelin pysakointijarjestelyihin.

Vaikutukset ilmastoon ovat positiivisia kaupungin yhdyskuntarakenteen
tiivistyessa. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniik-
kaan ja muuhun infrastruktuuriin, jolloin se on ekologisempaa ja taloudelli-
sempaa kuin taysin uudelle alueelle rakentaminen. Rakentamisesta koitu-
via ymparistovaikutuksia tasapainottaisi yhdyskuntarakenteen eheytymi-
sen hyodyt.
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VIRANOMAISYHTEISTYO

Ohjaavana viranomaisena on Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ymparisto ja
luonnonvarat -vastuualue, jolle osallinen voi MRL 64 §:n perusteella esit-
taa neuvottelun kaymista taman OAS:n riittavyydesta, mikali pitda neuvot-
telua tarpeellisena. Tahan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kohdis-
tuvia kannanottoja voi toimittaa myos kaupunkiympariston palvelualueen
asiakaspalveluun (valtuustotalon paaaula) tai suoraan kaupunkiymparis-
ton suunnittelupalveluihin asemakaavoitukseen.

TARVITTAVAT SELVITYKSET JA VAIKUTUSARVIOINNIT

Puijonlaakson rakennushistoriaselvitys on valmistunut Kuopio kaupungin
kaavoitusosastolla vuonna 2010. Kaupunginhallitus on kasitellyt selvityk-
sen suunnittelukokouksessaan 27.10.2011. Selvityksessa on kuvailtu Pui-
jonlaakson lahion tausta ja tarkoitus, alueen arkkitehtuurikilpailun ja kaa-
voituksen periaatteet ja toteutuminen seka annettu suosituksia taydennys-
rakentamiseen. Selvitystd kaytetdan kaavoituksen ja rakennussuunnitte-
lun pohjana seka vaikutusten arvioinnissa.

Kaupungin strateginen maankayton suunnittelu on laatinut 2011 Puijon-
laakson taydennysrakentamisselvityksen, jossa kaavamuutosalueelle on
tutkittu kahta vaihtoehtoa, lamellitalopainotteista ja pistetalopainotteista
rakentamista (liitteet 3 ja 4). Taydennysrakentamisselvitysta kaytetaan
kaavatydssa suunnittelun apuna. Kyseista selvitysta ei ole esitelty julki-
suudessa eika kaytetty hyvaksymiskasittelyssa.

Suunnitteluvarauksen haltijan toimesta laaditaan havainneaineisto suun-
nitellusta rakentamisesta asemakaavoituksen ohjauksessa.

Kuopion kunnallistekninen suunnittelu on tehnyt Puijonlaakson pysakain-
tiselvityksen, jota on kaytetty Puijonlaakson taydennysrakentamisalueiden
pysakointijarjestelyja selventavana lahtdtietona. Selvitys on tehty koko
Puijonlaakson alueelta, joten jokaisen taydennysrakentamiskohteen yh-
teydessa alueiden pysakointijarjestelyja tulee tarkastella viela tarkemmin.

Mikali korttelialueella ja silla olevalla pysakaintialueella tarvittavat nykyiset
seka uudet autopaikat eivat mahdu rajauksessa esitetylle alueelle, voi-
daan kaava-aluetta joutua laajentamaan. Talloin lisaselvitysten tarvetta tu-
lee arvioida uudelleen.

Kaava-alueen lapi ei kulje kevyen liikenteen reitteja. Alue on kokonaan
muokattu ja viheralueet istutettu rakentamisen jalkeen.

KAAVOITUKSEN KULKU, ARVIOITU AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavatyohon on varauduttu vuosien 2016 ja 2017 asemakaavoituksen-
tyoohjelmassa. Hanke sisaltyy seka vuoden 2016 etta 2017 kaavoituskat-
sauksiin.

Kaavatyon vireilletuloaineisto esitellaan kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi helmikuussa 2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
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nahtavana vireilletulokuulutuksen nahtavanaolon yhteydessa kaupun-
kiympariston palvelualueen asiakaspalvelussa Suokatu 42 (valtuustotalon
paaaula) ja internetissa, jolloin siihen voi esittaa mielipiteita.

Asemakaavan muutostyo aloitetaan alkuvuodesta 2017 ja valmisteluai-
neisto valmistuu tavoiteaikataulun mukaan ennen kesaa 2017. Valmiste-
luaineisto asetetaan julkisesti nahtaville, jolloin siihen voi ottaa kantaa se-
ka esittaa muutoksia ja lisayksia. Aineistosta jarjestetaan sidosryhmille
lausuntokokous ja siita pyydetaan mahdollisesti lausuntoja. Valmisteluai-
neistosta neuvotellaan myos ELY-keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -
vastuualueen kanssa. Valmisteluaineistoa esitellaan yleisotilaisuudessa.

Tonttijakomuutokset ja mahdolliset liikennejarjestelyjen toteutukset teh-
daan kaavan vahvistamisen jalkeen. Tontin vuokrasopimukset, autopaik-
kasopimukset ja muut tarvittavat sopimukset tehdaan rakennuslupaa var-
ten

Asemakaavan muutosehdotus valmistuu tavoiteaikataulun mukaan syksyl-
& 2017. Ehdotus kasitellaan kaupunkirakennelautakunnassa ja asetetaan
sen jalkeen julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, jolloin on tilaisuus
mielipiteiden (muistutusten) esittdmiseen. Ehdotuksesta pyydetaan tarvit-
tavat lausunnot.

Tavoiteaikataulun mukaan kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavaehdotuk-
sen loppuvuodesta 2017.

Kaavan nahtavanaoloista kuulutetaan Kuopion Kaupunkilehdessa seka
kirjeella ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja niille, jotka ovat sita pyy-
taneet. Lisaksi aineisto on nahtavana internetissd www.kuopio.fi. Muistu-
tuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen kaupunkirakennelauta-
kunnan kasittelyn jalkeen.

Kaavaty6 tehdaan kaupunkiympariston suunnittelupalveluissa asemakaa-
voituksessa, jossa tyota hoitaa kaavoitusarkkitehti Sonja Tilaeus. Havain-
neaineiston laatii suunnitteluvarauksen haltijan palkkaama konsultti Arkki-
tehtipalvelu Oy asemakaavoituksen ohjauksessa

OSALLISET

Suunnitteluvarauksen haltija: Peab Oy
LPA korttelialueen autopaikan haltijat
VVO

Kruunuasunnot

Viranomaiset

Kuopion kaupunki:

Kaupunkisuunnittelupalvelut

Kuopion Vesi

Maaomaisuuden hallinta

Yrityspalvelu

Talous- ja strategiapalvelu / strategia ja kaupunkisuunnittelu
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Muut

Kuopion Energia

Pohjois-Savon pelastuslaitos / aluepelastuslautakunta

Kuopion alueellinen rakennusvalvonta / Kaupunkikuvatyoryhma / alueelli-
nen rakennuslautakunta

Kaupunkirakennelautakunta

Muut viranomaiset:
Pohjois-Savon ELY-keskus, Ymparisto ja luonnonvarat —vastuualue
Pohjois-Savon liitto

Lahialueen maanomistajat
Lahialueen asukkaat

DNA Oy

TeliaSonera Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa suunnittelun

kuluessa.

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavoitus:

Asemakaavapaallikko Martti Latti
puh: 044 7185 417

s-posti: martti.latti(at)kuopio.fi
Suokatu 42, PL 1097, 70111 Kuopio

Kaavoitusarkkitehti Sonja Tilaeus
puh: 044 718 5074

s-posti: sonja.tilaeus(at)kuopio.fi
Suokatu 42, PL 1097, 70111 Kuopio

Kunnallistekninen suunnittelu:

Suunnittelupaallikké Ari Rasanen
puh: 044 718 5122

s-posti: ari.rasanen(at)kuopio.fi
Suokatu 42, PL 1097, 70111 Kuopio

Viher- ja virkistysaluesuunnittelu:

Kaupunginpuutarhuri Matti Nikoskelainen
puh: 044 718 5711

s-posti: matti.nikoskelainen(at)kuopio.fi
Suokatu 42, PL 1097, 70111 Kuopio
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ELY-keskus, Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue:

Ylitarkastaja Leila Kantonen

puh: 0295 026 802

s-posti: leila.kantonen(at)ely-keskus.fi
Kallanranta 11, PL 2000, 70101 Kuopio

LIUTTEET

1. Ote voimassa olevasta asemakaavasta n:o 598, (3.10.1994) ja n:o
771,(10.11.2014)

Ote Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavasta (13.8.2001)

Puijonlaakson taydennysrakentaminen, strategisen maankayton suun-
nittelu (4.10.2011)

4. Puijonlaakson taydennysrakentaminen, strategisen maankayton suun-
nittelu (4.10.2011)

5. Ote Kuopion seudun maakuntakaavasta (3.7.2008)
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Liite 1: Ote voimassa olevasta asemakaavasta (3.10.1994, 10.11.2014)
R X S - o =
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kaava-alue
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Liitteet 3-4. Puijonlaakson taydennysrakentaminen, strategisen maankayton suunnitte-
lu
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Liite 5: Ote Kuopion seudun maakuntakaavasta (3.7.2008)
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