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Selostus

Rakennuslupainsinoori Niko Karvonen

Alueellinen rakennusvalvonta

297-484-1-27

Salinniemi
71570 Syvanniemi

Rakennusvalvontaan on saapunut tieto luvattomasta rakentamisesta
15.5.2013. Kiinteiston omistajalta on pyydetty uhkasakkolain mukainen selvi-
tyspyynto ja kuuleminen luvattomasta rakentamisesta 27.5.2013.

Kiinteiston omistaja on toimittanut selvityksen 18.6.2013 paivatylla kirjeella.
Selvityksessd han on ollut siina uskossa etta laajennuksen ja grillikatoksen voi
tehda rakennuslupaa hakematta ja tullut ymmartaneeksi asian ilmeisesti vaa-
rin keskusteltuaan silloisen Karttulan rakennustarkastajan kanssa asiasta.

Kiinteiston omistajalle on ldhetetty pyynto 18.7.13 varata aika ja tulla raken-
nusvalvontaan keskustelemaan miten asian suhteen edetdan. Kohtuullisen
ajan puitteissa yhteydenottoa ei ole tullut.

Kiinteistolla suoritettiin 18.9.2013 katselmus luvattoman rakentamisen joh-
dosta, kiinteiston omistaja ei ole ollut 14sna katselmuksella. Tamén jalkeen
8.10.2013 paivatylla kirjeelld kehotettiin kiinteiston omistajaa keskeyttamaan
luvaton rakentaminen kiinteistolla ja poistamaan luvattomat rakennukset ja
rakennelmat 31.5.2014 maardaikaan mennessa. Asianosaista pyydettiin sa-
malla antamaan kirjallinen selvitys, mikali han katsoo ettei kyseinen velvoite
koske hanta.

Kiinteiston omistaja on 11.11.2013 paivatylla kirjeelld pyytanyt rakennusluvan
kisittelya jalkikdteen. Vs. rakennuslupainsindori on pyytianyt asianosaista ot-
tamaan yhteytta ja varaamaan neuvotteluun ajan asian selvittimiseksi. Kay-
dyn neuvottelumuistion mukaan on sovittu, etta kiinteiston omistaja etsii
suunnittelijan ja laittaa rakennuslupa-asian vireille omakotitalon laajennuk-
sen ja kesakeittion osalta 31.5.2014 mennessa.
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Rakennuslupahakemus saapui kasiteltaviksi rakennusvalvontaan 15.5.2014
lupatunnus (14-466-R). Hakemusta kasiteltiin 19.05.2014. Teknisen tarkas-
tustyoryhman lausunnon mukaan hakemuksessa on ollut puutteita muun
muassa paasuunnittelijan patevyyden, U-arvo vaatimusten tayttymisen ja
tonttiasiakirjojen osalta. Kyseisessa lausunnossa on myos todettu grillikatok-
sen luvanvaraisuus. Hakemusasiakirjat on palautettu hakijalle tiydennysta
varten 21.1.2015 ja hakemuksen tdydennysten tekemiseen annettiin maaraai-
ka 12.2.2015. Médiraaikaan mennessi ei ollut saapunut tiydennyksia hake-
mukseen ja siten hakemus katsottiin tulleen peruutetuksi 23.10.2015.

Hakijalta pyydettiin uhkasakkolain 22 §:n mukainen kuuleminen ja selvitys-
pyynto luvattomasta rakentamisesta 30.10.2015 paivatylla kirjeella.

Hakija jatti rakennuslupa hakemuksen lupatunnus (15-1166-R) asuinraken-
nuksen laajennuksen ja grillikodan osalta 1.12.2015 uudelleen vireille raken-
nusvalvontaan. Hakemuksen kisittelya jatkettiin 7.12.2015 annetulla teknisen
tyoryhman lausunnolla, samassa yhteydessa edellytettiin grillikatoksen osalta
sijaintikatselmusta ja hankkimaan paasuunnittelija seki tdydentdméain suun-
nitelmia U-arvojen osalta. Mittausosaston suorittaman sijaintikatselmuksen
10.12.2015 mukaan grillikatoksen etdisyys rantaviivasta on 7,2 metria eika
teknisen tyéryhmaén 11.1.2016 lausunnon mukaan grillikatoksen sijaintia ole
voitu puoltaa rakennettuun paikkaan vaan luvan myontdminen edellyttiisi
poikkeamista Kuopion rakennusjirjestyksen § 13 mukaisesta rantasuojaetai-
syydesta. Hakijalle on annettu maaridaika hakemuksen taydentamiseksi
30.9.2016 mennessa. Hakija on 30.9.2016 pyytanyt lisdaikaa hakemuksen
tdydentamista varten, mutta sita ei ole annettu.

Kiinteistolla suoritettiin 8.11.2016 katselmus, jonka yhteydessa hakijalle an-
nettiin lisimaaraaikaa tadydentad hakemustaan asuinrakennuksen laajennuk-
sen osalta 23.12.2016 mennessid. Annettuun mairaaikaan mennessa ei hakija
taydentanyt hakemusta. Tekninen tyoryhma on lausunnoissaan 30.1.2017 ha-
kemusten 16-246-R ja 15-1166-R osalta katsonut hakemusten tulleen hylatyksi
eika ole puoltanut hakemuksia. Rakennuslupainsin6ori teki hylatyt paatokset
asuinrakennuksen laajennuksen osalta ja grillikatoksen osalta (31.1.2017 § 77
ja § 78). Paatosten perusteluina oli hakemuksen tdydentamatta jattaminen ja
riittavan patevan paasuunnittelijan puuttuminen seki lammoneristysten osal-
ta laajennushanke ei tayttanyt voimassaolevia sidnnoksia ja maarayksia. Hy-
latyt paatokset tulivat lainvoimaiseksi.

Kiinteistolla suoritettiin uudelleen valvontatarkastus luvattoman rakentami-
sen johdosta 24.2.2017, jolloin rakennuslupainsinori keskeytti rakennustyot
MRL 180 §:n nojalla.

Keskeyttamisen jalkeen 28.2.2017 hakijan edustaja yhdessa paasuunnittelijan
kanssa kavi rakennusvalvonnassa neuvottelemassa mahdollisista jatkotoi-
menpiteista. Hakijan edustajalle ilmoitettiin asuinrakennuksen laajennuksen
osalta hankkimaan riittavan pateva paiasuunnittelija ja paivittamaan piirus-
tukset. Grillikatoksen osalta todettiin, ettei luvan myontamiselle ole perusteita
rakennuksen koon ja rantasuojaetiisyyden vuoksi. Hakijan edustajalle annet-
tiin samassa yhteydessa kuulemispyynto 24.2.2017 rakennusttiden keskeyt-
tdmisesta koskevasta asiasta.

Taman jalkeen 10.3.2017 kiinteiston omistaja on jattanyt lupahakemuksen
asuinrakennuksen laajennuksen osalta vireille rakennusvalvontaan, lupa-
asian kasittely on kesken.
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Sovellettavat oikeusohjeet
Luvanvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 125 §:n mukaan rakennuksen
rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

MRL 125 §:n 2. momentin mukaan rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen
korjaus- ja muutosty6hon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen,
sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisaa-
miseen.

MRL 125 §:n 3. momentin mukaan muuta kuin edelld saadettya rakennuksen
korjaus- ja muutostyota varten tarvitaan rakennuslupa, jos tyolla ilmeisesti
voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin
oloihin.

MRL 125 §:n 4. momentin mukaan rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen
rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuvaan korjaus- ja
muutostyohon, jolla voidaan vaikuttaa merkittavisti rakennuksen energiate-
hokkuuteen

MRL 119 §:n mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvian on huolehdittava siiti,
ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saannos-
ten ja maaraysten sekda myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen
ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytyk-
set sen toteuttamiseen.

MRL 119 §:n 2. momentin mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huo-
lehdittava my®os siitd, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset
tayttavat suunnittelijat ja tyonjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa
toimivilla on heidan tehtaviensa vaativaus huomioon otettuna riittava asian-
tuntemus ja ammattitaito.

MRL 120a §:n mukaan rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun
kokonaisuudesta ja laadusta vastaava padsuunnittelija. Padsuunnittelijan on
rakennushankkeen ajan huolehdittava, ettd rakennussuunnitelma ja erityis-
suunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten, ettd rakentamista koskevien
sddnnosten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan vaatimukset tayttyvit.

MRL 120a §:n 2. momentin mukaan paisuunnittelijan on huolehdittava myos
siitd, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva saa tiedon huolehtimisvelvollisuu-
tensa kannalta merkityksellisistd suunnittelua koskevista seikoista.

MRL 117 g §:n 1.momentin mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huo-
lehdittava, etta rakennus sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla suun-
nitellaan ja rakennetaan energiatehokkaaksi siten, etti energiaa ja luonnonva-
roja kuluu saastelidasti. Energiatehokkuuden vihimmaisvaatimusten taytty-
minen on osoitettava energiankayttoon, energiahavioon ja energiamuotoon
perustuvilla laskelmilla.

Kuopion rakennusjirjestyksen (Kvalt 2.5.2012) 13 §:n mukaan yhden, ole-
massa olevan asumiseen liittyvin, rakennusalaltaan enintdan 10 m2 grillika-
toksen tai huvimajan voi rakentaa 10 metrin padhén rantaviivasta. Tillaisen
katoksen rakentaminen ei edellyta lupaa eika ilmoitusta.
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Tyon keskeyttaminen

MRL 180 §:ssd saadetaan rakennustyon keskeyttamisestd seuraavasti: Jos ra-
kennustyohon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se toteutetaan vas-
toin tdman lain tai sen nojalla annettuja sdannoksia tai maarayksia taikka
myonnetyn luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkasta-
jalla tai rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oi-
keus kirjallisesti annettavalla méaraykselld keskeyttda tyo. Rakennustyon
keskeyttamisestd on viipymatta ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen paattiaa, pysytetaanko tyon kes-
keyttaminen voimassa. Paatosta on muutoksenhausta huolimatta noudatetta-
va, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

MRL 186 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennus-

tyon keskeyttamista edellyttavan teon tai laiminlyonnin todettuaan ilmoitet-
tava asiasta poliisille esitutkintaa varten. Ilmoitus saadaan jattaa tekematta,

jos tekoa tai laiminlyontia olosuhteet huomioon ottaen on pidettava viahaise-
n4, eiki yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Maksut

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontateh-
tavista sekd muista viranomaistehtéavistd kunnalle maksun, jonka perusteet
maadratdan kunnan hyviksymassa taksassa.

Esitan, ettd ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa pysyttaa rakennustyon
keskeyttamisen voimassa poytikirjan 24.02.2017 edellyttamalla tavalla.

Asuinrakennuksen laajennuksen osalta on saapunut rakennuslupahakemus
vireille 10.3.2017. Rakennustoitd saa jatkaa, kun luvanvaraisille t6ille on saatu
lainvoimainen lupa tai muutoin kiinteiston tilanne on saatettu lainmukaiseen
kuntoon.

Asiasta ei tdssa vaiheessa ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten. Tekoa voi-
daan pitda vihaisena eika yleinen etu vaadi syytteen nostamista.

Lautakunta veloittaa kiinteiston omistajalta hyvaksytyn rakennusvalvontatak-

san 10.2 §:n mukaisen neljansadan (400) euron suuruisen maksun.

5  8985/2016 Katselmuspoytikirja ja valokuvat (Ei julkaista internetissa,
jaetaan lautakunnan jasenille)
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Valmistelija

Niko Karvonen puh. +358 044 718 5179
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen

Paatos

Lautakunta hyviksyy edelld mainitun esityksen.

Lautakunta yksimielisesti hyviksyi rakennustarkastajan paatosehdotuksen.
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