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5.10.2016  LIITE 10

KELLOMÄEN PUUTARHA 

VALMISTELUVAIHEESTA SAADUT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET VASTINEINEEN  

Valmisteluvaiheen aineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 29.6.2016 
ja nähtävänä aineisto on ollut MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 4.7.–12.8.2016. 
Valmisteluaineistoa esiteltiin yhteistyötahoille 6.7.2016. Lausunnon aineistosta antoivat 
Kuopion Vesi Liikelaitos, laajennettu kaupunkikuvatyöryhmä, ELY-keskuksen ympäristö- 
ja luonnonvarat vastuualue, Kuopion Energia Kuopion Sähköverkko Oy ja Tiihotar-
Saarijärvi- Kelloniemi asukasyhdistys ry. Lisäksi saatiin kolme mielipidettä.  

Kaikille lausunnoille ja mielipiteille on laadittu oma vastine. Saadut mielipiteet ja lau-
sunnot on huomioitu ehdotusta laadittaessa. 

Valmisteluaineistoon sisältyneet vaihtoehdot, joista lausunnot on annettu: 

VAIHTOEHTO 1             VAIHTOEHTO 2                          VAIHTOEHTO 3 

SISÄLLYS 

Kuopion Vesi Liikelaitoksen lausunto …………………………………………….………… 2 
Laajennetun kaupunkikuvatyöryhmän lausunto..…….…………………………………… 3 
Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunto...……………………………………………….. 3 
Kuopin Energian lausunto …………………………………………………………………. 6 
Tiihotar-Saarijärvi-Kelloniemi asukasyhdistyksen lausunto …………………………….7 
Mielipide 1 .....…………………………………………………………………………………. 9 
Mielipide 2 .....……………………………………………………………………………..... 10 
Mielipide 3 …………………….....…………….……………………………………………..11 



ASEMAKAAVAN MUUTOS / KELLOMÄEN PUUTARHA 
LAUSUNNOT JA MIELIPITEET VASTINEINEEN 

KUOPION KAUPUNKI • KAUPUNKIYMPÄRISTÖN SUUNNITTELUPALVELUT • ASEMAKAAVOITUS 

2

Kuopion Veden lausunto  11.8.2016 

Otsikossa mainitulle alueelle laaditaan parhaillaan asemakaavan muutosta, jossa 
tutkitaan yksityisessä omistuksessa olevan, entisen puutarha-alueen tontin täyden-
nysrakentamismahdollisuuksia. Suunnittelualueelle on tehty valmisteluvaiheessa 
kolme vaihtoehtoista kaavaluonnosta: VE1 Lohkare, VE2 Apila ja VE3 Viuhka. 
Seuraavassa on tuotu esille vesihuollon järjestämisen kannalta asemakaavassa 
huomioitavat asiat sekä mahdolliset haasteet: 

Kellomäen alue kuuluu Kuopion Veden toiminta-alueeseen ja ko. tontin vesihuol-
toliittymät on osoitettu tontin rajalle. Nähtävillä olevien kaavaluonnoksien mukai-
nen täydennysrakentaminen on liitettävissä Kellotarhantien vesijohtoon ja jätevesi-
viemäriin, mutta Kellotarhantien hulevesiviemäri on mitoituksellisesti liian pieni 
vastaanottamaan suunnittelualueelta tulevia hulevesiä. Hulevesiviemäröinnin osalta 
valmisteluvaiheen kaavaselostuksessa on maininta, että kaavamuutosalueella tul-
laan edellyttämään hulevesien hallintasuunnitelman laatimista ja alueella pyritään 
maankäyttö- ja rakennuslain mukaisesti ensisijaisesti hulevesien viivytykseen sekä 
käsittelyyn niiden syntypaikalla. Kuopion Veden näkemyksen mukaan kiinteistö-
kohtainen hulevesien hallinta on paras vaihtoehto suunnittelualueen hulevesien hal-
lintaan.  

Vesihuoltolaki edellyttää, että vesihuoltoverkostojen liitospaikka on osoitettava 
kiinteistön välittömään läheisyyteen, minkä vuoksi Kuopion Vesi esittää kaikissa 
kaavahankkeissa muodostettavien kiinteistöjen rajautumista yleiseen katualuee-
seen. Tällöin vesihuoltoverkostot voidaan sijoittaa yleiselle katualueelle, jossa ne 
ovat kunnossapidettävissä ja huollettavissa normaalilla kunnossapitokalustolla. 
Kiinteistön rajautuessa katualueeseen mahdollistetaan vesihuollon liitospaikkojen 
osoittaminen kiinteistöjen rajalle. 

VE1:ssa (Lohkare) kaupunki rakentaa alueen sisälle kadut, jolloin vesihuoltover-
kostojen rakentaminen alueen sisällä yleiselle katualueelle on mahdollista. VE2:ssa 
(Apila) ja VE3:ssa (Viuhka) kaava-alueen sisäpuolelle ei ole tulossa kaupungin yl-
läpitämää katuverkostoa, vaan yleinen katualue päättyy suunnittelualueen etelä-
osassa olevaan pysäköintialueeseen, johon myös alueen tontit rajoittuvat. Kuopion 
Vesi katsoo, että VE2:ssa ja VE3:ssa kaava-alueen kaikkien tonttien tulee rajoit-
tua Kellotarhantien yleiseen katualueeseen esimerkiksi kirvesvarsitontein. Jos ton-
tit eivät rajaudu yleiseen katualueeseen, tulee kiinteistön kanssa sopia jo kaavavai-
heessa (maankäyttösopimus), että kiinteistöjen yhteinen vesijohdon ja jätevesi-
viemärin liitospaikka osoitetaan yleisen katualueen rajalle.    

Vesihuollon kannalta parhaita kaavavaihtoehtoja ovat VE2 ja VE3, mikäli tontit 
tulevat rajoittumaan Kellotarhantiehen yleiseen katualueeseen ja vesihuoltoliitty-
mät voidaan osoittaa tonttien rajalle Kellotarhantielle. VE1 on kustannuksiltaan 
kallein, koska se edellyttää noin 300 m pituisten vesihuoltoverkostojen rakentami-
sen alueelle. Kun suunnittelualueen tonttijako varmistuu kaavatyön edetessä, tar-
kennetaan vesihuoltoverkostojen rakentamisen kustannusarviota kaikkien vaihto-
ehtojen osalta. Kellomäen alueella tulee varautua kiinteistökohtaiseen jätevesien 
pumppaukseen ja pumppausvelvoite tulee merkitä myös kaavaan.  
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Vastine 

Kaavaan laitetaan kaavamääräys hulevesien hallintasuunnitelman laatimisesta. 
Asemakaavassa osoitetaan kaksi katualueeseen rajautuvaa tonttia. 
Jatkosuunnittelua jatketaan päävaihtoehdon VE 2 pohjalta. Jätevesien pumppausvelvoite merkitään 
kaavamääräyksellä. 

Laajennettu kaupunkikuvatyöryhmä  30.6.2016 

Asemakaavan muutoksen vaihtoehdot (A/Lohkare, B/Apila ja C/Viuhka) esitteli kaavoitusarkki-
tehti Pauli Sonninen. 

Lausunto: 
Työryhmä suosittelee jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa Apila. Vaihtoehto mahdollistaa uu-
den rakennustyypin niin sanotun kaupunkivillan. 

Vastine 

Jatkosuunnittelua jatketaan päävaihtoehdon VE 2 pohjalta ja jatkosuunnittelussa huomioidaan lau-
sunnoissa ja mielipiteissä esille tulleet asiat. 

Pohjois-Savon ELY-keskus  17.8.2016 
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Vastine 

Kaavatyön käynnistymisvaiheessa asemakaavoituksessa luonnosteltiin omakotitalotonttivaihtoehto. 
Tämä ei kuitenkaan vastannut maanomistajan tavoitteita luopua alueesta yhdellä kertaa ja lisäksi 
vaihtoehto nähtiin kunnallistekniikan rakentamisen kannalta tulevan saatavaan hyötyyn nähden liian 
kalliiksi kaupungille (kaavatalousvertailu). Omakotivaihtoehtoa ei pidetty näin ollen realistisena 
vaihtoehtona, joten sitä ei esitetty vaihtoehdoissa.  

Jatkosuunnittelua jatketaan päävaihtoehdon VE 2 pohjalta. 

Kaavaselostusta korjataan liittämällä oikea kaavaote maakuntakaavasta ja kaavan osallisiin lisätään 
palo- ja pelastustoimi. Yleiskaavasta poikkeamista perustellaan lisää. 

Liito-oravahavainnot huomioidaan rakentamisalue rajauksessa ja kaavamääräyksillä turvaten li-
sääntymis- ja levähdyspaikat sekä kulkureitti rannassa. Tämän seurauksena kolme idän puoleista 
taloa poistetaan. Kaavaselostuksessa arvioidaan vaikutuksia liito-oravan säilymiseen kaavamuu-
toksen jälkeen. 

Vanha piippu pyritään säilyttämään suunnittelullisin keinoin ilman rakennussuojelumerkintää.  

Kevyen liikenteen väylää jatketaan Kellotarhantien päästä edelleen Talasniemeen lyhentääkseen 
koulureittiä. 

Asemakaavaan merkitään alimman lattiatason korkeusasemaksi +84.4 (N2000-järjestelmä) Kuopi-
on kaupungin rakennusjärjestyksen mukaisesti silloin kun rakennetaan Kallaveden rannalle. 
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Kuopion Energia / Kuopion Sähköverkko Oy:n lausunto     28.7.2016 

Kuopion sähköverkko Oy esittää puistomuuntamon paikan kaava-alueelle ja vesistökaapelin sijain-
nin. 

Vastine 

et-alue merkitään aluerajauksena lähivirkistysalueelle ehdotettuun paikkaan ja vesistökaapeli 
merkitään johtoaluevarauksena vesialueelle.
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Tiihotar-Saarijärvi-Kelloniemi asukasyhdistys ry 3.8.2016 

1. Asukasyhdistys toivoo, että puutarhan alueen rannalle tulee viherväylä. Kaupungin 
kaavastrategiassa on kirjattu virkistysreittien, metsäluonnon yhteyksien ja rantojen säi-
lyttäminen ja turvaaminen kaikkien käyttöön.  Kaikissa kaavaehdotuksissa viherväylä ei 
toteudu. Sellainen on jo Kelloniemen alueella, mutta joissakin ehdotuksissa rakentami-
nen ulottuu rantaan asti. Tälläinen rakentaminen asettaa vanhat Kelloniemen omakotita-
lot eriarvoiseen asemaan kun muutamilta asukkailta pakkolunastettiin ranta-alue viher-
käytäväksi. Asukasyhdistys vaatii siis kaikille yhteisen viherväylän turvaamista edelleen. 

2. Haluamme kävely-yhteyden Kuivinniemen ja Talasniemen tielle. Kävely-yhteys lyhentää 
koululaisen koulumatkaa Kettulanlahteen ja vähentää koulukuljetusten tarvetta.  

3. Puutarhan alueen kaavaehdotus tarkoittaisi ko alueen asukasmäärän ja asuntomäärän 
nelinkertaista tiheyttä verrattuna Kelloniemen omakotialueeseen. Alue ei ole tasapai-
nossa naapurustoon nähden ja liikenne alueelle tulee rasitteeksi. Asuntojen määrien pe-
rusteella laskien uudella alueelle tulisi 120 asuntoa ja jokaisella olisi yksi auto. Nykyään 
Kellotarhantiellä ja Airokujalla on yhteensä noin 40 asuntoa. Kellotarhantien liikenne-
kuormitus kasvaisi kolminkertaiseksi, mikä heikentäisi oleellisesti alueen asukkaiden 
asumisterveyttä- ja viihtyvyyttä.  

4. Jos FinnHEMS helikopterikenttä toteutuu, niin uudessa puutarha-alueen kaavassa on 
otettava kaavamääräyksissä huomioon mm julkisivun, ikkunoiden ja kattojen melu-
vaimennusasiat. Kaupunki on jo ehtinyt opastamaan  Kelloniemeläisiä meluasioissa mm. 
neuvomalla siirtämään makuuhuoneet länsipuolelle ja kehottanut pitämään ikkunat 
kiinni melun vaimentamiseksi. 

5. Asukasyhdistys toivoo tulevina vuosina parempaa talvikunnossapitoa teille. Jo nyt au-
tojen ohitustilanteissa joudutaan välillä talvisaikaan hyödyntämään kevyenliikenteen 
väylää. Miten käy jos tietä edelleen kavennetaan.  

6. Muistutamme, että kaavasuunnittelun ennakkotiedotuksissa annettiin ymmärtää alueelle 
suunnitellun rakentamisen olevan nyt esitettyä pienimuotoisempaa. Mistä muutos te-
hokkaampaan rakentamiseen johtuu?  

7. Rakennusten ja asuntojen määrä on epäsuhteessa teiden liikennekapasiteettiin. 
8. Asukasyhdistys pitää kaavavaihtoehdoista parhaimpana Viuhkaa.  Vaihtoehdon on 

myös todettu tukevan yhteisöllisyyttä.  
9. Kaavassa tulee huomioida Kettulanlahden asukkaat mm. rantamaiseman suhteen. 
10. Nykyisten Kellotarhantien ja Airokujan asukkaiden  vierasautopaikat tulee turvata. 
11. Joissakin ehdotuksissa on suunniteltu yli sadan auton parkkipaikkalaani suoraan muu-

tamien nykyisten omakotitalojen naapuriin. Tätä ei voida hyväksyä. 
12. Jos kevyenliikenteen väylää jatketaan Kellotarhantien loppuun asti, niin muutaman ta-

lon kohdalla tulee suuria ongelmia tien levennyksen suhteen. 
13. Yhteenvetona toteamme, että kaava on liian tiivistetty. Siitä aiheutuu monenlaista on-

gelmaa kuten parkkipaikkaongelma, omien piha-alueiden puuttuminen ja liikenneon-
gelma.  
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Vastine 

Koska alue on yksityisomistuksessa, kaikilla osin kaupungin tavoitteita ei ole mahdollista to-
teuttaa, mutta kaupungin kaavastrategian mukaisesti turvataan kuitenkin viheryhteyden säily-
minen asuinalueen läpi osoittamalla ulkoilureitti (jup-1) ja jatkoyhteydet metsäluontoon. Koska 
alueella on havaittu liito-oravan esiintyminen, rantapuusto säilytetään vähintään 10 metrin le-
veydeltä liito-oravien reittinä. Rantapuisto pehmentää samalla näkymää vesistön suunnasta 
katsottuna.  

Kaupunki rakentaa kevyen liikenteen väylän Kuivanniemen ja Talaniementielle. Tämän toteut-
tamisen perusteena on koulumatkan lyhentäminen ja yhteyksien parantaminen alueelle. 

Kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden määrää pienennetään ja samalla autojen lukumäärä vä-
henee valmisteluvaiheessa esitetystä.  

Nykyiset seinä-, yläpohja-, ikkuna-, ovirakenteet eristävät melua aiempaa paremmin. Parem-
paan melutasoon on päästävissä rakennuksissa massiivisilla kivirakenteisilla (seinä- ja yläpohja-
rakenteet).  

Kadun kunnossapidon puutteista on tieto välitetty kaupungin kunnossapidon puolelle.  

Kaavan valmisteluvaiheessa pyritään laatimaan useita erilaisia vaihtoehtoja, niin tässäkin kaa-
vassa. Tavoitteena on edelleen pienimuotoinen, enintään 2-kerroksinen rakentaminen. Alueen 
maankäytön tehokkuudeksi määritetään e=0.26, mikä vastaa 7 000 k-m2 (vrt. Kellotarhantien 
2-kerrokset omakotitalot, joiden maankäytön tehokkuus on nykyisessä voimassa olevassa ase-
makaavassa merkitty e=0.40). Puutarha-alueen suunnitelmaa on kehitetty poistamalla kolme 
taloa tontin itäosalta ja säilyttämällä rantapuusto. Myös autokatokset on jaettu pienempiin yk-
siköihin.  

Liikenteen toimivuutta arvioidaan uudelleen. Puutarha-alueelle tulee arviolta noin 110 auto-
paikkaa, mikä on noin kolmanneksen vähennys siihen mitä valmisteluvaiheessa esitettiin. 

Suunnittelua jatketaan päävaihtoehdon Apila pohjalta kehittäen sitä enemmän vaihtoehto 
Viuhkan suuntaan. Autopaikat ryhmitellään pienempiin yksiköihin. 

Kellotarhantien varteen tulee pysäköintitasku 10 autopaikalle vieras ja lyhytaikaista pysäköintiä 
varten. Pääsääntöisesti autot tulee sijoittaa omille tonteille, kuten myös uudella puutarha-
alueen asuinalueella tullaan edellyttämään. 

Laadittu kaavaehdotus on annettujen lähtötavoitteiden mukainen. Rakennusoikeus vastaa 
maankäyttötehokkuutta e=0.26 (vastaa omakotitaloalueiden maankäytön tehokkuutta). Raken-
taminen pyritään toteuttamaan yhtiömuotoisena, mikä on kaukolämmön rakentamisen kannalta 
toivottua. Yhtiömuotoisella rakentamisella päästään pääsääntöisesti ekotehokkaampaan ratkai-
suun kuin omakotitaloratkaisulla. 

Asemakaavamuutokseen on liitetty mukaan kaksi erillispientalojen tonttia. Samalla kun katu-
aluetta rajataan uudelleen, laajennetaan myös tonttien rajoja. Tontin muodostus on käynnisty-
nyt toisen tontin omistajan omasta tarpeesta ja aloitteesta. 
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Mielipide 1   19.7.2016 

Mielipiteitä Kellomäen puutarhan (asianumero 2931/2015) asemakaavan muutokseen. 

Olemme asuneet Kellotarhantiellä vuodesta 1980 lähtien ja on selvää, että puutarha-alueen  
muuttuminen asuinalueeksi tulee aiheuttamaan suuria muutoksia asumisviihtyvyyteemme. En-
nen kaikkea liikenne kapealla kadulla tulee lisääntymään erittäin paljon. 

Ehdotetuista vaihtoehdoista olisi no.3 eli Viuhka ehdottomasti paras; sekä asukkaiden että 
autojen määrä näyttäisi laskelmien mukaan olemaan pienin. Ainoastaan tässä vaihtoehdossa 
viher ja virkistys reittiyhteys tulisi säilymään rannan tuntumassa ja se pitäisi ehdottomasti miel-
tää yleiseksi kulkuväyläksi. Tämä vaihtoehto erottuisi myös vähiten rantamaisemasta. 

Tässä yhteydessä olisi hyvä, jos Kellotarhantien päästä saataisiin edes jalankulkuväylä Talasnie-
mentien päähän. Se lisäisi sekä kesäisin että talvisin ulkoilumahdollisuuksia laajemmalla

Vastine 

Vaihtoehtoa Apila kehitetään siten, että siihen yhdistyvät vaihtoehto Viuhkan hyvänä pidetyt tär-
keimmät ominaisuudet.  

Kellotarhantien jatkeeksi osoitetaan kaavassa kevyen liikenteen väylä, joka mahdollistaa mm. kou-
lulaisille lyhyemmän koulumatkan. 
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Mielipide 2  12.8.2016 

Vastine 

Asemakaava ehdotus laaditaan vaihtoehto Apila pohjalta, jolle toteuttaja näkee kysynnän kannalta 
parhaat toteuttamisedellytykset saada alue rakennettua. Puutarha-alueen rakennusoikeutta ja auto-
paikkojen määrää vähennetään valmisteluvaiheessa esitetystä, myös rakennusaluetta pienennetään 
ja puustoa säilytetään aiemmin esitettyä enemmän. Virkistysyhteyksiä ja kulkuyhteyksiä kehitetään 
paremmiksi. Kadun liikenneturvallisuutta pyritään edelleen kehittämään, mm. ajoratahidaste.
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Mielipide 3  10.8.2016   täydennetty 15.8.2016 
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Vastine 

Kunnossapitoon liittyvät asiat on välitetty tiedoksi kaupungin kunnossapitoyksikköön. 

Kaupungin strategisen maankäytönsuunnittelun tavoitteena ei ole asumisen laajentaminen Talas-
niemeen, mutta sitä vastoin alueen kautta voidaan rakentaa kevyen liikenteen yhteys. 

Kahden Kellotarhantien varren tontin omistajan kanssa on neuvoteltu tonttien liittämisestä asema-
kaavamuutosalueeseen tonttien rajojen muuttamiseksi. Tässä yhteydessä selvitettiin kadun raken-
tamisen vaikutukset tonttiin. Asiassa on saatu yhteinen näkemys. 

Vieraspysäköintitaskun (10 autopaikkaa) alkamista on siirretty yhdellä autopaikalla eteenpäin. 
Vinopysäköinti ei ole tässä paikassa liikenneturvallisuuden kannalta hyvä ratkaisu. Aita haittaisi 
talviajan kunnossapitoa. 

Vaihtoehtoa Apila kehitetään samaan suuntaan kuin Apila, mm. huomioiden luontoarvot. Apilan 
rakennustyyppiä pidetään toteuttajapuolella parhaimpana vaihtoehtona. 


