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,-i! Kaupunginvaltuusto
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_— 27.03.2017
Kaupunkirakennelautakunta 278 8.2.2017
Kaupunginhallitus 94 8 13.3.2017

§35

Asianro 2931/10.02.03/2015

Asemakaavan muutosehdotus / Kellomiden puutarha, Kelloniemi

Paatoshistoria

Kaupunkirakennelautakunta 19.10.2016 § 174

Kaava-alue

Va. suunnittelujohtaja Martti Latti
Asemakaavoitus

Tiivistelma:

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kelloméen entiselle puutarha-
alueelle asuinrakentaminen, nykyisen virkistysreitin yhteyden jatkuminen ja
Kelloniementielle toimiva liikenneratkaisu. Asemakaavan muutoksen yhtey-
dessi laajennetaan kahden Kellotarhantien varressa olevan erillispientaloton-
tin rajoja ja mahdollistetaan kevyen liikenteen viylan jatkuminen Kellotar-
hantielta Talasniemeen, mika lyhentda koulumatkan alle 3 kilometriin. Ase-
makaavamuutos alueella on liito-oravan lisddntymis- ja levahdysalueita, jotka
turvataan oikealla rakentamisen sijoittamisella ja asemakaavamaarayksilla.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Kelloniemessi, noin 3,5 kilometrid keskus-
tasta pohjoiseen/koilliseen. Asemakaavamuutoksen aluerajausta on laajen-
nettu vireille tulovaiheen rajauksesta liittdmalla siihen osa Kellotarhantieta ja
Kelloniemenpuistoa.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Asemakaavan muutostyo on tullut vireille Veikko ja Liisa Rasdsen kuolinpe-
sian osakkaiden hakemuksesta 9.5.2012.

Kaavatyo sisdltyy vuosien 2015 ja 2016 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoi-
tuksen tyoohjelmiin.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta. Keskeisen kaupunki-
alueen yleiskaavassa alue on yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Ase-
makaavassa tontti 23-48-1 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi puu-
tarhatoimintoja varten ja tontit 23-38-1 ja 23-38-2 erillispientalojen kortteli-
alueeksi.

Kellomaen puutarhan liiketoiminta paattyi vuonna 1999. Sen jalkeen alue on
ollut asuinkaytossa. Alueella ei enai nykyisin sijaitse kasvipuutarhatoimin-
taan sopivia rakennuksia ja kaikki muutkin jaljella olevat rakennukset ovat
huonokuntoisia.

Nykyinen voimassa oleva asemakaava ja keskeisen alueen yleiskaava eivit
mahdollista asuinalueen rakentamista ilman asemakaavan muutosta.

Kaupungilla ei ole omaa asuintonttitarjontaa tilla alueella, joten rakennetta-
valle asunnoille syntyy hyva kysynta.
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Asemakaavan muutosalueella maan omistaa kokonaan Veikko Rasasen kuo-
linpesa.

Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan muutoksessa tontti 23-48-1 (entinen kasvipuutarha-alue) on
kaavoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A) ja tontit 23-38-1 ja 23-38-2
erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

Aineistoon liittyvien laskelmien mukaan rakennusoikeus tontilla 23-48-1 (en-
tinen kasvipuutarha-alue) on n. 7 000 k-m2 ( e=0.26) ja tonteilla 23-38-1 ja
23-38-2 yhteensi 877 k-m2 (e=0.40).

Autopaikkanormiksi on esitetty tontille asuinkerros- ja rivitaloille 1,3 auto-
paikkaa asuntoa kohti ja erillispientaloille 2 autopaikkaa asuntoa kohti. Kaa-
vaan sisiltyy myos polkupyoranormi (2 pp/asunto).

Rantaan mahdollistetaan vene- ja uimalaitureiden rakentaminen (w-2).

Liito-oravien lisdantymis- ja levihdysalueet on jatetty rakentamiselta vapaik-
si. Rannassa siilytetdan puustoinen kulkuyhteys (pl-28) ja luonnontilaisena
sdilytettdva alueen osa (pl-29). Kelloniemenpuisto on lahivirkistysaluetta, jos-
sa ymparisto sdilytetdan (/s-15). Kelloniemenpuistoon on osoitettu kevyen lii-
kenteen vayldn rakentaminen, jonka kautta koulumatka jaa alle kolmeen ki-
lometriin, eika néin ollen edellyti kaupungilta koulukuljetuksen jarjestamista.

Asemakaavan vireilletuloaineisto, osallistumis- ja arviointisuunnitelma annet-
tiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 29.4.2015 § 80. Airokujan ja Kel-
lotarhantien asukkaille lahetettiin kirjeet ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavana vireilletulokuulu-
tuksen yhteydessa 4.5.2015 — 2.6.2015. Nahtavanioloaikana ei jatetty mielipi-
teitd, mutta saatiin useita yhteydenottoja.

Kaavoituksen kaynnistimissopimus allekirjoitettiin 19.5.2015.

Asemakaavan valmisteluaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 29.6.2016 § 117. Naapurikiinteist6ja tiedotettiin kirjeitse ja jarjestet-
tiin kuulemistilaisuus 6.6.2016. Valmisteluaineisto on ollut MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti nahtaviana 4.7.—12.8.2016 Kaava-aineisto lahetettiin
tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat
-vastuualueelle. Kaupungin sidosryhmille jarjestettiin lausuntokokous.
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Kuopion Vesi Liikelaitokselta, Laajenne-
tulta kaupunkikuvatyoryhmalta, ELY-keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat
vastuualueelta, Kuopion Energia Kuopion Sahkoverkko Oy:lta ja Tiihotar-
Saarijarvi-Kelloniemi asukasyhdistys ry:1ta. Lisdaksi saatiin kolme mielipidetta
alueen asukkailta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyviaksyma asemakaavan muutosehdotus ja
sitova tonttijako asetetaan julkisesti nahtaville.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukai-
sesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Hyvaksyva viranomainen Kaupunginvaltuusto
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Hanke tiivistda ja hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa seka palve-
luverkostoa. Kaavan mukainen ratkaisu ei vaikuta oleellisesti myoskaan lii-
kenteesta aiheutuviin paastoihin. Niin ollen hankkeen ilmastopoliittiset vai-
kutukset ovat positiivisia.

Kelloniemeen sijoittuvat asuintilat lisdavat alueen palvelujen kysyntdai. Han-
keen yritysvaikutukset ovat positiiviset.

Esitdn, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviksyy asemakaavan muutosehdo-
tuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtavil-
le vahintaan 30 paivan ajaksi. Samalla asetetaan niahtaville asemakaavan
muutosehdotuksen yhteydessa sitovalla tonttijaolla muodostuvan Kuopion
kaupungin 23. kaupunginosan Kelloniemi korttelin 38 tonttien 3 ja 4 seka
korttelin 48 tonttien 2 ja 3 tonttijako. Mikali ehdotukseen ei muistutuksissa
tai lausunnoissa esiteta muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetdian edelleen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisto-
ja rakennuslautakunnalle sekd Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle. Liséaksi
aineisto ldhetetdédn tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistovastuu-
alueelle.

14 2931/2015 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (ei jaeta,julkaistaan
internetissa)

15 2931/2015 kaavaselostus ilman liitteita (ei jaeta, julkaistaan internetis-
sa)

16  2931/2015 Asemakaavan_seurantalomake liite 1 (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

17  2931_2015 pienennos kaavakartasta merkintdineen ja maarayksineen
liite 2

18 2931/2015 kaavakartta merkintoineen (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

19 2931/2015 kaavaselostuksen liite 3.1 havainnekuvat

20 2931/2015 poistokartta ja ote ajantasa-asemakaavasta liite 4 (ei jaeta,
julkaistaan internetissa)

21 2931/2015 kaavaselostuksen liitteet 5.1...5.6 (ei jaeta, julkaistaan inter-
netissa)

22 2931/2015 kaavaselostuksen liitteet 6.1...6.2(ei jaeta, julkaistaan inter-
netissa)

23 2931/2015 kaavaselostuksen liite 77 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

24 2931/2015 kaavaselostuksen liite 8 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

25 2931/2015 kaavaselostuksen liite 9 (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

26 2931/2015 kaavaselostuksen liite 10 (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

Asiakirjoissa: selostus liitteineen, asemakaavakartta 1:1000, havainneaineisto
/ rakentamistapaohje, ote ajantasakaavasta ja poistokartta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavoituksen kiaynnistamissopimus (kopio), kaupunki-
rakennelautakunnan paatos, kuulutus nahtavanaolosta, lausuntokokousmuis-
tio, valmisteluvaiheen mielipiteet ja lausunnot vastineineen, rakennusten in-
ventointi, pohjatutkimus, liikenneverkko, infraverkosto, liito-oravaselvitys,
valmistelu- ja vireilletuloaineisto.

Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 044 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyvaksyy va. suunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkirakennelautakunta 8.2.2017 27 §

Kaava-alue

Kasittelyvaiheet

Lausunnot ja muistutus

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelujen tukipalvelut

Tiivistelma:

Asemakaavan muutosehdotuksella mahdollistetaan Kelloméen entiselle puu-
tarha-alueelle asuinrakentaminen, nykyisen virkistysreitin jatkuminen ja Kel-
lotarhantielle toimiva liikenneratkaisu.

Ehdotus on ollut ndhtavana ja siitd on saatu lausunto Pohjois-Savon ELY-
keskukselta ja muistutus Kellotarhantien asukkaalta. Ehdotusta on muutettu
lausunnon johdosta muuttamalla rakennuksen alimman kerroksen alin liki-
maarainen korkeusasema +83.6 +84.4:ksi. Muutos ei ole olennainen, joten
kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nihtavaksi. Kaupunkirakenne-
lautakunnalle esitetddn, ettd se hyviaksyy kaavaehdotuksen ja sitovan tonttija-
on hyviksymiskaisittelyn jatkamisen.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kelloniemessé, noin 3,5 kilometria keskus-
tasta pohjoiseen/koilliseen. Asemakaavan muutoksen aluerajausta on laajen-
nettu ehdotusvaiheessa liittamalla entiseen Kellomaen puutarha-alueeseen
osa Kellotarhantieta ja Kelloniemenpuistoa.

Kaupunkirakennelautakunta hyviksyi asemakaavan muutosehdotuksen
19.10.2016. Muutosehdotus on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
nahtdviani 24.10.—25.11.2016. Aineisto on ldhetetty tiedoksi mahdollista lau-
suntoa varten Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle seka ymparisto- ja ra-
kennuslautakunnalle, lisdksi aineisto ldhetettiin tiedoksi Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparist6 ja luonnonvarat -vastuualueelle. Pohjois-Savon ELY-
keskus antoi lausunnon ja lisaksi saatiin muistutus alueen asukkaalta.

Lausunnon ja muistutuksessa esitettyjen kannanottojen takia kaavaehdotus
viedaan hyvaksymiskasittelyyn kaupunkirakennelautakunnan kautta.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunto ja muistutus seki niihin annetut vastineet
ovat esityslistan liitteena.

Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen
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Asemakaavan muutosehdotusta on muutettu lausunnon johdosta muuttamal-
la rakennuksen alimman kerroksen alin likimaarainen korkeusasema. Aiempi
korko oli +83.6 ja uusi on +84.4.

Muistutus koski jalkakdytavan rakentamista, joka poistaisi tontilta toisen ny-
kyisistd autopaikoista. Tonttiliittyma on jarjesteltavissa niin, etta tontille saa-
daan jarjestettya kaavan osoittamat autopaikat ilman, ettd asemakaavaehdo-
tusta tarvitsee muuttaa.

Hanke tiivistda kaupunkirakennetta ja hyodyntia olemassa olevaa kunnallis-
tekniikkaa seka palveluverkostoa. Kaavan mukainen ratkaisu ei vaikuta oleel-
lisesti myoskaan liikenteesta aiheutuviin paastéihin. Ndin ollen hankkeen il-
mastopoliittiset vaikutukset ovat positiivisia.

Kelloniemeen sijoittuvat asuintilat ja alueen rakentaminen luo tyépaikkoja ja
lisda alueen palvelujen kysyntdaa. Hankkeen yritysvaikutukset ovat positiiviset.

Esitdn kaupunkirakennelautakunnalle seka edelleen kaupunginhallitukselle ja
kaupunginvaltuustolle esitettidviksi, ettd asemakaavan muutosehdotuksen ja
sitovan tonttijaon hyviksymiskasittelya jatketaan. Ehdotukseen tehty muutos
ei ole olennainen, joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtavil-
le.

Kelloniemen entiseen puutarha-alueen osalta tulee tehdi sopimus MRL 12 a
luvun mukaisesta, yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten kor-
vauksesta.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 §:n
mukaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa.

2931/2015 kaavakartta merkintoineen ja maarayksineen (ei jaeta, jul-
kaistaan internetissa)

2031/2015 kaavaselostus ilman liitteita (ei jaeta, julkaistaan internetis-
sd)

2031/2015 pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen
liite 2 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

2031/2015 kaavaselostuksen liite 11

2931/2015 osallistumis- ja arviointisuunnitelma (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

2931/2015 kaavaselostuksen liite 10 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)
2931/2015 asemakaavan seurantalomake liite 1 (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

2931/2015 kaavaselostuksen liite 3.1 (ei jaeta, julkaistaan internetissi)
20931/2015 poistokartta ja ote asemakaavasta liite 4 (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

2931/2015 kaavaselostuksen liitteet 5.1...5.6 (ei jaeta, julkaistaan inter-
netissi)

2031/2015 kaavaselostuksen liitteet 6.1...6.2 (ei jaeta, julkaistaan inter-
netissa)

2931/2015kaavaselostuksen liite 7 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)
2031/2015 kaavaselostuksen liite 8 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)
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2931/2015 kaavaselostuksen liite 9 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 044 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatos Paatosehdotus hyviaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 13.3.2017 94 §

Liitteet 2931/2015 kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
20931/2015 kaavaselostus ilman liitteita
20931/2015 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2931/2015 Tonttijaon muutos
2931/2015 pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen
liite 2
2931/2015 asemakaavan seurantalomake liite 1
2931/2015 kaavaselostuksen liite 3.1
2031/2015 poistokartta ja ote asemakaavasta liite 4
2931/2015 kaavaselostuksen liitteet 5.1...5.6
2931/2015 kaavaselostuksen liitteet 6.1...6.2
2031/2015 kaavaselostuksen liite 7
20931/2015 kaavaselostuksen liite 8
2031/2015 kaavaselostuksen liite 9
2931/2015 kaavaselostuksen liite 10
20931/2015 kaavaselostuksen liite 11

Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 044 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen
Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle , ettd se hyviaksyy asemakaa-

van muutoksen sekid Kuopion kaupungin 23. kaupunginosan (Kelloniemi)
korttelin 38 tonttien 3 ja 4 seka korttelin 48 tonttien 2 ja 3 sitovan tonttijaon.

Piitos Merkittiin, ettd esittelijina asiakohdassa toimi kaupunginjohtaja Petteri Pa-
ronen.
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Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtaja
Petteri Parosen tekeman paatosehdotuksen.

66
67
68

69
70
71
72
73
74
75
76
77
78

79
8o

2931/2015 kaavaselostus ilman liitteita

2031/2015 asemakaavan seurantalomake liite 1
20931/2015 pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen
liite 2

2931/2015 kaavaselostuksen liite 3.1

2031/2015 poistokartta ja ote asemakaavasta liite 4
2931/2015 kaavaselostuksen liitteet 5.1...5.6

2931/2015 kaavaselostuksen liitteet 6.1...6.2

2931/2015 kaavaselostuksen liite 7

2931/2015 kaavaselostuksen liite 8

2931/2015 kaavaselostuksen liite 9

2931/2015 kaavaselostuksen liite 10

2031/2015 kaavaselostuksen liite 11

2931/2015 kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
2931/2015 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
20931/2015 tonttijaon muutos

Edelld mainittuja liitteita ei jaeta uudelleen niille, jotka ovat saa-
neet ne kaupunginhallituksen esityslistan 13.3.2017 liitteena.

Merkitddn, ettd asiaa koskeva maankdyttosopimus allekirjoitetaan
16.3.2017.

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto hyviksyy asemakaavan muutoksen seka Kuopion kau-
pungin 23. kaupunginosan (Kelloniemi) korttelin 38 tonttien 3 ja 4 seka kort-
telin 48 tonttien 2 ja 3 sitovan tonttijaon.

Kaupunginvaltuusto hyviksyi yksimielisesti kaupunginhallituksen tekemén
paatosehdotuksen.
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