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LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

EHDOTUKSESTA SAADUT LAUSUNNOT, MUISTUTUS JAKOMMENTTI VASTINEI-
NEEN

Ehdotusvaiheen aineisto hyvaksyttiin 21.12.2016 kaupunkirakennelautakunnassa ja
nahtavana aineisto on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 16.1.—-17.2.2017.
Lausunnon aineistosta antoivat ELY-keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat vastuualue,
Liikennevirasto, VR Yhtyma Oy, Museovirasto/Kuopion kulttuurihistoriallinen museo ja
Manniston asukasyhdistys. Lisaksi saatiin yksi muistutus Kiinteistdé Oy Kuopion Linjurilta
ja myohemmin viela kommentti Alueelliselta ymparistonsuojelupalveluilta. Lausunnoille,
muistutukselle ja kommentille on laadittu omat vastineet. Muutokset tai vaikutukset kaa-
vaan on korostettu tummemmalla. Lausunnot, muistutus ja kommentti ovat huomioitu
ehdotusta muutettaessa.
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Kiinteisto Oy Kuopion Linjurin muistutus 8.2.2017
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Arkistonumero 759, asian:o 7937 / 2016
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS / LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

Kiinteistd Oy Kuopion Linjuri on tutustunut asemakaavan
muutoksen liittyvaan aineiston ja esittda seuraavia huomiota.

Asiavirheita ja merkittavia ristiriitaisuuksia

Ymparistoon sopivuus voidaan kyseenalaistaa esimerkiksi
kaupungin oman korkean rakentamisen selvityksen pohjalta tai
ELY-keskuksen ja Museoviraston lausuntojen pohjalta.

Alueelle asemakaavan muutoksella mahdollistettava korkea
rakentaminen' seka kaupunkirakennelautakunnan p&atds alueen
sopivuus korkealle rakentamiselle?, ovat merkittévassa ristiriidassa
korkean rakentamisen selvityksen kaupunkikuvallisiin tavoitteisiin
nahden, erityisesti pitkien nakymalinjojen avoinna sailyttamisen
osalta.

Valmisteluaineiston liitteena olevassa korkean rakentamisen
selvityksessa korostetaan erityisesti murroslaaksojen
kaukonakymia, joista yhtena esimerkkina on mainittu Maljalahden
murroslaakso. Liitteena olevassa korkean rakentamisen
selvityksessa suositellaan yksiselitteisesti, ettd alimmat
laaksonpojat jatetasn kokonaan rakentamatta.®

Korkean rakentamisen selvityksen tuloksissa korostetaan ettd
"Kuopion ruutukaava-keskusta on kaupunkirakennustaiteellisten
arvojen perusteella epasopiva olevasta rakenteesta poikkeavalle
korkealle rakentamiselle. Kerrosmaarien erojen kasvattaminen
nykyisestaan rikkoo ja sekavoittaa kaupunkikuvaa”. Samoin
selvityksessa vahvistetaan etta, “ruutukaavakeskustan
reunavydhykkeelle ei tule sijoittaa korkeita rakennuksia™.

! Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristt 2 2. Asemakaavan muutos, s. 3

2 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympdristd 5.3.1 Korttelialueet s. 52

* Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristd LIITE 8 Korkean rakentamisen selvitys
5.9-12
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Samoin "Reuna-alueiden rakentamisessa tulee noudattaa
ldhiympéristissi olevien rakennusten enimméiskorkeuksia.™

Myés alueen erillisissa kohdearvioissa on tuotu esille se, etté
korkea rakentaminen tukkii nakymia ja Maljalahteen suuntautuva
painauma on paikka, jota ei tule rakentaa umpeen. Myds talla
kohtaa korkean rakentamisen selvityksessa on tuotu esille se etta
maisemallisesti laakson pohjan rakentaminen on kyseenalaista
nakymien tukkeutumisen takia.5

Aineistossa esitetty vaite, "Asemakadun rakentaminen
rautatieaseman vastapééts on péadosin 8-kerroksista™, ei pida
ollenkaan paikkaansa“ vaan kyseisen rautatieasemarakennuksen
tontin kohdalla korkeimmat talot ovat 7- kerroksia ja Minna Canthin
puiston lisaksi, osa vain 4-kerroksisia.

Tama aineistossa esitetty #vaihtoehtoinen totuus# tulee esille
myds ajantasaisesta asemakaavasta kuvaava ote. Ote vahvistaa
ettd Asemakadun varrella, rautatieaseman vastakkaisella puoclella
olevien talojen kerroskorkeudet ovat 7 kerrosta, 2 kerrosta, 7
kerrosta, useita 4 kerroksisia taloja seka Minna Canthin puisto®.

Aineistossa olevaa virheellista tietoa vahvistaa myds korkean
rakentamisen selvitys. Siind "Ruutukaava-alueen korkeimmiksi
rakennuksiksi on asemakaavoissa yleiskaavan pohjalta méaaritelty
Puijonkadun ja Vuorikadun seka Puistokadun varrelle sijoittuvat 7-
kerroksiset asuin- ja toimistorakennukset. Kaksi 8-kerroksista
rakennusta on rakennettu ruutukaava-alueelle 2000-luvulla, toinen
Puijonkadun Salon kortteliin ja toinen Ajurinkadun ja Torikadun
risteykseen Sokoksen taakse" ®

Epatietoisuutta rakentamisen kokonaismaarista hamartaa esille
Lapti Oy:n edustajan artikkeli (Asemanseutu nousee arvoonsa)
Kuopion kaupungin asukaslehdessa 1/2017. Artikkelin mukaan
pysakéintilaitoksen kapasiteetti olisi noin 400 autopaikkaa. Tama
tieto poikkeaa valmistelun yhteydessa ilmoitetuista tiedoista.

Myds kerrosnelididen yhteismaara olisi kyseisen artikkelin mukaan
noin 25.000 k-m2. Téma pinta-alojen poikkeama asemakaavan
muutoksessa esitetyissa tiedoista (33.738 k-m2'%) on erittéin
merkittdvd. Tama ero, eli yli 8.700 k-m2 joka on yli 25 %, on niin
merkittdva ja keskeinen muutos, ettd kaavahankeen
palauttaminen uudelleen valmisteluun olisi perusteltua.

4 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistd LIITE 8 Korkean rakentamisen selvitys 6.
Selvityksen tulokset 5. 13-15

5 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistd LIITE 8 Korkean rakentamisen selvitys
7.1 Linja-autoaseman tontti ja 7.2 Rautatieaseman tontti s. 15-17

& Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistd 4.5.2 Valitun vaihtoehdon . . . §.33-34

T Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympdristd LIITE 4, ote ajantasa-asemakaavasta

¢ Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistd LIITE Osallistumis- ja arviointisuunitelma
ote ajantasa-asemakaavasta 5.7

¥ Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympdristd, LITE 8 Korkean rakentamisen selvitys.
Kohdassa Olemassa oleva tilanne 3.1 Keskusta 5. 7

0 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistd LITE 1/1 Asemakaavan
seurantalomake, Asemakaavan perustiedot ja yhisenveto
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Maaperaselvityksissa pilaantuneen maaperan osalta perustelut
pima-asetuksen ylempien ohjearvojen kayttamiseksi, ovat
perusteluiltaan ristiriitaisia ja virheellisia, koska kaytetyissa
perusteluissa viitataan alueen vanhaan asemakaavaan ja siinad
alue on merkitty huoltoasemarakennusten korttelialueeksi''.
Kuitenkin uudessa asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle
kaavoitetaan asuntoja, hoivapalvelun tiloja sek3 toimisto- ja
liketiloja. Talldin raja-arvojen tarkastelu tulee tehda tiukempien
kriteerien mukaisesti. Kyseinen ristiriita vaatii yksistaan
kaavamuutoksen uudelleenkasittelya asian MRL saaddsten
mukaisen merkittavyyden takia.

Kuopion portin meluselvityksessa "alue on méadaritelty vanhaksi
alueeksi™?, koska alueella ei ole ollut aiemmin yhtaan asuntoa tai
hoivapalveluun liittyvaa toimintaa. Kuitenkin aineiston tietojen
mukaan likennemaarien ennustetaan kasvavan viidennekselld, ja
tédman perusteella tulee meluvaatimukset aseitaa esiteitya
tiukemmiksi, koska kohde aloittaisi uuden aikakauden ja
toimintamallin. Melu- seké maaliikenteen tarina- ja
runkomeluselvitykset vaativat jatkoselvityksia, koska lausuntojen
laatimishetkellad kohteesta ei ole ollut kaytettavissa esimerkiksi
pohjatutkimuksia eikd perustamistapalausuntoa'.

MRL:n 55 §:ssa mainitaan, ettad asemakaavaan liittyvaan
selostukseen pitdisi sisallyttaa erilaisia vaihtoehtoja ja niiden
vaikutusten arviointia seka ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi
olevia tarpeellisia tieloja. Tassa asemakaavan muutoksen
selostuksessa on kokonaan jatetty kasittelemattd matalan
rakentamisen vaihtoehdot. Ndin asemakaavan muutosselostus on
lainvastainen ja jattaa tilaa valmisteluun seka asemakaavaan
liittyvien valitusten seka kanteluiden tekemiseen.

Rakentajavalintaan liittyvaa epailtavaa nakemysta

Valmisteluaineistosta jaa avoimeksi miksi ja milla perusteella on
paadytty tekemaan sopimus Lapti Oy:n kanssa, joka on
taloudellisilta edellytyksiltaan aivan erikokoinen suhteessa
hankkeen kokonaiskustannuksiin tai verrattaessa vaihtoehtoisia
muita markkinoilla olevia rakennusliikkeits.

Koska Lapti Oy:n liikkevaihto on ollut vuonna 2015 vain noin 114
MEUR, on erityisen keskeista selvittda missa vaiheessa ja ennen
kaikkea miksi virkamiehet ovat hylanneet esimerkiksi

Lujatalo Oy (likevaihto 353 MEUR/ 2015),
¥YIT Rakennus Oy:n (likevaihto 1.160 MEUR/2015),
NCC Suomi Oy:n (likevaihto 709 MEUR/2015),
Lemminkainen Talo Oy:n (likevaihto 536 MEUR/2015),
SRV rakennus Oy (liikevaihto 719 MEUR/2015 tai
Skanska Oy (likevaihto 821 MEUR/2015).

1" Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistd LIITE 9.1 Kohta 6.1.2 Perustelut
ylempien ohjearvojen valinnalle s. 5

2 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristd LIITE 11 Meluselvitys Kuopion Portti
' Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistd LIITE 12 Maalikenteen tarina- ja
runkomeluselvitys
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Tasté seuraa ikévia kysymyksia ja epaselvyyksia perusteluista,
miksi julkisen (Hilma) markkinavuoropuhekutsussa on paadytty
tehtyihin ratkaisuihin, Keta on pyydetty mukaan, miksi
tarjouskilpailua ei tehty julkisena kilpailutuksena, miksi
mittavaltaan jattihankkeeseen taloudelliselta kantokyvyltaan
paremmin sopivat isot rakennusliikkeet on jatetty kokonaan pois,
onko kilpailutus ollut tasapuolista vai liittyykd siihen sellaista yhden
toimijan suosimista, joka ei ole hyvaksyttdvaa. Tama voi johtaa
tehtyjen sopimusten purkamiseen tai jopa korvausvastuisiin
hankintalain epailtavissa olevien rikkomusten takia.

Ennen kuin asemakaavan muutosehdotusta viedadan eteenpain,
edella olevat epaselvyydet ja kysymykset vaatisivat, tulevien
oikeusprosessien valttamiseksi, paatdsten lainvoimaisuuden
tarkastelua viranomaisvalvontaa hoitavalta taholta.

Asemakaavan muutosselostuksen sisaltamia nakdkulmia ja kannanottoja

Asemakaavan muutoksen selostus pitaa sisallaan asenteellista ja
varittynytta viestintad. Vahattelevaa asennetta kuvaa esimerkiksi
viesti, jonka mukaan "uudisrakentaminen muuttaa lahiympéaristéa
suhteessa naapurikiinteistéihin ja korkea rakentaminen saattaa
vaikuttaa valittavasta toteuttamisvaihtoehdaosta riippuen olevien
asuntojen lahi- ja kaukomaisemané&koaloihin."'*

Samaa asenteellista vahattelyd kuvaa myds esitetyt ja epdiltavissa
olevat vaaristellyt vaitteet kuten " uudisrakentaminen eheyttaa
kaupunkikuvaa, mutta naapuruston asukkaat saattavat kokea
asemakaavan muutoksen mukaisen rakentamisen heikennyksena
olevaan tilanteeseen” tai "rakentaminen saattaa vaikuttaa
naapurirakennusten asunnoista aukeaviin nakymiin®. Samoin
aineistossa vaitetdan ettd "muutokset eivét ole kuitenkaan niin
merkittévia, etta ne aiheuttaisivat MRL:n 54 §:n tarkoittamaa
naapureiden ja muiden kaupunkilaisten elinympériston laadun
merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua kaavan
tarkoitus huomioon ottaen.” Valitusprosessin kautta on
mahdollista selvittda, onko ehdotettu rakentaminen juuri sita
MRL:n 54 §:n tarkoittamaa saaddsten sisalldn tarkoittamaa
rakentamista eli asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&an
elinymparistén laadun merkityksellistd heikkenemista.

Mielestdmme samaa, laskelmiin perustelemattomia vaittamia
kuvaa myés viite, ettd "Uudisrakentaminen eheyttaa
kaupunkikuvaa, mutta naapuruston asukkaat saattavat kokea
asemakaavan muutoksen mukaisen rakentamisen heikennyksena
olevaan tilanteeseen. Muutoksella on kuitenkin positiivisia
vaikutuksia asuntotuotantoon ja yritysvaikutukset ovat mydnteisia,
koska rakentamisen aikaisen toiminnan lisgéksi uudisrakentaminen

* Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristd 4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten
salvittaminen, arviointi ja vertailu s, 45

5 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympdristo 5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ympdristéon s, 52-53
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lisd4 keskustan palvelujen kysyntda ja edesauttaa ndin niiden
sailymista, "6

Asemakaavaehdotuksesta voidaan myts lukea hammastytidva
mieltymys antaa toimijalle taysin vapaat kadet toteuttaa
liketoimintaansa ilman asemakaavan antamia rajoja. Tama tulee
esille esimerkiksi kohdassa "Asemakaava ei sido toimitilojen ja
asuntojen valista tilajakaumaa™?. “Alueen toivotaan rakentuvan
ekotehokkaaksi energiaa sadstavillad rakentamisratkaisuilla kuten
hulevesien maaraa vahentavilla viherkatoilla™®.

Yleisen kasityksen mukaan kaavoituksessa maéaritellaan
pikkutarkasti esimerkiksi ilmansuunnat, kattokaltevuudet,
julkisivujen varimaailma tai muut vastaavat tekijat. Tahan viittaa
my6s MRL:n 50§ ensimmainen kohta, "asemakaavan tarkoitus on
alueiden kaytén yksityiskohtaista jarjestamista”. Siksi herda
kysymys, miksi tiss& asemakaavassa toimija saisi vapaat kadet?

Alueen rakentamisedellytyksiin sekd suunniteltuun toimintaan liittyvat puutteet

Maaperan soveltuvuutta rakentamiseen on tutkittu vasta
asemakaavan viimeisessa vaiheessa, lite 10/ 30.11.2016. Tama
"Kohteen alustava rakennettavuusselvitys” osoittaa, etta kyseinen
kohde vaatii taloudellisesti erittdin kallista rakentamista, koska
tayttokerroksen alapuolella on loyhassa tilassa olevaa
vesipitoisuudeltaan erittdin korkeaa, (25 — 50 %) silttia. Syvimmat
pohjatutkimuksen kairaukset ylsivat yli 27 metrin syvyyteen ja
sieltakaan ei voitu varmistaa kallioperan loytymista. Perustukseksi
esitetdadn paalutusta, mutta selvityksen tehnyt asiantuntija ei ole
kyennyt vahvistamaan paalujen maaraa yhta nelidmetria kohden
millekdan suunnitellulle kerrosluvulle. Asiantuntijat esittavat
lisétutkimuksen tekemista.'® Hankeaineistosta tulee myés toisaalla
esille epaily pohjatutkimuksen perusteellisuudesta.

Rakennusten alapohjia on suunniteltu maanvaraisiksi?®. Tahan
sisdltyy kuitenkin erittain merkittdva ja suuri taloudellinen riski.
Alueen yhdyskuntarakentamisen lahihistoria on jo osoittanut, etta
esimerkiksi Puutarhankadun kunnallistekniikan uusimisen
yhteydessa jouduttiin tekemaan kalliit erityisjarjestelyt viemareiden
painumisen estamiseksi. Jos maapera ei kanna viemaria niin
kuinka vesilietteinen maapera voisi kantaa kokonaista
rakennusta?

Aineistossa esitetdan viitteet, joiden mukaan, "koska linja-
autoliikenteen maara ei ole kovin suuri, linja-autoliikenteen
likenneaukicon liittyva liittyma voi toimia pitkdan ilman valo-
ohjausta” sekd "saattoaukion littym& on suunniteltu toimivaksi

1% Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistt 5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistdon s. 52

'7 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparisté 4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten
selvittdrminen, arviointi ja vertailu s. 46

'8 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistt 5.4.2 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja
luennonympdéristéon s.53-54

1% Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparists LITE 10 Kohteen alustava
rakennettavuusselvitys

0 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympdristé LIITE 10 Kohteen alustava
rakennettavuusselvitys
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ilman valo-chjausta vield vuosia” 2' Nama3 linjaukset tekevat
likennejarjestelyista epakaytanndllisia ja tulevat suurella
todennakéisyydella muodostumaan ongelmallisiksi.

Esitetyssa kaavamuutoksessa autopaikkanormituksen
lieventaminen 30 %:lla** on perusteluiltaan ontuva, koska
kyseiseen kohteeseen liittyy erityinen rautatieliikenteen,
maantielikenteen, tydpaikkaliikenteen, suunniteltuun
hoivapalveluun liittyvan liikenteen seka asumiseen liittyvét
pysakointitarpeet. Nama laajat erityispiirteet edellyttavat, ettei
autopaikkanormitusta tule keventaa rakennusliikkeen edun takia
vaan painvastoin eli autopaikkanormitusta tulee kiristaa
perusnormitukseen nahden.

Esitettyja asemakaavamerkinttja ja -maarayksia ALPY-1 23 tulee
tasmentaa siten etta "tonttia varten varattavan leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetun alueen tulee sijaita kyseiselld tontilla ja
vaatimusten tulee vastata rakennusjérjestyksen vahimmaispinta-
alaa koskevia vaatimuksia”®, kuten MRL:n 155 §:ss3 maarataan.
Muutoin kyseinen kaytannén esille tuoma rasite ja haitta jaisi
ympardivien kiinteistdjen rasitteeksi ja haitaksi eika siten ole
hyvaksyttavaa seka antaa mahdollisuuden valituksen tekemiseen.

Koko Kuopion Portti hankealueelta puuttuu MRL:n 157 §:n
vaatimat jatejarjestelmiin varattavat tilat ja alueet kuten
jatekonttien ja jatekatosten paikat. Laskentatavasta ja toiminnan
laajuudesta riippuen kyseiselle alueelle tarvittaisiin todennakaoisesti
300 - 600 jateastiaa. Tilavarauksena tama tarkoittaisi vahintaan
noin 1000 m2 suuruista jatekatosta. Vaikuttaa siltd, etta
kiinteistdsta itsessaan seka siina toimivilta yksittéisilta toimijoilta
syntyva jatemaara on jaanyt suunnitelmista kokonaan
huomioimatta.

Koko alueelta puuttuu myos lumen valivarastointialueet, joita
kaytanndn kokemuksemme mukaan tulisi olla vahintaan 10 %
tontin pinta-alasta. Mikéli tata ei ole huomioitu ja toteutettu, niin
silloin lumisateen aikana ja sen jalkeen alueen koko logistinen
palvelukokonaisuus hairiintyy. Tama aiheuttaa sen, ettd myds
lumenpoistoon liittyvat toimenpiteet ovat erityisen kalliita.

Huoltopiha-alue on kasityksemme mukaan mitoitettu sellaiseksi,
jossa nommaali, kaupan tavaralogistiikkaan liittyva kuljetuskalusto
ei mahdu toimimaan, erityisesti talvella, koska osa pihasta tulee
toimimaan vakisin lumen vélivarastointialueena.

Pysakointitalon toteuttaminen yhdella sisdanajo- ja
ulosajoliittymalla on ep&onnistunut ja pilaa koko pysakdintitalon
tarkoituksen ja toiminta-ajatuksen. Yksi sisdanajo ja ulostulo
tulevat ruuhkautumaan suunnitelluilla autopaikkojen maaralla.
Samaa pysakdintitaloon liittyva ongelmaa tulee korostamaan myés

* Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristd 4.5.2 Valitun vaihloehdon vaikutusten
selvittaminen, arvicinti ja vertailu 5.40

2 psemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristd 4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten
selvittaminen, arviointi ja vertailu s, 41

& psemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéarists LIITE 2/2 Asemakaavamerkinnat ja -
maarykset
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se, jos autopaikkojen mitoituksessa on kaytetty vanhaa
mitoitusnormia niin parkkipaikkojen leveyden, autojen pituuden
kuin vapaan ajovaylankin osalta. Kuopion alatorin parkkipaikka on
tésta ikdva esimerkki.

Asemakaavamuutoksen selostuksessa esitetty massoittelu on
taydellisesss epasuhteessa alueen muuhun rakentamiseen
nahden. Tornitalot kohoavat lAhes 60 metrin korkeuteen ja ovat
siten mittakaavaltaan Puijon torniin verrattavia kolosseja ahtaalla
ja rakentamiseen epésopivalla tontilla seka ldhelld muita
rakennuksia?®. Tama kolossiaalinen rakentaminen ei todella
eheytd kaupunkikuvaa vaan rikkoo MRL:n 117 § ja laajemmin
MRL:n 17 luvun s&adoksia.

Suuri rakennusoikeuden tavoittelu pilaa koko hankkeen
toimivuuden ja kyseinen korkean rakentamisen hanke
suunnitellussa muodossa ei sovellu kyseiselle alueelle. Tdma on
vahvistettu ELY- keskuksen puolelta iimaisemalla suoraan, etta
tornirakennus on liilan massiivinen eika edisté hyvaa
kaupunkikuvaa. Samaa mielipidettd edustaa my&s Museovirasto.

Rautatien ja Asemakadun valinen alue kuuluu matalan
rakentamisen vydhykkeeseen koko Asemakadun pituudelta. Tasta
on maininta myds Maljalahti 3-1-6 (Makikadun tukikohta)
kaavahankeen poytakirjoissa. Siksi Puijonkadun ja Asemakadun
risteykseen suunniteltu talo ei voi olla 2 kerrosta korkeampi. Tata
korkeampi rakentaminen on ELY-keskuksen, Museoviraston seka
kaupungin omien suunnitelmien ja liitteena olevan korkean
rakentamisen selvityksesta tehtyjen paatisten vastainen ja siksi
jatettéva toteuttamatta.

Erityisesti Kiinteisté Oy Kuopion Linjuriin liittyvia asioita

Koska maapera on erittiin korkean vesipitoisuuden sisaltavaa
loyhaa ja hairintymisherkkaa silttia®®, paalutusperustusta el voida
tehda perinteisill lyéntipaaluilla Kiinteisté Oy Kuopion Linjurin
rakennusta vahingoittamatta. Siksi vaadimme, etta rakentamiseen
liittyvat toimintatapojen ja menettelyjen tulee olla sellaisia, ettei
térinda tai varahtelya aiheudu.

Alueen hulevesien lisdantyessa virtaukset kasvavat nykyisesta
tilanteesta® ja hankkeen nykymuotoisessa toteutuksessa tulevat
aiheuttamaan tiedostettavan seka kohtuuttoman riskin Kiinteistt
Oy Kuopion Linjurin kiinteistolle. Taman takia mahdollisissa
vahinkotapauksissa pidatamme oikeuden tehda
vahingonkorvausvaatimukset tuottamuksellisina ja tahallisina.

Tata nakemystd vahvistaa my&s seuraava aineistoon sisallytetty
ohjeistus. Aineiston mukaan tulvavesien hallintaan on esitetty etta
"rakennustasot sijoitetaan ylemmaksi ja valumia ohjataan kaivoihin
ja imeytysalueille”. TAma johtaa vaajaamattomasti siihen, etta

24 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympdristd LIITE 3 Lapti Kuopion Portti s. 15/16
= Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistd LITE 10 Kohteen alustava

rakennettavuuselvitys

% Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristd 4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten
selvittaminen, arviointi ja vertailu 5. 44

KUOPION KAUPUNKI » KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS

8



ASEMAKAAVAN MUUTOS / LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO
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tulvavesien valumariski Kiinteisté Oy Kuopion Linjurin osalta
kasvaa erittdin merkittavasti ja tata emme voi hyvaksya.

Puutarhakadun ja Puijonkadun risteyksessé osoitettu imeytysalue
on jo nykyisellaédn korkeimmillaan asemassa + 90.10 eli
korkeammalla kuin Kiinteisté Oy Kuopion Linjurin piha-alue.
Linjurin kiinteistén etelapddhin esitetty maanpinnan taso tulisi
selostuksen mukaan korkeusasemaan +89.80 77 eli taysin samalle
tasolle kuin kiinteistén lattiapinnan taso tai osin piha-alueella jopa
sen yldpuolella korkeusasemassa + 89,9228 .

Samaa todellisen ja olemassa olevan tilanteen hamartymista
osoittaa myds alustavassa rakennettavuusselvityksessé tehty
madrittely, jonka mukaan, "pintavedet johdetaan pinnantasauksin
rakennuksista poispain™® Taman seurauksena tulvavedet tulevat
valumaan vaajaamattomasti Kiinteisté Oy Kuopion Linjurin
kiinteistdn sisélle seka vuokralaisten toimitiloihin etta kellaritiloihin.
Tilanne rikkoo siten MRL:n 13a luvussa sekd MRL:n 135 §:ssé
esitettyja vaatimuksia. Tulevissa vahinkotapahtumissa joudumme
turvautumaan etujemme turvaamiseksi ikaviin oikeudellisiin
toimenpiteisiin.

On yksiselitteista ja selvaa etta asemakaavassa tulee ohjata
maanpinnan korkotasot sellaisiksi, ettd kyseisia riskeja ei synny ja
esilld oleva vahingonvaara jaa toteumatta. Téma on sellainen,
esimerkiksi MRL:n 54 §:n tai 58 §:n mainittu tilanne ja muita
toimijoita haittaava asia, johon joudumme puuttumaan.

Alueen joukkoliikenteen toimintaedellytykset esitetyssé aineistossa
poikkeavat merkittévasti siitd mitd todellisuudessa tapahtuu.
Suunnitelmissa saapuvien bussien paikkaan mahtuu purkamaan
lastiaan vain yksi linja-auto®®. On aivan eparealistista, ettd muut
bussit odottaisivat yhden linja-auton tyhjentymista ennen kuin
padastéisivat pois omat matkustajansa.

Talla hetkelld kaikki saapuvat linja-autot pysahtyvat Kiinteisté Oy
Kuopion Linjurin tontin laiturikatoksen kohdalle ja paastavéat
matkustajat pois kyseiselld kohdalla. Usein paikalla on 2-4 linja-
autoa perdkkain ja paastavat matkusiajat pois kyydistd yhia aikaa.
Tama toimintatapa on jatkunut jo useiden vuosikymmenien ajan ja
tulee jatkumaan myds jatkossa, mikali nykyinen eparealistinen
suunnitelma toteutetaan.

Tasta seuraa, ettéd edelld oleva aiheuttaa omat rasitteensa ja
haittansa Kiinteisté Oy Kuopion Linjurille, koska suunnitelman
mukaan kaupungin ja Kiinteistd Oy Kuopion Linjurin valinen
vuokrasopimus paattyisi. Silloin kaupungin vuokraamat odotustilat
ja siihen liittyvat linja-autojen jattdalueet siirtyisivat pois. Talta
kohdin joudumme kdymaan erilliset korvausneuvottelut kaupungin
kanssa mikali asemakaava etenee.

27 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristo 5.5 Ympariston hairictekijat s 57

28 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympdristé LITE 3 Lapti Kuopion portfi s. 3/16

29 psemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristd LITE 10 Kohteen alustava
rakennettavuusselvitys kohta 4.2 Kuivatus

30 Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristd. 4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten
selvittiminen, arviointi ja vertailu s. 38
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Koska Kuopion Portin hankkeessa kaavamuutoksella
rakentamisen tehokkuus, aluevarauksessa A yhteensa, on
saamassa luvun 2,91 ja kun samaan aikaan viereisen Kiinteistd
Oy Kuopion Linjurin tontin tehokkuusluku on noin 0,75, liittyy
asiaan sellainen epasuhde, joka vaatii erityista tarkastelua ennen
kaavan eteenpdin menemista.

Kaavamuutoksen valmisteluaineistossa on kerrottu, etta Kiinteistd
Oy Kuopion Linjurin osalta ei tule uudessa kaavassa mitaan
muutoksia tai lisarasitteita. Tama ei kuitenkaan pida paikkansa.
Kaavamaarayksiin on esimerkiksi lisatty merkintdnumero
1320000, jonka mukaan “rakennuksen ulkoseinien sek3
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden tulee olla
likennemelua vastaan vahintaan 37 dBA™'. Tallainen menettely
herattaa epailyn valmistelun laillisuudesta tai vahintaankin hyvan
hallinnon vaatimasta toimintatavan puutteesta. Emme tule
hyvaksymaan kyseista rasitetta.

Asemakaavan muutosselostuksessa kerrotaan etta "Kiinteistd Oy
Linjurin liketoimintaedellytysten nahdain paranevan, vaikka
kaupungin vuckrasopimuksen paattyminen saatetaan ndhda
uhkana liketoiminnalle™2. Kuitenkin samaan aikaan aineisfossa
kerrotaan, etta alueelle on kaavailtu myos R-kioskin, kukkakaupan
ja matkahuollon palveluiden tarvitsemat tilat®>. Naiden toimintojen
siirtyminen pois nykyisesta Kiinteistd Oy Kuopion Linjurin tiloista
ovat todellinen ja merkittava taloudellinen menetys.
Huomautamme etta selostuksen tulisi nojata tietonsa tai
vaitteensé todellisuuteen eika epailtivissa oleviin, puolueellisiin ja
taloudellisilla laskelmilla todistamattomiin vaittamiin tai
#vaihtoehtoisiin totuuksiin#.

Havaitsimme myds, ettd sdhkobisesta aineistojakelusta puuttui
21.12.2016 tehty uusi tonttijako / tonttijjaon muutos. Mikali talla
toimenpiteelld halutaan rajoittaa tai loukata rakennuslupaan
littyvaa naapurin kuulemismenettelya ja siihen liittyvia
oikeudellisia menettelyja, loukkaa kyseinen toimenpide yhtidmme
MRL:n 78 §:n ja 79 &:n liittyvia oikeuksia tavalla, joka antaa aiheen
jatkotoimiin.

Toisaalta, jos tonttijaolla on tarkoitus antaa rakennusliikkeelle
erityista etua tai MRL:n 88 § velvoitteiden valttamista, esimerkiksi
linja-autopihan tai saattopihan kustannusten vyoryttamisena
veronmaksajien maksettavaksi, kyseessa on yhtaldinen
oikeustoimia vaativa viranomaistoimenpide. Kaytettavissamme
olevan tiedon mukaan tdma menettely olisi ristiriidassa myods
kaupungin ja Lapti Oy:n tekemén aiesopimusiuonteisen
yhteistydsopimuksen kanssa, koska tietojemme mukaan siina
aukioiden kustannukset kuuluvat Lapti Oy:n kustannuksiksi.

# Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistd LIITE 2/4

* Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparistd 4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten
selvittaminen, arviointi ja vertailu s. 47

*# Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristd 4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten
selvittaminen, arviointi ja vertailu s 45
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Valmisteluaineiston epétarkkuuksiin liittyy my&s muita yksittéisia
asioita kuten kuvassa 41(Liikennepiha ja saattoaukio) tai kuvassa
46 (Polkupydrien sijaintipaikkoja), joissa polkupy&raparkit on
sijoitettu Kiinteisté Oy Kuopion Linjurin tontille® ja siten loukkaavat
kiinteistdyhtién oikeuksia. Samaa yhtién oikeuksia loukkaavia
polkupyoraparkkeja on merkitty myos Lapti Oy:n suunnitelmiin,
Taméankaltaisista, huolimatonta suunnittelua kuvaavista asioista,
olemme huomauttaneet valmistelun yhteydessa jo aiemmin.

Yhteenveto
Kaikki edell4 olevat havainnot osoittavat, ettd hankkeeseen liittyy
merkittaviltd osin asioita, joiden huomiotta jattamiset voivat johtaa
jatkossa erityisiin toimenpiteisiin. Aineistosta voidaan myos
paatelld, ettd hankkeen valmistelu vaikuttaa yksipuoliselta ja
yhden rakennusliikkeen etuja korostavalta.

Hanke ei ole kokonaisuudessaan realistisella pohjalla niin
maaperan taloudellisen rakentamiskelpoisuuden, rakentamisen
mittakaavan kuin kaupunkikuvallisuudenkaan osalta ja on
merkittavilta osin ristiriidassa lainsd&danndn seka kaupungin
omien pdatosten kanssa.

Mikali kaavamuutos etenee oletuksistamme huclimatta

a) vaadimme korjaamaan edella olevat virheellisuudet,
ristiritaisuudet seké erityisesti Kiinteisté Oy Kuopion Linjuriin
liittyvat kohdat

b) vaadimme ettd kaavamaardyksissa ja rakennustapachjeissa
seka rakennusluvissa perustamiseen liittyvat
paalutusmenettelyt tulee olla lydntipaalut kieltéva ja muutoinkin
rakentamisen tulee olla maa-aineen varahtelyn estavaa

¢) vaadimme tdyden korvauksen kaikesta rakentamisen
aiheuttamasta hairiésta, asiakaspiirin vahentymisestd seka
kiinteistdlle ja rakenteille aiheutuvista vaurioista.

Ennen kaavamuutoksen etenemista, pitdisimme viisaana selvittaa
viranomaistoiminta hankkeeseen liittyvien aineistossa olevien
selkeiden virheiden takia sekd menettelytapoihin liittyvien seki
epailtavissa olevien tasapuolisuusvaatimusten rikkomusten
selvittdmiseksi ja siten kaavaehdotuksen lainvoimaisuuden
ratkaisemiseksi. T&ma selvitys tulee tehda laillisuusvalvontaa
harjoittavan elimen toimesta.

Samoin ennen kaavamuutoksen etenemista tulee selvittda mika
on todellinen rakennusocikeus, autopaikkojen luku, rakennusten
lukumaara ja kerrosluku sekd muut tdsmennykset, koska
julkisuudessa on esitetty erilaisia lukuja, myds alueelle kaavaillun
rakennusliikkeen mainonnassa.

Kaavavalmistelussa esitetty aineisto ei mielestamme vastaa
objektiivista, kaikkien osapuolien nakékulmien seké arvojen

% peemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ympéristsd 4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten
selvittaminen, arviointi ja vertailu s. 38, 43
¥ Asemakaavan muutoksen selostus, Linja-autoaseman ymparista LIITE 3 Lapti Kuopion Portti s. 4/16

KUOPION KAUPUNKI » KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
11



ASEMAKAAVAN MUUTOS / LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO
LAUSUNNOT, MUISTUTUS JA KOMMENTTI VASTINEINEEN

huomiocimista vaan ehdotettu muutos puolustaa yksipuolisesti
yhden yksittdisen rakennusliikkkeen taloudellisia etuja.

Erittdin moitittavaa on myas se, etta selostuksessa on sivuutettu
aiemmin esitetyt mielipiteet muutosten haitoista, korostamalla
ainoastaan taloudellisia tavoitteita ja rakennusoikeuden
lisdamisesta, joiden hydtyjina on pelkéstaan rakennusliike, ohi
muiden arvojen, vaikka niistd naenndisesti mainitaankin.

Kaava-alueen ympdristoon sijoittuu valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti tarkeita kohteita seka kaavoissa suojeltuja
kohteita ja rakennuksia. Esitetyt vaikutusten arvicinnit vaikuttavat
myos tarkoitushakuisilta, koska niissa korostetaan taloudellisia
arvoja ohi kaikkien muiden arvojen.

Esitetyt massoittelut tulisivat muuttamaan lahistolla olevien
asuntojen seka ldhi- kuin kaukomaisemaa kohtuuttomasti seka
niin merkittivisti ctici sitd voida hyviksys.

Esitetty rakennusmassoituksen epasuhde ja kaupunkikuvaa
rikkova luonnos on ristiriidassa my&s valmisteluaineistossa
mainittuun tavoitteeseen uudisrakentamisen soveltumisesta
ympardivaan rakennuskantaan.

Radan varren kaikki rakennukset muodostavat matalan seka
nauhamaisen koko Asemakadun suuntaisen kaupunkikuvaan
vaikuttavan harmonisen liitosmuuttujan taydelleen Asemakadun
pituudelta, joka on kuitenkin sivuutettu, vaikka kohteena oleva
Rautatieaseman korttelialue on ehdottomasti matalan
rakentamisen aluetta, kuten lausuntoja antavat viranomaistahot
vahvistavat eri yhieyksissa. Korkeat rakennukset niveltyvat
huonosti Asemankadun kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon ja jattavat kaupunkikuvan sek3 Asemankadun radan
puoleisen katumiljoon rikkonaiseksi. Tassa yhteydessa on otettava
huomiocon myds vanhan hautausmaan ja kasarmialueen
kulttuurihistorialliset arvot.

On taysin kiistatonta, etta kyseessa oleva koko Rautatieaseman
korttelialue on matalan rakentamisen korttelia, koska
kaupunkikuvan rikkominen tyylittdmalla rakennelmalla pilaa
kaupunkikuvallista maisemaa seuraavat 100 vuotta.
Rakentamisen tulee kunnioittaa radanvarren matalaa
rakennusmiljoota ja rakentamisen tulee soveltua nykyiseen
radanvarteen matalaan rakennettujen ja osin suojeltujen
kiinteistjen kanssa hyvin, niin rakennuskorkeuden kuin
sijoittelunkin osalta. Sita vaativat jo kaupungin aiemmin tekemat
omat paatokset.

Kaiken edelld olevan perusteella voidaan perustellusti todeta, etia
asemakaavan muutos olisi viisainta palauttaa uudelleen
valmisteluun epéiltdvissa olevien, aineiston tarkoitushakuisuuden
ja virheellisiin Iaht6kohtiin nojautumisen, aineistoon sisaltyvien
eturistiriitojen, virheellisten tietojen antamisen takia seka
lainsdadantodn nahden ristiridassa olevien kohtien takia.
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Kaavaehdotus heikentaa, rajoittaa ja osin rikkoo myés Kiinteistod
Oy Kuopion Linjurin voimassa olevia etuuksia ja oikeuksia, koska
kaavaehdotus nykymuodossaan toteutettuna aiheuttaa
kohtuutonta haittaa kiinteistoyhticlle seka like- ja
toimistokiinteistssa toimiville vuokralaisille seka heiddn
liketoimintansa perusedellytyksille.

Tahan liittyy myds se, etta vaiheittaisessa rakentamisessa
vaarannetaan kiinteistdyhtion seka vuokralaisten etuuksia ja
liketoiminnan perusedellytyksia, koska saattoliikenne seka rahdin
asiakkaat kayttaisivat kiinteistoyhtidssa toimivien yritysten
asiakkaille tarkoitettuja pysakdintipaikkoja. Tama menettely voi
aiheuttaa vuokralaisille asiakasmenetyksia ja siten vaarantaa

tyopaikkoja.

Koska kaavaehdotus nykymuodossaan toteutettuna on
epdrealistinen ja aiheuttaa kohtuutonta haittaa ja vahinkoa laajalti,
pidamme perusteltuna, etta esitetty asemakaavan muutosehdotus
palautetaan uudelleenvalmisteluun. Edelld olevan perusteella
emme tule hyvaksyma&an ehdotettua kaavaehdotusta ja
varaamme itsellemme oikeudet myos muistutuksen jalkeisiin
jatkotoimiin.

Pyydamme kirjallisesti perustellut kannanotot kaikkiin
esittdmiimme huomioihin seka tehdyt paatokset perusteluineen.
Kiinteisto Oy Kuopion Linjuri

Timo Vi n puclesta
: ‘( ? AN

valtakirjalla
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VALTAKIRJA

17.8.2016

VALTAKIRJA
Valtuuttaja
Kiinteists Oy Kuopion Linjur (D
Valtuutettu
Valtuutus

Valtuutamme valtuutetun hoitamaan valtuuttajan puolesta kaikkia
pankkiasioita, maksuliikennetisi, sopimaan veloista ja velvoitteista seké
tekemiin panttauksia.

Valtuutettu valtuutetaan tekeméiin ja irtisanomaan vuokrasopimuksia.

Valtuutettu valtuutetaan sopimaan valtuuttajan puolesta myés kaikkia
muita taloudellisia velvoitteita ja oikeuksia.

Kiinteisté Oy Kuopion Linju_
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Vastine
kappale ”Asiavirheitd ja merkittdvid ristiriitaisuuksia”

Korkea rakentaminen

Kaupungin laatima korkean rakentamisen selvitys toimii ohjeena 8-kerrosta ja sitd korkeampaa
rakentamista Kuopion keskusta-alueelle asemakaavoitettaessa ja suunniteltaessa. Vaikka korkean
rakentamisen selvitys on hyviksytty 23.2.2009 kaupunginhallituksessa, silld ei ole kuitenkaan
yleiskaavallista sitovuutta ja oikeusvaikutteisuutta. Korkean rakentamisen selvityksessd esitetyisté
tavoitteista on mahdollista perustellusti poiketa asemakaavaa laadittaessa. Selvityksesti ei aivan
yksiselitteisesti vélity, onko korkea rakentaminen alueelle sopivaa vai ei, joten erilaiset tulkinnat
ovat selvityksen pohjalta mahdollisia. Korkean rakentamisen selvityksen alkusanoissa ontodettu,
ettd tyon tarkoituksena on selvittid korkean rakentamiseen maisemaa analysoiden kaupunkiku-
vallisesti soveltuvia ja kaupunkirakenteen toimintaa tukevia alueita. Tarkemmin sijaintipaikat
ratkaistaan asemakaavoituksessa. Péaatdksen siirtyessi asemakaavavaiheeseen huomioidaan kau-
punkikuvan lisdksi myos muut asemakaavalle asetetut tavoitteet, kuten esimerkiksi hankkeen ener-
gia- ja kaavatalous sekd rakentumisen mahdollisuudet. Kaupungille aiheutuneet huomattavat infra-
struktuurin uusimisen kustannukset (kaavatalous) ja alueelle kohdistuva kysynté ovat luoneet osal-
taan tavoitteet alueen rakentamiselle. Kaupunkikuvallisesti korkea rakentamisen halutaan synnytti-
vén porttiaiheen alueelle, johon sijoittuu kaupungin pohjoinen sisdénkdynti ja jossa eri liikkenne-
muodot kohtaavat toisensa. Korkea rakentaminen edesauttaa saavutettavuutta ja suunnistettavuut-
ta, jotka ovat tirkeitd ominaisuuksia matkakeskukselle.

Radan eteldpuolinen alue luetaan ruutukaavakeskustaan kuuluvaksi, jossa rakentamisen korkeus
Puijonkadun ja Asemakadun kulmassa olevalla tontilla sovitetaan likimain Asemakadun vastakkai-
sella puolella olevaan rakentamisen korkeuteen. Asemakaavaehdotuksessa rakentamisen korkeus
on osoitettu merkitsemilld rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
asema luvulla +118.00. Asemakadun vastakkaiselle puolelle on rakennettu kerrostalo, jonka ase-
makaavassa julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on +118.40. Puijonkadun ja
Asemakadun kulmauksessa rakennukset ovat 7-kerroksia. Asemakaavaehdotuksessa osoitetulle
ALP-tontille voidaan ehdotuksen mukaan rakentaa 8-kerroksinen rakennus, jos julkisivun ja vesi-
katon leikkauskohdan ylin korkeusasema +118.00 ei ylity, muussa tapauksessa on rakennettava
enintddn 7-kerroksinen rakennus. Kahdeksan kerroksisen rakennuksen keskiméarainen kerroskor-
keus olisi 3.2 mja 7-kerroksisen 3.65 metrid. Ratkaisevaa ei ole kerrosten lukumééra, vaan raken-
nuksen korkeus suhteessa sen lahiymparistoon ja rakennuksen kaupunkikuvallinen sopivuus.

Lapti Oy:n edustajan artikkeli

Artikkeli ei ole asemakaavan virallinen tiedote vaan alueen tulevan rakennuttajan markkinointiteks-
ti. Artikkeli on laadittu ennen asemakaavaa, joten siind kuvastuvat tavoitteet ja sen hetkinen suun-
nittelutilanne, jotka ovat sen jilkeen tarkentuneet mm. rakennusoikeuksien ja autopaikkaméaarien
osalta. Asemakaava perustuu tehtyihin selvityksiin.

Maaperan pilaantuneisuus

Pilaantuneiden maa-alueiden selvitysté tehdessi oli tiedossa alueen tuleva maankéyttd. Entiselld
huoltoasema-alueella maapera kunnostettiin massanvaihdolla samalla kun Puutarhakadun kunnal-
listekniikka uusittiin ja uusi tulvavesiputki rakennettiin Puutarhakadun alle kesélla 2013 Pohjois-
Savon ELY-keskuksen péaatoksen POSELY/561/07.00/2012 mukaisesti. Pohjois-Savon ELY-
keskus on lausunnollaan 13.5.2014 hyvéksynyt kunnostustyon loppuraportin. Saa -merkinté pois-
tettiin asemakaavasta asemakaavan valmisteluvaiheen jilkeen, kun puhdistus oli tehty ja hyvéksyt-
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ty. Kunnostuksen jdlkeen alueen maaperissa Oljyhiilivetyjen pitoisuudet alittavat alemmat arvot,
joita sovelletaan mm. asuinalueilla (ks. Alueellisten ymparistopalvelujen kommentti 21.3.2017).

Meluselvitys

Vaikka alueella on aiempaa rakentamista, voidaan suuresta muutoksesta johtuen rinnastaa uuteen
alueeseen. Meluselvitysti korjataan miérittimélla alue uudeksi alueeksi. Kaavaehdotuksessa
esitetyt adneneristysmédriykset perustuvat laadittuihin melu- ja tarindmeluselvityksiin. Asemakaa-
vamerkinndissi ja -madrayksissd on melua koskevia médrdayksid. Mes-1/35 dB méérdyksessa edel-
lytetdén, ettd rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyd meluntorjuntasuunnitelma, jossa esitetdén
laskelmin vaadittavien sisimelutasojen ohjearvojen toteutuminen asuintiloissa. Suunnitelma on
tarpeellinen, koska meluarvoihin vaikuttaa mm. asuntojen koko ja asuntojen lopullinen sijainti.

Asemakaavan vaihtoehtotarkastelu

Vaihtoehtotarkastelu on siséltynyt asemakaavan valmisteluvaiheeseen. Kaavaselostuksessa on ku-
vattu eri vaiheet ja ratkaisun hiominen eri kddnteineen. Asemakaavaehdotus on laadittu aiemmasta
kuulemisesta saadun palautteen ja uusien tavoitteiden pohjalta, mm. asuminen. Asemakaavan eh-
dotusvaiheessa ei esitetd vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Kappale "Rakentajavalintaan liittyvdd epdiltaviad nikemysta”

Kuopion kaupunki ja VR-Yhtyma Oy pyysivit potentiaalisten toteuttajien ndkemyksié alueen to-
teuttamiseen liittyvistd seikoista julkisilla markkinavuoropuhelukutsuilla Hilmassa ja kaupungin
internetsivuilla. Vuoropuhelujen yhteydessid Rakennusliike Lapti Oy esitti maanomistajaosapuolille
soveltuvan etenemisvaihtoehdon, jonka pohjalta osapuolet neuvottelivat yhteistoimintasopimuksen.
Ao. sopimuksessa varattiin maa-alue Rakennusliike Laptille tahdadten tontinluovutukseen. Yhteis-
toimintasopimusta koskeva Kuopion kaupunginhallituksen pditds on lainvoimainen.

Kappale ”Asemakaavan muutosselostuksen sisiltdmié nikokulmia ja kannanottoja”

On mahdollista, ettd asemakaava ei toteudu aivan rakentamistapaohjeessa esitetylld tavalla. Raken-
tamistapaohje ei ole sitova. Asemakaavassa on esitetty mm. rakennusalat ja rakentamisen enim-
maiskorkeudet méérittdmalld julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Asemakaava ei esimerkiksi velvoita ehdottomasti 16-kerroksisen tornin rakentamiseen, vaan torni
voi toteutua myo0s tdtd matalampana.

Asemakaavan vaikutukset riippuvat siitd kuinka alue lopulta toteutuu, misti tarkastellaan tai miten
tarkastelija subjektiivisesti kokee muutoksen. Joku kokee muutoksen heikennyksend, kun taas toi-
nen voi ndhdd muutoksen parannuksena tai kiinteistonsi arvon nousuna. Arvioinnissa ei ole tarkoi-
tus vihatelld tai vadristelld asioita, vaan tunnistaa ja ottaa arvioinnissa huomioon kaavan antamat
eri mahdollisuudet ja vélttidd yksipuolista nikemysta.

Asuntojen ja toimitilojen vélistd tilajakaumaa ei ole médritetty maaréykselld asemakaavassa vaan
tontinluovutusehdoissa. Kéytinnossd my0s autopaikka- ja polkupydranormit sekd melu- ja té-
rindméérdykset ohjaavat varsin tehokkaasti tilajakaumaa. Asemakaavaméardykset on médritetty
tarkoituksenmukaisuus huomioituna. Liian tiukat méérdykset voivat johtaa huonoon ratkaisuun tai
poikkeamisluvan tarpeeseen. Hyvéddn asemakaavaan kuuluu riittévé viljyys. Asemakaavan toteut-
tamisen jilkeen suunnittelua ohjataan vield eri sidosryhmien vélisessd suunnittelun aloituskokouk-
sessa ja rakennuslupavaiheessa (mm. kaupunkikuvatyoryhman lausunto). Asemakaavaan lisétiéin
merkinta joka rajoittaa asumisen osuuden kokonaisrakennusoikeudesta noin kolmannek-
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seen ja Asemakadun ja Puijonkadun kulmatontilla osoitetaan liiketilojen rakentamisen vi-
himmaisméiarai.

Kappale ”Alueen rakentamisedellytyksiin sekd suunniteltuun toimintaan liittyvit puutteet”

Maaperin heikko kantavuus on tiedostettu ja selvitetty, mutta se ei aseta rakentamiselle estetta.
Perustamisolosuhteilla ja rakentamistavalla on vaikutusta rakentamisen kustannuksiin. Asemakaava
ei sido toteuttamistapaa, jonka valitsee rakentaja.

Asemakaava perustuu asiantuntijaselvityksiin. Mikili liikkennejarjestelyt tai muut suunnitellut asiat
osoittautuvat seurannassa toimimattomiksi, ryhdytéén toimenpiteisiin tilanteen korjaamiseksi. Alu-
een sisdiset toiminnot ja muistutuksessa esille tuodut muut asiat (jatehuolto, lumen varastointi ja
huoltoajo) tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa rakennusvaiheen suunnittelussa ja ratkaistaan ra-
kennuslupaprosessissa. Muistutuksessa esille tuodut asiat vilitetdan rakentajalle tiedoksi ja tullaan
huomioimaan alueen jatkosuunnittelussa. Autopaikkanormin pienentdminen perustuu pysakdinti- ja
liikenneselvitykseen, vuoropysékdointiratkaisuun seké parhaillaan valmisteltavaan keskustan pysé-
kointinormiuudistukseen.

Kappale Erityisesti Kiinteistd Oy Kuopion Linjuriin liittyvid asioita”

Asemakaavaan merkittyjen likimdéraisien korkeusasemien tarkoitus on ohjata tarkempaa suunnitte-
lua ottamaan huomioon tulvavesialueen erityispiirteet tarkemmassa suunnittelussa ja valumavesien
ohjaamisessa sadevesikaivoihin, viivytysaltaisiin ja tulvavesiputkeen. Linja-autoaukio on uudelleen
rakennettu vuonna 2014 ja siind on huomioitu sadevesien ohjaus sadevesikaivoihin, pois rakennuk-
sista.

Rakentamisessa huomioidaan olemassa olevat rakennukset. Mikéli rakennuksille atheutuu vahin-
koa, vahingosta vastaa aiheuttaja.

Linja-autoaukio mahdollistaa erilaisia ratkaisuja eri toimintojen sijoittamiseksi. Toiminnot tarken-
tuvat my6hemméssi suunnittelussa.

Entiselld linja-autoasemalla on hyvit toimintaedellytykset jatkaa toimintaa alueella alueen raken-
nuttua. Tatd mahdollisuutta parantaa edelleen viereisen aukion nimedminen Spedenaukioksi, johon
varataan paikka Pertti "Spede” Pasasen muistomerkille.

Linja-autoaseman tontille merkitty fdineneristivyysmiiriys poistetaan, koska rakennus on
osoitettu rakennushistoriallisesti arvokkaaksi (sr-15). Samasta syysté johtuen rakennusoikeuden
nostaminen ei ole mahdollista, jotta rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannal-
ta merkittdva luonne siilyisi.

Alueelle sijoittuvien liikkeiden (esim. R-kioski) sijaintia ei médrétéd yksityiskohtaisesti asemakaa-
vassa, el myoskain odotustiloja ja lipunmyyntipistetta.

Asemakaavan yhteydessa nahtavilld ollut sitova tonttijako on ollut ndhtavilld kaupungin ilmoitus-
taululla asemakaavan nihtévilldoloaikana. Vaikka erillista tonttijakomuutoskartta ei ollut kaupun-
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gin internetsivuilla, on Kiinteisté Oy Kuopion Linjurilla ollut mahdollisuus sithen tutustua, kuten
muistutuksesta ilmenee. Sitova tonttijako ilmenee myos asemakaavakartasta.

Muistutuksessa esitetyt asemakaavalliset asiat otetaan huomioon lopullista asemakaavaehdotusta
muutettaessa ja korjattaessa.

Kaavaan liittyva laillisuusvalvonta toteutetaan MRL:n sdénndsten mukaisesti.

Kaavaratkaisun palauttamiseen uudelleen valmisteluun ei ole syytd. Muistutuksen tekijalld on val-
litsevan oikeusjirjestyksen mukaiset muutoksenhakuoikeudet.
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Liikenneviraston lausunto 10.2.2017

LI I k Lausunto 1(2)
enne LIVI/537/03.01.02/2017

vira 10.2.2017
Sto

Kuopion kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta
PL 1097

70111 Kuopio

kaupunkiympérnsto@kuopio. fi
pauli.sonninen@kuopio.ft

Viite: Lausuntopyyntd 20.1.2017

Lausunto Linja-autoaseman ympaéariston asemakaavan

muutosehdotuksesta
Likkennevirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion rautatieaseman ja linja-autoaseman valtiomassa
ymparistdssa, kattaen lisaksi viereisia puisto-, likenne- ja katualueita seka rautatiealuetta.
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan likennealueiden seka asuin-, like-, toimisto-,
palvelu-, yleisten ja raideliikennetta palvelevien tilojen rakentaminen.

Rautatiealue

Liikkenneviraston omistamaa rautatiealuetia osoitetaan Aseman puiston puisioalueeksi
noin 900 m2 kokoisen alueen verran. LR-alueen l&nsipdadyssa on VR-Yhtymén
omistamaa maaia osoitettu rautafiealueeksi noin 450 m2 kokoisen alueen verran.
Liikennevirastolla ei ole huomautettavaa naista ratkaisuista.

Rakennusten pohjarakenteet, kuivatus ja tyonaikaiset rakenteet

Lahella rataa olevien rakennusien ja rakenteiden pohjarakennesuunnitelmat sisaltaen
perustamistavat, perustukset, kuivatusrakenteet, pohjarakenteet ja tyonaikaiset rakenteet
tulee hyvaksyitaa etukateen Lukennevirastossa.

Maa-, pohja- ja kuivatusrakenteet tulee suunnitella ja suorittaa siten, ettei radalle ja radan
rakenteille aiheudu painumia tai muita haitallisia muodonmuutoksia ja etiei ratapenkereen
vakavuus vaarannu. Likennevirasto maanitas tarkkailumittaukset ja radan monitoroinnin,
joka tulee rakennuttajan kustannettavaksi.

Huoltotie

Ratapihan pohjoispuolelle suunniteliu kevyen lhikenteen vayla (Matkaajanpolku) on
kaavaehdotuksessa osoitetiu myos huoltotieksi, jonne on kulkuyhteys Puutarhakadulia.
Matkaajanpolun iapaatyyn muodostuu [yrkkd méki Puutarhakadulia alkaen. Huoltotie
toimn myds radan huoliotiend sekd asemalatureiden pelastustiend. Myds raskaan
ajoneuvoliikenteen (kuomma-autot, paloautiot) on voitava kulkea Matkaajanpolkua pitkin
laitureiden i&paatyyn kaikkina vuorokauden alkoina. Taméd on huomioitava huoltotien
lopullisessa mitoituksessa seki rata-alueelle johtavan portin sijoittamisessa.

Huoliotien ja rautatien vali on aidattava ja varustettava lukittavalla ajoneuvoportilla.
Lilkennevirasto el vastaa huoltotien kunnossapidosta.

Liikennevirasio
PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0285 34 3000 ‘etunimi. sukunimi@@like nnevirasto fi www liikennevirasio fi
Opastinsiita 12 A 00520 Helsinki Faksi 0201637 3700 kirjaamo@likennavirasio fi
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LI I k Lausunto 2(2)
enne LIVI/537/03.01.02/2017
Vvira 10.2.2017
sto

Liikennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Siru Koski Juha Tiainen
apulaisjohtaja maankayton asiantuntija
Hankesuunnitteluosasto Radan kunnossapitoyksikkd

Tiedoksi  Kirjaamo
Jani Koiranen
Seppo Mikkonen
Markku Ahtiainen
likka Vellonen
Veli-Matti Uotinen
Panu Tolla
Kimmo Tiainen, Rambaoll CM Oy
Pohjois-Savon ELY-keskus, | -vastuualue
Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Y-vastuualue

Liikennevirasto
PL 33, 00521 Hel=inki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@likennavirasto.fi wwnwlikennevirasto fi
Opastinsilta 12 A_ 00520 Helsinki Faksi 020 637 3700 kirjaamod@likennevirasto fi
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Vastine

Rakentamisessa huomioidaan lausunnossa todetut olemassa olevat rakenteet, rakennukset ja toi-
minnot. Puutarhakadun lisiksi on osoitettu huoltoyhteys Puijonkadulta, Ison hautausmaan kohdal-
ta. Asemakaavassa rautatiealueelle kohdistuu LR-4 kaavamiirays, jonka mukaan alue edellytetdéin
aidattavan ymparistoon sopivalla aidalla niiltd osin kuin henkildturvallisuus sitd edellyttda.

Liikenneviraston lausunto ei johda muutoksiin asemakaavaehdotuksessa.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS

21



ASEMAKAAVAN MUUTOS / LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO
LAUSUNNOT, MUISTUTUS JA KOMMENTTI VASTINEINEEN

VR Yhtymi Oy:n lausunto 16.2.2017

VR GROURP Lausunce X

16.2.2017 Julkinen

Kuopion kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta
PL 1097

70111 KUOPIO

Lausunto asemakaavaehdotuksesta / Linja-autoaseman
ymparistd

VR-Yhtymd Oy tukee asemakaavaselostuksessa mainittuja
tavoitteita olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistamisesta
ja tukemisesta hyvien lilkenneyhteyksien varrella seka alueen
elinvoimaisuuden lisddmisestd, Edelleen joukkoliikennekdytin
lisddaminen ja sen toimintaedellytysten vahvistaminen seka
matkustajien palvelujen parantaminen ja matkaketjujen
rakentaminen eri liikennemuotojen vélille ovat hyvia
lahtbkohtia ja tavoitteita asemakaavoitukselle,

Kuopion kaupunki, VR-Yhtyma Oy ja Rakennusliike Lapti Oy
ovat solmineet 21.6.2016 yhteistoimintasopimuksen, jossa on
osaltaan sovittu néista tavoitteista matkakeskusalueen
toteuttamiseksi. VR-Yhtyma toteaa, ettd em. periaatteet
tukevat sekd junaliilkenteen toimintaedellytyksia ettd VR-
Yhtymén kiinteistbomaisuuden kehittdmistd tulevaisuudessa.

Matkakeskukset ovat nykyadn monipuolisia asumista, kauppaa
tybpaikkoja ja palveluita yhdistavid hybridihankkeita. Osana
laajenevaa hankekokonaisuutta tulee huolehtia junaliikenteen
matkustajien ydinpalveluiden sailymisestd ja kehittdmisesta.

Junamatkustajien odotustilojen tulee olla laadukkaat,
esteettbmét ja kdytettavissd joustavasti junavuorojen
mukaan. Llityntépysdkointiratkaisujen (ajoneuvo sekd kevyt
liikenne) jérjestaminen aseman ldheisyyteen on yksi
raideliikenteen toimintaedellytyksistd. Liityntdpysadkoinnin
tulee olla joustavasti kdytettdvissa eri suunnista saapuvalle
liikenteelle ja sen mitoitukseltaan vastata odotettavissa olevaa
kayttda,

Radan alittavat kevyen liikenteen alikulkuyhteydet tulee
maaritelld asemakaavassa niin, ettd niiden toteuttaminen tai
toteuttamatta jéttdminen el rajoita tai estd radan eteldpuolisen
AK-korttelin toteuttamista elkd nykyisen asemarakennuksen
kayttdmahdellisuuksia ja elinveimaisena pitédmista. Nykyiseen

VR-Yhtym3 Oy
PL 488 (Vilhonkatu 13) P. 0307 10 etumimil sukunimi@vr.l | Y-tunnus 1003521-5
00101 Helsinkl F. 0307 21 700 www.vrgroup.fi
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W GROUP Lausunto 2(2)

16.2.2017 Julkinen

alikulkutunneliin liittyvé uusi vaihtoehtoinen ulkoyhteys
asemarakennuksen ja radan valistd el saa aiheuttaa
asemarakennukselle muutoksia, jotka olisivat sen kaytén,
suojelutavoitteiden tms. kannalta haitallisia. Lisdksi uuden
ulkoyhteyden kohdalle sijoittuva VR-Yhtyman omistama VSS-
tila tulee huomioida kulkuyhteyksien suunnittelussa,
Alikulkuyhteyksien toteuttajan tulee tutkia tekninen
toteutusratkaisu yhteistydssa Liikenneviraston kanssa.

ALP-korttelialueelle on merkitty varaus maanalaiselle johdolle,
jolle ei VR-Yhtyman kasityksen mukaan ole tarvetta. Taméa
johtovaraus tulee poistaa tarpeettomana.

VR-Yhtyma omistaa asemakaava-alueella nykyisen
rautatieasemarakennuksen, jossa on télld hetkelld mm.
majoitustoimintaa, ravintolapalveluita seka autovuokraamo.
Asemakaavaehdotuksessa asemarakennukselle esitetdan
merkintd8 K (lilke-ja toimistorakennusten korttelialue).
Kaavamerkinnan tulee varmistaa asemarakennuksen nykyinen
kayttd ja monipuoliset kehitysmahdollisuudet ja sitd kautta sen
sdilyminen arvoisessaan kdytossd myds uuden
matkakeskuksen valmistumisen jilkeen. VR-Yhtyma ehdottaa,
ettd kdyttotarkoitusmerkintd muutetaan muotoon K (liike-,
toimisto- ja majoitusrakennusten korttelialue).

VR-Yhtym&n omistamalla kiinteistolla talld hetkelld sijaitsevalle
Kuopion kaupungin omistamalle Vr3 hdyryveturille tulee
alueen rakentumisen mydta etsid uusi, historiaa kunnioittava
sijoituspaikka rautatieymparistista.

Muilta osin VR-Yhtymadlld ei ole lausuttavaa
asemakaavaehdotuksesta.

Helsingissd 16.2.2017

7Y

Janne Seeste
Kiinteisttkehityspadllikkd

b VR-Yhtymé& Oy
VR-Yhityml Oy
PL 488 [vilnonkatu 13) P. D307 10 etunimi sulunimig@ver.fi Y-tunnus 1003521-5
00101 Helsiniki F. 0307 21 700 wwrw. vrgroup.fi
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ASEMAKAAVAN MUUTOS / LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO
LAUSUNNOT, MUISTUTUS JA KOMMENTTI VASTINEINEEN

Vastine

Kuten VR Yhtyméa Oy lausunnossaan toteaa, ovat matkakeskukset nykydan monipuolisia asumista,
kauppaa, tyopaikkoja ja palveluita yhdistévid hybridihankkeita. Yleiskaavan tavoitteet on my0s
tulkittu ndin keskustan master plan 2025 vilityksella.

Kaupungin pdétos luopua linja-autoasemasta on perustunut siihen, ettd matkustajille saadaan ra-
kennettua uudenaikaiset ja esteettomét odotustilat, jotka palvelevat keskeisesti samalla kaikkia
joukkolitkennemuotoja ja matkaketjuja.

Radan alittava kevyen litkkenteen yhteys on mahdollista toteuttaa koko radan alapuolelle ma -
merkinnalld. Lisdksi on merkitty ohjeellisesti nykyinen asematunneli ja uusi suora tunneliyhteys
Asemakadulta linja-autokentélle. Yhteys alikulukédytdvaan mahdollistetaan rautatieaseman lapiny-
kyiseen tapaan ja lisdksi ulkokautta rautaticaseman takaa. Rautatieasema on merkitty sr-
merkinnilld ja raideliikennealue LR-4, jotta rakennussuojelunikdkohdat huomioidaan. Asemakaa-
vaehdotuksen suojelumerkinnit katsotaan riittiviksi, mutta sisiltoa tarkennetaan.

Rautatieaseman kulmassa olevalla pysékdintialueella kulkee kaukoldmpdputki, joka on merkitty
kaavassa maanalaista johtoa varten varattuna alueena. Kaukolimpoputki voidaan siirti tontil-
ta rakentamisen tielti ja johtovarausmerkinti poistaa.

Asemakaavamerkintid K on ymparistoministerion kaavamerkintdjen selityksen mukaisesti liikke- ja
toimistorakennusten korttelialue. K -merkintd mahdollistaa hotellitoiminnan, joten merkinté ei ole
tarpeen muuttaa. Kiyttotarkoitusmerkinti K ja sen selitys siilytetiéin. Kaavaselostukseen
kirjataan tarkennuksena majoituspalvelujen mahdollistaminen liike- ja toimistorakentami-
sen korttelialueelle (K).

V13 hoyryveturille pyritdédn etsimdén uusi sijoituspaikka aseman aukiolta tai Aseman puistosta.
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Kuopion kulttuurihistoriallinen museo / Museovirasto 13.2.2017

f1\

MUSEQVIRASTO

Vastaus
13.022017 MV/466/05.02.00/2013 1 (1)
Kuopion kaupunka
PL 228
70100 Kuopio
Viite
Asia KUOPIO, Linja-autoaseman ympdariston asemakaavan muutos, Kuopion matkakeskus

Kuopion kulttuurnhistoniallisen museon ja Museoviraston tekeman sopimuksen mukaan
museo hoitaa kulttuunympanston viranomaistehtavia Pohjois-Savossa, joten Museovirasto
el lausu kaavasta. Rautatieaseman osalia Museowvirasto osallistuu Kuopion
kulttuurihistoriallisen museon lausunnon valmisteluun.

Intendentti Mana-Leena lkkala

Tiedoksi Kuopion kaupunki/Kuopion kulttuunhistonallinen museo
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KUOPION
KULTTUURIHISTORIALLINEN MUSEO
Kauppakatu 23 70100 Kuopio 21.2.2017

Kuopion kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta
kaupunkiymparistof@kuopio.fi

LAUSUNTO LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTON ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDO-
TUKSESTA

Museon lausunto on laadittu valtakunnallisesti merkittiviin rautatieasema-alueen
osalta yhteisty&ssd Museoviraston kanssa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on toteuttaa nykyisen linja-autoaseman itdpuolelle
uusi kookas matkakeskuskokonaisuus, johon tulisi myds toimistoja, liiketiloja ja
asuntoja. Lisiksi Puijonkadun ja Asemakadun kulmaukseen esitetidin uutta 8-
kerroksista taloa.

Kuopion kaupunki on tehnyt selkedin linjauksen korkean rakentamisen sijoittamisesta
matkakeskusalueelle (14-, 15- ja [6-kerroksiset tornit). Jo aiemmin todetusti museo pi-
tidi korkeuksia kaupunkikuvalliselta kannalta turhan suurina. Lisiksi ldhiympariston
muodostuu kaupunkirakennustaiteellisesti haasteellisia suuria mittasuhde-eroja. Suh-
teessa ensimmdiiseen valmisteluvaiheeseen hyvind voidaan joka tapauksessa pitid sitd,
ettd rautatien pohjoispuolinen uusi rakentaminen on nyt suunniteltu yhtendiseksi koko-
naisuudeksi. Ehdotettu tornien sijoittuminen ryhménd uuden — muutoin 4-kerroksisen -
rakennusmassan keskialuzelle on ratkaisuna tornien hajautettua sijoittamista parempi.

Vuonna 1934 valmistunut rautatieasema ja vucnna 1959 valmistunui linja-autoasema
esitetdin suojeltaviksi kohteeksi sr-15-kaavamerkinnalld. Ehdotettuz kaavaméiariysta
voidaan piti linja-awcasemarakennuksen osalta asianmukaisena. Sen ja uuden matka-
keskuskokonaisuuden viliin esitetéifin toiminnallista kenttii#, joten uusi rakentaminen
sijoittuu péfosin kohtuullisen etéille vanhasta linja-autoasemasta.

Rautatieasemarakennukseen liittyvii uutta yhdyskdytivii voidaan pitii mahdollisena.
Suunnittelussa on kuitenkin huomioitava, ettii ovi myds asemarakennuksesta kulkukiy-
tdviin tulee sdilyttdd ja vanhan kulkukfytdvin asemanpuoleisen piin osalta hyviksyt-
tdvid ovat vain palauttavat muutokset. Lasikatcksen tukeminen seinZsté tai maasta tulee
tutkia sen perusteella, mikd on rakennuksen sfilymisen kannalta paras vaihtoehto. Jos
se tuetaan suoraan seindstd, kuilu saattaa keréitd katoksen péille putoavan jiin ja lu-
men, mikd voi aiheuttaa rakennukseen vaurioita. Esitetty sijoitus edellyttid vedenpois-
ton osalta huolellista suunnittelua.

Asemarakennukseen kuuluvia alkuperiisid osia ovat myds ajoramppi, laitureille nouse-
val portaat, katokset ja muut rakennelmat. Asemarakennuksen suojelumerkinnéin méé-
riivksid tulee mahdollisesti ulottaa my®s sisdtiloihin, Tdmd voidaan arvioida vasta ra-
kennushistoriaselvityksen valmistumisen jéilkeen.

{
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Merja/Heiskanen Tapio Laaksonen
museonjohtaja yli-intendentti

TIEDOKSI Museovirasto
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Vastine

Korkean rakentamisen perusteluja ja vaikutuksia on kuvattu kaavaselostuksessa.
Raideliikennealuetta koskeva LR-4 merkintd edellyttéd, etté laiturikatosten suunnitelmista on pyy-
dettdvd Museoviraston lausunto. Merkintii korjataan niin, etti myos henkil6- ja tavaratun-
nelin suunnitelmista on pyydettivi museoviranomaisen lausunto. Kavelytunneli on tarkoitus

kunnostaa, mm. rakentaa hissit ja uudet portaat.

Rautatieaseman rakennushistoriaselvitys liitetdéin kaava-aineistoon.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS / LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO
LAUSUNNOT, MUISTUTUS JA KOMMENTTI VASTINEINEEN

Elinkeino-, liikenne- ja ympiristokeskuksen lausunto 14.2.2017 ja sen tiyden-
nys 21.2.2017

Elinkeine-, likenne- ja
ymparistokeskus Lausunto POSELY/249/07.01/2010

Pohjois-Savo
14.2.2017

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta
PL 1097, 70111 Kuopio

Viite Lausuntopyyntd

Lausunto linja-autoaseman ympériston asemakaavan muutosehdotuksesta

ELY-keskus on antanut viimeisimmé&n kaavalausunnon linja-autoaseman kaa-
vasta 25.6.2013. Kaavamuutoksen laaliminen on vienyt useila vuosia ja ratkai-
sun hiomisessa on ollut useita k#&nteil4, kuten kaavaselostuksessa on hyvin
tuotu esille.

Linja-autoaseman ja rautatieaseman ympdaristd on toiminnallisesti keskeinen
alue Kuopion kaupunkirakenteessa. Asemakaavamuutoksen lahidkohdaksi
otettu tehokas rakentaminen korkeine asuin-ja toimistorakennuksinesn on vaa-
tiva tehtéva, koska ratkaisulla on saatava aikaiseksi hyva kaupunki- ja maisema-
kuva ja liséksi rakentamisen tulee téyttad kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaati-
mukset. Naissé oloissa on erityisen tarkeda, etid kaavamuutoksen tavoite alu-
een rakennusten ja muun ympériston korkeatasoisesta rakentamisesta toteutuu.
Myds liikenteen melu- ja tarindvaikutukset antavat oman haasteensa suunnitte-
lulle.

ELY-keskus esittad lausuntonaan seuraavaa:

Suunnittelualue rajautuu RKY-kehteiseen "Kuopien Iso hautausmaa® ja suunnit-
telualue sisdltdd RKY-kohteen "Rautalieympéristdt” radan alikulkusillan vie-
ressd. Rautatieasemarakennus, radan alittava tunneli ja laiturikatos kuuluvat val-
takunnallisesti arvokkaiden rakennusten RKY 2009 luetteloon. Lisaksi Kuopion
rautatieasema ja laiturikatos kuuluvat valtakunnallisesti merkittévien rautatie-
asema-alueiden luetteloon (Ymparistdministerio on antanut 9.12.1998 p&atok-
sen) yhtend seitseméstd Pohjois-Savon kohteesta.

Kaavaehdotuksessa suojelumerkinn&n sr-15 ovat saaneet entinen linja-auto-
asema ja rautatieasemarakennus. Lisdksi arvokkaiden laiturikatosten suunnitel-
mista on pyydettédvd Museoviraston lausunto. Kaavassa koko radan eteldpuoli-
nen asemarakennukseen liittyvd alue on sk-merkinnélld "Kaupunkikuvallisesti tai
kylkuvallisesti térked alue tai alueen osa.” ELY-keskuksen ndkemys on, ettd
selkeyden vuoksi on tarpeen merkitd kaavaan myds "Rautatieymparistot” RKY-
alueen tarkka rajaus tarpeellisine méardyksineen.

POHJOIS-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumearo 0295 026 200 Kallanranta 11
www.ely-keskus filpohjois-savo PL 2000, T0101 Kuopio
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22
Tornien muotoon ja massoitteluun tulee vield kiinnittda erityistd huomiota mm,
vaikutusten arvioinnissa. Tornit kohoavat Pappilanméaen yldpuolelle ja tulevat
hallitsemaan maisemaa niin Kallavedelld, sisdantulotieltd kuin keskustastakin.

Alueella liikkkuminen ja Bikennginti on turvallista, esteetdnta ja sujuvaa vain, jos
selvityksessd ja asemakaavassa esitetyt tavoitteet ja periaatieet otetaan huomi-
oon katusuunnittelussa ja likenneympariston korkealuokkaisessa toteutuksessa.
Erityisesti Puutarhakadun lilkenndit3vyys asettaa toteutukselle korkeatasoiset
vaatimukset. Kaavaan Hittyva liikenteen toimivuusselvitys on sinansa riittava.

Hulevesiselvityksessa esitetyilla toimenpiteilld tulvariski voidaan hallita uuden
matkakeskuksen alueella ja Puutarhakadulla Tulvariski voi kuitenkin lisZ8ntyd
Maljapuron alajuoksulla, kun kuivatustilanne matkakeskuksen ympéristGssa pa-
ranee. Koska kaavan ratkaisut vaikuttavat puron alajuoksun virtaamiin ja ymp&-
réiviin kinteistSihin, tulee tarvittaval toimenpiteet tarpeellisessa m&arin selvittaa

osana t&ta kaavaprosessia.

;{_/ -iaf_'ﬁ—-t_:,—;_'___—-ﬁ
Yksikon paslikko Kaisu Mikkonen
Alueidenkayton yiitarkastaja Leila Kantonen

(Lausunnon valmisteluun on osallistuneet Tuulikki Miettinen, Eeva Pehkonen,
Jorma Lappalainen ja L-vastuualueeita Raimo Kaikkonen)
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Elinkeino-, likenne- ja
ymparIStD KesKus Lausunto POSELY249/07 01,2010

Pohjois-Savo
2122017

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta
PL 1097, 70111 Kuopio

Viite Lausuntopyynto

Lausunnon tiydentdminen koskien linja-autoaseman ympadristdn asemakaavan muutosehdo-
tusta

Pohjois-Savon ELY-keskus on antanut 14 2 2017 kaavalausunnon linja-autoase-
man kaavan muutosehdotuksesta. Arkkitehtitoimisto Hannu Puurunen Oy on
tehnyt 30.12.2016 Kuopion rautatieaseman rakennushistonaselvityksen. Koska
saimme sen vasta 16.2 2017 haluamme taydentda 14 2 2017 antamaamme lau-
suntoa seuraavasti.

Rakennushistoriaselvityksen mukaan asemarakennus, matkustajatunneli ja laitu-
reiden 1 ja 2 laiturikatokset on rakennetitu 1933-1934  Matkatavaratunneli on ra-
kennettu samaan aikaan. Matkustajatunnelin jatkoyhteys linja-autoasemalle on
tehty myShemmin vuonna 1964 ja portaat raiteelle kolme vuonna 1982. Vuoden
1933 matkustajatunnelin pinnoitteita on uusitiu, portalkon seindt levytetty ja tava-
ratunnelin sisakaton laudoitus on uusittu mydhemmin. Muutoin ko. tilat ovat
olennaisilia osiltaan alkuperdiset. Raiteiden 1 ja 2 katos on ulkoasultaan saitynyt
lahes 1930-luvun asussa.

Asemarakennuksessa on sailynyt paljon alkuperaisia rakennusosia, mm. mel-
kein kaikki ikkunoiden karmit ja ulkopuitteet laseineen, paasisaankaynnin ulko-
ovet, huomattava maara sisdovia ja kaksi porrashuonetta.

Edelld kerrotusta johtuen esitamme lisdyksia kaavamerkintdihin:

+ (Olemassa oleva radan alittava kdvelytunnel portaikkoineen(1933) asemara-
kennuksesta laitunalueelle on syytd merkitd sr-15 merkinnalla. Korjatiaessa
tunnelia pinnat tulisi palauttaa alkuperdisen mukaisiksi.

+ Raiteiden 1 ja 2 laiturikatos ja tavaratunneli tulisi myds merkita sr-15 merkin-
nalla.

Asemarakennuksen sr-15 merkintdan tulee lisata:
= Alkuperéiset tilajaot paaaulan, ravintolan ja kahvion osalta tulee sailyitaa.

Alkuperaiset rakennusosat (rakennushistonaselvityksen 30.12 2016 mukaan)
tulee pyrkia sailyttamaan.

Ylitarkastaja Eeva Pehkonen

POHJOIS-SAVON ELINKEING-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 0295 026 200 Kallanranta 11
www _ely-keskus filpohjois-savo PL 2000, 70101 Kuopio
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Vastine

Asemakaavaan lisitidin rky-aluerajaus. Rautaticasemaa koskeva sr-merkintd ja raideliikenne-
aluetta koskeva LR-4 on sisiltivit jo riittdvit, tarpeelliset maardykset.

Tornien muotoilu, massoittelu ja julkisivut ratkaistaan rakennuslupavaiheessa. Asemakaavan liit-
teend on rakennustapaohje, jossa on mairitetty vahimmaisvaatimukset rakentamisen laadulle, ts.
hyviksyttiva laatutaso.

Hule-15 méardys siilyy ehdotuksessa. Tarpeen mukaan alueella varaudutaan imeyttdmaén ja viivyt-
tdmaan hulevesid. Maadrdykselld voidaan tarvittaessa vaikuttaa Maljapuron alajuoksun virtaamiin
aseman alueen osalta, jos jo rakennetut ratkaisut osoittautuisivat riittdmattomiksi. Toteutetut hule-
vesiratkaisut viivyttdvét ja tasaavat myos asemakaava-alueen virtaamia Maljapuroon. Rautatien
eteldpuolisien alueiden rakentaminen ei oleellisesti lisdd hulevesikuormitusta. Hulevesivirtaamien
tai hulevesitulvien kannalta lapdisemdttomait pinnat eivit oleellisesti lisidnny asemakaavoituksen
myotd, koska nykyisinkin alue on padosin asfaltoitu.

Raideliikennealuetta koskevaa LR-4 merkinti muutetaan.

LR-4 Rautatiealue. Alueelle saa sijoittaa liiketiloja ja raideliikennettd palvelevia tiloja. Alue tu-
lee aidata ympdristéon sopivalla aidalla niiltd osin kuin henkiloturvallisuus sitd edellyttid. Lai-
turikatosten, kdvely- ja tavaratunnelin suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausun-
to.

Rautatieasemaa koskeva sr-15 merkinti muutetaan sr-33 merkinniksi.

sr-33 Rautateiden kulttuurihistoriaan liittyvdi arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Ra-
kennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden sekd kdyttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas ja rautatieasema-alueeseen liittyvd merkittdvi
luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoissd on kuultava museoviranomaista.

Rakennussuojeluun liittyvistd asioista on keskusteltu 27.3.2017 pidetyssd viranomaisneuvottelussa.
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Minniston asukasyhdistyksen lausunto 16.2.2017

Minnistén asukasyhdistys ry
Arto Villi i.

16.2. 2017

Kuopion kaupunki
Kaupunkiympiéristén suunnittelupalvelut
Asemakaavoitus

LAUSUNTO LINJA-AUTOASEMAN ALUEEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSEEN

Kuopion linja- autoaseman ja rautatieaseman seudulla on tehty mittavia maanrakennus-
ja pohjatoité alueen tulevaa rakentamista varten. Technopoliksen luovuttua alueen
rakentamishankkeesta, on rakennusliike LapTi sitoutunut rakentamaan alueelle
kolmessa vaiheessa toimistojen sijaan piHosin asuntoja. Nykyiselliifin kyseessii oleva
alue vanhoine asemarakennuksineen on séilittivin oloinen hiekka- ja asvalttikentta,
joka ei toden totta houkuttele matkustajia tai satunnaisia kulkijoita Kuopioon. Tdmé
"Kuopin portti” edustaa 1950- lukua, mutta ei hyvissi nostalgiamielessi.

Linja- autoasema sijoittuu osittain yhdistyksen toiminta-alueelle; Linnanpellon
kaupunginosaan. Alueen liikennejérjestelyt pitii saada mittavan litkenndinnin
lisdintymisen mydtd toimiviksi. Jatkossa alueella on entistd enemmin huolto-,
lépikulku-, saatto-, sy&ttd- ja yhteysliikennettii seki paikallisliikenteen etti
kaukoliikenteen osalta, THmi# asettaa isot haasteel sujuvaan liikkenndintiin, koska
pysikdintilaitos on suunniteltu Puutarhakadun ja Maaherrankadun kulmaan, VR:n
ratapiha-alue jakaa litkennevirtaa [tkonniemen — Minnistén — Linnapellon suuntaan
siten, ettd enenevit ruuhkat ja autojonot muodostuvat Pohjolankadun alaosaan ja
Ikonniemenkadun kauttakulkuliikenne Maaherrankadulle seki Suokadulle.

Kevyen liikenteen, jalankulkijoiden ja py&réilijdiden, kulku tapahtun nykyisin pafiosin
Pohjolankadun ja Maaherrankadun valoristeyksen kautta sekd Asemakadun ja
Puijonkadun valoristeyksen kautta. Pyoriilijdiden ja jalankulkijoiden ma#ri tulee
Jjatkossa alueella lis#intymiiin huomattavasti, suorastaan rijihdysmiisesti.

Matkakeskus on kadonnut ainakin alueen rakennushankkeen otsikosta ja matka-
keskuksen sijoittuminen on ilmeisesti suunnitteluvaiheessa’, tavoitteena on saada
alueelle asianmukainen lipunmyyntipaikka, matkustajien odotustilat ja matkatavaran
sdilytys sekd tilat rahtitavaralle, lisdksi katettu bussilaiturialue.

Linja- autoaseman kenttialueen reunassa sijaitsi laaja ja toiminnallinen Jitekukon
ekopiste, joka poistui alueen maanrakennustdiden alettua. Ekopiste oli ympérdiviin
kaupunginosiin nihden keskeiselld paikalla ja hyvin saavutettavissa.

Asukasyhdistys esittds seuraavat parannusehdotukset ja muutokset asemakaavan
muutokseen ja tulevaan rakentamiseen: Liikennemidirien lisdintyessé alueella, nvkyisen
katuverkoston kautta sujuvaa litkennintid ei pystytd hoitamaan edes ruuhka-aikojen
ulkopuolisina aikoina. TAmén my6td Pdivirinteentie tulisi avata liitkenteelle, jotta
lilkkenninti Pappilanméelle ja Linnanpellon alueelle sekd Ménnistiin suuntaan sujuisi
jatkossa joustavasti.

KUOPION KAUPUNKI » KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
32



ASEMAKAAVAN MUUTOS / LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO
LAUSUNNOT, MUISTUTUS JA KOMMENTTI VASTINEINEEN

Kevyt liikenne, jalankulkijat ja pydriilijét seki rollaattorilla ja py6riituolilla litkkujat
piti jatkossa ohjata kevyen liikenteen viiyliille, joka kulkee nykyisen viylin
suuntaisesti, mutta jatkuu ratapenkan viertd junaratojen vierelld aina Maaherran-

kadun yli yhdistyen Pohjolankadun kevyen liikenteen viyldin. Niin saadaan suuri osa
kevyesti liikenteestd puurouttamasta Pohjolankadun ja Maaherrankadun liikennevalo-
risteysti.

Tissé vaiheessa on syytd ottaa my®s tarkasteluun ja palauttaa suunnitteluun kevyen
litkenteen viylin perustaminen ratapihan alitse tai ylitse Pohjolankadulta Itkonniemen-
kadulle. Tamin viiylin perustaminen helpottaisi osaltaan ascman scudun kaikkinaisia
litkenneruuhkia ja jonotusta.

Polkupyorilla kulkijoiden m#irs tulee lisdAntymiin huimasti ldhivuosina myds talvella,
mutta etenkin sulan maan aikaan. Polkupydrille tulee jarjestdd huomattavan iso
parkkialue, jossa polkupydrit saa kiintegisti lukittua; vartioitu maksullinen pydriiparkki
olisi tita pdivad, samoin pyorailijoille tarkoitettu pumppu- ja pydrinkorjausasema
alueen kiintefind palveluna.

Laaja ekopiste tulisi sijoittaa aseman seudulle tulevan pdivitifiistavarakaupan ja
saattoliikennealueen vilittdmadn laheisyyteen. Lihialueiden kaupunginosien ja
keskustan alueen asukkaat olisivat ekopisteen myiiti tasavertaisessa asemassa
hydtyjatteen kierrittimisessd muiden kaupunginosien asukkaiden kanssa. Nvkyiselldin
laajat ekopisteet sijaitsevat vain isojen markettien yhteydessa pohjoisella ja etelisella
alueella.

Varsinaisen matkakeskuksen suunnittelussa tulee kayttdi linja-auto- ja raideliikenteen
asiantuntijoita sekd konsultoida Matkahuollon, VR:n ja paikallisliikenteen
suunnittelijoita, jotta Matkakeskuksesta tulee kaikkia mahdollisia kulkuneuvoja
kéyttévid matkustajia erinomaisesti palveleva kokonaisuus; siirtymén 2020- luvulle on
jo aika tapahtua. Uuden tunnelivhteyden rakentaminen Asemakadulta nykyiselle linja-
autokentille ei saa olla esteend; Kuopion kaupungin, VR:n ja Matkahuollon seki
muiden aluectoimijoiden tulee sitoutua totaaliseen ja pitkdjanteiseen rahoitukseen
Matkakeskuksen perustamis- ja rakentamishankkeessa.

Paikallis- ja kaukoliikennebusseihin seka juniin kulkemisen jatkossa tulee olla sujuvaa;
huolimatta siitd, milld kulkuneuvolla matkustaja saapuu tai saatetaan Matkakeskuksen
alueelle. Linja-autoaseman alueesta tulisi saada positiivisesti sykkiva Kuopion portti,
alue, jossa olisi turvallista ja viihtyisid asioida myds muiden kuin tulevien ja ldhtevien
matkustajien.

Mannistdn asukasyhdistys ry
Arto Villikka Kalevi Kesonen
Puheenjohtaja Varapuheenjohtaja
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Vastine

Ehdotuksessa esitetyt lilkenneratkaisut perustuvat asiantuntijaselvityksiin, nykyisissé jo toteutetuis-
sa ratkaisussa on varauduttu maankdyton- ja yleisen liikenteen kasvuun.

Esteeton likkkuminen on tiedostettu asemakaavassa, mm. /dfa méariys.

Ekopisteen sijoittamiselle ei ole asemakaavallista estettd. Ekopisteen sijoittamiseksi on alueelta
tutkittu vaihtoehtoja ja kokonaisratkaisuun sopivaa ratkaisua ei ole 16ydetty.

Suojaisien polkupyodripaikkojen rakentaminen on kaavallinen tavoite. Yksi vaihtoehto on sijoittaa
polkupyoripysikointid pysdakointilaitokseen. Asemakaavassa on varauduttu lisédpysékointikerrok-
sen rakentamiseen.

Uuden tunneliyhteyden rakentaminen Asemakadulta nykyiselle linja-autokentélle on asemakaavas-
sa mahdollistettu. Toteuttamisen esteend on tdlld hetkelld rakentamisen rahoitus.

Miénniston asukasyhdistyksen lausunto ei johda muutoksiin asemakaavaehdotuksessa, mutta esite-
tyt asiat huomioidaan jatkosuunnittelussa.
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Alueellisten ympaéristosuojelupalvelujen kommentti 21.3.2017

Kuopion kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Alueelliset ympéristonsuojelupalvelut

ympdristdsuojelutarkastaja Erkki Parjala 21.3.2017

LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTON ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS / KOMMENTTEIA
Maapera

Kaava-alueen maaperdssa ei ole havaittu olevan epapuhtauksia pitoisuuksina, jotka
estdisivit kaavan mukaisen rakentamisen. Pohjolankadun Shell =huoltoaseman
maaperan kunnostuksen jdlkeen alueen maaperdssa oljyhiilivetyjen pitoisuudet alittavat
alemmat ohjearvot, joita sovelletaan mm. asuinalueilla.

Melutilanne ja ilmanlaatu

Meluohjearvojen soveltamisen kannalta kaava-alue pitaa tulkita uudeksi alueeksi. Tosin
tall3 ei ole paljon merkitysta kaytinndssa, koska rakennuksilla, joihin voi sijoittua
asutusta, on hyvin vahan ulko-oleskelualueita, joiden mitoitukseen uusien alueiden
tiukempi yGaikainen ohjearvo vaikuttaa. Rakennusten daneneristavyyksid koskevat
yoaikaiset sisamelutasovaatimukset on jo otettu huomioon meluselvityksessa.

Ymparistomelun kannalta asumisen osoittaminen seka linja-autoaseman alueelle ett3
etenkin Asemakadun ja Puijonkadun kulmaukseen on ongelmallista, koska rakennusten
kaikilla julkisivuilla meluchjearvot ylittyvat — ja ylittywat osittain hyvin paljon (15-25 dB).
On lisdksi huomattava, ettd melun lis3ksi alueella tieliikenteen pakokaasupitoisuudet
ovat melko korkeita — korkeimpia koko ruutukaavakeskustassa, nain etenkin
Asemakadun ja Puijonkadun kulmauksessa. Linja-autoaseman alueella ilmanlaatua
heikentavit linja-autojen pakokaasupdastot.

On hyvin todennakoista, etta rakennuksiin ei kaavan mukaisilla massoitteluilla pystyta
sijoittamaan asuntoja, joissa olisi myds melulta ja ilmansaateilta suojattu suojaisa ja
hiljaisempi puoli.

Jos asemakaavan mukainen rakentaminen kuitenkin toteutetaan, tulee kaavaan tehda
seuraavat muutokset melumaarayksiin:

* linja-autoaseman laiturien puoleisille julkisivuille daneneristavyysvaatimus tulee
muuttaa vahintddn 36 dB:ksi

* Asemakadun ja Puijonkadun risteykseen suunnitellun rakennuksen Asemakadun
puolelle tulee lisdtd d@neneristavyysvaatimukseksi vdhintdan 33 dB

* asuinhuoneistoihin ei saa rakentaa parvekkeita julkisivuille, joilla paivaajan
keskidanitaso ylittda 60 dB.
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Vastine

Pilaantuneita maa-alueita koskevaa saa-merkintii ei ole tarpeen lisdtd kaavaan, koska alueen maa-
perd on kunnostettu riittavasti.

Kaava-alue tulkitaan uudeksi alueeksi meluohjearvojen osalta. Meluselvitys korjataan tilti
osin ja rautatieaseman kulmatontille, Asemakadun puoleiselle sivulle, lisitain A4neneristi-
vyysmairiys 35 dB.

Koska asuntojen sijainti voi vield muuttua tarkemmassa rakennuslupavaiheen suunnittelussa, eiole
yksityiskohtainen d4dneneristavyysvaatimusten merkitseminen tarkoituksenmukaista muualla kuin
radan eteldpuolisella kulmatontilla, jossa asuntojen sijainti ei muutu. Kaavamaarayksissd on mes- 1
merkintd, jonka mukaan rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyd meluntorjuntasuunnitelma, jossa
esitetddn laskelmin vaadittavien sisimelutasojen ohjearvojen toteutuminen asuin- yms. tiloissa.
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