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LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 4.9.2012 paivattya ja 6.6.2013,
8.12.2016, 11.1.2017 ja 30.3.2017 muutettua asemakaavakarttaa.

Asemakaava koskee:

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavalla muodostuu:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Sitovalla tonttijaolla muodostuu

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kuopion kylan (407) kiinteistoyksi-
koiden 407-2-0 osaa.

Kuopion kaupungin

11. kaupunginosan (Linnanpelto)
kortteleita 40 ja 55 seka puisto-,
likenne- ja katualuetta.

3. kaupunginosan (Maljalahti) kortte-
leita 41 ja 42 seka rautatie- ja katu-
aluetta.

27 .kaupunginosan (Puijo) suojavihe-
ralue.

Kuopion kaupungin

3. kaupunginosan (Maljalahti)
korttelin 42 tontit 2...8, korttelin 50
tontti 1 ja 2 seka rautatie- ja katualu-
eita.

11.kaupunginosan (Linnanpelto)
katualuetta.

3. kaupunginosan (Maljalahti)
korttelin 42 tontit 2... 8
korttelin 50 tontti 1 ja 2

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion
ruutukaavakeskustan pohjoisreunal-
la. Savon radan Kuopion rautatie-
aseman matkustajaratapiha jakaa
suunnittelualueen kahteen osaan:
eteldiseen ja pohjoiseen osa-
alueeseen. Suunnittelualue rajautuu
idassa Maaherrankatuun, lannessa
hautausmaahan, pohjoisessa Puu-
tarhakatuun ja etelassa Asemaka-
tuun.
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LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

Kaavan tarkoitus: Asemakaavan muutoksella mahdol-
listetaan nykyisen linja-autoaseman
alueen kehittaminen matkakeskuk-
seksi, seka sen yhteyteen keskitty-
vaksi ja toimintaa tukevaksi toimisto-
ja liiketiloja sisaltavaksi tyopaikka-
alueeksi.

2 TIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus hyvaksyi 17.5.2004 § 282 tarveselvityksen pohjalta tehdyn matka-
keskuksen yleissuunnitelman ja paatti, etta matkakeskuksen hankesuunnitelman laa-
timinen ja linja-autoaseman ja rautatieaseman alueen asemakaavan tarkistus kaynnis-
tetdan yleissuunnitelman vaihtoehdon 1/a pohjalta.

Kaupunginhallitus hyvaksyi matkakeskuksen hankesuunnitelman ja yksityiskohtaisen
suunnittelun kaynnistamisen 20.3.2006 § 186.

Linja-autoaseman ympariston maankayton kehittamiseksi paatettiin laatia asemakaa-
van muutos. Tyd on sisaltynyt vuosien 2009-2016 kaavoitusohjelmaan (KH 26.1.2009).

Kaupunkisuunnitteluryhman kokouksessa 5 / 2009 paatettiin, ettd linja-autoaseman
ymparistoa kehitetdan vuoden 2008 syksylla sovittuun suuntaan eli liikenndinnin ohes-
sa toimisto- ja liikerakentamisen alueena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on oli nahtavilla vireille tulon yhteydessa alkuvuo-
desta 2010.

Asemakaavan valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla ja pyydettiin lausunnot 18.11. -
17.12.2010. Luonnokset esiteltiin yleisotilaisuudessa 1.12.2010. Valmisteluaineistosta
jatettiin yhteensa 12 lausuntoa ja mielipidetta.

Kaavatyota jatkettiin valmisteluaineistosta saatujen kannanottojen ja kaytyjen neuvot-
telujen pohjalta ja luovuttiin ajatuksesta sijoittaa pysakointia maanalaisiin tiloihin. Ta-
man jalkeen Kkiinnitettin enemman huomiota tulvariskien hallintaan ja suunnittelua
jatkettiin toteuttajanakokulmasta.

Museoviraston kanssa neuvoteltiin 18.4.2011 Museoviraston vierailun yhteydessa.

Useiden luonnosvaihtoehtojen jalkeen paadyttiin asettamaan valmisteluaineisto uudel-
leen nahtaville ja lausunnoille, koska kaava muuttui oleellisesti luovuttaessa maanalai-
sesta pysakoinnista ja Puijonkadun ja Puutarhakadun kulmaan rakentamisesta. Linja-
autokentta palautettiin em. syista johtuen nykyiselle paikalleen.

Asemakaavan valmisteluaineisto asetettiin uudelleen nahtaville ja lausunnoille 17.9.-
17.10.2012. Saatiin viisi lausuntoa ja yksi eriava mielipide.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT » ASEMAKAAVOITUS
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LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

Asemakaavaehdotus valmisteltiin alkuvuodesta 2013. Asemakaavoitus esitti jatko-
suunnittelun pohjaksi nakemyksensa ja saamiensa lausuntojen perusteella yhden
tornin ratkaisua. Kaupunkirakennelautakunta 27.2.2013 § 38 yhtyi tulevan rakennutta-
jan esittaman kolmen tornin vaihtoehdon taakse ja valitsi sen asemakaavaehdotuksen
pohjaksi. Suunnittelua on sen jalkeen ohjattu kolmen tornin pohjalta ymparistoon sopi-
vammaksi.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 27.5. -28.6.2013. Ehdotusta esiteltiin yleisotilaisuu-
dessa 30.5.2013. Ehdotuksesta saatiin seitseman lausuntoa ja yksi mielipide. Ehdo-
tusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 9.8.2013.

Korjattu asemakaavaehdotus valmistui lokakuussa 2013, mutta sita ei viety enaa paa-
toskasittelyyn maankayttosopimuksen puuttuessa. Kesalla 2015 Technopolis Oyj il-
moitti vetaytyvansa hankkeesta. Alkuvuodesta 2016 Kuopion kaupunki haki julkisen
(Hilma) markkinavuoropuhelukutsun kautta alueen toteuttamisesta kiinnostuneita ra-
kennusliikkeita ja aloitti sen jalkeen heidan kanssaan vuoropuhelut. Kesalla 2016 yh-
teistydbkumppaniksi ja alueen tulevaksi rakentajaksi valittiin Lapti Oy. Kuopion kaupun-
ki, VR-Yhtyma Oy ja Rakennusliike Lapti Oy solmivat yhteistoimintasopimuksen
21.6.2016.

Asemakaavaehdotus oli toisen kerran nahtavilla 16.1. -17.2.2017. Ehdotuksesta jarjes-
tettiin yleisotilaisuus 1.2.2017. Ehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa, yksi muistutus ja
yksi kommentti. Niille laadittiin vastineet. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidet-
tiin 27.3.2017.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa yhteistoimintasopimuksen mukai-
sesti ymparistdon sopiva asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisten tilojen rakentami-
nen, mahdollistaen myos henkildlikenne- ja tavaraliikenneterminaalin seka pysakainti-
talon rakentamisen. Alueelle mahdollistetaan korkea rakentaminen.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Uudisrakentaminen on mahdollista kaynnistada asemakaavan muutoksen perusteella
heti kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten
puolesta on mahdollista.

Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa vaiheittain. Bussien liikenndinnin on toimittava
alueella keskeytyksetta rakentamisen aikana. Alueen infrastruktuuri uusittin 2013 -
2014 ja siihen saatiin EAKR:n tukea.

Radan alapuolisen maanalaisen tilan laajentaminen mahdollistetaan. Maanalaisten
tilojen peruskorjaus on arvioitu toteutuvan ratasaneerauksen yhteydessa lahivuosina.
Peruskorjaus kasittaisi lahinna kunnostuksen, hissien rakentamisen ja portaiden uusi-
misen. Korjauksen tarkempi toteutusajankohta on viela paattamatta.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT » ASEMAKAAVOITUS
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LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueen kaupunkikuvaa leimaa viela keskeneraisyys: rakentumattomuus ja hajanai-
suus. Junassa matkaavalle syntyy yleiskuvana poikkeuksetta negatiivinen vaikutelma
Kuopiosta ja sen elinvoimaisuudesta. Alueen toteutus on kaynnistynyt 2013 ja odottaa
nyt uudisrakennusvaihetta.

Yksittaiset rakennukset, entinen linja-autoasema, matkahuoltorakennus ja radan etela-
puolella sijaitseva rautatieasema kertovat alueen olevan bussi- ja raideliikennekaytos-
sa. Rautatien etelapuolella sijaitseva, funktionaalista rautatiearkkitehtuuria edustava
rautatieasema ja sen ymparistd ovat kaupunkikuvallisesti onnistunein osa aluetta,
vaikka sekin edellyttaa enemman toiminnallisuutta ja rautatiepuiston kunnostamista.
Rautatieaseman lansipuolen kulmaus toimii pysakointialueena, jota Puijonkadun var-
ressa rajaa muutama taysikasvuinen lehmus.

Alueen taustaksi hahmottuu pohjoispuolella rikkaiden rinteeksi kutsuttu Paivarinteen
asuinalue ja sen luoteispuolella, Puijonkadun lansipuolella Kuopion Iso hautausmaa.
1920-luvulla rakennetut 5-kerroksiset kerrostalot Asuntola ja Paivola kohoavat arvok-
kaina Maaherran kadun paatteena.

Asemakaavan muutos alue rajautuu pohjoisessa 2013 - 2014 saneerattuun Puutarha-
katuun, lannessa Puijonkatuun, joka toimii kaupungin pohjoisena sisaantulovaylana ja
etelassa Asemakatuun. Nama kaikki kadut ovat vilkkaasti likennoityja.

KUVA 2. VIISTOILMAKUVA ALUEESTA VUODELTA 2014

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS
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LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

Alue on vilkkaasta ymparoivasta katu- ja raideliikenteesta johtuen meluisa. Puijonka-
dulla on voimassa nopeusrajoitus 50 km/h. Asemakadulla ja Puutarhakadulla on voi-
massa nopeusrajoitus 40 km/h.

S ?"i"‘ i

KUVAT 3-4: RAIDELIIKENTEEN JA TIELIKENTEEN MELU PAIVALLA

Raideliikenteen tarina ei ole suuri, koska Kuopion rata-alue on rakennettu Rautatie-
aseman alueella sorapatjan paalle, alapuolinen maapera on hienojakoista savea ja
silttia ja junien nopeudet asemanalueella ovat hyvin alhaiset.

Alueelta puuttuvat kunnolliset joukkoliikenteen odotustilat. Alue ei tayta esteettomyy-
delle asetettuja vaatimuksia. Rautatieasemalla on inva-luiska, mutta laiturialueelle
siirtyminen ei tayta esteettomyyden edellytyksia, kuin ei myoskaan laiturialueelta ju-
naan nouseminen. Joukkoliikenteen opastusjarjestelma on puutteellinen.

Takseilla on pysakit linja-autoasemalla ja rautatieaseman laheisyydessa Asemakadul-
la. Saattoliikenne sekoittuu samalle alueelle bussi-, huolto- ja taksilikenteen kanssa.
Rahtiliikenne ja huoltoajo sijoittuvat samalle alueelle muun liikenteen kanssa. Pysa-
kdintipaikkoja on vahan ja ovat sijoittuneet alueelle epamaaraisesti.

Kuopion rautatieaseman ja linja-autoaseman ymparistossa ei ole riittavasti asianmu-
kaisia polkupyoratelineita ja -katoksia. Polkupydrat ovat usein joutuneet ilkivallan koh-
teiksi, mika on rajoittanut niiden kayttoa jatkoyhteysmuotona.

KUVAT 5-6. POLKUPYORIA RAUTAIEASEMALLA JA LINJA-AUTOASEMALLA
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LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

Alueen keskeneraisyydesta ja epamaaraisyydesta johtuen aluetta ei koeta turvalliseksi
ja viintyisaksi.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen ruutukaavakeskustaan kuuluva lahiymparistd ovat paaosin
rakennettua kaupunkiymparistoa.

Rautatieaseman itapuolisella alueella on arvokasta ja harvinaista puustoa. Alue tunne-
taan ns. aseman puistona, joka on syntynyt 1930 luvulla Valtion Rautateiden puutar-
haosaston toiminnan tuloksena.

Alueen maapera on huonosti kantavaa silttia ja savea. Kallio on paikoin yli kahden-
kymmenen metrin syvyydessa.

Pohjavedenpinnan taso on mitattu kahdesta putkessa ja sen on todettu olevan
2,7...3,4 m:n syvyydelld maan pinnasta.

Alueen lapi virtaa laajan valuma-alueen hulevedet. Alueella on esiintynyt hulevesitul-
via.

3.1.3 Rakennettuymparisto

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustan pohjoisreunalla, paaosin asuin- ja
asuinkerrostalokortteleiden ympardimana. Alueen pohjoispuolella on matalampaa
rakentamista ja Asemakadun etelapuolella korkeampia asuin-liikekerrostaloja. Alu-
een halkoo valtakunnallinen rautatie ja sen lansipuolella on laaja Ison hautausmaan
alue.

Asemakadulla oleva rautatieasemarakennus on valmistunut 1934 ja sen on suunnitel-
lut arkkitehdit Thure Hallstrom ja Jarl Ungern. Rautatieasemarakennus edustaa 1920-
luvun pohjoismaisen klassismin ja funktionalistisen tyylisuunnan taitekohdassa toteu-
tunutta tyylillista risteytysta. Rakennuksen omistaa VR-Yhtyma Oy. Rakennuksen ita-
ja lansipuolilla on laajahkot kivetyt / asfaltoidut, puuistutusten reunustamat pysakainti-
alueet. Rautatieaseman yhteydessa on majoitustoimintaa, ravintolapalvelut ja auto-
vuokraamo.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT » ASEMAKAAVOITUS
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LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

KUVA 7. RAUTATIEASEMA

Puijonkadun pohjoispaassa oleva linja-autoasemarakennus on valmistunut vuonna
1959 ja sen on suunnitellut arkkitehti Seppo Ruotsalainen. Rakennus edustaa ajalleen
tyypillista funktionalismista ammennettua suomalaista humaania modernismia. Raken-
nuksen omistaa Kiinteistdé Oy Kuopion Linjuri ja se toimii talla hetkella liiketalona. Linja-
autoaseman luovutussopimuksessa on sovittu asumismahdollisuuden sailyminen.

KUVA 8. LINJA-AUTOASEMA

Rakennuksen itapuolella on laaja, asfaltoitu linja-autojen laituri- ja pysakdintialue.
Alueen keskellda on Matkahuolto Oy:n kaytdssa oleva tavara-aseman yksikerroksinen,
harjakattoinen rakennus. Rakennuksen omistaa Kuopion kaupunki.

Asemakaavamuutoksen aikana alueelta ovat poistuneet ST1-huoltoasema, jonka
maanvuokrasopimus Kuopion kaupungin kanssa paattyi 30.6.2013 ja poikkeamisluval-
la toiminut Kuopion Taimela Oy.

Matkustajaratapihalla on Liikenneviraston omistamat puuverhotut, terasrakenteiset
laiturikatokset. Katokset kuuluvat Museoviraston laatimaan valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon. Kuopion rautatieasema-
alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rautatieasema alueisiin (RKY).

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS
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LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

314 Maanomistus

Alueella maanomistajia ovat Kuopion kaupunki, Liikennevirasto ja VR Yhtyma Oy.

KUVA 9: MAANOMISTUS

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayton suunnittelujar-
jestelmaa, ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava kaavoituk-
sessa ja viranomaistoiminnassa. Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.3.2009, ja ne sisaltavat muun muassa toimivaan aluerakentee-
seen seka eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston laatuun liittyvia
erityistavoitteita. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet huomioidaan ensisijaisesti
maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa.

Linja-autoaseman ymparistoon kohdistuu seuraavia valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita:

1. Toimiva aluerakenne
- Aluerakenteen kehittaminen monikeskuksisena ja verkottuvana seka

hyviin liikenneyhteyksiin perustuvana kokonaisuutena.
- Kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutuksen kehittaminen

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT » ASEMAKAAVOITUS
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2. Eheytyva elinkeinorakenne ja elinympariston laatu

- Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

- ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkaisy ja
olemassa olevien haittojen poistaminen

- edellytykset iimastomuutokseen sopeutumiselle

3. Luonto- ja kulttuuriymparisto
- Kansallisen kulttuuriympariston sailyminen
4. Toimivat yhteydet ja energiahuolto
- Liikennejarjestelman kehittdminen eri kulkumuodot kasittdvina kokonai-
suuksina
- Henkildautoliikenteen tarpeen vahentaminen ja ymparistda vahan kuormit-
tavien likennemuotojen kayttoedellytysten parantaminen

- valtakunnallisesti merkittavien liikkenneyhteyksien kehittamismahdollisuuk-
sien turvaaminen

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on 3.7.2008 vahvistanut Kuopion seudun maakuntakaavan.

Alue on maakuntakaavassa keskustatoimintojen aluetta (C11.100) ja taajamatoiminto-
jen aluetta (A 11.001) seka liikennepaikka, jonka lapi kulkee nopean junaliikenteen
rata. Suunnittelualuetta koskee maakuntakaavassa suunnittelumaarays: "Alueen kay-
ton suunnittelussa tulee luoda edellytykset korkeatasoisen ja vetovoimaisen keskusta-
alueen kehittamiselle seka kansainvalisten, ylimaakunnallisten ja maakunnallisten
toimintojen ja monipuolisen erikoiskaupan palveluiden sijoittamiselle. Suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen kaupunkikuvaan, saavutettavuuteen seka
alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen.”

- [r—

A 11.001

v 11

2\ V|

KUVA 10: OTE KUOPION SEUDUN MAAKUNTAKAAVASTA
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Muutokset Kuopion seudun maakuntakaavaan on vahvistettu 3.7.2008.

Pohjois-Savon maakuntakaavassa, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa
7.12.2011, on osoitettu suurimpien keskusten rautatieasemien ymparistoon kohdistuva
yhdyskuntarakenteen eheyttamistarvemerkinta. Suunnittelumaarays: ” Aluetta kehite-
taan joukkoliikenteen ja erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvana tehokkaasti raken-
nettuna keskustatoimintojen alueena. Alueella on otettava huomioon alueidenkayton
suunnittelussa myos liityntapysakointi.” Pohjois-Savon maakuntakaavassa on Kuopion
rautatieasemaa koskeva rakennussuojelukohdemerkinta sr 11.1110.

TP111.814

e2 11757

(Jén 11.002
TPI 11.815 1111811 I

\

1

KUVA 11: OTE POHJOIS-SAVON MAAKUNTAKAAVASTA

Kuopion seudun maakuntakaavassa ja Pohjois-Savon maakuntakaavassa suunnitte-
lualueen pohjoispuolinen Ison hautausmaan alue on merkitty kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi kohteeksi tai alueeksi.

Pohjois-Savon maakuntakaavan laatimisen jalkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu
tuulivoimaa koskeva maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa
15.1.2014. Lisaksi Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ympa-
ristdbministeriossa 1.6.2016. Naissa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayk-
sia.

Pohjois-Savon maakuntakaava 2030
muutokset Kuopion seudun-maakuntakaavaan 4

Kuopion keskustan kulttuuriymparisto A 2
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KUVA 12: KUOPION KESKUSTAN KULTUURIYMPARISTOT
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Yleiskaava, yleiskaavalliset selvitykset

Kaupunginvaltuusto on 11.12.2000 hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaa-
van. Se tuli voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatoksella 13.8.2001.
Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa alue on merkitty liikenne- ja rauta-
tielikenne- ja huoltoaseman korttelialueeksi (L, LR, LH). Hautausmaan reunusta on
osoitettu virkistysalueeksi (V).

KUVA 13: OTE KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVA

Linja-autoasema- ja rautatieasemarakennukset on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi
(SR-1). Rautatieaseman itapuolella olevalla puistomaisella alueen osalla ymparisto
tulee sailyttaa (sr-4).
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Yleiskaavallinen selvitys Kuopion kaupunkikeskustan master plan 2025

Kuopion kaupunkikeskustan master plan 2025 luonnoksessa alue on osoitettu matkus-
tus-, liikenne- ja tyopaikka-alueeksi. Taman lisdksi on merkitty koysiratayhteys asema-
alueelta Puijon lakialueelle.
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KUVA 14: OTE KUOPION KAUPUNKIKESKUSTAN MASTER PLAN 2025 LUONNOKSESTA
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Asemakaavat

Linja-autoaseman ja rautatieaseman alueella on voimassa ymparistoministerion
2.11.1988 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 1020). Rata-alueella ja sen pohjois-
puolella (ratapenkassa sisaantuloaukon kohdalla) on voimassa kaupunginvaltuuston
2.4.2007 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 667). Hautausmaan kulmauksessa ei
ole aiempaa asemakaavaa. Asemakaavassa alue on osoitettu linja-auto-
asemankorttelialueeksi (LA), huoltoaseman korttelialueeksi (LH), autopaikkojen kortte-
lialueeksi (LPA), liikkerakennusten korttelialueeksi (KL-1), henkiloliikenneterminaalin
korttelialueeksi (LHA-1), rautatiealueeksi (LR ja LR-3), puistoalueeksi (VP) seka katu-
alueeksi.

v
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T4 fitbee KL-1
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KUVA 15: OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Korkeiden rakennusten selvitys

Kaupunginhallitus on 19.1.2009 hyvaksynyt Korkean rakentamisen selvityksen siten,
etta korkean rakentamisen mahdollisuus ratkaistaan aina yksityiskohtaisen asemakaa-
voituksen yhteydessa. Selvitys ei ota yksiselitteisesti kantaa korkean rakentamisen
soveltuvuuteen, jattden varaa erilaisille tulkinnoille. Alue soveltuu hyvin toimistoraken-
tamiseen sijoittuen suurien tyopaikka-alueiden tuntumaan, riskitekijana saattaa kuiten-
kin olla likenteen sisainen ruuhkautuminen.
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Rajoitukset korkealle
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KUVA 16: OTE KORKEAN RAKENTAMISEN SELVITYKSESTA
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Rakennushistoriaselvitys

Arkkitehtitoimisto Hannu Puurunen on laatinut rakennushistoriaselvityksen Kuopion
rautatieasemasta 30.12.2016. Selvityksessa on arvona nostettu esille rautatieaseman
ja laiturikatosten lisaksi rautatieaseman kiintea sisustus seka henkil6- ja tavaratunneli.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esite-
tadn muun muassa kasvihuonepaastoihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmastonmuutok-
seen liittyvia tavoitteita.

Kuopion pitkan aikavalin kehittdmistd ohjaava kaupunkitason strategia 2020 on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 28.6.2010. Sen paatavoitteiden mukaan Kuopiosta muo-
dostetaan It&-Suomen suunnannayttaja ja veturi, joka on vetovoimainen yritysten,
yrittdjien, opiskelijoiden ja lapsiperheiden kaupunki ja jossa on vahva ja monipuolinen
elinkeinoelama, nuorekas ilmapiiri, erinomaiset kulttuuri- ja vapaa-ajanpalvelut seka
luonnonlaheinen ja puhdas ymparisto.

Valtion ja Kuopion kaupunkiseudun valinen kasvusopimus on allekirjoitettu 20.12.2013.
Kuopion kasvusopimuksen tavoitteena on vahvistaa Kuopion kaupunkiseudun kilpailu-
kykya, yhdyskuntarakenteen kestavaa kehitysta seka sosiaalista eheytta, jotta Kuopion
kasvuohjelmaan 2020 liittyvat vaeston kasvuun seka uusien asuntojen ja tyopaikkojen
maaraan asetetut tavoitteet toteutuvat. Kasvusopimuksessa esitetaan strategiset pai-
nopisteet ja toimenpiteet niiden toteuttamiseksi. Sopimus oli voimassa vuoden 2015
loppuun saakka ja sen jatkamista ollaan selvittamassa.

Kuopion uusin maapoliitinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattaa maapolitikan strategiset
tavoitteet, toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettdvat maapoliittiset keinot.
Maapolitikan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kesta-
vaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa
asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistami-
nen.

Kuopion kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty kaupun-
ginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittdd Kuopion
rakennusperinnon ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriympa-
ristdjen vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpi-
de-ehdotuksineen.

Kuopion Arkkitehtipoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 12.11.2007
ohjeellisena noudatettavaksi. Siind toimenpidesuosituksina ruutukaavakeskustan osal-
ta on rikkonaisen kaupunkikuvan eheyttaminen ymparistoonsa mittakaavallisesti ja
jasentelyltdéan sopeutuvan arkkitehtuurin keinoin seka suuntautuminen keskustan
asuntokortteleiden kehittamisessa umpikorttelirakenteen eheyttamiseen ja lisaksi piha-
piirien viihtyisyyteen kiinnitetaan erityista huomiota. Arkkitehtipoliittista ohjelmaa ollaan
parhaillaan paivittamassa.
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Rakennusijarjestys

Kuopion kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.5.2012
ja se on tullut voimaan Kuopion hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti 14.6.2013.

Tonttijako ja —rekisteri

Alueelle on laadittu 2.11.1988 tonttijako ja lohkomistoimitus tehty 25.4.1989. 6.10.2006
on lohkottu tontit 297-11-55-4 ja 5. Tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284 / 99) mukainen.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset

Sailytysmerkinnat kaavoissa:

Asemakaava (YM 2.11.1988): sr-1 (rautatieasema ja linja-autoasema); pl-1 (Asemaka-
dun varren puusto sailytettava)

Kuopion yleiskaava, keskeinen kaupunkialue 2001: SR-1 (rautatieasema); sr-4 (puis-
tosta osa). Kuopion seudun maakuntakaava (mv 23.8.2006): MA 11.1202 Asemaka-
dulta vankilalle (Rautatieasema); ma 11.1339 Linja-autoasema.

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Ison hautausmaan alue sisaltyy valtakunnalli-
sesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon ja on luokiteltu kansal-
lisesti merkittavaksi hautausmaakulttuurin edustajaksi. Hautausmaan vanhan puolen
vanhin osa on rauhoitettu vanhan kulttuurin muistoalueena.

Kuopion seudun maakuntakaavassa ja Pohjois-Savon maakuntakaavassa pohjoispuo-
linen Ison hautausmaan alue on merkitty kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti tarkedksi kohteeksi tai alueeksi (MA-v 11.1216, MA 1-v
11.1216), jolla on historiallista ja maisemallista kulttuurihistoriallista arvoa.

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa pohjoispuoliseen Ison hautausmaan aluee-
seen kohdistuu /s-merkinta, jonka mukaan ymparistd alueella sailytetaan. Alue tulee
suunnitella siten, ettd ympariston tai miljoon arvokkaat piirteet sailytetaan. Suunnittelu-
alueen itapuolelle tontille 3-2-5 on merkitty SR-1-rakennussuojelukohderakennuksia ja
lounaispuoliselle kasarmialueelle SR2- sailytettavia rakennuksia.

Kuopion kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelmassa kaava-alueen lansi-
puoliset, Asemakadun pohjoispuolella sijaitsevat korttelit on luokiteltu maakunnallisesti
merkittavaksi alueeksi, jonka sailytystavoitteena on ympariston ja rakennusten sailyt-
taminen. Lansi- ja lounaspuolinen kasarmialue on luokiteltu valtakunnallisesti merkitta-
vaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, jonka sailytystavoitteena on rakennusten ja
ympariston sailyttaminen ja uudisrakentamisen sopeuttaminen miljodseen.
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Suunnittelualueen lansipuoleisella alueella, tontilla 3-2-5 on 9.8.1985 vahvistetussa
asemakaavassa nelja sr-1-merkinnalla osoitettua rakennusta. Kaavamerkinnan mu-
kaan rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, joita ei saa ilman
pakottavaa syyta havittaa. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennusten historiallisesti arvo-
kas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Kyseiset rakennukset kuulu-
vat Asemakadulla sailyneeseen puurakennuskantaan, joka on toteutettu 1900-luvun
molemmin puolin.

Muut selvitykset:

Asemakaavatyohon liittyvat selvitykset on osaltaan selostettu kohdassa "5.5. Ymparis-
ton hairidtekijat”.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Alue on kaupungin kannalta tarkea liikennealue, joka liittyy kiinteasti keskusta-
alueeseen. Kaupungin veto- ja elinvoimaisuuden seka kehittymisen kannalta korkeata-
soiseen liike- ja toimistorakentamiseen tarvitaan lisaa tiloja, jotka tayttavat niin sijainnil-
taan kuin toteuttamistavoiltaan ajanmukaiset vaatimukset. Alueella on erinomaiset
joukkoliikenneyhteydet, yhteydet ymparoiviin alueisiin, joka joillekin yrityksille on mer-
kittdva sijaintiin vaikuttava tekija. Asuinrakentaminen alueelle tuo elavyytta pitaen alu-
een toiminnassa koko vuorokauden. Asumisen yhdistaminen vilkasliikenteiselle alueel-
le luo myds Kuopion mittakaavassa uutta kaupunkiymparistda kattopihoineen ja moni-
puolisine lahipalveluineen, jota ei viela aiemmin ole toteutettu.

4.2 Suunnittelun kdaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutostyo sisaltyi kaupunginhallituksen hyvaksymiin asemakaavoituk-
sen vuosien 2009 - 2016 tyoohjelmiin seka kaavoituskatsauksiin.

Asemakaava tuli vireille 5.2.2009 teknisen lautakunnan paatoksella.
Asemakaavoituksen kaynnistyi uudelleen Kuopion kaupungin, VR-yhtyman ja Raken-
nusliike Lapti Oy:n allekirjoitettua yhteistoimintasopimuksen 21.6.2016.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat VR-Yhtyma Oyj, Liikennevirasto, Linjuri Oy, ELY-keskuksen ymparisto-
ja liikkennevastuualueet, Kuopion Energia, Kuopion Vesi, kaupungin viranomaiset,

naapurikiinteistot, alueen kayttajat ja kaikki ne muut, joihin kaavan vaikutukset kohdis-
tuvat.
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432 Vireilletulo

Asemakaavan muutostyd on sisaltynyt asemakaavoituksen vuosien 2009-2016 tyooh-
jelmiin seka kaavoituskatsauksiin tyonumerolla 295. Asemakaavamuutos on tullut
vireille 5.2.2009 teknisen lautakunnan paatoksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidettiin nahtavilla 11.2.- 25.2.2010 ja valmistelu- ja ehdotusaineistojen nahtavilla olon
yhteydessa 18.11. - 17.12.2010.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavamuutoksen kaynnistyessa jarjestettiin alueen toimijoiden ja eri asiantuntijoiden
kanssa workshop.

Sidosryhmille jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus valmisteluaineistosta joulu-
kuussa 2010. Aineisto lahetettiin tiedoksi ELY-keskuksen ymparistdvastuualueelle.
Kirjallisen lausunnot pyydettiin valmisteluvaiheen kuulemisen ja nahtavilla pidon yhtey-
dessa 18.11. - 17.12.2010.

Taman jalkeen alueen suunnittelua jatkettiin toteuttajanakokulmasta Technopolis Oyj:n
kanssa. Erinaisten luonnosvaiheiden jalkeen asemakaavan valmisteluaineisto asetet-
tiin uudelleen nahtaville ja lausunnoille 17.9. - 17.10.2012 valiseksi ajaksi. Valmistelu-
aineistoa esiteltiin 27.9.2012 valtuustosalissa pidetyssa esittely / yleisessa keskustelu-
tilaisuudessa.

Loppuvuodesta 2012 kaynnistettiin alueen kunnallistekninen suunnittelu, jota varten
muodostettiin ohjausryhma.

Kaavaa liittyvia esittelyja ja neuvotteluja on kayty useaan kertaan liikkennditsijoiden
kanssa. Sosiaaliseen mediaan on perustettu 2011 keskusteluryhma, jossa tuotu aja-
tuksia.

Kaavaehdotus oli 27.5.-28.6.2013 virallisesti nahtavilla ja lausunnoilla. Ehdotusta esi-
teltiin 30.5.2013 jarjestetyssa info- ja keskustelutilaisuudessa.

Taman lisaksi on pidetty epavirallisia esittelyja, mm. Manniston asukasyhdistykselle,
rotareille, vammaisneuvostolle ja naapurikiinteistaille.

Hankkeen valmistelu on tehty yhteistydssa hakijan Rakennusliike Lapti Oy:n arkkitehti-
suunnittelusta vastaavan Serum Arkkitehdit Oy:n kanssa. Suunnitelmia esiteltiin mar-
raskuussa 2016 yhdessd Rakennusliike Lapti Oy:n kanssa alueen liikennditsijoille,
[ahialueen asukkaille ja alueesta kiinnostuneille yrityksille. Saatu palaute otettiin huo-
mioon asemakaavaa laadittaessa.

Asemakaavaehdotus oli toisen kerran nahtavilla 16.1. -17.2.2017. Ehdotuksesta jarjes-
tettiin yleisotilaisuus 1.2.2017.
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434 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto on lahetetty
ELY-keskuksen ymparistovastuualueelle tiedoksi. KaavatyOsta on pidetty alkuvaiheen
viranomaisneuvottelu 2010 ja lisdksi 2011 kevaalla kuultin Museoviraston nakemys
valmisteluvaiheen suunnitelmista. Asemakaavan vaiheita on esitelty ELY-keskuksen
kuukausikokousten yhteydessa, kun uutta on asiassa ilmennyt.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelut on pidetty 9.8.2013 ja 27.3.2017.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Hallituksen esityksessa eduskunnalle rakennuslainsaadannon uudistamiseksi

(HE 101/1998) todetaan ehdotetun maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n yksityiskoh-
taisissa perusteluissa, etta ohjeena oleminen tarkoittaa asemakaavaa laadittaessa
sita, etta yleispiirteisissa kaavoissa tehdyt maankaytolliset ratkaisut on otettava ase-
makaavan laatimisen perustaksi ja niissa tehdyistd maankayttda koskevista perus-
ratkaisuista voidaan poiketa vain rajoitetusti, ja edelleen, etta asemakaavalla kuiten-
kin tarkennetaan yleispiirteisissa kaavoissa tehtyja ratkaisuja. Yleiskaavan ohjaus-
vaikutus ei nain ollen tarkoita sita, etta ohjaavaa kaavaa tulisi noudattaa sellaise-
naan, vaan yleispiirteisempaa maankayttosuunnitelmaa voidaan tasmentaa yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa. Merkittavaa on, ettd ohjaavan kaavan keskeiset
tavoitteet tai ratkaisut eivat saa vaarantua.

Linja-autoaseman alueella on voimassa oikeusvaikutteinen keskeisen kaupunkialueen
yleiskaava, jossa alue on osoitettu liikennealueeksi, rautatiealueeksi ja huolto-asemien
alueeksi. Keskeisen kaupunkialueen yleiskaava valmistui samoihin aikoihin kun en-
simmaisia matkakeskuksia alettiin Suomessa suunnitella ja rakentaa. Matkakeskuksiin
yhdistyvat tavallisesti liiketilat ja palvelut, jopa asumista ja majoitustoimintaa.

Asemakaavoitettava hanke ei ole ristiriidassa yleiskaavan alueelle kohdistuvan tavoit-
teen (likennealue) kanssa. Hanke tarkentaa valmisteilla olevaa keskustan yleiskaavan
tavoitteita monimuotoisena nykyaikaisena liikennealueena, jonka oleellisena osana on
likekeskus, palvelut ja asuminen. Liikennealueet ja niihin liittyvat palvelut muodostavat
yhdessa logistisen kokonaisuuden maan tasossa, jossa saavutettavuus ja esteetto-
myys ovat tarkeita. Muut tilat ja asuminen sijoittuvat ylempiin kerroksiin.

Kaupungin asettamat ja suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Matkakeskus on nimetty seudun liikennestrategian aiesopimuksen karkihankkeeksi.

Kaupungin kehityksen kannalta tavoitteena on tukea kaupunkikeskustan kehittamista
lisaamalla asuntotuotantoa ydinkeskustan palvelujen ja toimintojen aarella. Keskusta-
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alueen asuntojen maaran lisddmisen ohella vahvistetaan samalla keskusta-alueen
palvelujen sailymista ja sitd kautta keskusta-alueen vetovoimaisuutta ja elavyytta Kuo-
pion kaupungin strategian 2020 mukaisesti. Tavoitteena on toteuttaa myods Kuopion
kasvusopimuksen mukaisesti Kuopion kasvuohjelman 2020 tavoitteita: vaeston kasvu
1 100-1 200 vuodessa ja uusien asuntojen valmistuminen 800 tai enemman vuodes-
sa. Taman lisaksi tavoitteena on yhdyskuntarakenteen taloudellinen ja kestava kehi-
tyksen mukainen tiivistaminen tehostamalla tontin kayttoa, mita toteuttaa arkkitehtoni-
sesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen ja ymparistoon sopeutuva ratkaisu. Alue liittyy
kolmeen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon Kuopion
rautatieymparistot, Kuopion Iso hautausmaa ja Linnapellon asuinalue, joten rakentami-
sen kaupunkivalliseen sovittamiseen kiinnitetaan erityisesti huomiota.

Asuinympariston laatuun liittyvana tavoitteena on luoda mahdollisimman viihtyisa
asuinymparistd. Tama pyritdan turvaamaan riittavalla piha- ja leikkialueella, viereisten
katualueiden tilajarjestelyilla sekd ohjaamalla toteutusta huomioimaan tarvittavat kau-
punkikuvaan, turvallisuuteen, aaneneristavyyteen ja huoneistojen sijoittamiseen liittyvat
seikat.

Koska alue sijaitsee tulvariskialueella, kellaritiloja ei osoiteta kaavassa.

Tavoitteena on saada alueelle korkeaa rakentamista.

Toiminnallisia tavoitteita ovat olevan kaupunkirakenteen tukeminen, jalankulku- ja
joukkoliikennevyohykkeiden vahvistaminen, hyviin liikkenneyhteyksiin tukeutuminen,

alueen elinvoimaisuuden lisaaminen, toimitilojen ja asuntojen tarpeellisuus keskustas-
sa seka rakentamisen energiatehokkuus.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Uudisrakentaminen on tarkoitus sopeuttaa ympariston rakennuskantaan kaupunkiku-
vallisesti siten, etta se sitoo mahdollisimman hyvin yhteen viereisten alueiden erilaiset
rakennuskannat ja ymparistot muodostaen samalla kaupunkikuvaa rikastuttavan ja
ymparistdaan korostavan, mutta myos omaa aikakauttaan ja nykyaikaista rakentamista
kuvaavan kokonaisuuden.

Yhtalaisesti tavoitteena on |0ytaa ratkaisu, josta ei aiheudu kohtuutonta haittaa naapu-
rikiinteistoille. Keskusta-alueen muutos- ja taydentamisrakentaminen aiheuttaa kuiten-

kin aina joitakin muutoksia olevaan tilanteeseen, mutta se kuuluu tavanomaiseen kes-
kusta-alueen kehittamisen vaikutuksiin

4.5 Asemakaavan muutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Kaavatyon aikana tutkitut vaihtoehdot

Asemakaavasta on laadittu kaavaprosessiin aikana useita vaihtoehtoja.
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Ensimmainen valmisteluvaihe (2010)

Ensimmaisen valmisteluvaiheessa pysakainti oli paaosin sijoitettu maan alle ja linja-
autokentta siirretty alueen keskelle. Nykyisen linja-autokentan paikalla sijaitsi oleskelu-
aukio ja maanalaiseen pysakointiin johtava ajoluiska.

Puijonkadun ja Puutarhakadun kulmaan oli vireillda hanke liike-toimistorakennuksen

ﬂmg
o

rakentamiseksi

[T IL.

= 177 e

VAIHTOEHDOT KALAKUKKO JA VIISIKKC
MAANTASOKUVA, LUONNOS 1:1000

KUGEION LINJA. ALUEEN MAANKAY MA
VIAIHE 2
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KUVA 18: HAVAINNEKUVA ENSIMMAISESTA ASEMAKAAVAN VALMISTELUVAIHEESTA (VAIHTOEHTO VIISIKKO)
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Asemakaavan ensimmaisessa valmisteluvaiheessa asetettiin nahtaville valmisteluai-

neisto, joka koostui neljasta vaihtoehdosta:

1. Veturi, jossa oli junamainen, pitka radan suuntainen massa ratapenkassa ja yksi

11-kerroksinen torni.

2. Kalakukossa radan suuntainen rakennusmassa oli katkaistu ja yksi

kerroksinen torni.

11-

3. Viisikko muodostui viidesta erillisestda rakennusmassasta ja yhdesta 11-

kerroksisesta tornista.

4. Viisikko tornilla oli muutoin sama kuin viisikko, mutta torni oli 20-kerroksinen

Valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen paatettiin luopua maanalaisesta pysakointi-

ratkaisusta tulvariskin ja rakentamisen kalleuden vuoksi.

Puijonkadun ja Puutarhakadun kulmaukseen suunniteltavan rakennuksen tuleva ra-
kentaja ilmoitti vetaytyvansa tonttivarauksesta |0ytaessaan valmiit tilat Savilahdesta.
Taman jalkeen perusteet linja-autokentan siirtamisesta alueen keskelle poistuivat ja
palattiin suunnittelussa alkutilanteeseen, jossa tutkitaan myos linja-autokentan sailymi-

nen nykyisella paikallaan.

Ensimmaisen valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeinen suunnitteluvaihe (2011)

Technopolis Oyj ilmoitti kiinnostuksensa aluetta kohtaan ja teetti suunnitelmia, jotka

olivat 1ahtoisin yrityksen omista liiketoiminnallisista Iahtokohdista.
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KUVA 19: ASEMAPIIRROS TECHNOPOLIKSEN ESITTAMASTA RATKAISUSTA
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Technopolis, linja-autoasema ved.2 "ITA"
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KUVA 20: HAVAINNEKUVA TECHNOPOLIKSEN ESITTAMASTA RATKAISUSTA

VR-Yhtym& Oy yhdessa Rakennuslike NCC:n tilasi Arkkitehtitoimisto Optiplanilta
vaihtoehtoisen suunnitelman. Matkakeskuksen yhteyteen liitetty asuntorakentaminen
ei noudattanut silloista kaupungin tavoitetta toimisto-liikkerakentamisen alueena. Alueen
arvioitu toteutumisaika oli kymmenessa vuotta, mita pidettiin liian pitkana ajanjaksona.

ATRIUM-KESKUS [ Tyépaikat-Asuminen-Kauppa-Palvelut VISIO 2020 optipl’an NC'C"i

KUVA 21: ASEMAPIIRROS NCC:N ESITTAMASTA RATKAISUSTA
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KUVA 22: HAVAINNEKUVA NCC:N ESITTAMASTA RATKAISUSTA

Alkuvuodesta 2012 alettiin valmistella EAKR-tukihakemusta hulevesiputken siirtami-
seksi rakentamisen alta seka Puutarhakadun, linja-autokentan ja tulvavesiviivytysalu-
eiden rakentamiseksi.

Tukirahoituksen saamista ei haluttu vaarantaa asemakaavan viivastyessa tai mahdolli-
sen kaavavalituksen vuoksi. Paatettiin linja-autokentan paikka pitaa nykyisella paikal-
laan, jolloin nykyinen voimassa oleva asemakaava mahdollistaa hankkeen toteuttami-
sen. Aiemmin mainitut saneeraukset toteutettiin vuosina 2013-2014.

Suunnittelua jatkettiin Technopolis Oyj:n kanssa yhteistydssa.
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Toinen valmisteluvaihe (2012)
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KUVA 23: ASEMAKAAVALUONNOS TOISESTA VALMISTELUVAIHEESTA

Asemakaavamuutoksen tavoite oli siirtynyt liike-toimistorakentamisen rakennusoikeu-
den maaraan ja tarkastelu sen rinnalla liikenteen toimivuuteen. Kaavatyon rinnalla
kaydyt maaneuvottelut kaupungin ja VR-Yhtyman valilla ohjasivat voimakkaasti raken-
nusoikeuden maaran sijoittumista omistusalueille johtaen lopulta siihen, etta kaikissa
nahtaville asetetuissa vaihtoehdoissa rakennusoikeutta muodostui alueelle hieman
likaa mita ymparoivien katujen liikenne pystyisi hyvin toimiakseen valittamaan. Pysa-
kointitalo suunniteltin 840 autopaikkaiseksi. Liikenteen toimivuustarkastelussa oli to-
dettu pysakointitalon toimivan hyvin yhdella ajoliittymalla 600 autopaikkaisena.
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KUVA 25: HAVAINNEKUVA TOISESTA VALMISTELUVAIHEESTA (VAIHTOEHTO B)

Vaihtoehdossa A kaikki toimistotornit olivat 13-kerroksisia. Asemakaavamuutosalueen
rakennusoikeuden kokonaismaara ilman pysakointitiloja oli 50 200 k-m>.

Vaihtoehdossa B kaikki toimistotornit olivat 16-kerroksisia. Asemakaavamuutosalueen
rakennusoikeuden kokonaismaara ilman pysakointitiloja oli 55 600 k-m>.
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Vaihtoehdossa C toimistotornit olivat 13-kerroksisia Puutarhakadun varressa ja 20-
kerroksinen torni radan varressa. Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeuden koko-
naismaara ilman pysakaintitiloja oli 55 600 k-m>.

Kaikissa ratkaisuissa bussiliikenne oli erotettu saatto-, liitynta-, henkilo-, taksi-, jalan-
kulku- ja pyoraliikenteesta omaksi likenneaukiokseen liikenneturvallisuuden ja liiken-
teen sujuvuuden parantamiseksi. Alueen sisalle oli osoitettu leveat esteettomat vaylat
jalankululle ja pyorailylle ja polkupyorapaikkoja 1 polkupyorapaikka sataa toimisto-
liikekerrosalaneliometria kohti. Autopaikkoja alueelle tuli rakentaa yksi kuuttakymmenta
kerrosalaneliometria kohti.

Maanpaallinen liikekerros palvelee matkakeskuksen valittomia tarpeita kuten odotusti-
lat, lipunmyynti, wc-tilat, kaupunki-info, matkatavarasailytys, rahtitavaraterminaali,
kahvila- ja ravintolatilat, r-kioski, kukkakauppa ja liikennoitsijoiden sosiaalitilat.
Kaupungin laajennettu kaupunkikuvatyoryhma arvioi kaikki nahtavilla olleet vaihtoeh-
dot ymparistoon sopimattomiksi ja esitti ratkaisuksi yhta 16-kerroksista kapeaa tornia.

Toisen valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeinen suunnittelu (2012)

Laadittujen selvitysten, saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaupunkira-
kennelautakuntaan asemakaavoitus laati kaksi "kevennettya” vaihtoehtoa, joista kau-
punkirakennelautakunnan tuli valita ratkaisu asemakaavaehdotuksen pohjaksi.

Laajennetun kaupunkikuvatyéryhmén ja

HE

asemakaavoituksen nakemys valittavaksi
vaihtoehdoksi on yksi 16-kerroksinen KUOPIO
toimistotorni ja 6-kerroksinen “jalka”, joka
30 300 kem? on kerrosta korkeampi kuin viersinen
pysakdintitalo
T 16-krs
¥ “rikkaiden rinne”
\ 28 = 6-krs IRy
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KUVA 26: VALMISTELUVAIHEEN JALKEINEN JATKOSUUNNITTELU VAIHTOEHTO 1
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Tulevan rakentajaehdokkaan ja yritystoimen E
nékemys valittavaksi vaihtoehdoksi on yksi
16-kerroksinen toimistotorni seka kaksi 10- KUOPIO

kerroksista tornia 5-kerroksisen “jalkaosan”
paélla. Vieressa sijaitseva pysékdintitalo on

31 100 kem? £ :
em jalkaosan korkuinen.

— 16-krs

“rikkaiden rinng”

10-krs

5-krs CtE =

KUVA 27: VALMISTELUVAIHEEN JALKEINEN JATKOSUUNNITTELU VAIHTOEHTO 2

KUVAT 28-29: HAVAINNEKUVAT VALMISTELUVAIHEEN JALKEISISTA JATKOSUUNNITTELUN VAIHTOEHDOISTA

Kaupunkirakennelautakunta valitsi Technopolis Oyj:n esittdman kolmen tornin ratkai-
sun kaavaehdotuksen pohjaksi. Tassa ratkaisussa radan pohjoispuolelle syntyisi noin
31 000 k-m? uutta rakennusoikeutta pysakaintitilojen lisaksi, mikali maanpaallinen olisi
kaksi kerrosta korkeaa tilaa normaalisti kaytetylla toimistorakennuksen runkosyvyydel-
l&a 15 m.
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Ensimmainen ehdotusvaihe (2013)

KUVA 30: ASEMAPIIRROS ENSIMMAISESTA EHDOTUSVAIHEESTA

Asemakaavaehdotus oli 15.5.2013 § 90 kaupunkirakennelautakunnassa.

Tassa ehdotuksessa linja-autoaseman ymparisto esitettiin liilke-toimistorakentamisen
alueena, jonka yhteyteen maanpinnan tasossa sijoittuivat matkakeskuksen eri toimin-
not ja liilkennealueineen. Toimistotornien valiin sijoittuvalla aukiolla oli saattoliikenteen
pysakointipaikat, rahtitavaran nouto ja taksilikenne. Linja-autokentta ja Puutarhakatu
esitettiin sellaisena kuin se sitten vuosina 2013 - 2014 toteutettiin. Hautausmaan kul-
maukseen esitettiin saneerauksen yhteydessa rakennettu suojaviheralue, jota kayte-
taan hule- ja tulvavesien hallintaan.

Rautatieaseman kulmaukseen oli osoitettu toimisto- ja liikerakennuksen tontti, jossa ol
rakennusoikeutta 5 200 k-m?. Rautatieasema osoitettiin liikke- ja toimistorakennusten
korttelialueiksi, joissa rakennusoikeuden maara sailytettiin samana, 1 800 k-m>.

Radan pohjoispuolelle oli suunniteltu ohjeellisesti n. 36 000 k-m? palvelu-, like- ja toi-
mistorakentamista, tarvittavan pysakointitalon 21 500 k-m? lisaksi. Nykyisen linja-
autoaseman kayttotarkoitus oli muutettu nykyisten toimintojen mukaisesti liike- ja toi-
mistorakennusten tontiksi, jossa rakennusoikeuden maara sailyi samana, 3 000 k-m?.

Junaradan alapuolelle mahdollistettiin uusien yhdyskaytavien ja toimintaa palvelevien
liiketilojen rakentaminen. Rautatieaseman itapuoliselle pysakaintialueelle esitettiin 2-
kerroksisen pysakadintikannen rakentamista. Asemakadun kulmaukseen rakennettaval-
le liike-toimistorakennukselle mahdollistettiin kellaritiloihin pysakdintitilojen rakentami-
nen ja suuntaisliittyma Puijonkadulle.
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Radan pohjoispuolelle suunnitelmassa esitettiin yhteensa noin 780 autopaikkaa ja
etelapuolelle 130 autopaikkaa. Polkupyorapaikkoja koko alueelle osoitettiin yhteensa
760.

KUOPION MATKAKESKUS

Lahde: Kuopion kaupunki / asemakaaveitus

KUVA 31: HAVAINNEKUVA PUIJON SUUNNASTA

KUOPION MATKAKESKUS

Lahde: Kuopion kaupunki / asemakaavoitus

KUVA 32: HAVAINNEKUVA LIIKENNE- JA SAATTOPIHAN VALISTA.
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KUVA 33: POHJOIS-ETELASUUNTAINEN LEIKKAUS VUODEN 2013 EHDOTUKSESTA

Vuoden 2013 ehdotuksessa esitettiin kolme tornia, jotka olivat korkeudeltaan 16-, 11-
ja 9-kerroksia. Matalampi liikke-toimistorakentaminen oli 5-kerroksinen ja pysakointitalo
kuusi kerrosta korkea.

Hotelli Cumulus

KUVA 34: HAVAINTOKUVA ASEMAKADUN KULMAUKSEN LIIKE-TOIMISTORAKENNUKSESTA
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452 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Tutkittujen valmisteluvaiheen vaihtoehtojen vaikutuksia on osittain selostettu jo taman
kaavaselostuksen edellisissa kohdissa "4.5.1 Kaavatyon aikana tutkitut vaihtoehdot”.

Ehdotus on laadittu aikaisemmissa vaiheissa saatu palaute huomioituna. Uutta aiem-
piin vaiheisiin nahden tassa viimeisimmassa ehdotuksessa on asuminen.

Hankkeesta aiheutuvat keskeiset myonteiset tai kielteiset vaikutukset esitetty arvioiden
seuraavin symbolein:

+++ merkittdva myonteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++  kohtalainen myonteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

+ vahainen myonteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

-- kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/- |Sanallinen selitys
KAUPUNKIRAKENNE
- liittyminen kaupunkirakenteeseen ++ |Liittyy olemassa olevaan / tdydentaa sita

- olemassa olevien rakenteiden hyvék-| ++ |Liittyy olemassa olevaan /taydentaa sita
sikayttd

- yhdyskuntatekniikka (energia, vesi,| ++ |Helposti liitettavissd nykyiseen verkostoon
jate)

- virkistysalueet 0 |tukeutuu Puijon ja Maljalahden alueeseen

- kaavatalous + |ratkaisujen tehokkuus

YMPARISTO

- rakennettu ymparistd - korkean rakentamisen sovittaminen
ymparistoon

- hairidtekijat - likennemaara lisaantyy

- erityispiirteet + |[Huomioi ja hyddyntdd olemassa olevia
rakenteita, suojelukohteet sailyvat

LIKENNE

- likenneverkko 0 |ei muuta jarjestelyja

- ajoneuvoliikenne ++ |Puutarhakatu on saneerattu

- jalankulku ja pyoraily ++ [selkiytyy ja esteettdbmyys paranee

- huoltoliikkenne - tarve kasvaa, suuntaisliittyma

- liikenneturvallisuus + luodaan erotettu liikenneverkosto

- pysakainti ++ | Pysakdintipaikat lisdantyvat

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys + |kohtaamispaikka, sosiaalinen ymparisto,
esteettéomyys liikuttaessa

KUNNALLISTALOUS

- maararahat / hankkeen kustannusar-| 0 |maararahat investointiohjelman mukaan
vio

- elinkeinoelama + [tukee elinkeinoeldmaa
tukee keskustan elinvoimaisuutta ja luo
YRITYSVAIKUTUKSET +++ |uusia tydpaikkoja

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT » ASEMAKAAVOITUS
32



LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Valtatie 5 jakaa Puijon ja linja-autoaseman ympariston maisemallisesti eri alueiksi.
Alueiden valilla sailyy yhteys erityisesti maiseman muodoista johtuen. Keskinaiset
rakentamisen vaikutukset nakyvat erityisesti kaukomaisemassa, avoimesta ymparis-
tosta tarkasteltaessa. Puijon torni on kaupunkikuvallinen dominantti, joka on saanut
vahvan hyvaksynnan ajan saatossa. Kaikkea keskusta-alueen korkeaa rakentamista
suhteutetaan ja arvioidaan Puijon torniin.

KUVA 35: MAISEMAN TOPOGRAFIA

Maisemallisesti linja-autoaseman alue sijoittuu Kuopion Ison Hautausmaan, Pappilan-
maen valiseen alavaan laaksoon, joka rajautuu eteldssd keskustan ruutukaava-
alueeseen ja idassa Asemakadun itapaan rakentamiseen ja laajemmin tarkasteltuna
Hapelahteenpuistoon ja Maljalahden satama-alueeseen.

Pappilanmaen rinteessa sijaitsee Rikkaiden rinteeksi kutsuttu, paaosin kaksikerroksi-
nen Paivarinteen omakotitaloalue ja sen itapuolella rinteesta ylvaasti ja arvokkaasti
kohoavat 1920-luvulla rakennetut kerrostalot, vaaleaksi rapattu Asuntola ja punatiilinen
Paivola. Asuntola ja Paivola ovat asemakaavassa suojelumerkittyja ja luokitellaan
maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Paivarinne on myos
luokiteltu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.

Kuopion rautatieymparisto, joka kasittda alueena Asemakadun, Puijonkadun, Puutar-
hakadun ja Maaherrankadun valisen alueen, on Museoviraston valtakunnallisesti mer-
kittava rakennettu kulttuuriymparisto. Alue liittyy etelaosasta Asemakatuun, josta alkaa
keskustan ruutukaava-alue. Asemakadun rakentaminen rautatieaseman vastapaata on
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paaosin 6-7-kerroksista, vesikaton leikkauskohdassa korkeimmillaan +118.40. Rauta-
tieaseman vastapaata on muutama vuosi sitten rakennettu asuinliiketalo, joka poikke-
aa voimakkaasti rakennetusta ymparistosta.

Suunniteltu rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan ja luo osaltaan mielikuvaa Kuopi-
on rakennetun ymparistdn laadusta. Suunnittelualueella on talla hetkellda 1-2-
kerroksista rakentamista, joten uudisrakentaminen muuttaa lahiymparistda suhteessa
naapurikiinteistoihin. Korkea rakentaminen saattaa vaikuttaa asuntojen lahi- ja kauko-
maisemanakoaloihin.

Radan varren muurimainen rakentaminen toimii meluasuojana Paivarinteen asuinalu-
eelle, vaikka rakentaminen saatetaan myos nahda heikennyksena avoimien nakymien
katketessa laiturialueelle ja Asemakadulle. Tornirakentamisen valista avautuu jatkos-
sakin nakymia, vaikka ei enaa aiempaa kokonaisnakymaa. Muutos on suuri ja se vaatii
alkuun totuttautumista etenkin niille, jotka ovat kauan asuneet ja nahneet alueen aina
valjasti ja matalasti rakennettuna. Rakentumattomaan, keskeneraisen oloiseen, jasen-
tymattomaan ymparistoon on totuttu, joka saatetaan nahda myos arvona valoisuuden
ja keskustanakymien ansioista.

Uusi asemakaavassa osoitettu rakentaminen tuo palvelut lahelle ja siistii alueen yleis-
ilmeen luoden nykyistd paremman kaupunkikuvan ja mielikuvan Kuopion kehityksesta
junalla tai bussilla matkaavalle. Lahipalvelut, hyvat likenneyhteydet ja siistiytynyt ym-
paristd nostaa lahella sijaitsevien olevien rakennusten arvoa ja alueen vetovoimaisuut-
ta asuin- ja tyopaikka-alueena.

Asemakaavan ja hankkeen toteuduttua myos alueen toiminnallisuus ja henkilturvalli-
suus paranevat, esimerkiksi tulvavesien hallinta, liikenneturvallisuus ja lilkkumisen
esteettomyys.

e

i

KUVA 36: NAKYMA KALLAVEDELTA

Tornien korkeus on sovitettu kaukomaisemaan siten, etta rakentamisen korkeus myo-
tailee taustalla olevan puuston korkeutta. Korkein 16-kerroksinen toimistotorni sijoittuu
lahimmaksi rata-aluetta. Korkea rakentaminen synnyttaa maisemallisen maamerkin
alueelle, mutta jaa edelleen maisemassa alisteiseksi Puijon tornille, likimain samaan
korkeuteen Tuomiokirkon tornin kanssa.
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LINJA-AUTOASEMA ASEMAKATU

KUVA 37: LEIKKAUS POHJOS-ETELA SUUNNASSA

Puijonkadun ja Asemakadun kulmaukseen, rautatieaseman lansipuolelle, on asema-
kaavassa osoitettu tontti asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumiselle. Taman rakennuk-
sen korkeus on sovitettu Asemakadun vastakkaisella puolella olevaan rakentamisen
korkeuteen.

Rautatieaseman laheiselle rakentamiselle asetetaan korkeat ymparistovaatimukset,
joka on asemakaavassa osoitettu sk-merkinnalla (kaupunkikuvallisesti tarkea alue tai
alueen osa). Tama merkinta asettaa samalla vaatimukset viereisen puiston kunnostuk-
selle ja hoidolle. Puisto toivotaan palautettavan siihen asemaan, mika silla on sen
varhaisina aikoina viime vuosisadalla ollut. Asemakadun varteen merkitty puurivi on
yleiskaavallisessa tarkastelussa asetettu tavoite katkeamattomasta viheryhteydesta.

Alueen rakennusten arkkitehtuuri voi poiketa aiemmasta rakentamisesta jo historiallis-
tenkerrostumien erottumiseksi, mutta sen tulee olla kuitenkin ymparistovastuullista ja
yleisilmeeltaan laheisiin RKY- alueisiin sovitettua. Uuden rakentamisen tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida myos Asemakadun pohjoispuolen puurakentaminen,
Asemakoulu ja Tydvaenasunto-osakeyhtio Puijon talot, vaikka ne eivat ole aivan valit-
tomassa yhteydessa, levean Puijonkadun jakaessa ne eri alueiksi.

Rakentamisen varjovaikutuksia on tutkittu eri vuoden aikoina ja kellonaikoina tarkastel-
len, ks. viitesuunnitelma, liite 3. Varjotarkastelun perusteella kesakuun ja syyskuun
alussa varjot eivat viela ulotu Puutarhakadun pohjoispuolen asumiseen saakka. Maa-
liskuussa varjot jo yltavat varjostavan ajanjakso jaadessa kuitenkin suhteellisen lyhyt-
aikaiseksi.
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Puutarhakadun varressa rakentaminen on pienimittakaavaisempaa, asuin-
toimistorakentamisen ollessa 4-kerroksista. Pysakaintitalo on kaavassa mahdollistettu
rakennetavaksi 5-kerroksiseksi, joka on havainnollisesti taman mahdollisuuden mukai-
sesti kuvassa 39.

Asemakaavassa edellytetaan Puutarhakadun varteen tonteille istutettavaksi puita,
joiden tarkoituksena on kaupunkikuvan ja viihtyisyyden parantaminen.

KUVA 39: NAKYMA PUUTARHAKADULTA POHJOLANKADUN SUUNNASTA

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS
36



LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen
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KUVA 40: LIIKENNEVERKKO

Alue sijoittuu ruutukaavakeskustan reuna-alueelle ja on liikenteellisesti hyvin saavutet-
tavissa eri liikennemuodoilla. Kaava-alueella on korkealle penkereelle sijoittuva Kuopi-
on henkiloratapiha, joka osin muodostaa liikkumiseen estevaikutuksen.

Jalankulku ja pyoraily

Alue sijoittuu keskustan jalankulkuvyohykkeen reuna-alueelle, josta on hyvat jalankul-
ku- ja pyoraily-yhteydet keskustan kaupalliseen ytimeen. Kaava-alueen lansireunalla
kulkee etela-pohjois-suuntainen pyorailyn paareitti. Lisaksi kaava-alueen halki, radan
pohjoispuolella kulkee ita-lansisuuntainen alueellinen pyorailyreitti. Viimeksi mainitun
kautta mahdollistetaan myos osa radan ja matkakeskusalueelle suunniteltujen toimin-
tojen huoltoliikenteesta. Asemakaavassa osoitetaan lisaksi alueen lapi kulkevat kavely-
ja pyoraily-yhteystarpeet. Polkupyorapysakoinnin osalta asemakaavassa edellytetaan
maankayton toimintojen osalta normein ohjattua pysakointipaikkojen rakentamista
seka erikseen liityntapysakointiin tarkoitettujen pysakointipaikkojen rakentamista. Lii-
tyntapysakointiin tarkoitettuja polkupyorien pysakointipaikkoja edellytetaan rakennetta-
van yhteensa 300 kpl, joka on noin kaksinkertainen maara alueella havaittuihin, pysa-
koityihin polkupydriin nahden. Suojaisaa polkupyorien sailyttamistilaa on mahdollista
rakentaa pysakaintilaitoksen yhteyteen.
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Esteettomyys

Ymparistoa koskee korkea esteettomyyden vaatimus. Tonttitoimintojen valiset kulkuyh-
teydet seka joukkolilkkenteen matkustajia palvelevat tilat ja alueet rakennetaan pyora-
tuolilla liikkuvan, nakbvammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen kaytettaviksi.
Asemakaavassa on esteettomyytta koskeva maarays dfa/.

Joukkoliikenne

1

e “\
‘Vrgl,?_ SAAPUVAT! i
E BUSSIT

ot
RAHT | 15'}\
' &8
o2 A8
f"\;n'l }-
[ LAHTI\.-'-'\‘.’(_} ’
gussit S 7
BUSSIEN 0 J’ _,; ;
et WD
o p :
SPEDENAUKIO '} ¥ G ?
PALI N N =
|

KUVA 41: LIIKENNEPIHA JA SAATTOAUKIO

Liikenneaukiolle on rakennettu odotusalue yhdelletoista bussille, 7 Iahtevalle bussille,
kolme paikkaa rahtiliikennetta varten, yksi paikka kuorma-autolle ja yksi palveluliiken-
teelle (pali). Saapuvalle bussille tulee maarittaa sellainen paikka, josta on lyhyt etai-
syys vaihtaa toiseen bussiin tai junaan. Kuvassa 41 saapuvan bussin paikka on 0soi-
tettu likenteen solmukohtaan, josta on lyhyt yhteys my0s saattopihalle. Nykyinen saa-
pumispaikka linja-autoaseman edessa on johtanut useisiin vaarallisiin tilanteisiin, kun
matkustaja on oikaissut liikenneaukion lapi kiiruhtaessaan jatkoyhteysbussiin. Vuonna
2014 rakennettu liikenneaukio mahdollistaa useita vaihtoehtoja toimintojen sijoittelulle.
Tarkempi likkenneaukion suunnittelu tehdaan asemakaavatyon jatkona 2017, uudisra-
kentamisen rakennussuunnittelun edetessa. Liikenneaukio nimetaan Spedenaukioksi,
johon varataan paikka Pertti "Spede” Pasasen muistomerkille.
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Taksiliikenne

Taksit sijoittuvat radan pohjoispuolella likenneaukiolle bussien kanssa ja radan etela-

puolella nykyiselle paikalle Asemakadun varteen. Takseille tarkeda on sijainti, saavu-
tettavuus ja nakyvyys.

Ajoneuvoliikenne

Alueen rakentaminen lisaa ajoliikennetta Puutarhakadulla.

Kaavan mahdollistamien uusien toimintojen aiheuttama vuorokautinen uusi matka-
tuotos on 2920 ajon/vrk (saapuvaa ja lahtevaa, ajoneuvojen lkm/vrk.) Tuotos on lasket-
tu Ymparistoministerion ohjeen (Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa,

Suomen ymparistd 27/2008) mukaisesti ja tuotoslaskennassa on huomioitu eri toimin-
noista syntyvat matkaketjut.

paaherrankalu 106«

KUVA 42: AAMUPAIVAN HUIPPUTUNTITARKASTELUN LIIKENNEMAARAT JA LITTYMIEN KAYTTOASTEET

Pysakaintitaloon johtavan liikkennevirran oletetaan tulevan suurimmaksi osaksi Puijon-
kadulta pohjoisesta. Vaikka Puutarhakadun likennemaara itaan pain kasvaa nykyises-
ta merkittavasti, pysyvat kuormitusasteet kauttaaltaan riittdvan alhaisina. Liittymien

kayttoasteet osoittavat, etta varakapasiteettia on runsaasti kaytettavissa ja liikenne on
aamun huipputuntina sujuvaa.
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KUVA 43: ILTAPAIVAN HUIPPUTUNTITARKASTELUN LIIKENNEMAARAT JA LITTYMIEN KAYTTOASTEET

lltapaivan ruuhkatunteina liittymien kayttoasteet ovat korkeimmillaan, mutta edelleen
liikenteen toimivuus sailyy vahintaan tyydyttavalla tasolla. Maaherrankadulla, pysakoin-
titalon ja Puijonkadun risteyksissa on valo-ohjaus. Saattoaukion liittyma toimii valo-
ohjaamattomana viela vuosia, mutta maankayton aiheuttama lisaliikenne aiheuttaa
ongelmia pidemmalla tahtaimella, minka vuoksi tulee varautua rakentamaan liikenne-
valot kyseiseen liittymaan. Liikenneaukion risteysta kayttavat linja-autot ja taksit. Kos-
ka linja-autolikenteen maara ei ole kovin suuri, se voi toimia pitkdan ilman valo-

ohjausta. Ruuhka-aikaan risteyksen syntyvat jonot saattavat hieman hidastaa taksilii-
kennetta, mutta muina aikoina ei ongelmaa synny.

Liikenteen toimivuustarkastelu on liitteen3, liite 7.
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Autopaikat

Autopaikkanormi on 1 ap/60 m? toimisto-liikerakentamisen, 1 ap/200 m? palveluasumi-
sen ja 2 ap/ 3 asuntoa asuinrakentamisen osalta.

Pysakaintitalo on osoitettu rakennettavaksi LPA-14 tontille.

Tontille 3-42-8 on kaavaan osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA-14), johon on
mahdollista rakentaa 4-5-kerroksinen pysakointilaitos. Viides pysakointikerros on
varaus, joka mahdollistaisi merkittyjen autopaikkojen rakentamisen, yleisen pysakainti-
paikkojen maaran kasvattamisen ja hieman lahialueen asukkaiden autopaikkoja. Vara-
us parantaa myos polkupyodrapaikkojen sijoittamisen pysakaintilaitokseen.

Marketin asiointikayntia varten on suunniteltu 30 - 40 autopaikkaa pysakdintilaitokseen
ja liityntapysakointia varten noin 100 autopaikkaa. Osa yleisistd pysakdintipaikoista
luetaan kuuluvan kaupungin pysakoaintilaitosverkostoon. Liityntapysakointipaikkoja on
mahdollista sijoittaa kaavan mukaan my0s rautatieaseman itapuoliselle pysakointialu-
eelle.
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KUVA 44: AUTOPAIKKOJEN KAYTTO TARKOITUKSEN MUKAAN VUOROKAUDEN AIKANA

Koska alueelle on suunniteltu erilaisia maankayttotoimintoja, joiden pysakdintitarve
vaihtelee vuorokauden eri aikoina, voidaan normin mukaisesta autopaikkamaarasta
vahentaa 30 % niiden autopaikkojen osalta, jotka sijoitetaan nimeamattémina pysa-
kointilaitokseen.
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KUVA 45: PYSAKOINTILAITOKSEN ENSIMMAINEN KERROS JA HUOLTOPIHA

Lisaksi alueelle rakennetaan saatto- ja asiointilikennetta varten lyhytaikaiseen pysa-
kointiin tarkoitettuja pysakointipaikkoja 30 - 40 kpl (LPA-15 -alue). Saman saattopihan
kautta toimii myos matkahuollon pakettien noutaminen. Saattoaukio on tarkoitettu
ensisijaisesti saattoliikkenteen tarpeisiin, ei marketin pysakointialueeksi.

Radan etelapuolelle, rautatieaseman viereiselle tontille on mahdollista rakentaa tontin
tarvitsemat autopaikat kellaritilaan. Rautatieaseman edessa sailytetdan muutama inva-
paikka.

Huoltopihan liittyma

Huoltoliittyma voi vaikuttaa jonkin verran Puutarhakadun sujuvuuteen, mutta vaikutus
jaa kohtalaisen vahaiseksi. Liittyma rakennetaan suuntaisliittymana Puutarhakadun
keskisaarekkeen vuoksi. Suuntaisliittyma aiheuttaa huoltoliikenteessa kiertoa. Huolto-
liittyma heikentaa hieman jalankulun ja pyorailyn likenneturvallisuutta.

Polkupyorapaikat
Liityntapysakointia varten tarvitaan alueelle 300 polkupyorapaikkaa. Asemakaavassa
on liityntapysakointipaikat on merkitty radan molemmin puolin. Radan etelapuolelle on

osoitettu kaksi liit-pp/75 merkinnalla ja radan pohjoispuolelle vastaavalla tavalla.

Alueelle tulee toteuttaa yksi polkupyorapaikka 60 toimisto-likekerrosneliometria ja
kaksi polkupyorapaikkaa asuntoa kohti rakennusjarjestyksessa osoitetulla tavalla.

Polkupyorapaikat sijoitetaan tarkoituksen mukaisella tavalla alueelle. Polkupyorat
sijoitetaan paasaantoisesti katoksiin.

Laskennallisen rakennusoikeuden perusteella liityntapolkupyorat mukaan lukien alu-
eelle tulee noin 1 000 polkupyorapaikkaa.
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KUVA 46: POLKUPYORIEN SIJAINTIPAIKKOJA

Pysakaintitalon pohjakerrokseen on mahdollista rakentaa ajorampin alle valvottu pol-
kupydrien liityntapysakointitila.

KUVAT 47-48: KUVIA POLKUPYORIEN VALVOTUSTA PYSAKOINTILAITOKSESTA
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Vaikutukset hulevesiin

Luonnontilaista vettalapaisevaa pintaa on kaavamuutosalueella Puutarhakadun ja
Puijonkadun kulmauksessa olevalla istutettavalla ja maisemoitavalla alueen osalla,
joka on tarkoitettu ymparistosta kertyvien hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn seka
hautausmaan kulmauksessa olevalla suojaviheralueella, jossa sijaitsevat hulevesien
viivytysaltaat. Radan etelapuolella on Aseman puisto, joka on tarkoitus sailyttaa ja
kunnostaa rakennetuksi puistoalueeksi.

Vetta lapaisemattomien pintojen maaran kasvaessa hulevesien virtaus kasvaa nykyi-
seen tilanteeseen nahden. Suurin muutos nykyiseen nahden tapahtuu ratapenkan
alueelle, jossa oleva puusto korvataan rakentamisella (pysakointitalo ja toimisto-
liiketila). Kaikki rakennetut korttelialueet ovat jatkossa joko vettd lapaisematonta asfalt-
tia, kiveysta tai kattopintaa.

Puutarhakadun ja linja-autokentan saneerauksessa on jo huomioitu asemanalueen
tuleva rakentaminen, syntyvien, lisaantyvien hulevesien vastaanottaminen ja viivytta-
minen seka puhdistus ennen Maljalahteen johtamista uusitun tulvavesiputken kautta.

Bussikentan vetta lapaisemattomilta pinnoilta kertyvat hulevesien epapuhtaudet pudis-
tetaan paikalla ennen niiden imeytysta hulevesiputkeen ja vesistoon laskemista. Hule-
vesien hallinnasta on laadittu selvitys.

Kaikkia rakentamattomia korttelialueita koskee hule-15 ohje, jonka mukaan tontilla
tulee varautua imeyttamaan ja viivyttamaan hulevesia. Rakennuslupa-asiakirjoihin
tulee sisaltya hallintasuunnitelma, vaikka Puutarhakadun saneerauksen jalkeen hule-
vesien vastaanottokapasiteetti on hyva. Ongelmia saattaa kuitenkin ilmeta Maljapuron
alajuoksulla, jolloin viivyttaminen tonteilla on tarpeen.

Maarayksella tavoitellaan leikki- ja oleskelualueiden hyoddyntamista viherrakentami-
seen, jolla pystytaan luomaan viihtyisaa, terveellista ja ekotehokasta kaupunkiymparis-
toa, samalla kun varaudutaan ilmastonlampenemisen vahitellen yleistyviin saailmioihin
ja rankkasateisiin.

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Taydennysasuinrakentamisella on vaikutusta keskustan elinvoimaisuuteen, palvelujen
sailymiseen ja kehittymiseen. Hankkeella on rakentamisaikana positiiviset vaikutukset
tyollisyyteen, talouteen ja kaupungin verotuloihin. Kaupunki saa alueen rakentamisen
jalkeen vuokratuloa tonteista seka kiinteistdveroa.

Erilaiset tilojen kayttajat maksavat vuokraa tiloista tai ostavat tiloja hallintaansa. Kiin-
teistopalveluyritykset huolehtivat kohteen huollosta, yllapidosta ja korjauksista. Lisaksi
kaupunki huolehtii ymparoivien katujen, linja-autokentan ja hulevesien kasittelyaltaiden
ym. yleisten alueiden huollosta ja kunnossapidosta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannuksia on arvioitu kohdassa 5.8. kaavatalous.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT » ASEMAKAAVOITUS
44



LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

Sosiaaliset vaikutukset

Uudisrakentaminen parantaa sosiaalista ymparistoa ja kanssakaymista. Rakennettavat
tyopaikat ja palvelut luovat suotuisan ympariston ihmisten valiselle vuorovaikutukselle.
Alueen valvonta ja valaistu ymparisto luo nykyista turvallisemman ympariston liikkkua.
Alueelle on kaavailtu rakennettavan kahvila- ja ravintolapalvelujen lisaksi mm. ja hoiva
palveluja, kauppa, R-kioski, kukkakauppa ja matkahuollon palvelut. Asuntojen piha-
alueet on suunniteltu rakennettavan pihakansille, talojen katoille. Pihoista toivotaan
rakentuvan viihtyisia kattopuutarhoja, jotka edistavat asukkaiden keskinaista sosiaalis-
ta kanssakaymista ja tarjoaa lapsille leikkipaikkoja.

KUVAT 49-50: KUVIA KATTOPUUTARHOISTA

Sosiaalista kanssakaymista parantaa osaltaan my0s esteeton ymparisto liikkua, jossa
ovat hissit, luiskat ja hyva opastusjarjestelma. Liikenteellisesti alue on toteutettavissa
kaikilla likkumismuodoilla.

Kaavaratkaisun vaihtoehdot eivat heikenna mahdollisuuksia kayttaa virkistysalueita tai
yhteyksia virkistysalueille, koska alue ei liity virkistysalueisiin. Kaavan vaikutus alueen
viihtyvyyteen (melu, saasteet, ymparistovaikutukset) ei heikkene nykytilanteeseen
nahden.

Uudisrakentaminen muuttaa lahiymparistda suhteessa naapurikiinteistoihin. Korkea

rakentaminen saattaa vaikuttaa valittavasta toteutusvaihtoehdosta riippuen olevien
asuntojen lahi- ja kaukomaisemanakaoaloihin.

Yritysvaikutukset

Kuopion kaupunginhallitus paatti 7.3.2011 ottaa kayttoon yritysvaikutusten arvioin-
nin paatoksenteossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tun-
nistetaan, ettd paatds saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin,
investointeihin, liikennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittaiseen
toimintaan.
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++ [+ | 4= |- - - | Merkkien
selitykset
1. | Edistaako seudun kilpailukykya? X ++
— . — . Merkittava ja
2. | Lisaako seudun yritystoiminnan moni- X pitkéaikainen
puolistumista ja markkinarakennetta? myénteinen
vaikutus
3. | Vaikuttaako positiivisesti tyopaikkojen X
muodostumiseen? +
4. | Mahdollistaako yritysten pitkajanteisen X Lyhytaikainen,
kehittamisen? mybnteinen
5. | Vaikuttaako yritysten tydvoiman saan- X
tiin? 4

6. | Vaikuttaako yritysten tavara- ja tyopaik- | x

N Ei vaikutusta
kaliikenteeseen?

7. | Onko vaikutusta yritysten asiakasvir- X -
taan? Lyhytaikainen,
8. | Onko hankintaa mahdollisuus jakaa X k'e_te't”e”
pieniin osiin? vaikutus
9. | Onko yrityksia, joiden liiketoimintaan X --
vaikuttaa Merkittava ja
pitkdaikainen
kielteinen
vaikutus

Alueelle sijoittuu noin 18 000 kerrosneliometria uutta toimitilaa (kayttotarkoitus muu
kuin asuminen ja palveluasuminen). Viitesuunnitelmassa on osoitettu noin 1 000 m?
laajuinen kauppa, 7 000 m? toimistotilaa, 4 000 m? hotelli ja liséksi liike- ja hoivapalve-
luja. Alueella on my0s laajat valilliset tyollisyysvaikutukset, mm. kuljetus- ja palvelualal-
le. Toimistotilatarve henkild kohti on pienentynyt voimakkaasti viime vuosien aikana
siirryttdessa avokonttoreihin ja siirrettaviin tyopisteisiin. Kokonaistyopaikkamaara on
alustavan esitetyn tilajakauman perusteella noin 500. Tyopaikkojen jakauma eri toimi-
aloille on laaja. Asemakaava ei sido toimitilojen ja asuntojen valista tilajakaumaa. Oh-
jaavuus tapahtuu lahinna auto- ja polkupyoranormien valityksella.

Sijainnillisesti paikka on hyvin saavutettavissa eri likennemuodoilla, mika edesauttaa
yritysten tyovoiman saantia. Hyvat joukkoliikenneyhteydet vahentavat oman auton
tarvetta tydmatkaliikenteessa. Alueelle hakeutuvat ennen kaikkea sellaiset yritykset,
joiden toiminnassa hyvat joukkoliikenteen yhteydet ja saavutettavuus ovat tarkeita.
Tallaiset yritykset toimivat usein jo valmiiksi kansainvalisilla markkinoilla. Hyvat liiken-
neyhteydet ja saavutettavuus tukevat yritysten kansainvalistymispyrkimyksia.

Kuopion kaupunki luopui 2006 nykyisesta linja-autoasemasta ja vuokrasi ostajalta
Kiinteistd Oy Linjurilta linja-autoaseman odotustilat tarkoituksenaan pitdd ne siihen
saakka kunnes uudet nykyaikaiset toimitilat tulevasta, rakennettavasta matkakeskuk-
sesta ovat valmistuneet. Siirtyminen uusiin tiloihin on viivastynyt arvioidusta ja kau-
punki on jatkanut vuokrasopimusta. Nykyisen voimassa olevan asemakaavan mukaan
linja-autoasema kuuluu linja-autoaseman korttelialueeseen ja silla sailyy tarkea rooli
asemanseudun palvelujen tarjoajana. Linja-autoaseman sailyminen turvataan asema-
kaavassa kayttotarkoituksen muutoksella liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
vastaamaan sen nykyista kayttoa ja lisaksi sr-15 merkinnalla. Sr-merkintd on jo nykyi-

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT » ASEMAKAAVOITUS
46



LINJA-AUTOASEMAN YMPARISTO

sessd asemakaavassa. Uudessa rakennetussa toimintaymparistossa Kiinteistd Oy
Linjurin likketoimintaedellytysten nahdaan paranevan, vaikka kaupungin vuokrasopi-
muksen paattyminen nahdaan uhkana liiketoiminnalle. Aseman alueen kehittamiseen
liittyvat tavoitteet on maaritetty valtakunnallisissa alueidenkaytontavoitteissa ja maa-
kuntakaavassa, jotka yleiskaavaa ja asemakaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon,
ks. luku 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

VR-yhtyma Oy selvittdd mahdollisuuksiaan luopua rautatieaseman omistuksesta seka
rautatieaseman roolia ja kayttda tulevassa uudessa kokonaisuudessa. Rautatiease-
man sailyminen ja toiminnan jatkuminen turvataan muuttamalla kayttotarkoitus liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Toimintaympariston kehittyessa myos rautatie-
aseman likketoimintaedellytysten nahdaan paranevan, kun asiakasvirrat alueella kas-
vavat ja alueelle rakennetaan myds asumista. Rautatieasema on kaavamerkinnalla
ositettu suojeltavaksi. Rautatieaseman lisaksi valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuu-
riymparistoihin luetaan kuuluvan myos laiturikatokset seka henkild- ja tavaratunneli.
Kaavassa alue on osoitettu rky aluemerkinnalla.

45.3 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan vaihtoehtotarkastelu on sisaltynyt asemakaavan valmisteluvaiheeseen.
Asemakaavaehdotus on laadittu kiinteassa yhteistydssa alueen tulevan rakentajan
kanssa yhteistoimintasopimuksen tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavan ehdotusvai-
heessa ei ole laadittu vaihtoehtoisia ratkaisuja. Ehdotusta laadittaessa on huomioitu
aiempi saatu palaute
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan asuin-, liike-, toimisto- ja palvelu- ja
yleistenrakennusten korttelialueeksi (ALPY-1), toimisto- ja liikerakennusten korttelialu-
eeksi (K), henkildlikenneterminaalin korttelialueeksi (LHA), rautatiealueeksi (LR-4).
Rakennuksien tarvitsemat leikki- ja oleskelualueet toteutetaan pihakansille. Autopaikat
sijoitetaan tontille tai pysakaintitaloon (LPA-14). Suunnittelualuetta ympardiva kunnal-
listekninen verkosto on valmiiksi rakennettu ja sailyy paaosin ennallaan.

KUVAT 51: ASEMAKAAVAEHDOTUS (2016)

511 Mitoitus

Suunnittelualuetta koskevat tarkemmat tilastotiedot ovat liitteina 1/1—-1/2 olevassa
seurantalomakkeessa.

Tontille ei kaavassa osoiteta keskusta-alueilla asemakaavoissa kaytetyn menettelyn
mukaisesti rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina tai tonttitehokkuutena, vaan ra-
kennusoikeus maaritellddn rakennusten massoittelun (rakennusalat ja rakennusten
korkeudet) avulla. Rakennuksen korkeus on maaritetty rakennuksen julkisivupinnan ja
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vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusaseman avulla. Maanalaisille tiloille ei kaa-
vassa myoskaan osoiteta rakennusoikeutta.

Tassa asemakaavassa rakennusoikeuden maara on maaritetty laskennallisesti raken-
nusten kerrosten lukumaarien, kerroskorkeuksien ja rakennusten runkosyvyyksien
perusteella. Lahtokohtaisesti tieto perustuu konsultin laatimaan viitesuunnitelmaan ja
antamiin tietoihin.

Suojelumerkittyjen, rautatieaseman ja entisen linja-autoaseman rakennusoikeudet ovat
samat kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Naiden tonttien osalta rakennusoike-
us on merkitty lukuina.

Radan pohjoispuolella asuinrakentamisen osuus ei saa ylittdd kolmasosaa (33 %)
alueen kokonaisrakentamisen maarasta. Tama on osoitettu kaavamerkinnalla.

Laskennallinen rakennusoikeus viitesuunnitelman (rto) perusteella:

tontti Kavyttétarkoitus ro (kem3)
Linja-autoasema 42-2 K 3000 (1 519)
bussikentta 42-3 LHA 0
tontti A 42-4 ALPY-1 10 475
tontti B 42-5 ALPY-1 12018
likennepiha 42-6 LPA 0
tontti C 42-7 ALPY-1 6 375
pysakointitalo 42-8 11 344
tontti E 50-1 ALP 4 495
Rautatieasema 50-2 K 1800 (1 729)
Yhteensa 49 507 (3 248)

Edella on sulkuihin merkitty kaytetyn rakennusoikeuden maara.

Alueelle on osoitettu (aluerajaus ma) lisaksi maanalaista rakennusoikeutta rautatiealu-
eelle, radan alapuolelle, yhteyskaytavien, liiketilojen ja raideliikennettd palvelevien
tilojen rakentamiseksi. Maanalaista pysakointitilaa on merkitty myos rautatieaseman
viereiselle tontille 50-1 (tontti E).

Alueelle syntyy uutta rakennusoikeutta ilman pysakointitaloa ja maanalaisia tiloja yh-
teensa 33 360 k-m>.

Radan pohjoispuolelle on esitetty 16, 15 ja 14-kerrosta korkeat tornit ja 4-kerroksinen
“jJalkaosa” seka 4-5-kerroksinen pysakdintitalo. Radan etelapuolelle on esitetty 7-8-
kerroksinen rakennus, johon tulee rakentaa liiketiloja vahintaan 200 m2.

51.2 Palvelut

Alue tukeutuu alueen ja keskustan palveluihin. Alueelle on alustavasti suunniteltu mm.
kauppaa, hotellia, R-kioskia, hoivapalveluja, ladkariasemaa ja autovuokrausta. Osa
palveluista sijaitsee jo alueella. Asemakaava ei ohjaa niiden tarkempaa sijoittumista.
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Alueelle ei osoiteta enaa polttoaineenjakelupaikkaa. Sahkdautojen lataaminen on
mahdollista sijoittaa esim. kaupan pysakdintipaikkojen yhteyteen, pysakaintitalon poh-
jakerrokseen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen rakennukset tullaan toteuttamaan mahdollisimman korkeatasoisina paitsi ym-
pariston ja kaupunkikuvan niin myos koko alueen ja sen toimitilojen vetovoimaisuuden
takia. Alueen julkisten tilojen ja ympariston rakentamisessa noudatetaan samaa laatu-
tasoa. Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa laadittu havaintoaineisto on tavoitteellinen. Se
kuvaa rakennusten sijoittumista, rakentamisen korkeutta ja toimintoja maanpaallisessa
kerroksessa seka liikennetta ja pysakdintipaikkojen sijoittamista. Rakentamistapaoh-
jeen viitesuunnitelmassa (rto) on maaritetty hyvaksyttdva laatutaso. Hyvaksytysta
laatutasosta on lupa poiketa ylospain, mutta ei sita heikentaa.

KUVAT 53: ILMAVALOKUVASOVITE ETELASTA
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KUVA 54: HAVAINNEKUVA SAATTOAUKIOLTA

5.3

5.3.1

ALP

ALPY-1

LPA-14

LPA

LHA

Aluevaraukset
Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Majoituspalvelujen sijoittaminen on mahdollista.

Asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumisrakennusten korttelialue.

Asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumis- ja yleisten rakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa myos henkilo- ja tavaraliikenneterminaalin.
Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota rakennuksen mittasuh-
teiden ja muun rakennustavan sopeuttamiseen ymparistoonsa. Asuntoja
ei saa sijoittaa ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen. Asuntoihin joh-
tavista porrashuoneista on oltava valiton yhteys leikkiin ja oleskeluun vara-
tulle tontin osalle. Tonttia varten varattavan leikkiin ja oleskeluun tarkoite-
tun alueen ei tarvitse sijaita kyseisella tontilla, eika sen tarvitse vastata ra-
kennusjarjestyksen vahimmaispinta-alaa koskevia vaatimuksia. Leikki- ja
oleskelualueeksi voidaan katsoa my0s pihakannet. Pihakansien suojaksi
on rakennettava vahintaan 1,2 m korkeat rakenteet, joilla saavutetaan
leikki- ja oleskelualueella vaadittavat melutaso-ohjearvot.

Autopaikkojen korttelialue. Kortteliin tulee sijoittaa vahintaan 100 auto-
paikkaa yleistd pysakaintia, joista 3% tulee olla inva-paikkoja. Osa yleisis-
ta pysakaintipaikoista luetaan kuuluvan kaupungin pysakaintilaitosverkos-
toon

Autopaikkojen korttelialue.

Henkiloliikenneterminaalin korttelialue.
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LR-4 Rautatiealue. Alueelle saa sijoittaa liiketiloja ja raideliikennetta palvelevia
tiloja. Alue tulee aidata ymparistoon sopivalla aidalla niilta osin kuin henki-
I6turvallisuus sita edellyttda. Laiturikatosten, kavely- ja tavaratunnelin
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Ehdotuksen pohjaksi valittiin kaupunkirakennelautakunnan paatoksen mukaisesti
kolmen tornin ratkaisu, jossa korkein torni on 16-kerroksinen ja kaksi muuta 15- ja 14-
kerroksisia. Alueelle sijoittuva korkea rakentamisen sijoittaminen perustuu korkean
rakentamisen selvitykseen, joka on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 23.2.2009 § 91.
Toiminnallisesti alue on tulkittu sen perusteella korkealle rakentamiselle sopivaksi.

Autopaikkojen korttelialueelle (LPA) saa sijoittaa korttelin 42 tonttien 4,5 ja 7 autopai-
kat.

Uudisrakentamista koskeviin kortteleihin on merkitty julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan ylimmat korkeusasemat. Alueeseen on liitetty rakentamistapaohjemerkin-
td (rto), jolla viitataan viitesuunnitelman (litteet 3.1-3.16) mukaiseen toteutukseen
rakennusten ja pysakointipaikkojen sijoittamisen osalta. Havaintokuvista on nahtavissa
se periaate, miten tornitalot ja sen 4-kerroksinen toimistojalustamassa seka 5-
kerroksinen pysakointitalo tulee sijoittaa; tarkempi julkisivusuunnittelu tulee tehda ra-
kennuslupavaiheessa, mutta sen tulee noudattaa esitettya laatutasoa.

Leikki- ja oleskelualueet sijoitetaan pihakansille, tasoon +102.0 ja +106.0, jossa saavu-
tetaan leikki- ja oleskelualueella vaadittavat melutaso-ohjearvot. Muita oleskelualueita
on mahdollista liséksi rakentaa muille kattoalueille, joissa toteutuu paremmin piha-
alueiden valoisuus, mutta ei vaadittavat melutaso-ohjearvot.

53.2 Muut alueet

EV-10 Suojaviheralue, jota voidaan kayttaa hule- ja tulvavesien hallintaan.

et Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita.
pl-22 istutettava ja maisemoitava alueen osa, joka on tarkoitettu ymparistosta

kertyvien hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn.

rky Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
54 Kaavamuutoksen vaikutukset
541 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistoon on selvitetty ja "4.5.2 Valitun vaihtoeh-
don vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu”, kohdassa Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon ja kaupunkikuvaan ja osaltaan kohdassa "5.2 Ympariston laatua koskevi-
en tavoitteiden toteutuminen”

Uudisrakentaminen eheyttaa kaupunkikuvaa, mutta naapuruston asukkaat saattavat
kokea asemakaavan muutoksen mukaisen rakentamisen heikennyksena olevaan
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tilanteeseen. Muutoksella on kuitenkin positiivisia vaikutuksia asuntotuotantoon ja
yritysvaikutukset ovat myonteisia, koska rakentamisen aikaisen toiminnan lisaksi
uudisrakentaminen lisaa keskustan palvelujen kysyntaa ja edesauttaa nain niiden
sailymista.

Rakentaminen saattaa vaikuttaa naapurirakennusten asunnoista aukeaviin nakymiin.
Muutokset eivat ole kuitenkaan niin merkittavia, ettd ne aiheuttaisivat MRL:n 54 §:n
tarkoittamaa naapureiden tai muiden kaupunkilaisten elinympariston laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua kaavan tarkoitus huomioon
ottaen.

54.2 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen, koska se tiivistaa ja eheyttaa kaupun-
kirakennetta. Tavoitteena on my0s vahentaa yksityisautoilun tarvetta ja vahentaa lii-
kenteen paastoja hyvilla joukkoliikenneyhteyksilla ja liikenneyhteyksien jouhevalla
ketjuttamisella. Saavutettavuuden paraneminen vahentaa osaltaan likennepaastoja.

Alueen suunnittelussa pyritaan hulevesien viivyttamiseen ja kaupungin vesijohtoverk-
koon johdettavien hulevesien maaran vahentamiseen.

Alueen tehokas kayttd toimitilarakentamiseen seka liikennejarjestelyjen muutokset
tukevat tarkistettujen valtakunnallisten tavoitteiden eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja
elinympariston laadun vaatimuksia. Kaavanmuutos on Kuopion ilmastopoliittisen oh-
jelman 2009-2020 mukainen, koska se tiivistaa entisestdaan kaupunkirakennetta, tu-
keutuu oleviin likenneyhteyksiin, mahdollistaa osaltaan liikenneverkkojen kehittamisen
niin kevyen liikenteen kuin ajoneuvoliikenteenkin olosuhteiden parantumisen.

Alueen toivotaan rakentuvan ekotehokkaaksi energiasaastavilla rakentamisratkaisuilla
kuten hulevesien maaraa vahentavilla viherkatoilla, aurinkopaneelien kayttamisella
kayttosahkon tuottamisessa tai vedenlammityksessa. Aurinkopaneelien asentaminen
on mahdollista esimerkiksi pysakdintitalon katolle. Passiivista aurinkoenergiaa voidaan
hyodyntaa toimitilojen tarkoituksenmukaisella ryhmittelylla ja jaahdytystarvetta vahen-
taa kaihtimilla ja lipoilla. Kayttdsahkoa pystytaan vahentamaan mm. ledivalaistuksella
ja liikketunnistimien kayttamisella. Yhteisolliset ratkaisut kuten esimerkiksi yhteiskayttoi-
set autot ja polkupyodrat ovat osa suunniteltua alueen energiatehokkuutta.

Asemakaavaehdotuksen ilmastovaikutuksia, energiankulutusta ja hiilidioksidipaastoja
on arvioitu seuraavassa asteikolla 1-5.

1 erinomainen (kuvassa pienin keha)

2 hyva

3 normaali (kuvassa keskimmainen, tumma keha)
4 tyydyttava

5 valttava (kuvassa uloin keha)
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Aluetehokkuus

Maansiirrot

Pilaantuneet maat
Lahivirkistysalueet ja viljely
Maaperan rakennettavuus
Hulevesien hallinta ja pohjavedet
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Tulvasuojelu

Rakennusten energiakulutus
Sahkontuotanto

Lammontuotanto

Passiivisen aurinkoenergian huo-
mioiminen

12 Ulkovalaistus

13  Joukkoliikenne

14  Kavely ja pyoraily

15 Henkildauton kaytto ja pysakointi

- 2 © N
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16 Palveluiden sijainti ja toimintojen 1
sekoittuminen

17  rakennusten hiilijalanjalki 2
18  Jatehuolto

19  Olevan rakennuskannan hyddyn- 2
taminen

w

KUVA 55: EKOTEHOKKUUS (EKOJALKI)

Alueen on sita ekotehokkaampi mita pienempi vihrealla rajatusta alueesta muodostuu.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Ymparistoon liittyvia seikkoja on selvitetty tarkemmin selostuksen kohdissa "5.2 Ympa-
riston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen” ja "5.4.2 Vaikutukset ilmastoon,
luontoon ja luonnonymparistoon” seka liitteissa 6 Tulvavesien hallintasuunnitelma ja 7
Liikenteen toimivuustarkastelu.

Maaperan pilaantuneisuus

Entisella huoltoasema-alueella maapera on kunnostettu massanvaihdolla kesalla 2013
Pohjois-Savon Ely-keskuksen paatoksen POSELY/561/07.00/2012 mukaisesti. Poh-
jois-Savon Ely-keskus on lausunnollaan 13.5.2014 hyvaksynyt kunnostustyon loppura-
portin.

Entisen puutarhamyymalan alue on merkitty pima-tietokantaan statuksella Toimiva.
Alueen maaperaa ja pohjavetta on tutkinut Ramboll Finland Oy 2014.

Maaperastd on laadittu pilaantuneisuustutkimus 7.11.2012. Pima-taustaselvitys on
laadittu 17.11.2016.

Maaperaa koskevat selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteeng, liitteet 9.1, 9.2 ja 10.

Melu

Toimitilarakennusten korttelialueille on merkitty rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoi-
den ja muiden rakenteiden aaneneristavyysvaatimukseksi 35 dB(A). Rautatieaseman
viereiselle liike- ja toimistorakentamisen tontille on esitetty Puijonkadun ja radan suun-
taan 37 dB(A) ja Asemakadun suuntaan 35 dB(A). Esitetyt aaneneristysmaaraykset
perustuvat laadittuun meluselvitykseen, liite 11.

Leikki — ja oleskelualueet voidaan sijoittaa pihakannelle. Pihakansien suojaksi on ra-
kennettava vahintaan 1,2 m korkeat rakenteet, joilla saavutetaan leikki- ja oleskelualu-
eella vaadittavat melutaso-ohjearvot.

Asuinhuoneistojen parvekkeet on varustettava parvekelasein.

Koska asuntojen sijainti ei viela ole tassa vaiheessa lopullinen ja asuntojen koko maa-
rittamatta, ei yksityiskohtaisempi seinarakenteiden eristavyyksien maarittaminen ase-
makaavassa ole nyt tarkoituksenmukaista. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya
meluntorjuntasuunnitelma, jossa laskelmin osoitetaan vaadittavien sisamelutasojen
ohjearvojen toteutuminen asuintiloissa.

Rautatieaseman viereinen kulmatontti on ymparoivan liikkenteen melun ja raideliiken-
teen tarinamelun vuoksi vaikea toteuttaa asuinrakentamiseen. Tontti soveltuu parem-
min liike- ja toimistorakentamiselle.
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Maaliikenteen tarina- ja runkomelu
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KUVA 57: TARINA- JA RUNKOMELUN MITTAUSPISTEET
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Kerros, joihin voidaan sijoittaa asuntoja tai liiketiloja ilman vaimennustoimenpiteitd mittaus-

isterttain.
Mittauspiste Asunto/majoitustila Liiketila
Lom < 35 dB Lom £ 45 dB

MP1 2. krs 1. krs

MP2 2. krs 1. krs

MP3 9. krs 4, krs

MP4 13. krs 8. krs

MP5 12. krs 7. krs

Ylla olevassa taulukossa on esitetty mihin kerrokseen mittauspisteiden kohdalla voi-
daan sijoittaa asuntoja tai liiketiloja ilman vaimennustoimenpiteista. Runkomelun vai-
mennus on tarpeellinen ja tulee suunnitella, jos asuntoja tai liike/toimistotiloja tullaan
sijoittamaan ylla olevaan taulukkoon nahden alempiin kerroksiin.

Tarina- ja runkomeluselvitys on liitteena, liite 12.

Tulvavesien hallinta

Tulvavesien hallinnan suunnittelun [ahtokohtana on ollut

ELY:n ohjeen mukaan mitoittavana sateen arvona voidaan kayttaa kerran viidessa
vuodessa tapahtuvan sadannan pistearvoa 35mm/1vrk. Yleensa kaupunkitekniikassa
kaytetaan mitoituksen lahtokohtana lyhytkestoista sateen rankkuutta. llmatieteenlai-
toksen seurannan mukaan Kuopiossa on satanut kerran 5 vuodessa tapatuvalla
toistuvuudella 36 mm/vrk. Vuonna 2004 on satanut 71mm/vrk. Virtaama on ollut 4-5
m3/tunnissa, jonka mukaan on paateltavissa, etta valuma-alueella tapahtuu virtauk-
sen hidastumista.

Vetta lapaisematdon maa-alue kasvu on esitetyn rakentamisen my6ta arviolta noin 5
% nykyisesta. Nykyisin alueen lapi kulkeva tulvavesiputki on siirretty 2013-2014 toteu-
tetussa infrastruktuurin saneerauksen yhteydessa Puutarhakadun alle. Saneeraukses-
sa tulvavesiputken virtaamaa on parannettu isommalla putkikoolla, tulvavesien viivyt-
tamiseksi hautausmaan kulmaukseen rakennettavilla tasausaltailla ja linja-autokentalta
pinta-vesien mukana valuvien lyijy, rikki ym. epapuhtauksien suodattamisella ennen
niiden ohjaamista tulvavesiputkeen ja edelleen Maljalahteen. Rakennustasot sijoite-
taan ylemmaksi ja valumia ohjataan kaivoihin ja imetysalueille. Asemakaavaan on
merkitty ohjeellisia maanpinnan korkoja.

Muut tekijat

Rata-alueella liikkuu runsaasti tavaraliikennetta. Vaunuissa kuljetetaan myos ymparis-
tolle vaarallisia aineita ja kemikaaleja. Asemakaavassa on varauduttu mahdollisen
suuronnettomuustilanteen varalta tuloilman pysayttamiseen hatapysaytyskytkimella.
Tuloilmanotto on sijoitettava oleskelupihan puolelle.
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5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Kuopion kaupungin kaytossa olevia kaavamerkintoja ja -
maarayksia. Niita on selostettu kohdassa "5.3.1 Korttelialueet” ja ne sisaltyvat liitteina
2/1 ja 2/2—-2/6 oleviin kaavakarttaan merkintoineen ja maarayksineen.

PPP

/dfa

nuolimerkki ja A-1

iv-1

hule-15

liit-p

liit-pp/75

ap-vp/30

mes-1/35 dB

Ohjeellinen polkupyoran pysakaintialue.

Alue, jonka joukkoliikenteen matkustajia palvelevat tilat, alu-
eet ja reitit tulee olla pyoratuolilla likkuvan, nakdvammaisen
tai muulla tavoin toimintarajoitteisen saavutettavissa ja kaytet-
tavissa.

Alikulkutunneliyhteyden likimaarainen sijainti. Liikerakentami-
sessa tulee huomioida yhteyden avaaminen ja esteeton au-

kiolo.
Mééréykselld osoitetaan tavoitteen mukaiset yhteydet ja niiden sijainti.

Rakennusalalle toteutettaviin asuin-, liike- ja toimistotiloihin on
jarjestettava hatapysaytyskytkimella varustettu ja jaahdyttava
koneellinen ilmanvaihto. Tuloilmanotto on sijoitettava oleske-
lupihan puolelle.

Tontilla tulee varautua imeyttamaan ja viivyttamaan huleve-
sia. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hal-
lintasuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa lityntapysakointia.

Merkinta kauttaviivan jaljessa osoittaa liityntapolkupyorapaik-

kojen maaran.
Télléd mééraykselld alueelle on osoitettu yhteensé 300 liityntdpolkupydré-
paikkaa

Merkinta kauttaviivan jaljessa osoittaa, kuinka monta prosent-
tia vuoropysakdintiratkaisulla (ei merkittyja autopaikkoja) on
mahdollista vahentada kaavassa osoitettujen autopaikkojen
maaraa.

llImaradalle varattu alueen osa.
Merkinnalla mahdollistetaan ilmahissin rakentaminen aseman alueen osal-
ta Puijon lakialueelle yleiskaavan tavoitteen mukaisesti.

Merkinta osoittaa korttelialueen, jonka rakennusten

ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden ja laitteiden
aaneneristavyyden on oltava vahintaan 35 desibelia. Raken-
nuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd meluntorjuntasuunnitelma.
Asuinhuoneistojen parvekkeet on varustettava parvekelasein.
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sr-15 Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannal-
ta merkittava luonne sailyy.

sr-33 Rautateiden kulttuurihistoriaan liittyva arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien kor-
jaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas ja rauta-
tieasema-alueeseen liittyva merkittava luonne sailyy. Korjaus-
ja muutostoissa on kuultava museoviranomaista.
Keskeisin suojelua koskeva osa rautatieasemassa on Sisédén-
k&ynti, odotushalli ja tunnelin alkuosa..

5.7 Nimisto

Radan viereen rakennettava kevyen liikenteen vayla on nimetty Matkaajanpoluksi.
Radan ja Asemakadun valissa oleva puisto on nimetty Aseman puistoksi. Liikenneau-
kio on nimetty Spedenaukioksi.

5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on osa Kuopion ydinkeskustan kaupunkirakennetta ja alueen infra-
struktuuri on saneerattu palvelemaan alueen rakentamista.

Uudisrakentaminen parantaa energiatehokkuutta. Kaavaratkaisu tiivistaa keskustan
kaupunkirakennetta ja hydodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa ja palveluver-
kostoa ja on silta osin kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen ja kaavataloudelli-
sesti perusteltu.

Alueen infrastruktuuri on uusittu Puutarhakadun ja bussikentan osalta kokonaan vuo-
sina 2013 — 2014. Remontissa rakennettiin uudestaan Puutarhakatu, bussikentta ja
tulvavesien viivytysaltaat, hulevesien puhdistamisjarjestelma ja tulvavesiputki. Raken-
nuskustannukset olivat kokonaisuudessaan noin 6,5 M€. Alueen loppuunsaattamisen
kustannuksien arvioidaan olevan noin 1.6 M€. Kustannukset muodostuvat paaosin
liittyvistd ja taydentavista rakenteista kuten Matkaajanpolusta, liittymisesta rata-
alueeseen ja yhdyskaytavaan seka alueen viimeistelysta.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueen arvioitu liikke-toimistorakentamisen kaynnistyminen ajoittuu arviolta vuodelle
2018. Rakentaminen esitetty toteutettavan kolmessa vaiheessa. Pysakointitalo raken-
netaan myos vaiheittain.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan kaupunkikuvatyo-
ryhman, rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteistydna, jonka pohjana on
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alueelle laadittu rakennustapaohje. Rakentamistapaohjeena (rto) toimii selostuksen
liitteena oleva viitesuunnitelma, jossa on maaritetty tavoitteellinen laatutaso.

Yhteistoimintasopimuksessa on sovittu hankealueen vaiheittain toteutumisesta 3-7
vuoden kuluessa siita hetkestd kun kaava on saanut lainvoiman seka toteuttamiseen
littyvasta vastuunjaosta.

Kuopiossa 8.12.2016

Martti Latti Pauli Sonninen
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti YKS 364
vs. suunnittelujohtaja

Asemakaavan muutosehdotusta muutettiin lausuntojen, muistutuksen ja kommentin
johdosta seuraavasti:

Rautatieaseman kulmatontti

Johtorasitemerkinta poistettiin tontilta. Asemakadun puoleiselle sivulle lisattiin 35 desi-
belin aaneristavyysmaarays. Tontin autopaikkojen sijoittaminen mahdollistettiin pysa-
kdintitaloon merkinnalla. Oleva vaestdnsuoja merkittiin maanalaisena tilana. Liiketilojen
rakentamisen vahimmaismaaraksi osoitettiin merkinnalla 200 m2.

Rautatieasema
Sr-15 merkintd muutettiin sr-33 merkinnaksi ja lisattiin rky-aluerajaus.

Raideliikennealue
LR-4 maarayksen selitys muutettiin: museoviranomaisen lausunto tulee pyytaa laituri-
katosten lisaksi myos kavely- ja tavaratunnelin suunnitelmista.

Radan pohjoispuolinen alue

ALPY-1 maarayksen selitysta muutettiin, kun alue osoitettiin meluselvityksessa uudek-
si alueeksi: pihakansien suojaksi on rakennettava vahintaan 2,5 metria korkeat raken-
teet (aiemmin korkeus oli 1,2 m). Et-alueen ja ilmaradan sijainti tarkennettiin. Raken-
nusalaa valjennettiin tontilla 7 ja pysakointitalossa. Lisattiin asuinrakentamisen osuutta
33 %:in rajoittava merkinta. Liikenneaukio nimettin Spedenaukioksi. Linja-
autoaseman tontilta poistettiin aaneneristavyysmaarays ja tontin etelarajalla ollut oh-
jeellinen maanpinnan korkeusasemamerkinta.

Kuopiossa 30.3.2017

Martti Latti Pauli Sonninen
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti YKS 364

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Asiakirjan oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.
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