KUOPIO

Kokoustiedot
Aika

Paikka

Lisatietoja

Saapuvilla olleet jasenet

Muut saapuvilla olleet

Asiat

Kaupunkirakennelautakunta

Ismo Heikkinen, kaupungininsinoori

Tanja Leppanen, ymparistojohtaja

Terhi Leppanen, tiedottaja

Lauri Lytsy, vs. kiinteistojohtaja

Juha Romppanen, kaupunkisuunnittelujoh-
taja

Anne Simonen-Ruuskanen, henkilosto-ja ~ poytakirjanpitija

talouspaallikko

Kuopion kaupunki Poytékirja 12/2017 1(27)
11.10.2017 Julkinen
11.10.2017 keskiviikko klo 15:45 - 16:30
Valtuustotalo, lautakuntien kokoushuone
Aleksi Eskelinen, puheenjohtaja
Matti Juhani Sariola, varapuheenjohtaja
Ismo Apell
Elena Chiksoeva
Tuula Ronkainen, varajiasen
Jukka Pulkkinen
Pia Punkki
Aila Tahtinen
Eija Viahala
Eero Wetzell, asiat 1 - 8, 10
Jarmo Pirhonen, palvelulualuejohtaja esittelija
Pekka Kantanen kaupunginhallituksen edustaja

Matti Nikoskelainen, kaupunginpuutarhuri klo 16.15 alkaen, asiat 8 -10

58-678§



Kuopion kaupunki Poytékirja 12/2017 2 (27)
Kaupunkirakennelautakunta

KUOPIO

11.10.2017 Julkinen
Allekirjoitukset
Aleksi Eskelinen Anne Simonen-Ruuskanen
puheenjohtaja poytakirjanpitdja
Poytdkirjan tarkastus Kuopion kaupungin kaupunkiympariston palvelualue (Suokatu 42),
11.10.2017
Ismo Apell Matti Sariola

Poytakirja on ollut yleisesti nahtavana

Tarkastettu poytakirja on yleisesti nahtavana Kuopion kaupungin verk-
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Muutoksenhakukiellot Kuntalain 136 §:n mukaan ei oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta voi
tehda §:ien 58 — 60, 64 — 67 osalta, koska paatokset koskevat vain valmistelua

tai taytantoonpanoa.

Muutosta ei voi hakea valittamalla §:iin 61 — 63, koska paatoksestd voidaan
tehda kuntalain 134 §:n 1 momentin mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitukset
Poytakirjaan liitetddn oikaisuvaatimusohjeet §:ien 61 - 63 osalta

liite A
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588§
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Piidtosehdotus Puheenjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
PAAtos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Kokouksesta

olivat poissa jasenet Markku Soderstrom ja Nina Hakokivi. Kokouksessa oli
lasna varajasen Tuula Ronkainen.
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59 §
Poytakirjantarkastajat

Piitosehdotus Palvelualuejohtaja

Valitaan poytakirjantarkastajat. Vuorossa ovat jasenet Eero Wetzell ja Matti
Sariola.

PAAtos
Valittiin Ismo Apell ja Matti Sariola.
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Asianro 3941/02.02.02/2017

Kaupunkiympiriston palvelualueen toinen osavuosikatsaus 2017

Esitys

Liitteet

Piaatosehdotus

Paatos

Henkil6sto- ja talouspaillikko Anne Simonen-Ruuskanen
Kaupunkiympiriston johdon tukipalvelut

Kaupunkiympariston palvelualueen toiminta on alkuvuonna ollut tavoitteiden
mukaista. Painopiste on ollut uusien asuinalueiden toteuttamisessa kasvualu-
eilla. Taydennysrakentamisen keskeisin kohde on tilla hetkella Puijonlaak-
sossa ja maanhankintaa on jatkettu aktiivisesti kaupungin tulevilla kasvualeil-
la. Keskusta-alueen kehityshankkeiden sopimusneuvottelut ovat edenneet
suunnitellusti ja Asemanseutu, Savilahti sekd muut kiarkihankkeet ovat niaky-
va osa kaupungin kehittimisessa.

Palvelualueen kiyttotalouden tulos néayttda toteutuvan talousarviota parem-
min. Saast0a syntyy palvelujen ostoissa seka henkilostokuluissa.

Investointien osalta on tarpeen tehda joitakin muutoksia toimenpideohjel-
maan. Hiltulanlahden alueeseen tarvitaan budjetoitua enemman resursseja,
joten joitakin vihemman Kkiireellisia hankkeita siirretaan toteutettavaksi
myohemmin. Asemanseudun maankayttosopimuksen omistusjarjestelyiden
vuoksi maanhankintamenot nayttavat ylittyvan noin 1,5 miljoonaa euroa.
Sisdisen valvonnan suunnitelmaa on toteutettu vuodelle 2017 asetettujen pai-
nopisteiden mukaisesti.

Esitin, ettd kaupunkirakennelautakunta keskustelee asiasta ja merkitsee liit-
teend olevan vuoden 2017 toisen osavuosikatsauksen tiedoksi.

1 3941/2017 Osavuosikatsaus

Valmistelija

Anne Simonen-Ruuskanen puh. +358 44 718 5116
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviaksyy henkilosto- ja talouspaallikon esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 61 Asianro 6887/10.00.02.01/2017

Saaristokaupungin Rautaniemessi ja Pirttiniemessa sijaitsevien AOT-tonttien luovutuspe-
riaatteet ja -ehdot

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Saaristokaupungin Rautaniemessa ja Pirttiniemessa on kaupungin omistuk-
sessa yhdeksin kappaletta asemakaavassa erillispientalojen seka pienteolli-
suusrakennusten korttelialueiksi osoitettua tonttia (AOT). Tonteille on mah-
dollista rakentaa asunnon lisiksi yritystoiminnan tiloja asemakaavan salli-
malla tavalla.

Kaupunki on luovuttanut AOT-tontteja tapauskohtaisella tarveharkinnalla
yrittdjien/ammatinharjoittajien yhteydenottojen perusteella. Tontteihin koh-
distuneen viahiisen kysynnan vuoksi kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan
tonttien laittamista julkisesti haettavaksi jatkuvaan tonttihakuun. Tontit luo-
vutettaisiin kuitenkin edelleen tarveharkinnan perusteella ja tonteille edelly-
tettaisiin yritystoimintaan liittyvien tilojen rakentamista.

Tonttien sijainnit on esitetty oheisessa kartassa.
= — :

S Jynkénniemi =
N\ A ¢

%P Kokkoniemi

Tonteista seitseman sijaitsee Rautaniemessa ja kaksi tonttia Pirttiniemessa.
Rautaniemen tonteista kuusi sijaitsee Pollakdnsalmen ldheisyydessa. Tontit
on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen seka pienteollisuusrakennusten
korttelialueiksi. Tontit ovat pinta-alaltaan noin 870 m2 - 1 500 m?2 ja raken-
nusoikeutta tonteilla on noin 300 k-m2 - 530 k-m2.

Kaavamaarayksen mukaan AOT-tontille saa sijoittaa pienteollisuuteen verrat-
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tavia tiloja enintaan puolet sallitusta kerrosalasta. Tonttia ei saa kayttaa ym-
paristod rumentavaan varastoimiseen eika sille saa sijoittaa laitosta, joka tari-
nan, melun, polyn ja savun tai muun saastevaikutuksen vuoksi aiheuttaa py-
syvaa rasitusta tontille tai 1dhella oleville.

AOT-tonttien luovutusmenettely on perustunut tapauskohtaiseen tarvehar-
kintaan. Tontteja on luovutettu yrittéjille tai ammatinharjoittajille, joilla on
tarve ja halu rakentaa toimintaansa liittyvia yritystiloja asuntonsa yhteyteen.
Vuokrasopimuksissa on ollut ehto, etti tontille rakennettavasta rakennuskan-
nasta viahintdan 50 k-m2 on oltava yritystilaksi katsottavaa tilaa. Muut vuok-
rausehdot ovat olleet tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja. AOT-
tontit on hinnoiteltu alueiden voimassa olevien omakotitonttien nelichintojen
mukaisesti.

Vapaana olevat yhdeksan AOT-tonttia esitetadn laitettavaksi julkisesti haetta-
vaksi jatkuvaan tonttihakuun. Tonttitiedot olisivat 16ydettavissa muiden oma-
kotitonttien tavoin kaupungin karttapalvelun kautta, jolloin tontteja saataisiin
paremmin markkinoitua ja kiinnostus tontteja kohtaan mahdollisesti kasvaisi.
Tontit esitetddn kuitenkin luovutettavaksi yha tapauskohtaiseen tarveharkin-
taan perustuen. Tonttia hakiessaan tontinhakijan tulisi antaa selvitys yritys-
toiminnastaan seki suunnitelmat, millaisia tiloja han tulisi tontille asuinra-
kennuksen lisdksi toteuttamaan.

Vapaiden AOT-tonttien hinnoittelussa esitetaan kaytettavaksi samoja nelio-
hintoja kuin alueen omakotitonteilla. Taten Rautaniemessa sijaitseville AOT-
tonteille esitetddn kaytettavaksi yksikkohintaa 24,31 €/m2 ja Pirttiniemen
tonteille yksikkohintaa 21,49 €/m2. Rautaniemessa Luoderannankadulla ja
Pakkaskadulla rantapuistoon rajoittuvilla tonteille yksikkohinnaksi esitetaan
Luoderannankadun omakotitonteilla voimassa olevaa hintaa 26,74 €/m?2.
Tonttien vuosivuokrat ovat 4 % tontin padoma-arvosta. Talloin tonttien nelio-
vuokrat olisivat Rautaniemen tonteilla 0,97 €/m?2 lukuun ottamatta ranta-
puistoon rajoittuvia tontteja, joilla neliovuokrat olisivat 1,07 euroa/m2. Pirtti-
niemen tonteilla neliGvuokrat olisivat 0,86 €/m2. Tonttien vuokrat sidotaan
elinkustannusindeksin pistelukuun 1 925 (joulukuu 2016).

Tonttien sijainnit ja nelichinnat on esitetty seuraavissa kartoissa:
A [© - -
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Vaikutusten arviointi Tonttien luovuttamisella pyritaan asemakaavan toteuttamiseen. Paitosesitys
on siten ilmastopoliittisen ohjelman tavoitteiden mukainen (kv 6.4.2009 §
37)-

Esitys Esitan kaupunkirakennelautakunnalle alla olevassa taulukossa lueteltujen

AOQOT-tonttien luovuttamista vuokraamalla seuraavin ehdoin:
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— Tonttien padoma-arvot ovat:

Tontit Tontin padoma-arvo
€/m?2

37-555,

37-81-1,

37-81-2, 24,31 €/m?

37-129-5,

37-129-6

37-80-1, N

37-127-1 26,74 €/m

34-108-1, 5

34-108-2 21,49 €/m

— Vuokrat on 4 % tontin padoma-arvosta.

— Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 1 925 (joulukuu
2016).

— Tontit luovutetaan tapauskohtaiseen harkintaan perustuen edella valmis-
telutekstissa selostetulla tavalla.

— Tonteille rakennettavasta rakennuskannasta on oltava vahintaan 50 k-m2
yritystilaksi katsottavaa tilaa.

— Tontteja ei vuokrata perustettavan yhtion lukuun.

— Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja.

Valmistelija
Maija Lang puh. +358 44 718 5536
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy vs. kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 62 Asianro 7428/10.00.02.01/2017
Haapaniemen kerros- ja rivitalotonttien vuokrausehdot kortteleissa 14 ja 36

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kaupungin omistuksessa on Haapaniemen kaupunginosassa korttelissa 14
kaksi kerrostalotonttia seka korttelissa 36 yksi rivitalotontti. Tonttien maan-
vuokrasopimukset ovat padttymassi vuonna 2019. Korttelin 14 tontit Ravira-
dantiella on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-
16) ja korttelin 14 tontti Saastamoisenkadulla asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (A1).

KUOPIO
VAINOLANNIEMI

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan kerrosneliohintojen maarittamista
alla olevaan karttaan merkityille, kaupungin vuokraamille kerros- ja rivitalo-
tonteille viranhaltijapaatoksentekona tapahtuvien tonttien maanvuokrasopi-
musten jatkamispadtosten tekoa varten.
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Saastamoisenkatu,

kortteli 36 tontt

e

17:
X

Kerros- ja rivitalotontit hinnoitellaan rakennusoikeuden mukaan. Tonttien
maanvuokrasopimuksia uusittaessa kiytetyn rakennusoikeuden méira on
otettu huomioon, mikali rakennusoikeuden maara on ollut tonteilla suurempi
kuin asemakaavan sallima rakennusoikeus. Vuosivuokrat ovat 4 % tonttien
padoma-arvosta.

Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt vuonna 2007 kerros- ja rivitalotonteille
kerrosnelichinnat kaupunginosittain. Elinkustannusindeksilla korjattuna
kaupunginvaltuuston hyviksyma kerrosneliohinta on tilla hetkellda Haapa-
niemen kaupunginosassa 165,99 €/k-m2. Tonttien maanvuokrasopimuksia
uusittaessa kaupunginvaltuuston vuonna 2007 hyvaksymia hintoja on tarkas-
teltu niilla alueilla, joilla kerrosnelichintojen ei ole katsottu vastaavan nykyis-
ta markkinahintatasoa. Viime vuosina kerrosneliohintoja on tarkastettu mm.
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Niiralan kaupunginosassa seka Haapaniemella Raviradankadun ja Kaartoka-
dun kulmauksessa. Niiralassa kerrosneliohinnoiksi hyvaksyttiin 180 €/k-m2-
250 €/k-m2 ja Raviradan ja Kaartokadun kulmaukseen 220 €/k-m2. Hinnat

sidottiin elinkustannusindeksiin.

Kerros- ja rivitalotonttien hinnoittelua esitetdan tarkastettavaksi paattyvien
maanvuokrasopimuksien osalta Raviradantiella ja Saastamoisenkadulla, kos-
ka kaupunginvaltuuston vuonna 2007 hyviksymain hinnan ei katsota vastaa-
van nykyistd hintatasoa. Raviradantien tonttien sijainti seka keskustan lahei-
syys huomioiden tonteille esitetdan kaytettaviksi kerrosnelichintaa 200 eu-
roa/k-m2. Saastamoisenkadun tontilla hinnaksi esitetdan 180 euroa/k-m2.
Esityksen mukaan vuosivuokrat tonteilla nousisivat noin nelinkertaisiksi.
Hinnan tarkistus on perusteltua, jotta hinta saadaan paremmin vastaamaan
kohtuullista kdypaa markkinahintaa.

Asia on ilmastopoliittisesti neutraali. Paatosesityksella ei ole yritysvaikutuk-

sia.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle, ettd Haapaniemen kaupunginosassa
sijaitsevat kaupungin omistamat rivi- ja kerrostalotontit hinnoitellaan seuraa-
vasti:

— Tonttien padoma-arvot ovat:

Kortteli/tontit Tontin pddoma-arvo
€/k-m2
Kortteli 14 tontti 3 200 €/k-m?2
Kortteli 14 tontti 4 200 €/k-m2
Kortteli 36 tontti 7 180 €/k-m?2

— Hinnat sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 1925 (joulukuu
2016).

- Vuosivuokra on 4 % tontin pAdoma-arvosta.

Valmistelija
Maija Lang puh. +358 44 718 5536
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyvaksyy vs. kiinteistojohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 63 Asianro 7463/10.00.02.01/2017

Suunnitteluvaraus tontille 297-3-1-6 / Niiralan Kulma Oy

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Niiralan Kulma Oy on Kuopion kaupungin kokonaan omistama yhtio, joka
omistaa yli 6000 vuokra-asuntoa eri puolilla Kuopiota. Niiralan Kulma Oy on
tehnyt varaushakemuksen tontista 297-3-1-6. Niiralan Kulma Oy:n tarkoituk-
sena on suunnitella ja toteuttaa tontille ARA-vuokra-asuntoja seka yhtiolle
uudet toimitilat.

Niiran Kulma Oy:n toimitilat ovat nyky&an ns. vanhan Postipankin tiloissa.
Kyseinen kiinteist6 on asemakaavamuutoksen my6td muuttumassa asuin-
kayttoon, joten Niiralan Kulma Oy joutuu etsiméin uudet tilat.

Tontin sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.

TIAU | AUDIVIAA '\\Q
o\ LINJA-
¢ t t >

\\c—zw HATSAL

Kuva 1: sijainti
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\ =
Kuva 2: tontti 297-3-1-6

Tonttia koskeva asemakaavan muutos on hyviksytty kaupunginvaltuustossa
27.3.2017 § 32. Valituksesta johtuen kaava ei ole viela tullut voimaan. Tasta
johtuen Niiralan Kulma Oy:n hakemus kasitellaan suunnitteluvarauksena.

Kaupunginvaltuuston hyviksymassa asemakaavan muutoksessa tontti on
merkitty monikayttoisyyden mahdollistavaksi asuin-, liike-, toimisto- ja palve-
luasumisrakennusten korttelialueeksi (ALP-2). Tontille ei ole merkitty raken-
nusoikeutta vaan rakennusten massa on mairitelty rakennusalan ja raken-
nuksen korkeusaseman avulla. Niin ollen tontin laskennalliseksi rakennusoi-
keudeksi muodostuu noin 3 000 k-m2.

Niiralan Kulma Oy:114 on asuntokannassaan suhteellisen vihan keskustassa
olevia asuntoja. Keskustan asuntotarjontaan on hyva tuoda lisid my6s koh-
tuuhintaisia ARA:n tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. Tontin varaaminen Nii-
ralan Kulma Oy:lle on perusteltua.

Kaydyissa neuvotteluissa yhtion edustajat ovat ilmoittaneet yhtion olevan
valmis ostamaan tontin kdypaan markkinahintaan. Tontilla sijaitsee mm.
kaupungin varikkokaytossa olleita rakennuksia, joiden purkukustannukset
selvitetdan ennen tonttikauppojen tekoa. Tontin kauppaehdot neuvotellaan
suunnitteluvarauksen aikana ja valmistellaan paitettaviksi erikseen edellyt-
tden, ettd asemakaavan muutos tulee voimaan.

Taydennysrakentaminen on ilmastopoliittisen ohjelman mukaista, koska se
tiivistaa kaupunkirakennetta ja tontin tehokkaampi kaytto vahentaa osaltaan
yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle suuntautuvan asuntorakentamisen painei-
ta. Keskustan taydennysrakentaminen hyodyntaa olemassa olevaa kunnallis-
tekniikkaa ja on siten myos kaavataloudellisesti perusteltua.
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Esitan kaupunkirakennelautakunnalle suunnitteluvarauksen tekemista Niira-
lan Kulma Oy:lle tontille 297-3-1-6 seuraavin ehdoin:

1. Suunnitteluvaraus on voimassa 6 kuukautta asemakaavan muutoksen
voimaantulosta lukien, jonka aikana tontista on tehtdva lopullinen kaup-
pakirja.

2. Varausmaksua ei perita.

3. Tontin myynti tapahtuu kayvialla markkinahinnalla Kuopion kaupungin
toimivaltaisen viranomaisen erilliselld paatoksella.

4. Kaupunki ei ole velvollinen korvaamaan mitdin suunnittelukustannuksia
varauksen saajalle mikéali hanke ei saa tarpeellisia viranomaislupia tai
hanke muutoin raukeaa.

Valmistelija
Jukka Tapani Riasidnen puh. +358 44 718 5537
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy vs. kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 64

Kaupunkirakennelautakunta

648§
11.10.2017

Asianro 145/10.02.03/2017

Tiedonanto valmistelusta, asemakaavan muutos / Tuulikanteleen pohjoispuoli, Puijonlaak-

S0 12-16

Vaikutusten arviointi

Esitys

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Kaavatyo on jatketta alueen kaakkoispuolelle vuonna 2014 voimaan tulleeseen
Puijonlaakso 12-16-2 asemakaavaan, jossa vanhan Puijon-Aitan kauppakiin-
teiston paikalle kaavoitettiin asuinkerrostaloja. Nyt tehtavassa kaavassa kort-
telin keskiosan pysdkointialueelle kaavoitetaan niiden jatkoksi kaksi lamelli-
maista kerrostaloa ja laajennetaan korttelin pohjoisosan pysidkointikantta.
Rakennusmassan korkeudesta on kaavassa esitetty kolme vaihtoehtoa. Pysa-
kointipaikat sijoittuvat kerrostalojen alle pysidkointihalleihin tai pysakointi-
kannelle.

Hankkeen tarkoitus on lisdtd asuntotuotantoa keskustan, yliopistollisen sai-
raalan ja monipuolisten koulutusmahdollisuuksien ldheisyydessa. Alue tukeu-
tuu olemassa oleviin joukkoliikenneyhteyksiin ja sijaitsee pyorailymatkan
paassa Kuopion keskustasta.

Uuden kaavatyon aluerajaus on ulotettu koskemaan myds aiemmin kaavoitet-
tua tonttia 12-16-2, jotta korttelin pysakointivaatimusta voitaisiin tutkia ko-
konaisuutena.

Korttelin rakentuminen edistia nyt pysiakointialueena olevan ympériston siis-
tiytymista ja lisda koko alueen viihtyisyytté ja vetovoimaa. Alueelle tulee kaa-
van vaihtoehdosta riippuen n. 150 - 170 uutta asuntoa, joten liikenne alueella
lisdantyy hieman. Keskustan ldheisyyteen sijoittuvan kaupunginosan tayden-
nysrakentaminen vahentda kuitenkin yksityisautoilun tarvetta ja lisaa joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen kayttoa.

Kaavan valmisteluaineistossa alueen pysiakdintinormiksi on ehdotettu 2 auto-
paikkaa 3 asuntoa kohden, joiden lisdksi 1 vierasautopaikka 10 asuntoa koh-
den. Pysidkointinormin muutos mahdollistaa muutoin tiiviin alueen tayden-
nystarkentamisen ja toivotaan kannustavan valitsemaan joukkoliikenteen tai
kevyen liikenteen yksityisautoilun sijaan. Lievempéaa pysakointinormia on ai-
komus hyodyntaa myos seuraavissa Puijonlaakson tiydennysrakentamis-
hankkeissa.

MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville tuleva valmistelu-
vaiheen aineisto annetaan kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi.
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2  145/2017 Pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen,
VE1-VE3

3  145/2017 Kaavan havainnekuvat

4  145/2017 Kaavaselostusluonnos (ei jaeta julkaistaan internetissa)

5  145/2017 Ote ajantasa-asemakaavasta (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

6  145/2017 Piivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (ei jaeta, jul-
kaistaan internetissa)

Valmistelija

Sonja Tilaeus puh. +358 44 718 5047

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 65

Kaupunkirakennelautakunta

65§
11.10.2017

Asianro 7457/10.03.01.00/2017

Pirttiniemenkiirki, korttelileikkipaikan ja uimapaikan yleissuunnitelmaehdotus

Kohde

Suunnitelman sisalto

Korttelileikkipaikka

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Pirttiniemenkarki sijaitsee Pirtin (34) kaupunginosassa, Pirttiniemessa. Alue
on voimassaolevassa asemakaavassa (1072) lahivirkistysalue (VL). Puiston
kokonaispinta-ala on 22 916 m2, josta leikkialueen osuus n. 2 400 m2 ja uima-
paikan ja oleskelualueen pinta-ala n. 1 700 m2.

Pirttiniemenkarjen puisto-alue rajautuu katuun Suusaarenkierto seki lannes-
td omakotitalotontteihin ja pohjoisesta AP tonttiin. Iti- ja eteldpuolelta puis-
toalue rajautuu Kallaveteen.

Pirttiniemenkéarjen korttelileikkipaikan ja uimapaikan yleissuunnitelma poh-
jautuu Pirttiniemen alueen kdytto- ja hoitosuunnitelmaan VIH 2212 (v.2013),
jossa on osoitettu leikkipaikan, uimapaikan ja oleskelualueen ja kaytavaver-
koston sijainnit ja hoitotaso.

Kaytto- ja hoitosuunnitelma on ollut kaupungin nettisivuilla asukkaiden nah-
tavana.

Leikkipaikka sijoittuu lahes kokonaisuudessaan alueelle, jolta puusto on pois-
tettu kaava-alueen rakentamisen yhteydessa.

Korttelileikkipaikan teemana on satumetsa. Leikkipaikalle asennetaan erityi-
sesti 0-12-vuotiaille lapsille tarkoitettuja valineita. Keskusleikkivalineena on
Hans Christian Andersenin satujen maailmaan pohjautuvan leikkivalinesar-
jan monitoimilaite, jossa yhdistyvit eri-ikaisille lapsille soveltuvat fyysiset
haasteet seka oppimista tukevat digitaalisessa muodossa olevat sadut ja virtu-
aaliset leikit. Lisaksi valineistoon kuuluu hiekkaleikki, jousikeinuja ja keinuja,
kiipeily seka pieni "mokki”.

Leikkivilineiden putoamisalustana kaytetaan turvahaketta sekd pienimmille
suunnattujen ja kovalle kulutukselle altistuvien vilineiden alueilla valettavaa
Ecosurface turva-alustaa.

Leikkialueen pohjoisosaan sijoittuu hiekkatekonurmipintainen miniareena
(9 x 12 m), joka mahdollistaa pienimuotoisen pelailun (jalkapallo, sahly, kori-
pallo ym.). Lisiksi puiston varustukseen kuuluu opastaulu, penkit, pyorateli-
neet ja roska-astiat.

Kasvillisuus muodostuu havupuista ja kukkivista lehtipuista. Reuna-alueet lii-
tetdan olevaan maastoon kuntalla (metsianpohjamatto). Rajauksiin kiytetaan
seka vanhaa reunakivei, ettd betonikived. Leikkialue aidataan osittain.
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Leikkipaikalle asennetaan led/puistovalaisimet, jotka varustetaan painonapil-
la. Rakennetun puistokiytiavan ja uimapaikan valaiseminen on varauksena
suunnitelmassa (ei kuulu kustannusarvioon).

Leikkipuisto tayttaa esteettomyyden perustason vaatimukset. Esteettomyytta
on huomioitu mm. valitsemalla keskusleikkivilineen alustaksi valettava hel-
posti kuljettava Ecosurface turva-alusta. Pirttiniemenkarjen oleskelualueelle
on myos esteeton kulku.

Uimapaikka ja oleskelualue

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Asemakaavassa uimapaikan ohjeellinen paikka on sijoitettu Suusaarenkierrol-
la asutuksen vilissa sijaitsevaan Onkipuistoon, joka sijaitsee n. 300m Pirtti-
niemenkirjesta lanteen.

Onkipuiston eteldpuolella oleva veneilyreitti sijaitsee melko ldhelld rantaa ja
ranta soveltuu huonommin uimapaikaksi. Kaytto- ja hoitosuunnitelman laa-
timisen yhteydessa uimapaikka on sijoitettu Pirttiniemenkarjen eteldosaan.

Uimapaikan sijainti Pirttiniemenkarjessa muodostaa toiminnallisesti ja ylla-
pidollisesti tiiviin ja toimivan palvelukokonaisuuden asuinalueelle.

Pirttiniemenkarkeen on suunniteltu oleskelu/grillikatos, joka on helposti saa-
vutettavissa olevan puistokédytavan varressa.

Puiston sisddntulon ldheisyydessa katualueella on kaksi autopaikkaa. Puisto
on helposti savutettavissa.

Leikkipaikan toiminta-alue kuuluu A2 hoitoluokkaan (n. 1 275 m2). Leikkipai-
kan reuna-alueet kuuluvat hoitoluokkaan A3 (n. 550 m2) ja osin B2 (yht n. 2
330 m?2). Lihimetsa kuuluu C1 hoitoluokkaan (n. 15 520 m2), rannan kivirakka
Cs hoitoluokkaan ja uimapaikka hoitoluokkaan 2 (n. 930 m2).

Pirttiniemenkérjen leikkipaikan ja uimapaikan ja oleskelualueen rakentami-
sen kustannusarvio on n. 270 000 € sisdltden rakennusosat ja tyomaatehta-
vat.

Pirttiniemenkarjen viherpalvelut edistavit useita kaupungin hyvinvointita-
voitteita eri-ikdisia aktiivisuuteen kannustavana ympéaristona ja parantaa
asuinympadriston viihtyisyytta ja vetovoimaisuutta. Tiiviisti asuinalueelle si-
joittuvat palvelut vahentavat autoilun tarvetta.

Ilmastopoliittiset vaikutukset ovat neutraalit.

Esitin, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviksyy Pirttiniemenkarjen kortte-
lileikkipaikan ja uimapaikan yleissuunnitelmaehdotuksen nahtivilla oloa var-
ten.

7 7457/2017 Pirttiniemenkarki korttelileikkipaikka ja uimapaikka, yleis-
suunnitelma VIH 2368

Valmistelija
Jaana Niska puh. +358 44 718 5722
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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Piaiatosehdotus Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen
Lautakunta hyviksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paitos Merkitaan, ettda kaupunginpuutarhuri Matti Nikoskelainen saapui kokoukseen
tdman asian kasittelyn aikana.

Paatosehdotus hyviaksyttiin yksimielisesti.
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Asianro 2608/02.05.01.00/2017

Erillisrahoituksen hakeminen yhdysvesijohtohankkeelle vililld Vehmersalmi taajama -
Karttulan vesiosuuskunta (Iti-Kallaveden alueen verkosto)-Pohjois-Tuusniemen ve-

siosuuskunta

Hakemus tiivistetysti

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelmaii:

Kaupunkirakennelautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle esitetdén, etta
Karttulan vesiosuuskunnalle myonnetdian 100 000 euron suuruinen avustus yhdys-
vesijohdon rakentamista varten vililla Vehmersalmen taajama- Litmaniemi. Yhdys-
vesijohdon rakentaminen turvaa Karttulan vesiosuuskunnan Itd-Kallaveden alueen li-
sdksi Kuopion Vesi Liikelaitoksen seka Pohjois-Soisalon ettd Pohjois-Tuusniemen ve-
siosuuskuntien vedensaannin toimintavarmuutta.

Karttulan vesiosuuskunta on 22.3.2017 paivatylla hakemuksella hakenut

100 000 euron suuruista erillisrahoitusta Vehmersalmen taajaman ja Litma-
niemen vilille rakennettavan yhdysvesijohdon rakentamiseen. Kuopion kau-
pungin vuonna 2017 Karttulan vesiosuuskunnalle myontama vesihuoltoavus-
tus yhdysvesijohdon rakentamiseksi ei ole riittdva, vaan hankkeen toteutumi-
nen vaatii avustuksen ja liittyjilta perittavien liittymismaksujen lisaksi erillista
rahoitusta. Muut vesihuoltolaitokset (Kuopion Vesi, Pohjois-Soisalon ve-
siosuuskunta ja Pohjois-Tuusniemen vesiosuuskunta) eivit ole tissa vaihees-
sa valmiita osallistumaan hankkeen kustannuksiin. Osuuskunnan vastaavaksi
jaa n. 160 000 euroa, mikali hanke ei saa erillisrahoitusta. Karttulan ve-
siosuuskunta toivoo, ettd Kuopion kaupunki ottaa asiassa ratkaisevan roolin,
jotta alueelle erittdin tdrked hanke saadaan toteutettua.

Hankkeen tarkoitus ja tarve

Karttulan vesiosuuskunta on rakentamassa yhdysvesijohtoa Vehmersalmen
taajaman verkostosta Pohjois-Tuusniemen vesiosuuskunnan verkostoon (va-
lille Vehmersalmen taajama-Vuorisalo-Litmaniemi). Talla hetkella rakennet-
tavan alueen kiinteistot ovat oman kaivon varassa. Yhdysvesijohdolla mahdol-
listetaan veden saanti Vuorisalon ranta-alueille ja Hormajarven alueelle ja
turvataan alueen vedensaanti niin normaaliolosuhteissa kuin poikkeustilan-
teissa.

Talla hetkella Vehmersalmen alueen vedensaanti perustuu padosin Kuopion
Veden Tuirinkankaan vedenottamon toimintaan, jossa veden riittavyydessa
on mahdollisesti ongelmia. Pohjois-Tuusniemen vesiosuuskunnan alueella
vedenhankinta perustuu Koillis-Savon Vesi Oy:n Tuusjarven vedenottamon
toimintaan. Molemmat alueet ovat yhden pohjavesialueen varassa. Kuopion
kaupunki on em. syiden vuoksi edellyttanyt osuuskuntaa rakentamaan yhdys-
vesijohdon 110 mm suuruisena. Talloin yhdysvesijohdolla voidaan hairiétilan-
teissa turvata Kuopion Veden Vehmersalmen taajaman, Pohjois-Soisalon ve-
siosuuskunnan, Karttulan vesiosuuskunnan (Itd-Kallaveden alueen) ja Poh-
jois-Tuusniemen vesiosuuskunnan vedenhankintaa ja -jakelua.
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Vehmersalmen taajama-Litmaniemi yhdysvesijohto on Kuopion kaupungin-
valtuuston vuonna 2013 hyviaksymasaa Kuopion vesihuollon kehittamissuun-
nitelmassa linjattu ja nimetty vedenhankinnan ja —jakelun turvaamiseksi tar-
vittavaksi hankkeeksi. Rakennettava yhdysvesijohto mahdollistaa tulevaisuu-
dessa vedentoimittamisen mahdollisesti my6s Haapokankaan tai Kiiskinie-
menkankaan pohjavesialueelta. Kuopion kaupunki, Pohjois-Savon ely-keskus
ja Geologian tutkimuslaitos selvittda em. alueiden pohjavesiesiintymii ja nii-
den soveltuvuutta vedenottoon vuoden 2017 aikana. Mikili jompikumpi poh-
javesiesiintyma soveltuisi vedenottoon, alueelle rakennettaisiin uusi vedenot-
tamo. Uusi vedenottamo yhdysvesijohdon lisdna turvaisi laajan alueen veden-
hankintaa ja jakelua mm. Vehmersalmen alueelle.

Yhdysvesijohtohanketta on aloitettu toteuttamaan vuonna 2016, jolloin ver-
kostoa on rakennettu Vehmersalmen taajamasta Hormalahden ja Hormajar-
ven alueelle (noin 5 km). Karttulan vesiosuuskunnalla on vuoden 2017 aikana
tarkoitus jatkorakentaa vesijohtoa noin 17 km, josta varsinaisen yhdys-
vesijohdon osuus on noin 12 km. Yhdysvesijohtolinjan varrella olevista kiin-
teistOistd n. 25 on sitoutunut lunastamaan vesiliittyman, liittyméhinnan olles-
sa tilla hetkelld 7 000 euroa. 35-40 rakennuksen tai rakennuspaikan on myo-
hemmin mahdollista liittya vesijohtoon.

Vuonna 2017 rakennettavan yhdysvesijohdon kustannusarvio on noin

552 000 euroa. Hanke rahoitetaan kaupungilta (kh:n paatos 24.4.2017) saata-
valla avustuksella (220 000 euroa) ja liittymismaksuilla (175 000 euroa), jol-
loin osuuskunnan vastattavaksi jaa noin 160 000 euroa. Harvan asutuksen
vuoksi yhdysvesijohdon rakentamiskustannuksia ei voida kattaa liittymis-
maksuilla. Tassa vaiheessa muut vesihuoltolaitokset (Kuopion Vesi, Pohjois-
Soisalon vesiosuuskunta ja Pohjois-Tuusniemen vesiosuuskunta) eivit ole
valmiita osallistumaan hankkeen kustannuksiin, joten kaupungilla on ratkai-
seva rooli hankkeen toteuttamiseksi. Hanke palvelee laaja-alaista vedentoimi-
tusvarmuutta, joten kaupungilla on perusteet myontai 100 000 suuruinen
avustus hankkeen toteuttamiseksi. Osuuskunnan vastattavaksi jaisi talloin
noin 60 000 euroa.

Yhdysvesijohto Vehmersalmen Hormajarveltd Vuorisalon kautta Litmanie-
melle on erittéin tarkea ja silld turvataan laajaan alueen vedenhankinta tule-
vaisuudessa. Yhdysvesijohto mahdollistaa mm. Kuopion Veden Vehmersal-
men toiminta-alueen seki Pohjois-Tuusniemen ja Pohjois-Soisalon ve-
siosuuskunnan vedenhankinnan turvaamisen hiiriotilanteissa.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
se paattdaa myontaa avustusta Karttulan vesiosuuskunnalle Vehmersalmen
taajaman ja Litmaniemen alueen yhdysvesijohdon rakentamiseen, enintaan
100 000 euroa (alv 0 %). Mikali muu vesihuoltolaitos osallistuu yhdysvesijoh-
to hankkeen kustannuksiin, vihennetdin avustuksesta vastaava maara. Silta
osin kuin rahoitusta ei voida maksaa Kuopion kaupungin vesihuoltoavustuk-
sista vuoden 2017 aikana, varataan ko. méararaha vuoden 2018 vesihuolto-
avustuksista ja avustus maksetaan osuuskunnalle vuonna 2018.
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Liitteet 8 2608/2017 Kartta yhdysvesijohdosta vililla Vehmersalmen taajama-
Litmaniemi
Valmistelija
Paivi Rissanen puh. +358 44 718 5303
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
Paatosehdotus Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen
Lautakunta hyvaksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.
Paatos Merkitaan, etta Eero Wetzell poistui esteellisena (intressijadvi) kokouksesta

tdman asian kasittelyn ajaksi.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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11.10.2017

§ 67 Asianro 36/00.02.03/2017

KYP tiedonannot 2017

Liitteet 9  36/2017 Viranhaltijapaatokset 11.9. - 1.10.2017

Paatosehdotus Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen
Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi ja paattaa, ettei mainituissa paatospoyta-

kirjoissa olevia otto-oikeuden alaisia paatoksia oteta lautakunnan kasitelta-
vaksi.

Paitos Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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Liite A Kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje / kaupunkirakennelautakunta (61 - 63 §)
Oikaisuvaatimusoikeus
Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paitos on kohdistettu tai jonka oi-
keuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) sekd kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Puhelin 017 18 5113 tai 044 718 5110
Sahkoposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtiva 14 paivian kuluessa paitoksen tiedoksisaan-
nista. Kunnan jasenten katsotaan saaneen paiatoksesti tiedon seitsemén pai-
van kuluttua siita, kun poytakirja on asetettu yleisesti nihtaviksi Kuopion
kaupungin verkkosivuille ww.kuopio.fi/paatoksenteko. Asianosaisen katso-
taan saaneen paitoksesta tiedon, jollei muuta niytets, seitsemén paivan ku-
luttua kirjeen lahettamisestd, kolmen paivan kuluttua sahkopostin lahettami-
sesti, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodis-
tukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusai-
kaan.

Oikaisuvaatimuksen sisilto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimuksesta on kaytdva ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan
allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkoposti-
na. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tiydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa
on tiedot 1ahettdjasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle viimeistaan
madriajan viimeisena paivana ennen viraston virka-ajan paattymista tai mi-
kili maardajan viimeinen paiva on pyhépaiva tai muu sellainen péivi, jona
tyot virastoissa on keskeytettdava, ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaisel-
le silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tieto-
jarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla. Postiin asiakirjat on jitet-
tdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille ennen oikaisuvaatimusajan paattymis-
ta.



