Kuopion kaupunki Poytékirja 13/2017 1(1)
Kaupunkirakennelautakunta

ot
KUOPIO 708

01.11.2017

§ 70 Asianro 3343/10.00.02.00/2017
Tontin 297-2-1-3 varaaminen / Lujatalo Oy

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Lujatalo Oy on lahettanyt Kuopion kaupungille hakemuksen, jonka mukaan
yhtio pyytaa kaupunkia joko vuokraamaan tai myymaan yhtiolle tontin 297-2-
1-3 osoitteessa Vuorikatu 29a. Hakemuksen mukaan tontti tulisi Lujatalo
Oy:n toimitaloa varten ja rakennukseen sijoittuisivat Lujatalo Oy:n Kuopion
toiminnot ja yhtion paidkonttoritoiminnot Kuopiossa. Neuvottelujen mukaan
rakennukseen tulisi my0s asuntoja.

Tontti oli aiemmin varattuna Lujatalo Oy:lle teknisen lautakunnan paatoksel-
14 17.6.2009 § 210. Lujatalo Oy:lta perittiin tuolloin tontista varausmaksu. Va-
rausaikana tontille laadittiin asuin-, liike- ja toimistorakentamisen seka ylei-
sen pysakointilaitoksen rakentamisen mahdollistava asemakaava, joka hyvak-
syttiin kaupunginvaltuustossa 20.9.2010 ja tuli voimaan 3.11.2010. Lujatalo
Oy maksoi asemakaavoituksesta aiheutuneet konsulttikustannukset. Lujatalo
Oy:n tonttivaraus oli voimassa vuoden asemakaavan hyvaksymispaatoksesta
lukien, eli alkuperdinen tonttivaraus on rauennut 20.9.2011.

Asemakaavan voimaantulon jilkeen Kuopion kaupunki on selvittanyt pysa-
kointilaitoksen tarpeellisuutta kyseisella tontilla. Kaupunginvaltuusto paatti
13.4.2015 § 26 keskustan pysikoéintilaitosjiarjestelmén piirijaon purkamisesta,
mika tarkoittaa sitd, ettd tonttien velvoiteautopaikkoja voidaan pysakointipii-
rikohtaisten pysakointilaitosten sijasta osoittaa mihin tahansa kaupungin
yleiseen pysikointilaitokseen. Kaupungin organisaatiossa on selvitetty yleisen
pysakointilaitoksen rakentamisen tarpeellisuutta kyseiselle Vuorikadun ton-
tille ja paadytty siihen, etta tontti voidaan varata muuhun kayttoon kuin pysa-
kointilaitoksen rakentamiseen. Tontti on tilla hetkelld rakentamaton ja sita
kaytetdan pysakointialueena.

Tontin sijainti on osoitettu oheisissa kartoissa.
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Tontin sijainti kantakartalla.
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Tontti esitettynd asemakaavakartalla.

Tontin pinta-ala on 2 203 m2. Rakennusoikeutta ei ole asemakaavassa 0soi-
tettu tehokkuusluvulla tai numeroin, vaan rakentamisen maaraa ohjataan ra-
kennusalojen rajauksilla ja rakennuksen korkeutta rajoittavilla kaavamerkin-
noilld. Asemakaavoitusvaiheessa asuin- ja toimitilarakennuksen kerrosalaksi
on suunniteltu noin 2 100 k-m2. Tontin rakentaminen on kuitenkin mahdol-
lista suunnitella uudelleen ja tontin kiyttoa tehostaa, koska pysakointilaitosta
ei rakenneta. Lujatalo Oy:n kanssa on kdyty neuvotteluita tontin suunnittelus-
ta. Neuvotteluissa on todettu, ettd asuin- ja toimitilarakennuksen laajentami-
nen asemakaavassa osoitetusta rakennusalasta edellyttia poikkeamislupaa
asemakaavasta.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetddn tontin varaamista Lujatalo Oy:lle
yhden vuoden ajaksi. Varausaikana Lujatalo Oy kustannuksellaan suunnitte-
lee kohteen kaupungin viranomaisten ohjauksessa ja hakee poikkeamisluvan.
Tontin hinta ja muut kauppaehdot neuvotellaan varausaikana. Tonttikauppa
tuodaan paatettaviksi erikseen sitten kun neuvottelut on kayty ja Lujatalo Oy
on saanut lainvoimaisen poikkeamisluvan asemakaavasta rakennushankkeel-
leen. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdin, ettd varausmaksua ei perittai-
si, koska Lujatalo Oy on aiemmin maksanut asemakaavoitukseen liittyneet
suunnittelukulut.

Paatosesitys tahtda tontin myyntiin ja asemakaavan toteuttamiseen. Asema-
kaavan toteuttaminen tiivistda kaupunkirakennetta ja on siten ilmastopoliit-
tisten tavoitteiden mukaista. Rakentaminen ty6llistad rakennusalan yritysta ja
rakennusalan teollisuutta. Lisdksi Lujatalo Oy haluaa rakentaa tontille uudet
toimitilat. Yritysvaikutuksiltaan paatosesitys on siten positiivinen.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan seuraavaa:

1. Tontti 297-2-1-3 varataan Lujatalo Oy:lle yhden vuoden ajaksi varauspaa-
toksen ajankohdasta lukien.

2. Varausmaksua ei peritd em. varausajalta.
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3. Lujatalo Oy vastaa kustannuksellaan kaikista tontin suunnitteluun liitty-
vista toimenpiteista.

4. Lujatalo Oy valtuutetaan kustannuksellaan hakemaan tontille poik-
keamislupaa asuin- ja toimitilarakennuksen rakentamista varten.

5. Tontin kauppaehdot neuvotellaan varausaikana ja valmistellaan erikseen
hyviaksyttaviksi edellyttiden, ettd tontille saadaan lainvoimainen poik-
keamislupa asemakaavasta.

6. Kaupunki ei ole missdan korvausvastuussa Lujatalo Oy:lle aiheutuneista
kustannuksista, jos em. poikkeamislupaa ei saada, kauppaneuvotteluissa
ei padstd neuvottelutulokseen tai hanke muusta syysté raukeaa.

Valmistelija
Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy vs. kiinteistjohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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