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Kaavan laatimisesta ja Kiisittelystid aiheutuvat kustannukset, asemakaava ja asemakaavan
muutos / Yliopistonranta

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Yliopiston rantaa koskeva asemakaava- ja asemakaavan muutostyo on valmis-
teilla. Maankaytto- ja rakennuslain 59 §:n mukaan silloin, kun asemakaava tai
kaavanmuutos on padasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomista-
jan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria talta kaavan laatimisesta
ja kasittelystd aiheutuneet kustannukset. Kaupunginhallitus on 10.1.2016
paattanyt edelld mainittuun perustuen hinnoitteluperiaatteista, maksujen
suuruudesta ja niiden suorittamiseen liittyvista periaatteista. Tahan liittyi
my0s paatos, ettd harkintaa edellyttiavat maksut tuodaan kunkin kaavatyon
yhteydessi erikseen kaupunkirakennelautakunnan paatettaviksi.

Yliopiston rantaa koskevan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa Suomen Yliopistokiinteistojen kanssa tehddan kaavoituksen kaynnista-
missopimus. Siihen sisdltyvaan, MRL:n mukaiseen asemakaavan laatimisesta
perittdvaan korvaukseen on tarpeen myontaa huojennusta silla perusteella,
ettei kokonaisrakennusoikeus alueella kasva. Niin ollen korvausta perittiisiin
vain muuttuvan kayttotarkoituksen ja nykyisen rakennusalan ylittavan raken-
nusoikeuden osalta.

Kaavaluonnos toteuttaa ilmastopoliittista ohjelmaa, tiivistimalla kaupunkira-
kennetta, tehostamalla maankayttoa seka hyodyntamalla tehokkaasti mm.
olemassa olevia palveluja, joukkoliikenneyhteyksia ja olevaa infrastruktuuria.
KaavatyOssa pyritaan parantamaan joukkoliikenteen seka kevyenliikenteen
edellytyksii, seka hillitsemaan ajoneuvoliikenteen ja pysakointipaikkatarpeen
kasvua.

Hankkeen yritysvaikutukset ovat positiiviset. Kaavaluonnos mahdollistaa uut-
ta toimitila- ja liikerakentamista, mika mahdollistaa uusien yritysten ja tyo-
paikkojen sijoittumisen alueelle. Tyopaikka-mairan ja asukasluvun lisaanty-
essa palveluntarjonta ja kysynta lisadntyvat. Rakennusaikana syntyy uusia
tyopaikkoja ja alueen tiivistyminen hyodyttaa alueen yrittédjia

Alueella ei ole asukkaita, hankkeen myota asukkaita tulee lisdad. Monipuolinen
maankaytto elavoittaa aluetta ja mahdollistaa uudenlaista yhteistyota asuk-
kaiden, oppilaitosten, yritysten ja tutkimustoiminnan kesken.

Hankkeen kustannukset infraverkostojen osalta ovat n.10 ME. Kaupungille
tulee tuloja mm. maankayttokorvauksien, kiinteistoverojen ja tontinvuokra- ja
myyntitulojen muodossa. Asuin-, liike- ja tyopaikkarakentaminen mahdollis-
taa kaupungin kasvun, mika vaikuttaa positiivisesti verotuloihin.

Kaavaluonnosratkaisulla ei ole juurikaan vaikutuksia luonnonymparistoon,
koska alue on lihes kokonaisuudessa rakennettua ymparistod. Ratkaisussa on
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huomioitu arvokkaat luonto- ja kulttuurihistorialliset kohteet. Hankkeella on
positiivisia vaikutuksia kaupunkikuvaan ja alueen viihtyisyyteen.

Esitdn, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviksyy Suomen Yliopistokiinteis-
toille kohdistuvan asemakaavan laatimisesta perittavan korvauksen siten, etta
korvausta peritdan vain muuttuvan kiyttotarkoituksen ja nykyisen rakennus-
alan ylittavan rakennusoikeuden osalta.

Valmistelija
Mari Piipponen puh. +358 44 718 5413
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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