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Asemakaavan muutosehdotus / Jididhallin ymparisto

Kaava-alue

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuoliset liitkuntapalvelut
Kuopion keskustan ja olemassa olevien palveluiden ldheisyyteen seké parantaa jalan-
kulun ja pyorailyn edellytyksié alueella. Asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-2), julkisten ldhipalve-
lurakennusten ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YLU-1),
vhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET), puis-
toalueeksi (VP) seka katualueeksi. Autopaikat sijoitetaan jia-/uimahallin tontille ra-
kennettavaan pysikointitaloon. Uimahallin rakentaminen nykyiselle pysdkointialu-
eelle edellyttda Hannes Kolehmaisen kadun uudelleen rakentamista Suokadun puo-
leisesta paasta ja pysdkointitontin maaperan puhdistamista. Kaupunkirakennelauta-
kunnalle esitetdin, ettd se hyviksyy ehdotuksen ja siihen liittyvin sitovan tonttijaon
nahtaville asetettavaksi.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion keskustan luoteisreunalla Hatsalan ja Nii-
ralan kaupunginosissa.

Alkuperiisesta kaavamuutosalueesta on jadhallinalue erotettu omaksi asema-
kaavamuutosalueeksi uimahallin rakentamisen kiireellisyyden vuoksi.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kalpa Invest Oy:n hakemuksesta
24.6.2008.

Kuopion kaupungin hyvinvoinnin edistimisen lautakunta on tehnyt
18.11.2014 paatoksen § 102 kaupungin uimahallin ja jadhallipalvelujen jarjes-
tamisesta.

Kaavatyo sisiltyy vuosien 2016 ja 2017 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoi-
tusohjelmaan.

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta. Keskeisen kaupunki-
alueen yleiskaavassa alue on urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta. Asema-
kaavoissa alue on urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, urheilutoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialuetta, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta, autopaikkojen korttelialuetta, puisto-
ja katualuetta.

Tontilla 6-20-1 on vuonna 1973 valmistunut, 8 279 k-m2 suuruinen jaihalli,
tontilla 7-9904-0 sijaitsee tilapiiselld rakennusluvalla pystytetty Kuopion
Tennisseura ry:n omistama 720 k-m?2 laajuinen ylipainehalli ja tontilla 7-56-4
Kuopion Energian rakentama 711 k-m2 laajuinen varalimpokeskus. Jadhallin
etelapuolinen autopaikkojen korttelialue toimii osittain yleisessa pysakointi-
kaytossa.
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Suunnittelualue nivoutuu kiinteasti toiminnoiltaan keskustan palvelualuee-
seen ja lilkenneverkostoon.

Suunnittelualueella maan omistaa Kuopion kaupunki lukuun ottamatta jaa-
hallin eteldpuolista autopaikkojen korttelialuetta, jossa maan omistaa Senaat-
ti-kiinteistot. Kaupunki ja Senaatti-kiinteistot ovat tehneet tontista kiinteisto-
kaupan esisopimuksen uimahallin rakentamiseksi tontille.

Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Hyvaksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksessa tontti 6-20-3 on kaavoitettu urheilutoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi. Aluetta saa kayttaa myos tapahtumien
ja nayttelyiden jarjestamiseen. Alueelle saa rakentaa sen kayttoa palvelevia
liike- ja pysakointitiloja (YU-2).

Tontti 7-56-6 on kaavoitettu julkisten ldhipalvelurakennusten ja urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Rakennusoikeutta tontilla 6-20-3 on osoitettu 17 000 k-m2 urheilutilojen ra-
kentamiselle ja lisdksi 16 000 k-m2 pysakaointitalolle. Tontille 7-56-6 on 0soi-
tettu rakennusoikeutta 10 000 k-m2.

Tontilla 7-56-5, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialue (ET), jossa rakennusoikeus on osoitettu voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesti e=0.9.

Autopaikkanormiksi on esitetty 1 ap/70 m2. Kaavaan sisiltyy myos esitys pol-
kupyorien vihimmaismaarasta, joka YU-2 tontilla on 120 ja YLU-1 tontilla on
80 polkupyorapaikkaa.

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 19.10.2016. Aineisto on ollut ndhtivana vireilletulokuulutuksen nah-
tavandolon yhteydessi 24.10.—25.11.2016. Nahtavianioloaikana ei ole jitetty
mielipiteitd. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 25.10.2016. Kaavoituksen
kaynnistimissopimus on laadittu 29.3.2012.

Valmisteluvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedok-
si 1.11.2017. Valmisteluaineisto on ollut nahtavana 6.11.—7.12.2017 ja aineis-
tosta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 15.11.2017.
Valmisteluaineistosta on saatu nelja lausuntoa ja yksi mielipide. Ehdotusai-
neisto on laadittu saatujen kannanottojen ja kiytyjen neuvottelujen pohjalta.
Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu ja lausuntokokous on pidetty
9.11.2017.

Kaupunkirakennelautakunnan hyviaksyma asemakaavan muutosehdotus ja
sitova tonttijako asetetaan julkisesti nahtaville.

Kaupunginvaltuusto

Asemakaavamuutoksella on positiiviset ilmasto- ja yrityspoliittiset vaikutuk-
set rakentamisen sijoittuessa keskustaan, parantaen keskustan palveluja ja
virkistystoimintaa. Hankkeen yritysvaikutukset ovat positiiviset. Hanke on
perusteltu myo6s kaavatalouden ja kestavin kehityksen kannalta. Hanke ei ha-
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jauta yhdyskuntarakennetta vaan tiivistaa keskustatoimintoja, ja ndin ollen
hankkeen ilmastopoliittiset vaikutukset ovat positiivisia.

Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy asemakaavan muutosehdo-
tuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtavil-
le vahintdan 30 pdivin ajaksi. Samalla asetetaan nidhtaville asemakaavan
muutosehdotuksen yhteydessa sitovalla tonttijaolla muodostuvan Kuopion
kaupungin 6. kaupunginosan (Hatsala) korttelin 20 tontti 3. Mikili ehdotuk-
seen ei muistutuksissa tai lausunnoissa esitetd muutoksia, kaavanmuutoseh-
dotus esitetdidn edelleen kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hy-
vaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisto-
ja rakennuslautakunnalle seka Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle. Lisaksi
aineisto ldhetetaan tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistovastuu-
alueelle.

8 8061/2016 Pienennds kaavakartasta merkintdineen ja masrayksineen,
liite 2

9 8061/2016 Havaintokuvat, liite 3

10 8061/2016 Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipide vastineineen, liite
8.2

11 8061/2016 Kaavaselostus ilman liitteita (ei jaeta, julkaistaan internetis-
sa)

12 8061/2016 Asemakaavan seurantalomake, liite 1 (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

13 8061/2016 Ote ajantasa-asemakaavasta, liite 4 (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

14 8061/2016 kaavaselostuksen liitteet 5.1-5.7 (ei jaeta, julkaistaan interne-
tissd)

15 8061/2016 Tulvariskikartoitus, liite 6.1 (ei jaeta, julkaistaan internetis-
sa)

16 8061/2016 Maaperan pilaantuneisuustutkimus, liite 6.2 (ei jaeta, jul-
kaistaan internetissa)

17 8061/2016 Hulevesitarkastelu, liite 7 (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

18 8061/2016 Viranomaisneuvottelun, lausuntokokouksen ja yleisotilai-
suuden muistio, liite 8.1 (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

19 8061/2016 Tonttikartta (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

20 8061/2016 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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