Kuopion kaupunki Poytékirja 2/2018 1(1)

ot
KUOPIO

§ 22

Kaupunkirakennelautakunta

228
07.02.2018
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Asemakaavan muutosehdotus / Siarkiniemen srk-talo ja Sammallahden kenttia

Kaava-alue

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuinrakentaminen Sarkiniemen
srk-talon tontilla 15-37-2 seka pysdkointialueen 15-6-0 ja Sammallahden pallokentéan
15-4-0 alueella. Samalla paivitetdan liito-orava- ja hulevesimerkint6ji osaan Sarki-
niemen keskuspuistosta ja Sammalniemenpuistosta. Asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa on kartoitettu myos Sarkiniementien varren tiydennysrakentamismahdolli-
suuksia. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdén, ettd se hyviaksyy ehdotuksen (ja
siihen liittyvéan sitovan tonttijaon) nahtaviaksi asetettavaksi.

Suunnittelualue sijaitsee Sarkiniemen kaupunginosassa, Sarkiniementien
itdpuolella Sarkiniemen srk-talon tontilla ja Sarkiniemen keskuspuiston ja
Sammallahden pallokentidn sekd Sammalniemenpuiston alueella. Vireilletulo-
vaiheen jdlkeen kaavarajauksesta on jatetty pois tarkastelualueen rajaus.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Kaavatyo6 on tullut vireille Kuopion Evankelisluterilaisen seurakuntayhtyman
hakemuksesta 12.12.2014. Niiralan Kulma Oy on tehnyt suunnitteluvarausha-
kemuksen ARA-tuotannon mukaisesta asuinrakentamisesta 29.8.2016. Kau-
punkirakennelautakunta on myontéinyt suunnitteluvarauksen 28.9.2016.

Kaavatyo sisaltyy vuoden 2016, 2017 ja 2018 kaavoituskatsaukseen ja asema-
kaavoitusohjelmaan. Kaavoituksen kaynnistimissopimukset on allekirjoitettu
15.2.2017 (Kuopion Evankelisluterilainen seurakuntayhtyma) ja 2.3.2017 (Nii-
ralan Kulma Oy).

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta. Keskeisen kaupunki-
alueen yleiskaavassa alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta ja virkis-
tysaluetta. Asemakaavassa tontti 15-37-2 on merkitty yleisten rakennusten
korttelialueeksi, tontti 15-6-0 pysakointialueeksi ja tontti 15-4-0 palloiluken-
taksi.

Tontilla 15-37-2 on vuonna 1982 valmistunut 772 k-m2 suuruinen seurakun-
takoti.

Loput suunnittelualueesta on pysakointi-, liilkenne-, urheilu tai puistoaluetta.
Tontilla 15-4-0 on hiekkapintainen kentta.

Suunnittelualue kuuluu Sarkiniemen lahipalvelujen piiriin seki litkenne- ja
katuverkostoon.
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Tontin 15-37-2 ja silla olevan rakennuksen omistaa Kuopion Evankelisluteri-
lainen seurakuntayhtyma. Loput suunnittelualueesta on Kuopion kaupungin
omistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Hyvaksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

Esitys

Asemakaavan muutoksessa tontti 15-37-2- on kaavoitettu on kaavoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-23) ja tontti 15-33-2 rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR).

Asemakaavamuutoksella ei osoiteta rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina,
vaan rakennusoikeus maaritellaan rakennusten massoittelun (rakennusalat ja
rakennusten korkeus) avulla.

Aineistoon liittyvien laskelmien mukaan rakennusoikeus tontilla 15-37-2 on n.
5160 k-m2 (e=0,8) ja tontilla 15-33-2 noin 1 430 k-m2 (e=0,23).

Autopaikkanormi tontilla 15-37-2 on 1 ap/as ja pyorapaikkanormi 1 pp/30
Am2 (100 % oltava katettuja). Autopaikkanormi tontilla 15-33-2 on 1 ap/as ja
1vap/10 as ja pyordpaikkanormi 1 pp/30 Am2 (75 % oltava katettuja).

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakenne-lautakunnalle
tiedoksi 22.3.2017. Aineisto on ollut ndhtavana vireilletulokuulutuksen nahta-
vanaolon yhteydessa 27.2.—25.4.2017. Aineistosta on jatetty nahtavaniaolon
aikana yksi mielipide. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 18.4.2017. Kaa-
voituksen kaynnistimissopimukset on laadittu 15.2.2017 ja 2.3.2017.

Valmisteluvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedok-
si 24.5.2017 ja ollut ndhtavana 5.6.—7.7.2017. Aineistosta on jarjestetty yleiso-
tilaisuus asukkaille 13.6.2017 ja tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille
6.8.2017. Valmisteluaineistosta on saatu viisi mielipidetta ja kaksi lausuntoa.
Ehdotusaineisto on laadittu saatujen kannanottojen ja kdytyjen neuvottelujen
pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyviksyma asemakaavan muutosehdotus ja
sitova tonttijako asetetaan julkisesti nahtaville.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukai-
sesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Kaupunginvaltuusto

Hanke eheyttda yhdyskuntarakennetta ja vahvistaa alueen asukaspohjaa tuki-
en nain seka lahipalvelujen etta joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Kaa-
vamuutos on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen, silla eheyttava uudisra-
kentaminen kayttaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa ja liikenneverkostoa.

Esitén, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviksyy asemakaavan muutosehdo-
tuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtavil-
le vahintaan 30 paivan ajaksi. (Samalla asetetaan ndhtdville asemakaavan
muutosehdotuksen yhteydessd sitovalla tonttijaolla muodostuvan Kuopion
kaupungin 15. kaupunginosan (Sdrkiniemi) kortteleiden 37 ja 33 tonttien 2
tonttijako). Mikali ehdotukseen ei muistutuksissa tai lausunnoissa esiteta
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muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetaan edelleen kaupunginhallitukselle
ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisto-
ja rakennuslautakunnalle sekd Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle. Liséksi
aineisto ldhetetadn tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistovastuu-
alueelle.

13 8467/2014 Pienennds kaavakartasta merkintineen ja madriayksineen,
liite 2

14 8467/2014 Valmisteluvaiheen mielipiteet ja lausunnot vastineineen, liite
7

15 8467/2014 Rakentamistapaohje, liite 3.1

16  8467/2014 Kaavaselostus ilman liitteita (ei jaeta, julkaistaan internetis-
sa)

17 8467/2014 Havainneaineisto, liite 3.2 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

18 8467/2014 Havainneaineisto, liite 3.3 (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

19 8467/2014 Ajantasa-asemakaava, liite 4 (ei jaeta, julkaistaan internetis-
sa)

20 8467/2014 Liito-oravatarkastus -raportti, liite 5.1 (ei jaeta, julkaistaan
internetissi)

21 8467/2014 PIMA-tutkimus ja maaperilausunnot, liite 5.4 (ei jaeta, jul-
kaistaan internetissa)

22 8467/2014 Ymparistomeluselvitys, liite 5.5 (ei jaeta, julkaistaan interne-
tissd)

23 8467/2014 Rakennushistoriaselvitys, liite 5.6 (ei jaeta, julkaistaan in-
ternetissa)

24 8467/2014 Verkostokartat, liite 6 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

25 8467/2014 Asemakaavan seurantalomake, liite 1 (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

26 8467/2014 Sitova tonttijako

Valmistelija
Jaana Keranen puh. +358 44 718 5446
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyviksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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