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Lupa- ja ilmoitusasiat 25 § / 2017

Paatos on annettu julkipan'on jilkeen 31.10.2017 (paivimaédrd korjattu kirjoitusvirheend 2.11.2017)

Poikkeaminen / Rono 297-18-17-18 (Roénontie 3 C)

Selostus ja perustelu

Hakija
Kaupunki
Kaupunginosa
Rakennuspaikka

Rakennushanke

Poikkeamisen hakeminen on tullut tarpeelliseksi Korkeimman hallinto-
oikeuden paitoksen 14.8.2017 (Taltionumero 3853) perusteella. Poikkeamista
haetaan voimassa olevan asemakaavassa osoitetun rakennuksen keskikorkeu-
den ylittimiseen, rakennuksen sijoittamiseen osin rakennusalan ulkopuolelle,
istutettavalle alueen osalle seki autopaikan ja tukimuurin sijoittamiseen istu-
tettavalle alueen osalle. Haettu rakentaminen tayttad maankéytto- ja raken-
nuslain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Yksityishenkil6t

297 Kuopio

18 ROno

Korttelin 17 tontti 18

Omakotitalo (435 k-m?) ja talousrakennus (80,5 k-m?2).

Liitteeni 4.9.2017 paivityt asemapiirustus ja julkisivut.

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan maankéytto- ja rakennuslain 171
§:n nojalla maankiytto- ja rakennuslain 58 §:sta.

Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:

_ rakennuksen keskikorkeus (h=7) ylitetdaan 1,1 metrilla / n. 16 %:lla.

—  asuinrakennus sijoittuu vihéisessd madrin rakennusalan ulkopuolelle, la-
hinni luonnontilassa séilytettiville istutettavalle alueen osalle (pl), jonka
olemassa oleva puusto on siilytettév ja taydennettava.

— kiviaita ja autopaikka sijoittuvat istutettavalle alueen osalle (pl-3), jonka
kadun puoleiselle rajalle on istutettava pensasaita.

Piitds perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne

Tontilla 297-18-17-18 on voimassa kaupunginvaltuuston 3.5.2004 hyvaksyma
asemakaava, jossa ko. tontti on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Raken-
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nusoikeudeksi on merkitty tehokkuusluvulla e = 0.35 (570 k-m?), rakennus-
alalla olevan rakennuksen suurimmaksi sallituksi keskikorkeudeksi 7 m
(h=7), rakennusalalla olevan rakennuksen suurimmaksi sallituksi pituudeksi
20 m (1=20) ja rakennuksen etéisyydeksi naapuritontin rakennusalasta 2 m
cllei rakenneta samanaikaisesti kiinni naapurirakennukseen (etd-1=2). Salli-
tusta kerrosalasta on vihintdan 25 % varattava auton sailytyspaikkojen, varas-
tojen tai yhteiskéyttoisten tilojen rakentamiseen (at 25 %) ja 15 % sallitusta
kerrosalasta saa kiyttia ympéristohiirioitd aiheuttamattomiksi tyo- ja liiketi-
loiksi (tyk 15 %). Tontin rannanpuoleisella osalla on 16 m levei istutettava
alueen osa (pl), jonka olemassa oleva puusto on silytettiva ja tdydennettava.
Ko. istutettavalla alueen osalla on merkinti (t-6), joka sallii pohjanalaltaan
enintiin 25 m2 suuruisten talousrakennusten sijoittamisen alueelle. Talous-
rakennukset on sijoitettava vihintdén 8 metrin paahén vesirajasta, 5 metrin
piihin tontinrajasta ja 10 metrin etdisyydelle toisistaan. Tontin kadunpuolei-
sella osalla on 5 m leved istutettava alueen osa (pl-3), jonka kadunpuoleiselle
rajalle on istutettava pensasaita.

Nykyinen tilanne

Tontti 297-18-17-18 on merkitty kiinteistorekisteriin 15.5.2013 ja sen pinta-
ala on 1 630 m2. Tontti on hakijoiden omistuksessa.

Kuopion kaupungin vs. tarkastusarkkitehti on 6.8.2015 §:n 57 kohdalla teke-
millain paatokselld myontinyt hakijoille rakennusluvan omakotitalon

(515 m2), pihakatoksen (24 m?), laiturin, maalimpokaivon ja aidan/muurin
rakentamiseen Kuopion 18. kaupunginosassa (Rono) sijaitsevalle kiinteistolle
297-18-17-18. Piatoksessa on sallittu maankiytto- ja rakennuslain 175 §:ssd
tarkoitettuna vihiisena poikkeuksena kiviaidan sijoittaminen asemakaavassa
pl-3 alueeksi osoitetulle alueelle. Samalla on mybnnetty lupa téiden aloittami-
sen vakuutta vastaan.

Kuopion ympéristo- ja rakennuslautakunta on 3.9.2015 §:n 84 kohdalla teke-
milliin paitokselld hyldnnyt naapurien (18-17-16) tarkastusarkkitehdin paa-
toksesti tekemin oikaisuvaatimuksen.

Iti-Suomen hallinto-oikeus on valituksenalaisella paatoksellaan naapurien
valituksesta kumonnut tarkastusarkkitehdin ja ymparisto- ja rakennuslauta-
kunnan paitokset ja hylannyt rakennuslupahakemuksen.

Rakennusluvan hakijat ovat valituksessaan korkeimpaan hallinto-oikeuteen
vaatineet, ettd hallinto-oikeuden paétos kumotaan ja tarkastusarkkitehdin ja
ympéristo- ja rakennuslautakunnan péétokset saatetaan voimaan.

Pastokselldin 14.8.2017 (Taltionumero 3853) korkein hallinto-oikeus hylkisi
hakijoiden valituksen ja paatti, etta hallinto-oikeuden p#itoksen lopputulosta
ei muuteta. Korkeimman hallinto-oikeuden pdatos on asiakirjoissa.

Tontilla on rakennusluvaton omakotitalo (419 k-m2) ja autotalli (80 k-m?).
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Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Hakemuksesta on neuvoteltu rakennusvalvonnan (rakennustarkastaja Ilkka
Korhonen) kanssa, eiki rakennusvalvonnalla ollut hakemuksesta huomautet-
tavaa.

Naapurien kuuleminen

Asemakaavoitus lahetti 14.9.2017 poikkeamishakemuksen MRA 86 §:n mu-
kaisesti naapurien kuulemista varten tiedoksi tonttien 18-17-16, 18-17-20,
18-1-3 ja 18-1-13 omistajille. Naapurien kannanotot pyydettiin 27.9.2017
mennessa.

Miiriaikaan mennessi mielipiteet saatiin kolmelta naapurilta. Tonttien 18-1-
3 ja 18-1-13 omistajilla ei ollut hakemuksesta huomautettavaa. Tontin 18-17-
16 omistajat vastustavat jyrkisti poikkeamisen myoOntamistd. Naapurien
muistutus vastineineen on paatoksen liitteena.

Paatoksen perustelut Kadunpuoleiselle istutettavalle alueen osalle (pl-3) toteutettu kiviaita vierella

olevine pensasistutuksineen sopii ympiristoonsa ja lihiympériston tonttien
rakentamistapa, eiki siitd aiheudu olennaista haittaa naapureille. My0s auto-
paikan sijoittaminen ko. alueelle on tontinkdyton kannalta perusteltu ratkai-
su. Esitetylld tavalla tontin kadunpuoleiselle osalle on saatu jarjestettyd nelja
autopaikkaa (kaksi tallipaikkaa ja kaksi avopaikkaa). Autopaikka sijoittuu 160
em korkean kiviaidan taakse, joten auto ei niy héiritsevasti katunédkymassa.

Asuinrakennuksen terassiosan sijoittuminen rannanpuoleiselle istutettavalle
alueen osalle (pl) on luonteeltaan viihdinen rakennusalan ylitys, eiki siitd ai-
heudun haitta naapureille tai istutettavan alueen merkitykselle.

Rakennettu asuinrakennuksen korkeus poikkeaa asemakaavan mukaisesta
keskikorkeudesta. Ronon alueen yleisilme on muuttunut taydennysrakenta-
misen myotd. Rakennuskanta ei ole endé nykyaan rintamiestalovaltaista asu-
tusta, vaan koostuu etupédssi uudemmista suurikokoisista omakotitaloista,
joiden monen kohdalla on rakennuslupien yhteydessd poikettu vahiisessa
miarin (MRL 175 §) kaavamédriyksen tiukasta sanamuodon mukaisesta tul-
kinnasta. Rakennus soveltuu lihialueen olevaan rakennuskantaa eika poikkea
merkittivisti alueen rakennustyylisti. Tontin rakennuskanta muodostuu eri-
korkuisista massoista (2- kerroksinen asuinosa ja 1-kerroksinen autotalliosa)
ja nimi rakennusmassat sijoittuvat hyvin tontille. Ndiden ratkaisujen voi kat-
soa tekevin asuinrakennuksen toteutuksesta asemakaavan tavoitteiden mu-
kaisen. Esitetyt poikkeamiset ovat niin ollen hyviksyttivissa, koska niilld ei
ole olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan eivitka ne olennaisesti poikkea
asemakaavan asettamista kaupunkikuvallisista tavoitteista. Keskikorkeudesta
poikkeaminen ei olennaisesti vaikuta naapurikiinteistdstd avautuviin maise-
miin tai vaikuta sen valaistusolosuhteisiin voimassa olevan asemakaavan kes-
kikorkeuteen nihden, silld voimassa olevan asemakaavan mukaisesti raken-
nus on voitu sijoittaa kahden metrin paéhén tontinrajasta, jolloin rakennus-
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Vaikutusten arviointi

ten viilinen etdisyys on minimisséin nelja metria. Haettu poikkeaminen ei
niin ollen aiheuta myoskaan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kiyton muulle jirjestamiselle.

Hankkeella ei ole alueen rakentamisesta ja rakennuskannasta poikkeavia il-
mastopoliittisia tai ymparistllisid vaikutuksia eikd myoskadn vaikutuksia yri-
tystoimintaan. Hankkeella ei ole olennaisia vaikutuksia naapurien olosuhtei-
siin.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Paatos

Toimivallan peruste

Liitteet

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kiytén muulle jirjestimiselle eikd vaikeuta luonnonsuojelun ja
rakennetun ympiristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittédvaan rakentamiseen eika
muutoin aiheuta merkittivid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia
(MRL 172 §). Poikkeamisen myontimiseen on erityinen syy.

Lupa myonnetdin. Haettu rakentaminen tayttad maankaytto- ja rakennuslain
mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamispéitos on voimassa kaksi vuotta, jona aikana vastaavaa rakennus-
lupaa on haettava.

Asemakaavapiallikko (MRL 171.1 § (196/2016), kaup.rak.ltk 21.12.2016).

Ulla Korhonen
vs. asemakaavapaallikko

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajar-
jestelmissd. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Valmistelija
Jussi Partanen, puh. +358 44 718 5416
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

7181/2017 Ote ajantasa-asemakaavasta
7181/2017 Kartta ja kaavaote

7181/2017 Asemapiirustus

7181/2017 Ote ajantasa-asemakaavasta
7181/2017 Naapurien muistutus vastineineen
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Tiedoksianto Hakija

Pohjois-Savon ELY-keskus
Muistutuksen tehnyt naapuri, tontti 18-17-16

Tiedoksi Kaupunkirakennelautakunta

Alueellinen rakennusvalvonta
Maaomaisuuden hallintapalvelut.

Lunastus 520 € (kaupunginhallitus 11.1.2016).
Julkipanoilmoitus nahtavéna
Kaupungintalon ilmoitustaulu 30.10.2017

Lainvoimaisuus Jos tastd padtoksestd ei ole valitettu miiriaikaan mennessi, paitds on lain-
voimainen 15.11.2017.
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Liite Q2 Oikaisuvaatimusohjeet / asemakaavapiiillikon poikkeamispéitos

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusoikeus on

viereisen tai vastapaati olevan alueen omistajalla ja haltijalla

sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kiyttdmiseen padtos voi olennaisesti vaikuttaa

silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa

sills, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos vilittomasti vaikut-
taa

kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka tarkoitukse-
na on luonnon- tai ympéristénsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edis-
timinen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kéyntiosoite Suokatu 42

Puhelin 044 718 5113 tai 044 718 5110
Sahkoposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Tédma paitds on annettu julkipanon jilkeen paatoksessd mainittuna paivana,
jolloin péadtoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon.

Oikaisuvaatimus on tehtévi 14 paivin kuluessa piaitoksen antamisesta.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa piitoksen antamispéivad ei oteta lukuun.

Oikaisuvaatimuksen sisilto ja liitteet

Oikaisuvaatimus tehdiin kirjallisesti. Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitet-
tava oikaisuvaatimusviranomaiselle, on ilmoitettava

oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero
pidtos, johon haetaan muutosta

miltd osin paatokseen haetaan muutosta ja miti muutoksia sithen vaadi-
taan tehtévaksi
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— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Vaatimuskirjelmi on vaatimuksen tekijdn tai ki rjelm#n muun laatijan omaka-

tisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut vaatimuskir-

jelméin, siind on mainittava myds laatijan nimi, kotikunta ja postiosoite.

Vaatimuskirjelméan on liitettdva

— pAadtos, johon haetaan muutosta alkuperiisena tai jaljennoksena

— asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettivi vaatimuskirjelmi#n valtakirja sen mukaan kuin hal-
lintolainkayttolain 21 §:ssd saddetaan.

Asiakirjojen toimittaminen oikaisuvaatimusviranomaiselle

Oikaisuvaatimusasiakirjat on toimitettava viranomaiselle ennen oikaisuvaa-
timusajan padttymisté. Asiakirjat voi toimittaa my0s telekopiona (faksina) tai
sahkopostina. Sihkoisté asiakirjaa ei tarvitse taydentsi allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot lahettdjasté, eika asiakirjan alkuperdisyyttd tai eheytta
ole syyta epdilla.

Asiakirjat on toimitettava viimeistaan méiriajan viimeisend pdivana ennen
viraston virka-ajan padttymistd tai mikili médrdajan viimeinen paiva on py-
hépéivd tai muu sellainen péivd, jona tyot virastoissa on keskeytettidvi, en-
simmaiseni arkipéivana sen jalkeen.

Sihkoisen viestin (faksin tai sihkopostin) katsotaan saapuneen viranomaisel-
le silloin, kun se on viranomaisen kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai tieto-
jarjestelmissd siten, ettd viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla. Postiin asiakirjat on jatet-
tivi niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille ennen oikaisuvaatimusajan paattymis-
ta.
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