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§ 88 Asianro 1580/10.00.01.04/2018

Kiinteistoad 297-4-11-2 koskeva maankayttosopimus / Kiinteisto Oy Tulliportinkatu 50

Kiinteistojohtaja Jari Kyllonen
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kiinteisto Oy Tulliportinkatu 50 omistaa kiinteiston 297-4-11-2. Kiinteistolla
sijaitsee yhtion omistama huoltoasemarakennus. Kiinteiston sijainti on esitet-
ty oheisissa kartoissa.
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Kiinteistolld 297-4-11-2 on voimassa ymparistoministerion péaatoksella
28.5.1987 vahvistettu asemakaava (siilytysnumero 1368). Kiinteisté on voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettu huoltoasemarakennusten kortteli-
alueeksi (kaavamerkintd LH). Asemakaavan mukaan sopimusalueella on ra-
kennusoikeutta 800 k-m2.

Kaupunki on laatinut kiinteistod koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
n:o 798, joka on ollut julkisesti nahtavilla 18.12.2017 - 17.1.2018. Asemakaa-
van muutosehdotuksen mukaan Kkiinteist6 297-4-11-2 osoitettaisiin huolto-
asemarakennusten korttelialueesta asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka
yleisten rakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta ALY-6).

Asemakaavaehdotuksen mukaan asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluu
my6s mm. Kiinteiston 297-4-11-2 vieressa oleva kiinteisto 297-4-11-1, joka on
pinta-alaltaan 1004 m2 ja on nykyisessd asemakaavassa osoitettu hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi rakennusoikeudella 1450 k-m2. Kiinteis-
tolld 297-4-11-1 sijaitsee asemakaavaehdotuksessa siilytettaviaksi merkitty ra-
kennus, ns. Voiportti.

Asemakaavaehdotuksessa esitetyn ohjeellisen tonttijaon mukaan kiinteistdis-
td 297-4-11-2 ja kiinteistOstd 297-4-11-1 muodostetaan uusi asuin-, liike- ja
toimistorakennusten seki yleisten rakennusten korttelialuetta oleva kiinteisto
297-4-11-4. Asemakaavaehdotuksen mukaan muodostettavalle kiinteistolle
297-4-11-4 osoitetaan rakennusoikeutta uutta kerrostaloa ja siilytettavaa ns.
Voiportin rakennusta varten. Asemakaavaehdotuksen selostuksen mukaan
muodostettavan kiinteiston rakennusoikeus on noin 4250 k-m2, josta sailytet-
tavan Voiportin rakennuksen osuus on 1200 k-m2.

Asemakaavan muutos mahdollistaisi Yhtion omistuksessa olevan kiinteiston
297-4-11-2 kayttotarkoituksen muutoksen asuinkayttoon. Lisdksi asemakaa-
van muutos mahdollistaisi nykyistd asemakaavaa huomattavasti tehokkaam-
man rakentamisen.
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Maanomistaja saa asemakaavan muutoksesta aiheutuvasta kayttotarkoituk-
sen muutoksesta ja rakennusoikeuden lisdyksestd maankaytto- ja rakennus-
lain 91 a §:n 1 momentissa tarkoitettua merkittavaa hyotya. Maanomistaja on
siten maankaytto- ja rakennuslain mukaan velvollinen osallistumaan kaupun-
gille yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Kaupunginval-
tuuston 14.12.2015 § 108 hyviaksyman maapoliittisen ohjelman mukaan ase-
makaavasta merkittdvaa hyotyd saavien maanomistajien kanssa on neuvotel-
tava maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama maankaytt6sopimus.

Kiinteisto Oy Tulliportinkatu 50:n kanssa on neuvoteltu kiinteistoa 297-4-11-2
koskeva maankayttosopimus. Neuvottelutuloksen mukaan maanomistaja
maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena
280 000 euroa. Hyvaksyttaviksi esitettivd maankayttosopimusluonnos on
esityslistan liitteena. Huoltoasemakiinteiston ja kaupungin omistaman Voi-
portin kiinteiston myynnisti on neuvoteltu erillinen esisopimus, jonka hyvak-
symisestd on valmisteltu erillinen paatosesitys.

Hankkeen vaikutuksen on arvioitu asemakaavan valmistelun yhteydessa.

Esitdn kaupunginhallitukselle, ettd Kiinteisté Oy Tulliportinkatu 50:n kanssa
tehdaan kiinteist6d 297-4-11-2 koskeva esityslistan liitteena jaettavan luon-
noksen mukainen maankayttosopimus.

Sopimusluonnokseen saadaan tehda teknisluontoisia tarkistuksia tai korjauk-
sia kansliatoimenpitein ennen paatoksen taytdntoonpanoa. Kuntalain 143 §:n
nojalla tima paatos pannaan taytantoon ennen kuin se on saanut lainvoiman.

5  1580/2018 maankayttosopimus 297-4-11-2
6  1580/2018 maankayttosopimuksen liite 1 asemakaavaehdotuksen kartta
merkintGineen

Valmistelija

Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus hyviksyy kiinteist6johtajan esityksen.

Kaupunginhallitus hyviksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan tekeméan paa-
tosehdotuksen.
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