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tehda §:ien 93 - 95, 97, 103, 106 - 113 osalta, koska paatokset koskevat vain
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KUOPIO 03§

16.05.2018

938§
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Piidtosehdotus Puheenjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Kokouksesta
olivat poissa varsinainen jasen Pia Punkki ja kaupunginhallituksen edustaja
Pekka Kantanen. Kokouksessa oli lasna kaupunginhallituksen varaedustaja
Allu Koskinen.
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KUOPIO 943

16.05.2018

94 §
Poytakirjantarkastajat

Piitosehdotus Vs. apulaiskaupunginjohtaja

Valitaan poytakirjantarkastajat. Vuorossa ovat jasenet Ismo Apell ja Elena
Chiksoeva.

PAAtos
Valittiin Ismo Apell ja Elena Chiksoeva.
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Kaupunkirakennelautakunta

958§
16.05.2018

Asianro 3750/02.02.02/2018

Kaupunkiympiriston palvelualueen ensimmiinen osavuosikatsaus 2018

Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Henkil6sto- ja talouspaillikko Anne Simonen-Ruuskanen
Kaupunkiympiriston johdon tukipalvelut

Kaupunkiympariston palvelualueen toiminta on alkuvuonna ollut tavoitteiden
mukaista. Painopiste on ollut uusien asuinalueiden toteuttamisessa kasvualu-
eilla. Taydennysrakentamisen painopiste on tilla hetkella Puijonlaaksossa ja
maanhankintaa on jatkettu aktiivisesti kaupungin tulevilla kasvualeilla. Kes-
kusta-alueen kehityshankkeiden sopimusneuvottelut ovat edenneet suunnitel-
lusti ja Savilahti sekd muut kiarkihankkeet ovat nakyva osa kaupungin kehit-
tamisessa.

Rakentaminen on edelleen vilkasta ja tille vuodelle arvioidaan valmistuvan
noin 1 600 uutta asuntoa, joista 80 prosenttia kerrostaloihin. Vilkas rakenta-
minen nakyy myos rakennusvalvonnassa, missi lupamairit ovat edellisen
vuoden korkeaa tasoa.

Joukkoliikenteen sdhkoisissa aikataulupalveluissa otettiin kiytt6on bussien
reaaliaikaiseen paikkatietoon perustuvat aikatauluennusteet.

Sisdisen valvonnan suunnitelmaa on toteutettu vuodelle 2018 asetettujen pai-
nopisteiden mukaisesti.

Asiaa esitellaan tarkemmin kokouksessa. Kaupunkiympariston palvelualueen
ja vastuualueiden katsaukset ovat liitteeni. Investointien seuranta seka talou-
den toteuma ja talousennuste ldhetetdaan sihkopostilla seki jaetaan kokouk-
sessa poydalle.

Esitén, ettd kaupunkirakennelautakunta keskustelee asiasta ja merkitsee liit-
teena olevan vuoden 2018 ensimmaisen vuosikolmanneksen osavuosikat-
sauksen tiedoksi.

1 3750/2018 Ensimmainen osavuosikatsaus 2018

2 3750/2018 Jorat ja investoinnit

Valmistelija

Anne Simonen-Ruuskanen puh. +358 44 718 5116
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviksyy henkil6sto- ja talouspaallikon esityksen.
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KUOPIO 9§

16.05.2018

Paatos Merkitaan, etta poydalle jaettiin palvelualueen ja vastuualueiden toteuma ja
ennusteraportit seki investointien seuranta.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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KUOPIO % §

16.05.2018

§ 96 Asianro 3760/10.00.02.03/2018

Kuopion kaupungin torikaupan ja keskustan kivelykatujen kauppasiainnon uudistaminen
ja maaseutu- ja lihiotorien ilmoitusmenettely ja hinnaston tarkistus

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupungin torikauppaa ja keskustan kavelykatuja koskeva kaup-
pasaanto on hyviaksytty kaupunkirakennelautakunnan 20.11.2013 § 214 paa-
tokselld. Kauppasaanto sisaltaa ohjeistuksen torikauppaa, markkinoita ja ta-
pahtumia varten, hinnaston seki ohjeet torin ja kiavelykeskustan rakenteista
ja kalusteista. Torikauppasaantoon on tehty muutamia pienia muutoksia
vuonna 2017 koskien maaseutu- ja kaupunginosatoreja.

Kauppatorin ja satamatorin hallinnointi siirtyi 1.4.2017 Kuopion keskustan
kehittamisyhdistykselle kaupunkirakennelautakunnan 1.3.2017 § 39 paatok-
selld. Torisaantoon ei tehty toiminnan siirtymisen myo6ta muutoksia. Toritoi-
minta on ollut noin vuoden kehittamisyhdistyksen vastuulla.

Syksylla kaupunki teki kyselyn torimyyjille siirrosta ja sen tuomista hyvista ja
huonoista puolista. Lisdksi kehittamisyhdistys teki myos omalta osaltaan ky-
selyn laajemmalle joukolle.

Palautteiden, kyselyjen ja toritoimijan kokemusten perusteella on uudistettu
torisdant6a. Uudistetun torisidnnon Kauppatorin, Satamatorin ja kiavelykes-
kustan osalta on laatinut keskustan kehittdmisyhdistys edellisen torisddnnon
pohjalle. Mukana on ollut my6s kaupunkiympariston palvelualueen kunnos-
sapito, rakennusvalvonta ja viheraluesuunnittelu.

Tarkoituksena on tehda Kauppa- ja satamatoria koskeva oma ohjeistus, joka
koskee my0s keskustan kivelykatualuetta. Maaseutu- ja kaupunginosatoreille
tehddin oma torisdanto ja hinnasto.

Useimmiten keskusteluja on aiheuttanut seuraavat asiat:

Iltamyynti: Iltamyyntia torilla on kokeiltu parina kesiana ja menestys on ollut
hyva, muutamia poikkeustapauksia lukuun ottamatta. Iltamyynti mahdollis-
tetaan viime vuosien tapaan klo 19 saakka. Iltatoripaikan lunastaneet tori-
myyjat saavat jattad myyntikaluston paikalleen edellyttdaen, etta toripaikalla
on myyntitoimintaa arkisin klo 19 saakka ja etta kauppias sitoutuu oman
myyntipaikan ja sen ympariston puhtaanapitoon. Mikali kauppias on lunasta-
nut iltamyyntipaikan, mutta yhteisten sidantojen noudattaminen ei onnistu,
voidaan iltamyyntisopimus purkaa valittomasti. Talloin kauppias toimii nor-
maalin torisddnnon mukaisesti purkaen myyntikaluston joka piiva pois torilta
klo 18 mennessa.

Lemmikkieldimet: Lemmikkieldinten tuominen torille toriaikaan on edelleen
kielletty jarjestyslain 14 §:n mukaisesti.
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Kaupunkirakennelautakunta

96 §
16.05.2018

Anniskelu: Kauppatorilla on sallittu anniskelu kolmessa paikassa (Apajan te-
rassi, Maailman Napa ja Piazza). Uusia anniskelupaikkoja torialueelle ei
myonneta.

Muyyntikontit: Uutena mahdollistetaan Kauppatorille ja Satamatorille myyn-
tikonttien tuominen. Liitteend on malleja soveltuvista konteista. Myyntikontit
ovat siisteja vahintaan yhdelta sivulta aukinaisia myyntipaikkoja. Karttaan on
merkitty paikat niille myyntikonteille.

Hinnasto: Hinnastoon on tehty muutamia korjauksia epaloogisuuden vuoksi.

Maaseututorit ja kaupunginosatorit: Torisaantoon lisatty ilmoitusmenettely,
jolla asiakkaat saavat vuokrata myyntipaikkoja tietyilta torialueilta ilmaiseksi,
mikali myyntiaika on max 5 pv / kuukausi. Varaus ja lupa tehdaan sahkopos-
tilla. Lisaksi paatoksentekoa on kevennetty yksinkertaistamalla myyntipaikan
hakemista ja myyntipaikkojen myyntid. Maaseutu- ja kaupunginosatorien to-
rimyyntipaikkahinnastoa on uusittu poistamalla tarpeettomia hintoja. Kau-
punkirakennelautakunnan paatokselld 20.11.2013 § 214 toripaikkahinnat ovat
20 % halvempia kuin Kauppatorilla ja hinnasto on paivitetty paatoksen mu-
kaiseksi.

Esitys on yritysvaikutuksiltaan positiivinen.
Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy Kuopion kaupungin tori-
kaupan ja keskustan kavelykatujen torikauppasaannon seka torikaupan kaup-

pasaannon maaseututoreille ja kaupunginosatoreilla.

Lisdksi esitin, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy kauppatorin, kiave-
lykeskustan ja satamatorin terassi- ja myyntitilojen kalusteohjeen.

3  3760/2018 Luonnos kauppatorin, satamatorin ja kdvelykeskustan Tori-
sa4anto

4  3760/2018 Luonnos Kalusteohjeet

5  3760/2018 Havainnekuvat

6  3760/2018 Luonnos Maaseutu- ja lahiotorikauppasaanto 4.5.2018

7  3760/2018 Luonnos Hinnasto maaseutu ja lahiGtoripaikat 4.5.2018

8 3760/2018 Havainnekuva lisdys

9  3760/2018 Matkustajasataman toripaikkajarjestelyt uudet 3.5.2018

10 3760/2018 toripaikkajarjestelyt paivitetty versio 16.5.2018

Valmistelija

Pirkko Laaksonen puh. +358 44 718 5511

Hannele Kauppinen puh. +358 44 718 5713

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy vs. kiinteist6johtajan esityksen.
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Kaupunkirakennelautakunta

KUOPIO % §

16.05.2018

Paatos Merkitaan, etta poydalle jaettiin korjattu kartta, lisahavainnekuva seka paivi-
tetty torikauppajarjestelykartta.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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97§
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Asianro 1436/10.00.02.01/2018

Lomarakennuspaikkojen ja huvilapalstojen vuokrauksen ja myynnin periaatteet

Vaikutusten arviointi

Esitys

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupungin omistuksessa on noin 220 lomarakennuspaikkaa ja noin
160 vuokrattua huvilapalstaa, jotka eivit ole kaavan mukaisia
rakennuspaikkoja. Vuokrattujen paikkojen vuokratulo on noin 400 000
vuodessa. Lomarakennuspaikoista reilu 30 on rakentamattomia. Niista
muutama on hinnoiteltu ja myynnissa, mutta valtaosa ei ole ollut kaupan.

Keskikaupungin tuntumassa rantojen kaytossa etusijalla on voimakkaasti
lisdantyvan urbaanin videston mahdollisuus vapaasti virkistaytya
jarviluonnossa sekd mahdollisuus lisdtd kaupungin vetovoimaa osoitamalla
esim. kerrostaloille omarantaisia tontteja. Loma-asuntojen
rakennuspaikkojen tuottaminen ei ole kaupungin perustehtévia.

Kaupunginhallitus on vuonna 2010 hyvaksynyt "Lomarakennuspaikkojen ja
huvilapalstojen tuleva maankaytto ja jatkotoimenpiteet” nimisen raportin
(17.5.2010 § 252). Raportti on luettavissa kaupungin kotisivuilla osoitteessa:
asuminen ja ymparisto / kaavoitus / strateginen maankaytto / hyvaksytyt
suunnitelmat. Raportin teki yleiskaavoitus yhteistyossa mittausosaston kans-
sa. Raportti on toiminut ohjeena sanottujen alueiden vuokrauksessa ja myyn-
nissa. Siini esitetyt linjaukset kaipaavat monilta osin paivittamista. Lisaksi
kuntaliitokset ovat tuoneet tarkasteluun uusia alueita.

Maanhallinnassa on valmisteltu yhteistyossa strategisen maankayton kanssa
raportin paivitys. Siini keskitytdian vuokrauksen ja myynnin periaatteisiin.
Linjauksissa otetaan huomioon kaavoitustilanteessa tapahtuneet muutokset
ja varaudutaan tulevaisuuden tarpeisiin, mutta ei linjata tarkemmin tulevia
kaavaratkaisuja. Jatkossa uusi raportti korvaa vuokrausten ja myyntien ohjaa-
jana vuoden 2010 raportin.

Rakennusoikeudettomien huvilapalstojen vuokrahinnoittelua on tarkasteltu
paremmin kaavaratkaisuja noudattavaksi. Hinnoittelemattomien ja hinnan
tarkistusta kaipaavien rakennuspaikkojen hinnoittelusta esitetdan tehtavan
erillinen kaupunkirakennelautakunnan péaatos, jonka valmistelu edellyttaa ra-
kennuspaikkakohtaista arvon maarittelya.

Paatoksella ei ole erityisia ilmasto- tai yritysvaikutuksia.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa hyvaksya raportin luonnoksen asetetta-
vaksi nahtiville maaomaisuuden hallintapalvelujen maarittelemaksi ajaksi.
Siitd tiedotetaan asianosaisia ja yhteistyotahoja.
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11 1436/2018 lomarakennuspaikkojen ja huvilapalstojen vuokrauksen ja
myynnin periaatteet - raporttiluonnos (ei jaeta, julkaistaan internetissé)
12 1436/2018 Lomarakennuspaikat MIKA MUUTTUU

Valmistelija

Heikki Hatakka puh. +358 44 718 5509
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy vs. kiinteistéjohtajan esityksen.

Merkitaan, etta poydalle jaettiin vertailutaulukko.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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KUOPIO 08 §

16.05.2018

§ 08 Asianro 3468/10.00.02.01/2018
Vuokra-alueiden siirto Rautaniemessa

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kaupunki on vuosituhannen alkupuolella ostanut Rautaniemesta seurakun-
tayhtymalta maa-alueita, joilla sijaitsee loma-asuntokayttoon vuokrattuja
palstoja. Kaupunki tuli seurakunnan tilalle vuokranantajaksi. Seurakunnan
kanssa tehdyt vuokrasopimukset ovat edelleen voimassa.

Osa palstoista on virkistyskayton kannalta niin tarkeilld paikoilla, ettei niita
ole merkitty yleiskaavaan rakennuspaikoiksi. Niille seurakunnalta tulleille
vuokrapalstoille oli osoitettu korvaavat paikat toisaalta Rautaniemesti. Tama
korvaavan paikan lupaava ehto sisiltyy seurakunnalta kaupungille siirtynei-
siin vuokrasopimuksiin. Paikan vaihto oli tarkoitus toteuttaa vuokrasopimus-
ten paatyttya vuoden 2028 lopussa. Yleensi kaupungin mailla oleville vuok-
rapalstoille ei osoiteta korvaavia paikkoja.

Oheisessa kartassa vuokrapalstan B korvaava rakennuspaikka on rakennus-
paikka 2. Korvaava paikka on mm. ilmansuuntien osalta huonompi kuin alku-
perdinen paikka. Palsta B on ollut myynnissa useita vuosia. Nyt sille olisi osta-
jasilla ehdolla, ettd korvaava paikka vaihdettaisiin rakennuspaikaksi 4. Par-
haillaan kasittelyssa olevassa raportissa "Lomarakennuspaikat ja huvilapals-
tat, vuokrauksen ja myynnin periaatteet” esitetdn, etté toivottu muutos olisi
mahdollista tehda. Raportin lopullinen kasittely jaa nahtavilla olojen vuoksi

syksyyn.
RA-Z

Asiakasnidkokulmasta on kohtuullista, etta yksityisten sopiman kaupan ei tar-
vitse odottaa syksyyn, vaan korvaavan paikan vaihto voidaan tehdi aikai-
semmin. Niin saadaan virkistyskayttoon varattu alue 10 vuotta nopeammin
yleiskaavan osoittamaan kayttotarkoitukseen, koska vuokraoikeuden ostaja
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Esitys

Paatosehdotus

Paatos
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toteuttaa siirron odottamatta vuokrasopimuksen paattymista. Hinnoittelu sai-
lyy entisena.

Paatoksella ei ole laajamittaisia vaikutuksia.

Kaupunkirakennelautakunta paittas, ettd Rautaniemessa loma-
asuntokdyttoon vuokratun palstan vaihtaminen voidaan toteuttaa edella val-
mistelutekstissd kuvatulla tavalla. Tarpeen vaatiessa tita voidaan soveltaa vi-
ranhaltijapaatokselld myos muihin Rautaniemen vuokrapalstoihin, joiden
vuokrasopimuksessa on maininta korvaavasta vuokra-alueesta.

Valmistelija
Heikki Hatakka puh. +358 44 718 5509
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviksyy vs. kiinteistojohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§99 Asianro 2525/10.00.02.01/2018

Kiinteiston 297-407-2-11 vuokraaminen maanalaisen viestonsuojan pitimisti varten / Ra-
kennusliike Lapti Oy:lle perustettavien yhtiéiden lukuun

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Rakennusliike Lapti Oy on tehnyt ostotarjouksen Puijonkadun varressa, linja-
autoaseman vastapaata sijaitsevasta maanalaisesta viaestonsuojasta. Samalla
on haettu viaestonsuojan maanpaallisen alueen vuokraamista.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan maanalaisen viestonsuojan kohdal-
la sijaitsevan kiinteiston 297-407-2-11 vuokraamista. Kuopion Tilakeskus on
tehnyt myyntipaatoksen 18.4.2018 § 1 viestonsuojan myynnista.

Kiinteiston 297-407-2-11 sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.

HAUTAUSMAA

3

Kiinteistd 207-407-2-11 opaskartalla
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Kiinteist6 297-407-2-11 virastokartalla

Kiinteiston 297-407-2-11 pinta-ala on 483 m2 ja se sijaitsee asemakaavoitta-
mattomalla alueella. Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa kiinteiston
kohdalla on merkintd V (virkistysalue).

Rakennusliike Lapti Oy toteuttaa Kuopion Matkakeskusalueen hanketta. Va-
estonsuojan on tarkoitus toimia matkakeskushankkeen ensimmaisessi ra-
kennusvaiheessa rakennettavien tonttien 297-3-42-4, 297-3-42-5 ja 297-3-42-
7 sekia asemakadun varressa olevan muodostuvan tontin 297-3-50-1 viaeston-
suojapaikkana.

Maanalaisen viestonsuojan maanpaillisen osan vuokraamisella mahdolliste-
taan viestonsuojan yllapitoon liittyvit tehtavat. Vaestonsuojaan liittyvista
mahdollisista merkittavista perusparannustdista on kuitenkin sovittava kau-
pungin kanssa erikseen.

Vuokra-alue on yleisti virkistysaluetta, joten vuokranantajalla on oikeus kayt-
tda vuokra-aluetta korvauksetta yleiseen virkistyskayttoon ja kevyen liiken-
teen kulkemiseen. Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muilla-
kaan toimenpiteilla aiheuttaa haittaa vuokra-alueen kayttamiseen virkistay-
tymisalueena.

Kiinteiston maanvuokrasta on pyydetty arviolausunto. Niin ollen kohteen
vuokra edustaa kiaypaa markkinavuokraa arviolausunnon tarkkuusrajat huo-
mioon ottaen.

Vuosivuokra maaraytyy kaavalla:
483 m2 * 25 €/m2 * 0,04 = 483 euroa
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Esitan kaupunkirakennelautakunnalle paatettavaksi kiinteiston 297-407-2-11
vuokraamista Rakennusliike Lapti Oy:lle perustettavan tai perustettavien yh-
tioiden lukuun seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika on 1.6.2018 - 30.4.2068.

2. Vuosivuokra on 483 euroa. Vuokra on sidottu elinkustannusindeksin pis-
telukuun 1 935 (12/2017).

3. Vuokra-alue luovutetaan kaytettaviksi maanalaisen viestonsuojan pita-
mista varten. Vuokra-alueen muusta kiytosta on neuvoteltava erikseen
vuokranantajan kanssa.

4. Vuokra-alueen maanpinta tulee sailyttaa ulkoilu- ja virkistysalueena
vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

5. Vuokranantajalla on oikeus kiyttaa vuokra-aluetta korvauksetta yleiseen
virkistystarkoitukseen ja kevyen liikenteen kulkemiseen.

6. Vuokranantaja huolehtii virkistyskayton osalta maanpaillisen alueen
kunnossa- ja puhtaanapidosta.

7. Vuokra-alueen hallintaoikeuden edellytyksena on allekirjoitettu maan-
vuokrasopimus, jossa sovitaan tarkemmista vuokrausehdoista.

8. Tama paatos voidaan kuntalain 143 §:n nojalla panna taytant66n ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Valmistelija
Jarkko Tossavainen
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Lautakunta hyvaksyy vs. kiinteistojohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 100 Asianro 3691/10.00.02.01/2018

Asuntotontin 297-34-58-7 (Pirtinkaari 30) vuokraaminen / Asunto Oy Kuopion Pirtinkaari
30

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Rakennusportti Oy:lle on varattu maankayttoinsinoorin paatokselld 22.9.2017
§ 181 osoitteessa Pirtinkaari 30 sijaitseva asuntotontti 297-34-58-7. Varausai-
kaa on jatkettu maankayttoinsin6orin paatokselld 21.3.2018 § 69. Varauspaa-
tos on lainvoimainen ja varausmaksut on maksettu. Rakennusportti Oy on
pyytanyt lopullisen vuokrasopimuksen tekemista Asunto Oy Kuopion Pirtin-
kaari 30 nimiin.

Tontti 297-34-58-7 ja sen sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.

Tontin sijainti opaskartalla
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Tontti asemakaavakartalla

Tontille on tarkoitus rakentaa kaksi luhtitaloa, joissa on erikokoisia kaksioita
ja kolmioita. Suunniteltu rakentamisen aloittaminen on toukokuussa 2018.

Tontti 297-34-58-7 on asemakaavassa osoitettu merkinnalla A (asuinraken-

nusten korttelialue). Tontin pinta-ala on 2 230 m2 ja rakennusoikeus 1 338 k-
m?2 (e=0.6).

Tontin arvosta on pyydetty ulkopuolinen arviolausunto.

Vuosivuokraksi tontille 297-34-58-7 muodostuu:
1338 k-m2 * 70,36 € / k-m2 * 0,04 = 3 765 euroa

Vuokrattavan tontin arvo edustaa kaypaa markkina-arvoa arviolausunnon
tarkkuusrajat huomioiden.

Tontin vuokraus edistdd asemakaavan toteutumista ja kaupunkirakenteen
tiivistymista ja on siten ilmastopoliittisen ohjelman tavoitteiden mukainen.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle, etta tontti 297-34-58-7 vuokrataan
Asunto Oy Kuopion Pirtinkaari 30:1le seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika on 1.7.2018 - 31.12.2060.

2. Tontin vuosivuokra on 3 765 euroa. Vuokra on sidottu elinkustannusin-

deksin pistelukuun 1 935 (12/2017).
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Vuokralainen on velvollinen maksamaan tontin kiinteistonmuodostamis-
kustannukset kaupungin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Vuokralaisen on rakennettava vuokra-alueelle asemakaavan, rakennusjar-
jestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisia uudisrakennuksia, jotka
ovat vihintddn 80 % kaavanmukaisesta asuntorakentamiseen varattavas-
ta rakennusoikeudesta, kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien siihen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi
siind suorittaa maankaytto- ja rakennuslain edellyttiman hyviksyttavan
kayttoonottokatselmuksen (rakentamisvelvoite).

Luonnontilaiselta alueelta tontille tulevat vedet kuuluvat tontinhaltijan
johdettavaksi sadevesiviemariin tai muutoin rakennusluvassa maaritel-
tyyn paikkaan. Vesii ei kuitenkaan saa johtaa niin, etta siita on haittaa
naapuritontille.

Tontille rakennettaessa on noudatettava kaupungin hyviksymia kortteli-
suunnitelmia seka kaupungin antamia suunnittelu- ja rakentamisohjeita.

Vuokra-alueelta tulevat ylijaamamassat on sijoitettava kaupungin osoit-
tamiin 13jitys- ja ymparistorakentamiskohteisiin.

Tontin hallintaoikeuden edellytykseni on allekirjoitettu maanvuokraso-
pimus.

Muutoin noudatetaan vuokrasopimuksessa tarkemmin sovittavia tavan-
omaisia asuntotonttien vuokrausehtoja.

Kuntalain 143 §:n nojalla tima paatos voidaan panna taytdntoon ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Valmistelija
Jarkko Tossavainen
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviksyy vs. kiinteistjohtajan esityksen.

Paidtosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 101 Asianro 3020/10.00.02.01/2018

Jynkan omakotitonttien luovuttaminen ja hinnoittelu

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kaupungilla on omistuksessaan vapaita omakotitontteja Jynkassa. Kaupunki-
rakennelautakunnalle esitetddn, etta tontit luovutetaan vuokratontteina kau-
punkirakennelautakunnan 12.4.2017 § 66 paattimin omakotitonttien luovu-
tusperiaattein ja -ehdoin. Tonttien sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.

\\Lehtonigmi
S Jynkénniemi  H LEHTONIEMI
IPieni Neulamaki ;‘
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1vesi Rirttiniemi

Kaupunki omistaa 24.10.2017 voimaan tulleella Jynkdn asemakaava-alueella
(Yotarhantie - Varsanpolku) 13 rakentamatonta omakotitonttia. Tontit on
asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontit sijait-
sevat Tarhakaari, Varsanpolku ja Poikkikatu -nimisilla kaduilla. Tontit ovat
pinta-aloiltaan 543 m2:n - 853 m2:n suuruisia. Rakennusoikeutta tonteilla on
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217 k-m2 - 427 k-m2. Kunnallistekniikka valmistuu tonteille timén hetkisen
tiedon mukaan kesilla 2019.

Kaupunkirakennelautakunta on 12.4.2017 § 66 paitoksella paattanyt omako-
titonttien luovutusperiaatteista ja -ehdoista. Paatoksen mukaisesti uuden alu-
een tontit keskeiselld kaupunkialueella laitetaan julkisesti haettavaksi erik-
seen madariteltaviksi hakuajaksi. Tontinvalinnassa etusijalla ovat henkil6t,
jotka eivit ole rakentaneet kaupungin tontille 10 vuoden sisalla.

Kaupunki on luovuttanut tontteja omakotirakentamiseen ensisijaisesti vuok-
raamalla. Vuokraaminen on perustunut pitkaan voimassa olleeseen maapoliit-
tiseen linjaukseen. Taten Jynkan uudet omakotitontitkin esitetaan luovutetta-
vaksi vuokraamalla.

Tontit on suunniteltu laitettavaksi hakuun syksylla 2018. Tontit varataan ha-
kijoille varausmaksua vastaan kunnallistekniikan valmistumiseen saakka.

Kaupunkirakennelautakunnan paatoksen mukaisesti tontit, jotka ovat kerran
olleet julkisesti haettavana, siirretdan omakotitonttien jatkuvaan hakumenet-

telyyn.

Vuotuinen vuokra on 4 % tontin arvosta. Vuokrat ja hinnat sidotaan elinkus-
tannusindeksin pistelukuun 1935 (joulukuu 2017). Kaava-alue sijaitsee Jyn-
kian kaupunginosassa Rauhalahdentien ja Vitostien vilisella alueella. Jynkan
alueen tonttien neliohinta vuonna 2018 on 28,36 €/m2. Koska uudet tontit
tdydentavat Jynkan jo rakennettua omakotitonttialuetta, esitetdan tonteille
neliohinnaksi alueella kaytossa olevaa neliohintaa 28,36 €/m?2.

Tonttien luovuttamisella pyritidn asemakaavan toteuttamiseen. Paitosesitys
on siten ilmastopoliittisen ohjelman tavoitteiden mukainen (kv 6.4.2009 §

37).

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle, etta Jynkassa sijaitsevat korttelin 7
tontit 8 - 10, 14 ja 15, korttelin 127 tontit 5 - 8 ja korttelin 142 tontit 1 - 4 luo-
vutetaan seuraavasti:

— Tontit luovutetaan vuokraamalla 12.4.2017 § 66 paattdmien tontinluovu-
tusperiaatteiden ja -ehtojen mukaisesti.

— Tonttien nelichinta on 28,36 €/m?2.

- Vuosivuokra on 4 % tontin pAdoma-arvosta. Vuokra sidotaan elinkustan-
nusindeksin pistelukuun 1 935 (joulukuu 2017).

Valmistelija
Maija Lang puh. +358 44 718 5536
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy vs. kiinteistojohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 102 Asianro 3389/10.00.01.00/2018

Kiinteistojen ostaminen: Pekkala 297-426-8-125, Hiltsa 297-426-8-130, Vanunmaiki 297-
426-8-82 4/10-maiaraosa

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Hiltulanlahden jalkeen seuraava laajempi pientaloalue on ns. Vanuvuoren
alue. Alueen osayleiskaavan laadinta on parhaillaan meneillaan. Kaupunki
omistaa valtaosan alueesta.

Alueella on neuvoteltu kaupasta, johon sisiltyy tila Pekkala 18,4 hehtaarin
suuruisena ilman myyjan pidattimaa 1,5 hehtaarin suuruista maaraalaa. Li-
sdksi kauppaan kuuluu 1,6 ha:n suuruinen tila Hiltsa sekd 4/10-méaéridosa
92,5 ha:n suuruisesta tilasta Vanunmaki. Alueet on rajattu oheiseen karttaan,
jossa vaalealla rasterilla on myos kaupungin nykyinen maanomistus. Kauppa-
hinta on 445 000 euroa. Hinnoittelu noudattaa alueelle vakiintunutta linjaa.

Vanumaki
297-426-8-82

Pekkala
297-426-8-125|""

Hiltsa
297-426-8-130

*) kaupungin maanomistus esitetty pisterasterilla
Pohjakartta (C) MML 2018 J

Pekkala-tilasta tuleva alue on miltei kokonaan peltoa. Suurin osa siita on
yleiskaavan alustavassa luonnoksessa merkitty pientaloalueeksi. Pekkala-
tilasta kaupunki on ostanut aikaisemmin jo suurimman osan.

Hiltsa-tilalle sijoittuu vanha maatilan talouskeskus, johon kuuluu asuinra-
kennus ja useita talousrakennuksia. Hinnoittelussa rakennuksille ei ole las-
kettu arvoa. Ostaja sitoutuu siihen, ettei myyjilla ole mitdan vastuuta raken-
nusten kunnosta. Talouskeskuksen sisidltyminen kauppaan on myyjin ehto
kaupan toteutumiselle.
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Vanunmaki-tilasta noin 75 ha on Vanuvuoren luonnonsuojelualuetta. Suoje-
lupaatoksen yhteydessda maanomistaja on saanut valtiolta korvauksen alueen
puustosta, eika suojelualueen maapohjalle lasketa arvoa kuin murto-osa mui-
den alueiden arvosta. Suojelualue on keskeinen osa tulevan kaupunginosan
virkistysaluetta ja sen saaminen kaupungin omistukseen helpottaisi virkistys-
kayttoa palvelevien verkostojen ja rakenteiden toteutusta. Myos lisdantyvan
virkistyskayton turvallisuuden kannalta on hyva saada suojelualueen puusto
kaupungin valvontaan.

Vanumaiki-tilaan kuuluu myos kolme nykyisen yleiskaavan mukaista Hiltulan-
lahden rannalla olevaa lomarakennusten rakennuspaikkaa, jotka nostavat ti-
lan arvoa. Lisdksi tilaan kuuluu pieni saari Kallavedella seka useita palstoja eri
puolilla Vanumaen aluetta.

Kaupalla kaupungille tulisi 4/10-maardaosa Vanunmaki- tilan omistuksesta.
Loppuosan omistaa kuusi yksityishenkiloa. Kaupan toteuduttua on syyta tie-
dustella muiden halukkuutta myyda osuutensa ja mahdollisten lisikauppojen
jalkeen kaynnistaa loppujen omistajien kanssa neuvottelut tilan jakamiseksi.
Kaupungin intressi kohdistuu ennen kaikkea suojelualueeseen. Arvokkaat
rantarakennuspaikat helpottanevat tilan jakamista. Masriosien ostaminen ei
ole kovin tavanomaista, mutta niin on Kuopion kaupunki menetellyt aikai-
semminkin.

Kauppakirja on allekirjoitettu 27.4.2018, mutta se tulee voimaan vasta kun
hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman. Mikali kauppaa ei hyvaksyta, rauke-
aa kauppa ilman eri toimenpiteita.

Kauppa on ilmasto- ja yritysvaikutuksiltaan positiivinen, koska kaupungin
maanomistus tukee kestdvaa kaupunkirakennetta ja riittavaa tonttitarjontaa.

Kaupunkirakennelautakunta paattiaa, ettd kaupunki ostaa tilan Pekkala 297-
426-8-125 lukuun ottamatta myyjan pidattimaa 1,50 ha:n méaarialaa, tilan
Hiltsa 297-426-8-130 seki 4/10-méirdosan tilasta Vanumaki 297-426-8-82.
Kauppahinta on 445 000 euroa. Ostaja sitoutuu siihen, ettd myyjalla ei ole
mitiddn vastuuta kauppaan kuuluvien rakennusten kunnosta. Muut kaupan
ehdot ovat tavanomaisia.

Valmistelija
Heikki Hatakka puh. +358 44 718 5509
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy vs. kiinteistojohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 103 Asianro 3454/10.00.01.00/2018
Mairaalan ostaminen kiinteistosta Isotalo 297-411-10-9

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Hiltulanlahden jalkeen seuraava laajempi pientaloalue on ns. Vanuvuoren
alue. Alueen osayleiskaavan laadinta on parhaillaan meneillaan. Kaupunki
omistaa valtaosan alueesta.

Alueen lounaiskulmassa olevan tilan Isotalo omistajan kanssa on neuvoteltu
49 ha:n mairdalan kaupasta. Kauppahinta on 725 000 euroa. Maardalalla on
puuta noin 4 200 m3. Hinnoittelu on linjassa alueen aikaisempien kauppojen
kanssa.

Myyjélle jaa viljelyoikeus maaraalaan kuuluviin peltoihin 15 vuoden ajaksi.
Kaupunki voi kuitenkin jo aikaisemmin rakentaa mahdollisesti tarvittavan
kadun peltoalueen lapi.

Seuraavalla kartalla on méaaraalan rajaus.
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Seuraavalla kartalla on maaraalan sijainti seka kaupungin nykyinen
maanomistus.
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Kauppa on ilmasto- ja yritysvaikutuksiltaan positiivinen, koska kaupungin
maanomistus tukee kestavaa kaupunkirakennetta ja riittavaa tonttitarjontaa.

Lautakunta paattaa esittdd kaupunginhallituksen hyviksyttaviksi 49,0 ha:n
madraalan ostamisen kiinteistosta Isotalo 297-411-10-9 hinnalla 725 000 eu-
roa. Myyjalle jaa viljelyoikeus peltokuvioihin 15 vuoden ajaksi. Muut kaupan
ehdot ovat alueella tavanomaisia ja ne lisdtdan kansliatoimenpitein.

Valmistelija

Heikki Hatakka puh. +358 44 718 5509
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviaksyy vs. kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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Asianro 3777/02.08.00.01/2018

Niiralankatu vililla Pyorikatu - Suokatu, kadunsaneerausurakka / urakoitsijan valinta ja

rahoitus

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Viiteaineisto

Kaupungininsinoori Ismo Heikkinen
Rakentamisen ja kunnossapidon tukipalvelut

Kuopion kaupungin kaupunkiympariston palvelualueen rakentamisen ja kun-
nossapidon palvelut on pyytanyt urakkatarjoukset Niiralankatu valilla Pyora-
katu - Suokatu kadunsaneeraustoista.

Urakasta on tehty 23.3.2018 hankintailmoitus julkisten hankintojen tietokan-
taan kansalliset kynnysarvot ylittdvana hankkeena (Hankintalaki 258).

Rakentamisen ja kunnossapidon palvelut on tehnyt hankintatoimeksiantoso-
pimuksen IS-Hankinta Oy:n kanssa. Laskenta-asiakirjojen toimitus urakka-
tarjouskilpailuun osallistuville ja urakkatarjousten vastaanotto toteutettiin IS-
Hankinta Oy:n sdhkoisen tarjousportaalin valityksella.

Tarjoukset tulee jattaa IS-Hankinta Oy:n sdhkoiseen jarjestelmaan maanan-
taina 14.5.2018 klo 10.00 mennessi, jonka jalkeen suoritetaan tarjoajien kel-
poisuuden arviointi.

Urakoitsijan valinta tapahtuu alimman vertailuhinnan perusteella. Urakan
vertailuhinta muodostuu annetusta kokonaishinnasta seka lisa- ja muutostoi-
den vertailuhinnoista.

Vertailuhinta muodostuu katu- ja vesihuoltotoista syntyvan kokonaishinnan,
lisa- ja muutostoiden yksikkohintaluettelon maarien ja tarjottujen yksikko-
hintojen seka tuntihintalomakkeen tuntimaarien ja annettujen tunti-hintojen
perusteella lasketusta summasta.

Urakan rahoitus hoidetaan kunnallistekniikan rakentamiseen varatuista maa-
rarahoista.

Rakentamisty0 toteutetaan kokonaisurakkana, jossa maksuperusteena on
kokonaishinta.

Tarjousten vertailu ja esitys urakoitsijan valinnasta seka rahoituspaatosesitys
tehdaan kokouksessa.

13 3777/2018 Paitosehdotus / Niiralankatu vililla Pyorakatu - Suokatu,
kadunsaneerausurakka / urakoitsijan valinta ja rahoitus

14 3777/2018 Tarjousten avauspoytikirja

15 3777/2018 Hintavertailutaulukko

1 3777/2018 Tarjouspyynto
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Valmistelija
Petri Pucilowski puh. +358 44 718 5654
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Paatos

Paatosehdotus tehdian kokouksessa.

Merkitaan, etta poydalle jaettiin tarjousten vertailu, esitys urakoitsijan valin-
nasta ja rahoituspaitosesitys.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti ja lautakunta valitsi Niiralankadun
valilla Pyorakatu — Suokatu kadunsaneerausurakkaan vertailuhinnaltaan hal-
vimman tarjoushinnan antaneen Graniittirakennus Kallio Oy: n.
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Asianro 3744/02.08.00.01/2018

Lippumiien urheilualueen tekojairadan rakentaminen / urakoitsijan valinta ja rahoitus

Vaikutusten arviointi

Kaupungininsinoori Ismo Heikkinen
Rakentamisen ja kunnossapidon tukipalvelut

Kuopion kaupungin rakentamisen ja kunnossapidon palvelut on pyytanyt
urakkatarjoukset Lippumaen urheilualueen tekojaaradan rakentamisesta.
Tarjouskysely on tehty IS-Hankinta Oy:n sahkoisen tarjouspalvelun kautta.

Rakennuskohde sijaitsee Kuopion kaupungin Litmasen kaupunginosassa,
Lippumaen urheilualueella. Kohteessa sijaitsee mm. jalkapallokenttii, luiste-
lurata ja paikoitusalueita. Tassa urakassa nykyinen luonnonjaana jaadytetty
asfalttikenttd muutetaan pinta-alaltaan 11 800 m2 tekojaaradaksi. Urakka si-
séltas lisaksi mm. nykyisten rakenteiden purku- ja siirtot6ita, tukimuurin ra-
kentamista, katumuutoksia seki nykyisen kenttdvalaistuksen perusparanta-
mista.

Liitteena olevassa ilmakuvassa (liite 2) ja urakka-alue kartassa (liite 3) on esi-
tetty rakennettava alue.

Urakasta tehtiin 4.4.2018 hankintailmoitus julkaistavaksi julkisten hankinto-
jen tietokannassa (Hilma) kansallisen kynnysarvon ylittavana hankintana
(Hankintalaki 25 §).

Urakkatarjouskilpailua varten tarjouspyyntoaineisto tallennettiin tarjouskil-
pailun jarjestianeen IS-Hankinta Oy:n sdhkéiseen tarjouspalveluportaaliin.
Julkisten hankintojen tietokantaan (Hilma) tehtyyn hankintailmoitukseen lii-
tettiin tarjouspalveluportaalin verkko-osoite, josta tarjoajat saivat jarjestel-
maan rekisteroidyttyaan ladata tarjouspyyntoasiakirjat. Paperisia tarjous-
pyyntoasiakirjoja ei lahetetty.

Tarjoukset jatetdan viimeistaan 9.5.2018 klo 10.00 sihkoisesti samaan tar-
jouspalveluportaaliin.

Tarjoukset avataan IS-Hankinta Oy:ssa.

Tarjousten avausten jalkeen suoritetaan halvimman vertailuhinnan antaneen
urakoitsijan tarjouksen ja tarjoajan kelpoisuuden arviointi. Tarjouksen ja tar-
joajan kelpoisuuden arviointi tehdaan Kuopion kaupungin rakentamisen ja
kunnossapidon palveluissa tarjouksen mukana toimitettujen dokumenttien
perusteella.

Urakoitsijaksi valitaan vertailuhinnaltaan halvimman tarjouspyyntoasiakirjo-
jen mukaisen tarjoushinnan antanut urakoitsija.

Kohde rahoitetaan vuoden 2018 investointimaararahasta.
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Lopullinen arviointi valmistuu viikolla 19. Viimeistelty esitys jaetaan ja esitel-
laan kokouksessa.

16  3744/2018 Liite 2 ilmakuva alueesta

17  3744/2018 Liite 3 kartta urakka-alueesta

18 3744/2018 Paitosehdotus / Lippumaien urheilualueen tekojaaradan
rakentaminen, urakoitsijan valinta ja rahoitus

19 3744/2018 Tarjousten avauspoytakirja

20 3744/2018 Tarjousten vertailutaulukko

21  3744/2018 Tarjouksen peruutuskirje

2  3744/2018 Tarjouspyynto
Valmistelija

Kari Laukkanen puh. +358 44 718 5568
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Paatosehdotus tehdaan kokouksessa.

Merkitaan, etta poydalle jaettiin tarjousten vertailu, esitys urakoitsijan va-
linnasta ja rahoituspaatosesitys.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti ja lautakunta hyvaksyi Tyoyhteen-

liittyma TY Findri-Kylmaipisteen tarjouksen perumisen ja valitsi urakoitsijaksi
toiseksi halvimman tarjouksen jattineen Oteran Oy: n.
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Asianro 1471/10.02.03/2017

Kaupunkirakennelautakunnan lausunto rakennusjirjestyksen uudistamiseksi

Vaikutusten arviointi

Esitys

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Alueellinen rakennusvalvonta on pyytanyt lausuntoa rakennusjarjestyksen
uudistamisluonnoksesta. Luonnosta on valmisteltu yhteistyossa kaupunkiym-
pariston palvelualueen eri yksikdiden kanssa. Kaupunkirakennelautakunnalla
ei ole huomautettavaa rakennusjarjestyksen uudistamisluonnokseen.

Esitdn, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviaksyy taiméan lausunnon toimitet-
tavaksi alueelliselle rakennusvalvonnalle.

Valmistelija
Anne Siltavuori puh. +358 44 718 5417
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviaksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paiatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 107 Asianro 8467/10.02.03/2014

Asemakaavan muutosehdotus / Sirkiniemen srk-talo ja Sammallahden kentta / Sidrkiniemi
15-37-2, 15-4-0 ja 15-6-0

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuinrakentaminen Siarkiniemen
seurakuntatalon tontilla 15-37-2 seki pysiakointialueen 15-6-0 ja Sammallahden pal-
lokentédn 15-4-0 alueella. Samalla péivitetddn liito-orava- ja hulevesimerkint6ja osaan
Sarkiniemen keskuspuistosta ja Sammalniemenpuistosta. Ehdotus on ollut ndhtavana
ja siitd on saatu yksi lausunto Pohjois-Savon ELY-keskuksen ympérist6- ja luonnon-
varat vastuualueelta. Ehdotuksesta jatettiin kaksi muistutusta. Ehdotusta on muutet-
tu viljentadmalla rakennusaloja ja tarkentamalla kerroslukuméaériaa koskevaa merkin-
taa kellarimerkinnan osalta. Kaavaselostukseen on lisdtty lapsivaikutusten arviointi ja
lisdksi tehty teknisid korjauksia. Muutokset eivit ole olennaisia, joten kaavaehdotusta
ei tarvitse asettaa uudelleen ndhtaviksi. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdén, et-
td se hyviksyy kaavaehdotuksen ja sitovan tonttijaon hyviksymiskasittelyn jatkami-
sen.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee Sarkiniemen kaupunginosassa, Sarkiniementien
itdpuolella Sarkiniemen seurakuntatalon tontilla ja Sarkiniemen keskuspuis-
ton ja Sammallahden pallokentdn seka Sammalniemenpuiston alueella.

Kasittelyvaiheet Kaupunkirakennelautakunta hyviksyi asemakaavan muutosehdotuksen
7.2.2018. Muutosehdotus on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nah-
tavana 12.2.—14.3.2018. Aineisto on ldhetetty tiedoksi mahdollista lausuntoa
varten Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle seka ymparisto- ja rakennus-
lautakunnalle, lisdksi aineisto ldhetettiin tiedoksi Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat —vastuualueelle. Lausunto on saatu
ELY-keskuksen Ympaérist6 ja luonnonvarat —vastuualueelta. Ehdotuksesta ja-
tettiin kaksi muistutusta.

Lausunnossa ja muistutuksissa esitettyjen kannanottojen takia kaavaehdotus
viedadn hyviaksymiskasittelyyn kaupunkirakennelautakunnan kautta.

Lausunnot ja muistutus = Kaavaehdotuksesta saadut lausunto ja muistutukset seka niihin annetut vas-
tineet ovat esityslistan liitteena.

Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen

Asemakaavan muutosehdotusta on muutettu muuttamalla kerrosten luku-
maaraa koskeva Va4 k IV —merkinti ¥4 IV —merkinnéksi (alin kerros ei ole kel-
lari, koska se ei sijaitse maan alla). Lisdaksi rakennusaloja on hieman valjen-
netty.

Vaikutusten arviointi Hanke eheyttda yhdyskuntarakennetta ja vahvistaa alueen asukaspohjaa seka
lahipalvelujen etta joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Kaavamuutos on



Kuopion kaupunki Poytékirja 8/2018 34 (74)

ot
KUOPIO

Esitys

Liitteet

Viiteaineisto

Piaatosehdotus

Paatos

5\0 o N0 b~ W

-
[

Kaupunkirakennelautakunta

107 §
16.05.2018

ilmastopoliittisen ohjelman mukainen. Tdydennysrakentaminen hyodyntaa
olemassa olevaa kunnallistekniikkaa ja liikenneverkostoa.

Esitdn kaupunkirakennelautakunnalle, etta se esittda asemakaavan muutos-
ehdotuksen seki tontteja 15-33-2 ja 15-37-3 koskevan sitovan tonttijaon kau-
punginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyviaksyttaviksi. Ehdotukseen
tehdyt muutokset eivit ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa
uudelleen nihtiville.

Seurakuntatalon alueeseen liittyen tulee tehda sopimus MRL 12 a luvun mu-
kaisesta, yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 §:n

mukaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa.

Liitteitd ja/tai viitteiti ei jaeta, julkaistaan internetissa.

22 8467/2014 Ehdotusvaiheen lausunto ja muistutukset vastineineen
23 8467/2014 Pienennos kaavakartasta merkintGineen ja maariayksineen

8467/2014 Kaavaselostus ilman liitteita

8467/2014 Asemakaavan seurantalomake liite 1

8467/2014 Rakentamistapaohje liite 3.1

8467/2014 Kaavaselostuksen liite 3.2 Havainneaineisto

8467/2014 Kaavaselostuksen liite 3.3 Havainneaineisto

8467/2014 Kaavaselostuksen liite 4 Ajantasa-asemakaava
8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.1 Liito-oravatarkastus -raportti
8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.2 Sarkiniementie 20, lausunto maa-
periolosuhteista

8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.3 Sammallahden urheilukentta,
lausunto maaperaolosuhteista

12 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.4 PIMA-tutkimus ja maaperilau-

sunnot

13 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.5 Ymparistomeluselvitys
14 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.6 Rakennushistoriaselvitys
15 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 6 Verkostokartat

16  8467/2014 Sitova tonttijako

Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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Asianro 7181/10.03.00.01/2017

Poikkeaminen / ROno 297-18-17-18 (Ronontie 3 C) / Tontin 297-18-17-16 omistajien valitus /
lausunnon antaminen Itd-Suomen hallinto-oikeudelle

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Itd-Suomen hallinto-oikeus on ldhetteelldan 15.3.2018 kehottanut kaupunki-
rakennelautakuntaa valituksen johdosta:

Antamaan lausuntonsa valituksessa esitetyista vaatimuksista ja niiden
perusteluista.

Liittimaan asiakirjoihin alkuperiisena tai jaljennoksena kaikki asiassa
kertyneet asiakirjat, joita ovat ainakin:

poikkeamishakemus maankaytt6- ja rakennusasetuksen 85 §:n mukaisi-
ne liitteineen

selvitys kuulemisesta

pyydetyt lausunnot

kartta, johon on merkitty 1ahialueen poikkeamispaatokset.

Mikali kyseessa on poikkeaminen kaavasta, tarvitaan myos:

kaavakartta tai ote siita varillisena mittakaavatietoineen ja hyvaksymis-
merkintoineen

kaavamerkinnit ja -maaraykset kokonaisuudessaan

kaavaselostus

jos kyse on rakennuslain aikaisesta kaavasta, tieto siitd, milloin se on
vahvistettu.

Laatimaan luettelon lausunnon liitteena toimitetuista asiakirjoista, jotta
asianosainen saa myohemmin vastinepyynnon yhteydessa tietoonsa vi-
ranomaisen hallinto-oikeuteen toimittaman oikeudenkayntiaineiston.

Lisdksi hallinto-oikeus toteaa, ettd valituksenalaista lautakunnan paatosta ei
asiakirjojen mukaan ole annettujulkipanonjilkeen, ja valittajan toimittamaan
paatokseen on ollut liitettyna kuntalain mukainen valitusosoitus (liite B).

Maankaytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin perusteella

kunnan viranomaisen timan lain mukaiseen paatokseen, siind mainittuja
poikkeuksia lukuun ottamatta, haetaan muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen siten kuin hallintolainkayttolaissa saadetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 198 §:n 2 momentin mukaan kunnan viranomai-
sen paatos 171 ja 172 §:ssi tarkoitetussa poikkeamista koskevassa asiassa an-
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netaan julkipanonjilkeen. Pykilan 3 momentin mukaan paatoksen katsotaan
tulleen asianomaisen tietoon silloin, kun se on annettu.

Hallinto-oikeus pyytaa lautakuntaa valituksen johdosta antamansa lausunnon
lisdksi ilmoittamaan, milla perusteella kyseiseen poikkeamispaatokseen on
edelld mainitut sdiannokset huomioon ottaen liitetty kunnallisvalituksen vali-
tusosoitus?

Kaikki lahetteen liitteet ja pyydetyt asiakirjat on pyydetty palauttamaan hal-
linto-oikeudelle viimeistdan 16.4.2018. Lausunnon antamiselle on kaupungin
pyynnosta myonnetty lisaaikaa 24.5.2018 saakka.

Kuopion kaupunkirakennelautakunnan paatos 7.2.2018 (§ 28) oikaisuvaati-
muksesta koskien Kuopion kaupungin asemakaavapaallikon 26.10.2017 te-
kemaa paatosta (Lupa- ja ilmoitusasiat 25 §/2017). Paatos koski poikkeamis-
lupaa omakotitalon (435 k-m2) ja talousrakennuksen (80,5 k-m2) rakentamis-
ta.

Kaupunkirakennelautakunnan paatoksesta on Itd-Suomen hallinto-oikeuteen
valittanut tontin 297-18-17-16 omistajat.

Valitus liitteineen on liitteena.

Esitdn kaupunkirakennelautakunnalle, ettd pyydettyna lausuntona Ita-
Suomen hallinto-oikeudelle koskien tontin 297—18-17-16 omistajien valitusta
esitetdaan seuraavaa:

Valittajan vaatimukset ja perustelut:
Vaatimukset hallinto-oikeudessa:

Kuopion kaupunkirakennelautakunnan poikkeamislupapaitds 7.2.2018 §:n
24 kohdalla ja Kuopion asemakaavapaallikon poikkeamispaatos, jotka koske-
vat tonttia 297—-18-17-18, on kumottava.

Vaatimuksen perusteet:

1. Poikkeamislupa voidaan myontia vain, jos MRL 171 §:ssd tarkoitettu eri-
tyinen poikkeamisen syy vallitsee ja jos yksikddn poikkeamisluvan este ei
vallitse. Muussa tapauksessa poikkeamislupahakemus on hylattava.

Erityista syyta ei ole.

Poikkeaminen aiheuttaa lainkohdan 2 mom:ssa tarkoitettua haittaa kaavoi-
tukselle ja kaavan toteuttamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, johtaa vaikutuksiltaan merkittavain rakentamiseen ja muu-
toinkin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- ja muita vaikutuksia, joten
poikkeamisluvalle on useita esteita.

2.  MRL 171 §:ssi tarkoitetut ja muut lain tarkoittamat harkinnan mahdolli-
suudet (oikeusharkinta, tarkoitussidonnaisuus, harkintavalta) eivit ole
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olleet eivatka ole kiytettavissa viranomaisen oman virheen korjaami-
seen.

Viranomaisen virhe on kristallisoitunut korkeimman hallinto-oikeuden lopul-
liseen ratkaisuun, jonka sisilt6 on, ettd rakennuslupa on aikanaan myonnetty
asemakaavan vastaisesti ja lupa on siksi kumottu. Viranomaisen virhe ei edel-
lyté, ettd se olisi tehty moitittavalla menettelylla. Ratkaisu, jonka oikeus on
lopullisesti kumonnut, on ollut virheellinen.

Harkintavalta on kaytettavissa vain tarkoitussidonnaisuuden puitteissa.

Erityisen syyn mahdollisen poikkeuksen antamiselle on liityttava kaavan tai
rakentamisen maarayksiin, ja mahdollisuuksiin poiketa niista. Hallintotoi-
minnalle vieras peruste (kelpaamaton erityinen syy) on korjata tuomioistui-
missa virheelliseksi arvioitu kaavan vastaisen rakennuksen rakentamiseen
johtanut menettely (ks. esim. Ekroos -Majamaa: Maankaytto- ja rakennuslaki,
Helsinki 2000, s. 589 ss).

Kaupunkirakennelautakunta perustelee poikkeamisen myontdmisen niin, etta
poikkeaminen on tarpeellista hallinto-oikeuden ja korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaisujen perusteella.

3.  Kunta ei ole pyytanyt MRL 173 §:n 4 mom:n 2) - kohdan edellyttamaa
lausuntoa ELY-keskukselta, vaikka poikkeaminen koskee rakennussuo-
jelun kannalta merkittavaa aluetta.

4.  Kunta ei ole perustellut poikkeamispditosti MRL 174 §:n 1 mom:ssa tar-
koitetulla tavalla.

Poikkeamispaatosta ei ole perusteltu lainkaan niihin rakennushankkeen ase-
makaavanvastaisuuksiin liittyen, joilla valittajat aikanaan asemakaavan vas-
taisesta rakennusluvasta valittivat, jo joihin perusteisiin hallinto-oikeus ei vie-
14 ole lausunut mitdan. Aikanaan myonnetty rakennuslupa kumottiin vain
"liian korkea tai liian pitka" - perusteella katsoen samalla, etta sellainen itse
rakennuksen kaavanvastaisuus johtaa mahdollisesti itse rakennuksen muu-
tostarpeeseen.

Koska erityista syyta ei ole ja koska on 171 §:n 2 mom:n tarkoittamia esteiti, ja
koska menettely on selvisti virheellinen, on asemakaavapaallikon ja kaupun-
kirakennelautakunnan paiatokset kumottava ja hakijoiden hakemus hylattava.

Oikeudenkayntikulut:

Vastapuolet on yhteisvastuullisesti velvoitettava korvaamaan valittajien oi-
keudenkayntikulu hallinto-oikeudessa korkolain 4 §:n 1 mom:n tarkoittami-
nen korkoineen laskettuna paivasta, joka seuraa kuukauden kuluttua kor-
vausvelvollisuuden maaraamisesta. Oikeudenkayntikulujen korvaamiselle on
erityinen syy siksi, ettd poikkeusluvan hakijoiden menettely on jo aiemmin
arvioitu lain vastaiseksi ja siitd on aiheutunut valittajille tuntuvaa haittaa ja
huomattavia oikeudenkayntikuluja jo tata ennen.

Tamain asian oikeudenkayntikulujen maara ilmoitetaan myohemmin.
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Perustelut, selostus asiasta:

1. Hakijoiden talo on rakennettu seki heidan itsensi, ettd rakennusvalvonnan
(tarkastusarkkitehti Risto Rty ja rakennustarkastaja likka Korhonen) tieten
vastoin asemakaavamaarayksia.

Kun poikkeuslupa nyt on myonnetty, on kyseessia kaupungin virkamiesten ja
viranomaisten niakokulmasta omien virheiden peittiminen; heiddn myonta-
maéansi aiemman rakennusluvan tultua lainvoimaisesti kumottua.

Kaavanvastaisuus on ollut heiddn tiedossaan ennen kuin yhtikian harkkoa oli
asennettu paikoilleen hakijoiden rakennuspaikalla. Tima voidaan todentaa
ymparisto- ja rakennuslautakunnan asiakirjoista seka Ita-Suomen hallinto-
oikeuden ja Korkeimman hallinto-oikeuden rakennusluvan kumoaviin paa-
toksiin johtaneista oikeuden kayntiasiakirjoista.

Asiassahan ei ole kysymys vain siita kaavanvastaisuudesta (liian korkea tai lii-
an pitka), joilla Itd-Suomen hallinto-oikeus kumosi rakennusluvan jo
27.6.2016. Silloin hallinto-oikeus selitti paatoksessaan, etta "tassa tilanteessa
rakennuslupapiitoksen kumoutuessa edelld mainitun vuoksi ja kun ku-
moamisperuste on laadultaan sellainen, etti siitd seuraa huomattavia ja ko-
konaisvaltaisia hankkeen muutos- ja uudelleenarviointitarpeita, ei tassa tilan-
teessa ole syytd lausua muista valituksessa esitetyista valitusperusteista".

Valituksessa esitettiin (hieman laskutavasta riippuen) 7 sellaista valitusperus-
tetta, asemakaavan vastaisuutta, joista tuomioistuimet eivat viela ole lausu-
neet mitdan (ks. luettelo tdssa mielessa vireilla olevista kaavanvastaisuuksista
Itd-Suomen hallinto-oikeuden tuomion sivu 2, sivun 1. kappaletta lukuun ot-
tamatta).

2. Viranomaisen harkintavaltaa myos poikkeamispaitosten tapauksessa ra-
joittavat yleiset hallinto-oikeudelliset periaatteet, mukaan lukien tarkoitussi-
donnaisuuden periaate. Kyseisen periaatteen mukaan viranomainen saa kéyt-
taa harkintavaltaa vain lain mukaan hyviksyttaviin tarkoituksiin. Koska kiin-
teistolle 18—17-18 laittomasti rakennetut rakennukset ja lupamenettely rikko-
vat ainakin MRL:a ja hallintolakia ja ymparistoministerion asetusta, ei viran-
omainen voi tissa tapauksessa kayttaa harkintavaltaa MRL 171 §:n tarkoitta-
maan poikkeamiseen. Poikkeamislupa olisi tarkoitussidonnaisuuden periaate
huomioon ottaen myonnettivissa vain, jos viranomainen ei poikkeusluvan
myontdessaan korjaisi ilmiselvaa virhettdan. Virheen olemassaolo ei ole eri-
mielisyyttd aiheuttava seikka, silld se on manifestoitu seka hallinto-oikeudessa
ettd Korkeimmassa hallinto-oikeudessa identtisilla perusteilla.

Ja kaiken lisaksi kaavanvastaisuuksia ja muita valitusperusteita on ainakin 7
sellaista, joista tuomioistuimet katsoivat tarpeettomaksi lausua koska ratkai-
superuste, samalla hylkdamisperuste, on vaikutuksiltaan suuri.

3. Valituksenalaisessakin paiatoksessa myonnetaan poikkeaminen kolmesta
asemakaavan edellyttamasta kokonaisuudesta; 1. rakennuksen korkeus, 2. si-
joittuminen rakennusalan ulkopuolelle luonnontilassa siilytettaville alueelle
ja 3. kiviaita.

Naista sijoittumista luonnontilassa sailytettavalle alueelle ei ole mainittu haki-
joiden poikkeamishakemuksessa eika poikkeamista siita siten ole edes haettu.
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Kun poikkeamista ei ole haettu, ei sitd voida myontaa. Myonnetty poikkeamis-
lupa olisi pitanyt lautakunnassa hylata jo siksi, etta sijoittamiselle ei alun pe-
rinkaan haettu poikkeamislupaa.

Kaupunkirakennelautakunnan paatoksessa viitetdin, etta asiakirjojen mu-
kaan téllaista poikkeamista olisi haettu. Valittajalla ei sellaisia tietoja ole. Paa-
tOs siis saattaa sisaltda tahan liittyen vaaria tietoja.

4. Poikkeukselliseksi valituksenalaisen poikkeamislupapaatoksen tekee myos
se, ettd lupa myonnetaan vasta jalkikateen, kun normaali rakennusluvan hyl-
kaamiseen paattynyt oikeudellinen tie oli kuljettu loppuun. Poikkeamismenet-
tely ei ole kiytettavissa tdhin tarkoitukseen. Erityinen syy voi olla vain hank-
keeseen tai kaavaan liittyva erityinen syy. Mika tahansa syy ei silloinkaan rii-
ta.

Hankkeen lainvastaisuus (kaavan vastaisuus esim.) ei ole MRL 171 §:n tarkoit-
tama erityinen syy. Jos se voisi sité olla, ei erityisen syyn olemassaolon vaati-
musta olisi asetettu lain poikkeamissdannoksen yhteyteen, vaan lupasaannok-
sen yhteyteen, esim. MRL 135 §:44n.

5. Lain edellyttaman erityisen syyn puuttuminen

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisen erityisen syyn olemassaolo on
valttamaton edellytys poikkeamiselle (esim. Jadskeldinen - Syrjanen, s. 674).
Erityisen syyn tulee olla tontin tai alueen kayttoon liittyva syy, ei hakijan hen-
kilokohtainen syy. Henkilokohtaisen syyn (esimerkiksi luvaton rakentaminen)
pateméattomyys on oikeuskirjallisuudessa erikseen mainittu patemattomana
perusteluna.

Hakijat vetoavat aikaisempaan rakentamiseen. Korkeimman hallinto-
oikeuden hakijoiden rakennusluvan hylkdavan paatoksen perusteluissa lausu-
taan yksiselitteisesti niin, ettd aiemmat epahuomiossa sallitut poikkeamat tai
muu mahdollinen vallitseva hallintokaytanto ei oikeuta poikkeamaan asema-
kaavan sanamuodon tulkinnasta. Aikaisempaa rakentamista ei siten voida pi-
taa lain edellyttimana erityisena syyna.

Valituksenalaiseen paatokseen sisdltyy myos useita asiaan liittyvid harhaan-
johtavia vaitteitd. Ronon nykyinen asemakaava on noin 13 vuotta vanha ja
suurin osa saaresta on rakennettu uudelleen viimeisten 20 vuoden aikana.
Jaljelld on endd muutama alkuperiista rakennuskantaa edustava kiinteisto ja
rakennuskanta on siten suhteellisen uutta. Tima rakennuskanta on toteutettu
nykyisen tai sitd edeltdvin, vuonna 1989 laaditun asemakaavan mukaisesti.
Haetun kaltaisten poikkeamisten myontdminen olisi asukkaiden yhdenvertai-
sen kohtelun periaatetta loukkaavaa.

Vs. asemakaavapaillikon valituksenalaisesta paatoksestd on luettavissa, etta
hanen mielestian se, etta kiinteistolle 18—17-18 on rakennettu rakennusval-
vonnan myo6tavaikutuksella ja valmiiksi oikeusprosessissa laittomaksi muut-
tunut omakotitalo, voisi toimia perusteluna poikkeamisluvan myontamiselle.
Tallainen tulkinta on em. oikeussidantojen vastainen. Poikkeamismenettelya ei
ole tarkoitettu sellaiseksi, etta sen avulla jalkikateen hyvaksytaan laittomia,
voimassa olevan asemakaavan vastaisesti pystytettyja rakennuksia. Myoskaan
laiton rakentaminen ei olisi MRL:n edellyttima erityinen syy.
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Poikkeamisen on paasaantoisesti johdettava parempaan tulokseen esimerkik-
si kaupunkikuvan, ympariston, turvallisuuden, palvelutason, rakennuksen
kayton, suojelutavoitteiden tai liikenneolojen kannalta, kuin mihin paastaisiin
saannosten mukaisella rakentamisella. Tassa asiassa on kyse juuri painvastai-
sesta tilanteesta.

6. Maankaytto- ja rakennuslain mukaisten edellytysten puuttuminen (esteet)

a. MRL:n 171 §:n 1 momentin edellyttiman erityisen syyn puuttumisen
ohella on keskeinen syy poikkeamisluvan hylkdamiselle se, etta lupa on MRL
171.2 §:n listaamien edellytysten vastainen koska se haittaa kaavoituksen to-
teutumista ja naapurikiinteistoa.

b. Valituksen alaisista padtoksisti ei ilmene mitdén sellaisia seikkoja, joiden
perusteella hakijoiden tontti ominaisuuksiltaan tai rakennettavuudeltaan ero-
aisi asemakaava-alueen muista tonteista. Tdméan vuoksi ja ottaen lisdksi huo-
mioon maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus, poikkeaminen ai-
heuttaa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettua haittaa kaavoitukselle ja kaavan toteuttamiselle.

c. Myoskaan tontin ja silla sijaitsevan rakennusalan tarkoituksenmukainen
kaytto ei edellytda hakemuksessa esitettyjen poikkeamisten hyviaksymista.

Sen sijaan poikkeamisen hyviksyminen aiheuttaa maankaytto ja rakennuslain
171.2 §:ssd tarkoitettua haittaa. Hakemuksen hyviksyminen merkitsisi sita, et-
td myos muille Ronossa sijaitsevien kiinteistdjen omistajille tai haltijoille pi-
tdisi yhdenvertaisuuden nimissd myontaa poikkeamislupa rakennuksen kor-
keudesta, rakentamisrajoituksesta luonnontilaiseksi merkitylle ranta- alueelle
seka kadun varteen edellytetysta viheralueesta. Tama olisi omiaan johtamaan
kaavoituksellisen perusratkaisun muuttumiseen nopeasti tai ajan myota.

d. Poikkeamishakemuksen hyviaksyminen on seka lainvastaista
ettd yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista.

e. Paatoksen hylkaamista edellyttda myos se tosiasia, ettd kiinteiston 18—17-18
omistajilla on mahdollisuus kiyttaa tonttia asemakaavan mukaiseen tarkoi-
tukseen ilman poikkeamista.

7. Haettu poikkeamislupa ja vahaisyysedellytys

a. MRA 59 §:ssd sdddetddn, ettd rakennus- ja kattokorkeuden ylityksen tulee
olla vihiinen, jotta poikkeus voidaan myontaa. Sen lisaksi sallittu vahdinen
ylitys on mahdollinen vain, jos ylitys liittyy rakennelmiin, paatyihin tai tor-
neihin. Jos varsinainen rakennus ylittaa kaavan korkeuden, ei edes vihiiselle
ylitykselle voi myontaa poikkeusta.

Myonnetty poikkeus on selvasti vastoin MRA 59 §:n rajoitusta.

b. Poikkeamispaatoksessa myonnetaan poikkeaminen kolmesta asemakaava-
maarayksestd, kun niita on tassa tapauksessa kaikkiaan 7 tai 8. Kokonaisuut-
ta, jossa poiketaan lahes puolesta asemakaavamaarayksia, ei voi mitenkaan
pitdd viahaisena.
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Mita merkitysta on asemakaavalla, jota ei haluta noudattaa? Kaikki myonne-
tyt poikkeamiset liittyvat myos keskeisesti naapurin asemaan ja/tai niilla on
merkitysta koko alueen yleisilmeen kannalta seka kadun ettid rannan puolelta
katsottuna.

Rakennuksen korkeus on jopa 43 % suurempi kuin se olisi asemakaavan mu-
kaisesti ja ilman viarille korkeustiedoille perustuvia sinélldan selvisti laitto-
mia maannostoja. Rakennuksen suhteeton ja kaksikerroksiselle omakotitalol-
le taysin tarpeeton korkeus, yhdistettyna sen lainvastaisesti liian pieneen etii-
syyteen naapurirakennuksen ikkunaseinisti, aiheuttavat kiistatonta ja huo-
mattavaa haittaa naapurikiinteistolle.

8. Lainmukaisen perusteen puuttuminen

a. Aikaisempi rakentaminen ei ole lainmukainen peruste poikkeamiselle Poik-
keamisen hakijoiden tulee aina hakemuksessaan esittdaa poikkeamiselle laissa
edellytetty erityinen syy. Mitdan tillaista erityista syyta ei hakijoiden hake-
muksessa ole esitetty.

Ainoa peruste minka hakijat poikkeamista hakiessaan esittavit, on heidan
vaitteensa siité, etta vastaavaa rakentamista olisi muuallakin ROnossa.

Viite on paitsi tehoton myos vaara.

Ainoat asemakaavan vastaiset rakennukset Ron0ssa sijaitsevat osoitteissa
Ronontie 3 a, b ja c. Osoitteissa Ronontie 3 aja b sijaitsevien kiinteistéjen
naapureille ei ole annettu mahdollisuutta vastustaa hankkeiden asemakaavan
vastaisuutta, koska niiden osalta ei missdan vaiheessa ole haettu poikkeamista
eikd asemakaavan vastaisuus muutoinkaan ole milldan tavoin tullut ilmi ra-
kennuslupaa haettaessa.

Kyseiset hankkeet ovat rikkoneet vakavasti naapureiden oikeuksia. Valittajien
kiinteisto osoitteessa Ronontie 5 puolestaan on tiysin sitd rakennettaessa
vuosina 1990—1995 voimassa olleen asemakaavan mukainen. Kyseinen ase-
makaava salli eksplisiittisesti toisiinsa kytketyt rakennukset ja juuri sellaisesta
on kyse my0s Ronontie 5:n tapauksessa. Hakijat antavat hakemuksessaan
vaaraa tietoa vaittaessaan muuta.

b. Poikkeamisluvan hakijoiden aiemman rakennusluvan hylkdivassa paatok-
sessa KHO toteaa yksiselitteisesti, ettd aiempaa asemakaavan vastaista raken-
tamista ei voida kayttdaa perusteluna uusille asemakaavan rikkomuksille.

Vs. asemakaavapaillikko kuitenkin hyviksyy valituksenalaisessa paatokses-
saan hakijoiden perustelunaan esittimén aikaisemman rakentamisen. Perus-
telu on tehoton ja kokonaan vaikutukseton.

c. KHO paityi Ronontie 3 e:n rakennusluvan hyldtessaan aivan eri johtopaa-
toksiin kuin vs. asemakaavapaallikko ja kaupunkirakennelautakunta valituk-
senalaisissa paatoksissaan.

Lainaus edella mainitusta KHO:n paatoksesta s, 16: "[Ymparisto ja rakennus-]
lautakunta on siten lupakaytannossaan poikennut kaavamaaraysten sana-
muodon mukaisesta tulkinnasta ja alueella on nykyisin lukuisia kaavamaa-
rayksista poikkeavia rakennuksia. Korkein hallinto-oikeus myos selvyyden
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vuoksi toteaa, ettd rakennusjarjestykselld ei voida poiketa kaavamaarayksista,
joissa tallaista mahdollisuutta ei ole nimenomaisesti sallittu."

Lainatuilla virkkeilla KHO:n paatoksesta selitetdan kaikkia sitovasti, etta
kaikki mahdollisesti aiemmin sallitut poikkeamiset R6nossa ovat ilmeisesti ol-
leet laittomia.

Yhtaan téllaista poikkeamista eivit rakennusvalvonta tai hakijat kuitenkaan
ole aiemman lupaprosessin missdian vaiheessa pystyneet yksiloimaan; lukuun
ottamatta juuri osoitteissa Ronontie 3 a, b ja c sijaitsevia asemakaavan vastai-
sia rakennuksia.

Kyseiset rakennukset ovat ROnossa ainoat, jotka ylittavat asemaakaavan mu-
kaisen enimmaiskorkeuden.

9. Laiton rakentaminen ei ole lainmukainen peruste poikkeamiselle

Valituksenalaisessa lautakunnan paatoksessa perustellaan ratkaisua ainoas-
taan silld, ettd "poikkeamisen hakeminen on tullut tarpeelliseksi Korkeimman
hallinto-oikeuden paitoksen 14.8.2017 (Taltionumero 3853) perusteella”.

Asemakaavapaillikko ja kaupunkirakennelautakunta ilmeisesti katsovat, etta
sellainen oikeiden pditos, joka on heille kiusallinen, on MRL 171 §:n tarkoit-
tama erityinen syy poikkeamisen myontamiselle!

Toimintamalli, jos se sallittaisiin, johtaisi tilanteeseen, jossa alkuperaiseen ra-
kennuslupaan liittyvat valitukset saataisiin helposti muutettua tehottomiksi,
vaikka ne menestyisivatkin oikeudessa. Se viranomainen, jonka ratkaisusta
valitettiin, voisi itse muuttaa valitustuomioistuimen antaman ratkaisun!

Oikeus saada viranomaisen paatos tuomioistuimen arvioitavaksi on sentaan
perusoikeus!

Myo6nnetdin rakennuslupa ja aloitusoikeus ennen luvan lainvoimaa. Anne-
taan rakentaa talo valmiiksi. Jos rakennuslupa sitten oikeudessa kumoutuu,
myoOnnettiisiin jalkikdteen poikkeuslupa. TAma ei missdan olosuhteissa voi ol-
la demokraattisen oikeusjirjestelman toimintatapa. Tama tapaus on poik-
keamismenettelyn osalta raikeisti oikeusjarjestelmén perusteita loukkaava.

ELY-keskus toteaa poikkeamisiin liittyvassa ohjeessaan:

"Poikkeamishakemuksen tueksi on aina esitettdva maankaytto ja rakennus-
lain 171 §:n tarkoittamia erityisia syitd. Lahtokohtaisesti hakijan tulisi esittaa
erityiset syyt hakemuksessaan, mutta paatoksentekijan tulee oikeudellisesti
perustella erityisten syiden puuttuminen tai olemassaolo. Erityiset syyt ovat
luonteeltaan maankaytollisia, eivat esimerkiksi henkilokohtaisia."

Poikkeamisluvan hakija ei ole hakemuksessaan esittanyt erityisia syita poik-
keamiseen, mika tekee hakemuksesta ylla esitetyn valossa kelpaamattoman.

Erityinen syy ei ole, etti rakennuslupa on oikeudessa lainvoimaisesti kumot-
tu. On eksoottiseksi luonnehdittavaa, ettd KHO:n kumoamispaatosta on vali-
tuksenalaisissa ratkaisuissa sellaisena pidetty.
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Erityiseksi syyksi ei liioin kelpaa lupaviranomaisen jalkien peittely, kun se on
tietoisesti myontanyt asemakaavan vastaisen rakennusluvan. Tama tietoisuus
ilmenee selkeisti aiempaan oikeudenkayntiin liittyvista asiakirjoista.

Ainoat erityisiksi syiksi ehka tarkoitetut, joita vs. asemakaavapaillikko U.
Korhosen perustelutekstistd voidaan johtaa, ovat:

«  Korkein hallinto-oikeus on hylannyt hakijoiden valituksen rakennuslu-
van kumoamisesta Itd-Suomen hallinto-oikeudessa,

» talo on olemassa, mutta laittomasti

« rakennusvalvonnan virheet halutaan peittaa.

Henkilokohtaisia syita saattaa olla seka hakijoilla ettd virkamiehilla, mutta ne
eivat kelpaa. Erityisia syita, jotka tayttaisivat lain vaatimukset, ei ole. Poik-
keamismenettelya ei ole tarkoitettu keinoksi jalkikateen laillistaa rakennus-
valvonnan tekemia virheita tai paikkaamaan puutteita sen prosesseissa. "Lai-
ton rakennus" aiheuttaa huomattavaa haittaa naapurikiinteistolle.

Rakennusvalvonnan toiminta asiassa on ollut tietoista ja puolueellista. Kah-
den oikeusasteen antamat yhdenmukaiset ratkaisut osoittavat, ettd rakennus-
valvonta on tehnyt virheitd. Sen on syyta korjata toimintatapojaan.

Ei ole edes sopivaa, ettd ensin rakennusvalvonnan tieten rakennetaan vastoin
kaavamaarayksia, ja oikeuden paatosten jalkeen yritetddn poikkeamista. Mika
ei ole sopivaa, ei ole oikeussaantojen mukaista. Oikeussadntojen noudatta-
matta jaittdminen johtaa lain maaraamiin seurauksiin.

Poikkeaminen on tarkoitettu haettavaksi ennen uudisrakennusprojektin aloit-
tamista (MRL 175 §), ja vaadittavat kuulemiset tulee toimittaa ennen kuin ra-
kennus on jo pystyssa.

Jalkikdteen myonnetty lupa poikkeamiseen saattaa yleensakin vesittaa mui-
den asianosaisten oikeudet. Siksi siihen ei voi antaa lupaa kaikkien laissa
mainittujen edellytysten ja erityisen syyn puuttuessa. Kynnys on sdidetty kor-
keaksi niissidkin tapauksissa, joihin ei liity timén asian erityispiirrettd; tuo-
mioistuinten arvioita rakennuksen kaavanvastaisuudesta.

Tassa tapauksessa poikkeamislupa on myds tietoinen yritys tehda aiempaan
rakennuslupaan liittyva oikaisuvaatimus ja oikeudessa menestynyt valitus pa-
temattomaksi.

Sen sijaan, ettd viranomainen tekee kaikkensa tehddkseen laittomasta laillisen
ja pysyttaakseen huomattavan haitan, pitisi keskittya siihen, miten viran-
omaisen ainakin osaksi aiheuttama virhe voidaan korjata niin, etti tietyille
yksityishenkiloille ja ymparistolle aiheutuva haitta poistuisi.

Hallintoviranomaisen velvollisuus on kunnioittaa oikeuden paatosta, eika
yrittaa tehda sita tehottomaksi tai paAtemattomaksi.

10. Rakennuksen korkeus
Viranhaltija (U. Korhonen) viittaa perusteluissaan rintamamiestalon tyyppi-

seen rakentamiseen, vaikka viranomainen Ronon vuodelta 2004 olevassa
kaavaselosteessa toteaa, ettd saaressa on enaa harvoja rakennuskannaltaan
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uusiutumattomia tontteja ja ettd saari on rakennettu padosin vuosina 1988 -
2004 voimassa olleen asemakaavan mukaisesti.

Kaavaselostuksessa todetaan erikseen, ettd uusiutumatonta rakennuskantaa
on vain vihan. Saaren rakennuskanta on siten suhteellisen uutta ja vain 13
vuotta sitten uusittu kaava kasvatti jo sallittua rakennuksen korkeutta kuu-
desta metrista 7 metriin.

Tata suurempi korkeus vesittaa raikedsti naapurien oikeuksia varsinkin, kun
sille ei ole mitddn todellista tarvetta. Vs. asemakaavapaallikon paatoksen pe-
rusteluilla ei ole tekemista vallitsevan todellisuuden kanssa.

Rakennuksen korkeuden ero kaavamaaraykseen on paiatoksen mukaan 16 %.
Eroa ei mitenkian voi pitda vihaisena.

Kyse on niin suuresta poikkeamasta, etti sellaista ei ole mahdollista ratkaista
poikkeamismenettelylla. Analogiana voidaan kysy4, etta onko 16 % palkanko-
rotus vihdinen vai ei?

Kun otetaan huomioon paikalla tehdyt laittomat, vaarille korkeustiedoille pe-
rustuvat maanpinnan nostot, on ero viela suurempi, jopa 43 %.

11. Poikkeamislupahakemuksen kohteena olevan rakennuksen sopeutuminen
ymparistoon

Vs. asemakaavapaillikko U. Korhonen myontia paatoksessaian luvan

kahteen hakijoiden hakemuksessa esitettyyn poikkeamaan asemakaavasta ja
yhden sellaisen, jota ei ole haettukaan, seki viahattelee niiden merkitysta kiin-
teiston 297-18-17-16 asukkaille.

Vs. asemakaavapaillikko kirjoittaa perusteita, jotka rakentuvat sille, etté kiin-
teiston 297—18-17-18 poikkeamat eivit aiheuta haittaa naapurille.

Kaavan vastainen rakennus soveltuu U. Korhosen mielesti lahialueen olevaan
rakennuskantaan, eiki poikkea merkittavasti alueen rakennustyylista. Ei ole
tiedossa, kuka muu téllaisen arvion on ehka tehnyt. Ronontie 5:n omistajat
ovat asiasta tdysin eri mielta.

Tassa poikkeamisasiassa ei ole kysymys rakennuksen arkkitehtuurista lain-
kaan. Siihen eivit ole vedonneet hakijat eiviatka valittajat. Kysymys on kaavan
eksaktien mairaysten toteuttamisesta.

Silti valittajat nyt ilmoittavat, etta kaavan vastainen rakennus aiheuttaa hait-
taa eika sovellu lahialueen rakennuskantaan ja poikkeaa merkittavasti alueen
rakennustyylista.

Kaupunkirakennelautakunnan paatoksessa todetaan ettd "poikkeamispaatok-
sen yhteydessa tehdyt selvitykset ja siihen liittyvat perustelut osoittavat, ettei
paatoksen mukaisesta rakentamisesta aiheudu edelld mainittuja seurauksia".

Tallaisia selvityksia tai niihin liittyvia perusteluja ei missaan vaiheessa ole
tuotu valittajien tietoon. Niihin ei voi viranomainenkaan vedota.
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Valittajat eivat voi selvityksistd myoskaan lausua. Yleisella tasolla valittajat
ovat johtopaatoksesta (ei em. seurauksia) eri mielta.

Taman valituksen liitteena (LIITE 1) on arkkitehti (SAFA) Hannu Puurusen
lausunto samalle rakennukselle aiemmin haettuun ja sitten Itd-Suomen hal-
linto-oikeudessa ja Korkeimmassa hallinto-oikeudessa kumottuun rakennus-
lupaan liittyen.

Rakennuksen ympérist6on sopivuudesta Puurunen toteaa, etti tilanne on tay-
sin painvastoin kuin U. Korhonen esittda. Rakennus ei sovi ympéaristoonsa
lainkaan. Puurunen on ainoa tiahan asiaan perehtynyt yliopistotasoisen arkki-
tehtikoulutuksen saanut henkil6, ja tdima antaa hanen lausunnolleen erityista
painoarvoa.

Liitteena 1 olevassa Puurusen jo ennen rakennuksen valmistumista piirtamas-
ta havainnekuvasta selvida, miten Ronontie 3 C:n rakennus poikkeaa kadun
kaikista muista rakennuksista. Sen pitka sivu on Ronontien suuntainen. Puu-
rusen kuva nayttaa tasmallisesti sen, mikd on rakentamisen jilkeinen tilanne
tontilla 297-18-17-18.

Havainnekuva myos kertoo, millaiseen kuoppaan Ronontie 5:n kiinteisto on
joutunut maantayttGjen ja niiden paille rakennetun asemakaavakorkeuden 16
%:lla ylittdvan uudisrakennuksen alle.

Entinen alarinne Ronontie 5:n rajalta kohti kiinteistod 297—-18-17-18 on
muuttunut ylarinteeksi. Kun piirustuksista ilmenemattomat maantaytot ja
korkeusylitys otetaan yhtaikaa huomioon, on rakennuksen tasakatto (ainoa
Ronossi) noin 3 metria (43 %) sallittua 7 metria korkeammalla. Tama vastaa
yhta rakennuskerrosta.

On mahdotonta yhtya kaupunkirakennelautakunnan nikemykseen siité, etta
rakennus sopeutuisi hyvin ymparistoonsa.

Tassa yhteydessa on vield syy viitata MRL:n 171 §:44n, ja todeta ettd massiivi-
suudesta huolimatta halvan rakentamisen, joka on yksi kirjallisuudessa esitet-
ty patematon syy poikkeamiselle, tunnusmerkki tiyttyy: maata ei ole haluttu
kaivaa rinnetaloa varten, vaan maanpintaa on nostettu 2 metrilla kustannus-
sadstojen aikaansaamiseksi.

12. Kiviaita ja pysakointi

Kiviaidat ovat Ronon voimassaolevan asemakaavan vastaisia. Hakijoiden ha-
kemuksessa esitetty viite, etta niitd olisi runsaasti, on vaara.

Ainoat kiviaidat sijaitsevat osoitteissa Ronontie 3 a, b ja c. Aitaan liittyvan
poikkeuksen salliminen yhdelle kiinteistolle sen sijaan on omiaan vaikutta-
maan siihen, ettd kiviaitoja aletaan rakentaa myos muille kiinteistolle Ronos-
sa.

Tama puolestaan on omiaan vesittimain kokonaan saaren vasta 13 vuotta
vanhassa kaavassa olevan maiarayksen kadun varressa olevasta istutetusta
vyohykkeestd ja muuttamaan kokonaisvaltaisesti alueen ilmetta. Istutettavaksi
madratylle alueelle suunniteltu kiviaita on siten maankaytto- ja rakennuslain
vastainen, koska se aiheuttaisi ilmiselvisti haittaa voimassaolevan kaavan to-
teuttamiselle.
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Yksin tamankin seikan perusteella valituksenalainen poikkeamislupa pitaa
kumota.

Vs. asemakaavapaillikko U. Korhonen perustelee kiviaitaan liittyvaa poik-
keamista mm. sill4, ettd sen avulla on saatu jarjestettyi kiinteiston 18—17-18
kadunpuoleiselle piha-alueelle riittiva miara pysdkointipaikkoja (2 tallipaik-
kaa, 1 katospaikka ja 1 muu paikka).

Talla perustelulla ei ole tekemisti todellisuuden kanssa. Kiinteiston 18—17-18
koko kadunpuoleinen piha-alue toimii parkkipaikkana. Kyseisen parkkipaikan
laajuus on nykyisellaan, kun viheraluetta ei ole toteutettu, noin 300 neliomet-
ria.

Vaikka kaavan mukainen viheralue toteutettaisiin, jaisi pysakointitilaa noin
200 neliometria. Piha-alueelle pystyy helposti, kaikkia suunnitteluohjeita (ks.
esimerkiksi RTS 16:2 Autosuojat) noudattaen sijoittamaan 5-6 laillista pysa-
kointiruutua. Autopaikkojen sijoittaminen tontille 18—17-18 ei ole ongelma,
vaikka kaavaméaarayksista ei poikettaisikaan. Yritys kayttda pysakointipaikko-
ja poikkeamisen perusteluna on sen sijaan tekaistu ja virheellinen.

Minké&énlaisia istutuksia ei kadun viereen rakennetun aidan vieressa ole eika
ole myoskadn aikomus istuttaa. Tama ilmenee selkedsti siita, ettd talossa on
asuttu luvattomasti jo yli vuosi, eikd pensasaidan aloittamisesta nay jalkea.
Kiviaidassa kiinni olevia valoja ja postilaatikkoa on tuskin tarkoitus jattaa "tu-
levan" pensasaidan taakse.

13. Poikkeamispaatoksen lainvastaisuus

a. Vs. asemakaavapaaillikko U. Korhonen mainitsee paatoksensa esitekstissa,
ettd hanen myontamallaan poikkeamisluvalla "ei ole lainsdadannollisia estei-
ta". Kanta on vaara. Poikkeamisia koskeva MRL:n kohta kuuluu seuraavasti.

171 § (18.3.2016/196)
Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen tissa laissa
sdddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta saannoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittiavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.
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Vs. asemakaavapaallikko U. Korhonen "kay tuolla tavoin lapi" kaikki lain tar-
koittamat poikkeamisen esteet.

Vs. asemakaavapaallikon paatos ei sisalla MRL 174.1 §:n tarkoittamia peruste-
luja lainkaan.

Paatoksessa ei ole argumentteja sille, miksi poikkeamisen esteiti ei ole, vaan
perustelematta todetaan, etta niita ei ole.

Kaupunkirakennelautakunta toteuttaa samaa mallia oikaisuvaatimuksen hyl-
kaavassa paatoksessaan. Hallintopaatoksen perusteleminen on viranomaiselle
kuuluva hyvan hallinnon keskeinen ja eri lakien mainitsema vaatimus, joka
oikaisuvaatimuksen kohteena olevissa paatoksissa ei toteudu milldan tasolla.

b. Suunnitellun rakennuksen korkeus ja etdisyys Ronontie 5:n asuinraken-
nuksesta yhdessa, ovat suunnitellulle paikalle sijoitettuina ymparistoministe-
rion 1.10.2004 annetun asetuksen vastaisia (Ymparistoministerion asetus
asuntosuunnittelusta, annettu Helsingissa 1. paivana lokakuuta 2004).

Mainittu asetus sdiatida rakennuksen etidisyyden ja korkeuden yhteydesta seu-
raavaa:

2.4 Suhde ympariston rakennuksiin ja ymparist6on

2.4. 1 Maarays Etdisyyden asuinhuoneen paiikkunan edessi samassa tai naa-
purikiinteistossa olevaan vastapaiseen rakennukseen tulee olla vihintaan yhta
suuri kuin vastapaisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna,
ellei asemakaavasta muuta johdu. Padikkunan edessa tulee kuitenkin olla va-
hintdan 8 metrin etdisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Pientalossa saa mai-
nittu etdisyys tontilla tai rakennuspaikalla olla viihtyisyyden vaatimukset
huomioon ottaen pienempikin.

2.4.2 Maarays Asuinhuoneen suunnittelussa tulee ottaa huomioon ilman-
suuntien ja ympariston mahdollisten héirioiden vaikutus sekd ikkunanakymat

Ohje Asuinhuone tarvitsee kiyttotarkoitustaan vastaavasti suoraa auringon-
valoa. Asuinhuoneen ikkunasta avautuvilla nakymilla on merkitys viihtyisyy-
den kannalta.

Valittajien omistamassa Ronontie 5:n asuinrakennuksessa on sen pohjoissei-
nustalla 5 asuinhuoneen paaasiallinen ikkuna. Kaksi niista padasiallisista ik-
kunoista sijoittuu nyt suunnitellun asuinrakennuksen kanssa samalle kohdal-
le niin, etti seinien vilinen etdisyys on 6, 7 metria.

Tama on jo asetuksen edellyttamaa 8 metrin etiisyytta pienempi. Kun huomi-
oidaan suunnitellun rakennuksen kaavamaaraysta suurempi korkeus ja kor-
keus erityisesti kyseisen rakennuksen etelaseinustalla, on tilanne raikea.

Ronontie 5:n alakerrassa sijaitsevien asuinhuoneiden lattiataso on vuonna
1995 valmistuneessa asuinrakennuksessa korkeudella+84,50.

Jotta osoitteeseen Ronontie 3 C rakennettava asuinrakennus tayttdisi asetuk-
sen vaatimukset, saisi rakennuksen seina kyseiselld kohdalla yltda enintdian
korkeuteen +91,2. Suunnitelmassa esitetty korkeusasema on +94, mika ylittaa
asetuksen maarittiman korkeuden 2,8 metrilla!



ot
KUOPIO

Kuopion kaupunki Poytékirja 8/2018 48 (74)
Kaupunkirakennelautakunta

108 §
16.05.2018

Asetuksessa on erillinen ohje siita, ettd asuinhuoneen ikkunasta avautuvilla
nakymilla on erityinen merkitys viihtyvyyden kannalta. Ronontie 3 C:n asuin-
rakennuksen eteldseindn 9 metriin yltava korkeus vaikuttaa Ronontie 5 poh-
joisseinustalla sijaitsevan kahden asuinhuoneen osalta siten, ettid ikkunasta
avautuvan ndkyméan muodostaa vain ja ainoastaan yli metrin korkuinen muu-
ri ja valkoinen kiviseina.

Kaavan vastaisen rakennuksen korkeus ja ldheisyys yhdessa peittavit kaiken
muun. Tamén perusteella hanke on myos edelld mainitun ympéaristoministe-
rion asetuksen vastainen. Poikkeamista ei senkaan vuoksi voida myontaa.

Poikkeamispaatoksen perusteluissa sanotaan, ettd Suomen rakentamismaa-
rayskokoelman maaraykset voisi jotenkin ohittaa myohemmin vahvistetulla
asemakaavalla.

Tahan liittyen on huomionarvoista se, etta valittajien kiinteistolla sijaitseva
asuinrakennus on valmistunut 1995, eli paljon ennen uuden asemakaavan hy-
viaksymistd. Asemakaavalla ei voi mitatoida rakentamismaarayksia, jotka ovat
luonteeltaan velvoittavia.

Valituksen kohteena olevassa paatoksessa sanotaan, ettd asemakaava sallii ra-
kentaa lahemmaksi kuin asetuksessa maarataan. Asemakaavalla ei kuitenkaan
voi sallia lainvastaista rakentamista. Ellei ao. laki sita salli.

Tassa kasiteltavaa asiaa ei kaavamuutosta laatiessa ole kaupungin taholla
huomioitu.

Seka asemakaava ettda em. asetus on lisaksi mahdollista huomioida yhta aikaa;
kun kiinteistojen 18—17-16 ja 18—17-18 vilinen raja on 68 metrii pitkd, on sen
matkalla runsaasti paikkoja, joihin voi rakentaa asemakaavan salliman 2 met-
rin etdisyydella rajasta, vaikka samalla huomioisi noin 15 metrin matkalla si-
jaitsevat, kyseisen rajan suuntaan antavat kiinteiston 18—17-16 paiasialliset
ikkunat.

Edelld mainittu ymparistoministerion asetus on kaikesta paatellen ollut kiin-
teiston 18—17-18 suunnittelijalla hyvinkin tiedossa; kyseista maaraysta on
noudatettu rakennuksen pohjoisseinustalla, missa se seinédn osa, jossa on
huoneiden paiasiallisia ikkunoita, on sijoitettu 8 metrin paahan kiinteiston
18-17-18 pohjoispuolella sijaitsevan kiinteiston paaasiallisia ikkunoita sijait-
sevasta seinasta.

Kiinteistolla Ronontie 3 C oleva rakennuskanta on muutoin sijoitettu 2 metrin
paahan sen pohjoisen puoleisesta rajasta. Asemakaava ja ymparistoministeri-
on asetus on silla kohtaa voitu huomioida samanaikaisesti.

Taman valituksen tekijoiden kiinteiston 18—17-16 osalta samaa maaraysta ei
sen sijaan ole noudatettu. On ilmeista, etta poikkeamislupa rikkoo myo6s ym-
paristoministerion asetusta ja poikkeamislupa on senkin takia kumottava.
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14. Poikkeamisesta syntyva haitta naapurille

Poikkeamisen pysyminen suuruudeltaan viahdisena on valttamaton edellytys
sithen suostumiselle, samoin kuin se, ettei siitd aiheudu naapurille haittaa
(Jaaskeldinen ja Syrjdnen, s. 67 4 ).

Myo6s ELY-keskuksen ohje sanoo poikkeamisista, etti:

"poikkeamispaitoksella ei tulisi tehda sellaisia maankayttoratkaisuja, jotka
asemakaavaa muuttamalla tehtyina olisivat merkitykseltdan vahiista suurem-
pia. Maankaytto- ja rakennuslain 191.3 §:n mukaan vaikutukseltaan vihaisena
ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan rakennuskorttelin
tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita tai nostetaan rakennusoikeutta tai raken-
nuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, hei-
kennetaan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista
tai muutetaan kaavaa muulla néihin rinnastettavalla tavalla."

Tontilta 297—18-17-18 on tuhottu kadunvarren lehmuskuja seki rakennuksen
alta ja pihalta jalopuita kasvanut puulaji puisto.

Tilalle ei ole tullut tontin kadunpuoleisella osalla muuta kuin laatoitus ja ki-
vimuuri seki rannanpuoleisella osalla nurmikko.

Kaavamaarayksia rikotaan seka ranta-alueen ettda kadunvarren viheralueen
osalta. Tama rikkoo Maankaytto- ja rakennuslain 191.3 §:n sdannosta. Useas-
sa eri yhteydessa oikeudenkaynneissa ja laatimissamme oikaisupyynnoissa
olemme osoittaneet, ettd kiinteiston 297—18-17-18 ylimitoitettu korkeus
maantayttojen ja asemakaavan korkeusmaariayksen rikkominen sen johdosta
yhdessa haittaavat vakavasti Ronontie 5:ssi sijaitsevaa rakennusta, ja haitat
ovat vahaista suurempia. Viittaan tahan asiaan viela kerran ylla esitetyn EL V-
keskuksen ohjeistuksen valossa.

15. Poikkeamisen myontaminen asiassa, jota ei ole haettu

Viranhaltijan poikkeamispaatoksessda myonnetdian poikkeaminen rakennus-
alan ylittimisestd rannanpuoleiselle luonnontilassa sidilytettaville alueelle,
vaikka kyseista poikkeamaa ei ole hakemuksessa mainittu.

Paatos pitda kumota jo senkin vuoksi.

Lisaksi paatos on kaupungin omien kiytinteiden ja ohjeiden vastainen. Kuo-
pion kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan on sallittua ylittaa tontin ra-
kennusala 1,8 metrilla.

Asemapiirustuksesta mitattavissa oleva ylitys on kiinteiston 18—17-18 tapauk-
sessa yli 3 metria. Mikaan kiinteistoon 18—17-18 liittyva todellinen syy ei edel-
lyta tata poikkeamista, eika sita ole millaan tavalla perusteltu (ei olisi voitu-
kaan; asia puuttuu hakemuksesta).

Huomionarvoista asiassa on myos, etta ranta-alue on kaavassa maaritelty
"sdilytettavaksi 1ahinnd luonnontilaisena tai ennallistettava" lausekkeella.
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Miten rakennuksen alle jiava alue voidaan sailyttaa luonnontilaisena tai mi-
ten se voitaisiin ennallistaa?

Valituksenalaisessa paatoksessa lausutaan tahan asiaan liittyen:

"Vaikka poikkeamisen hakija on hakemuksessaan hakenut kahta poikkeamis-
ta asemakaavasta, on poikkeamishakemusta kisitellessdan viranomainen eli
asemakaavapaallikko havainnut hakijan toimittamista hakemusasiakirjoista,
ettd poikkeaminen koskee kolmea asemakaavasta poikkeamista: rakennuksen
keskikorkeuden ylittiminen, rakennuksen vihiinen sijoittuminen rakennus-
alan ulkopuolelle luonnontilassa siilytettaville alueelle seki kiviaidan ja au-
topaikan sijoittuminen istutettavalle alueen osalle".

Lausuma ei pida paikkaansa. Hakijat ovat kylla hakeneet kolmea poikkeamaa
(myo0s lukumaara vaarin paatoksessa): keskikorkeus h=7 ylittyy, sallittu pi-
tuus 1=20 ylittyy ja pl3-alueelle rakennetaan kiviaita (suora lainaus hakemus-
asiakirjoista, liitteet 1 ja 3).

Piinvastoin kuin paatostekstissa "viitetadn", ei mikdin niista kolmesta asia-
kohdasta ole "rakennuksen vihiinen sijoittuminen rakennusalan ulkopuolelle
luonnontilassa sailytettaville alueelle".

Paatostekstin vastaisesti myoskidan autopaikasta ei puhuta mitaan.
16. Lopuksi

Ronon voimassa oleva asemakaava on vasta 13 vuotta vanha. Mitdain todellisia
perusteita kaavamaarayksista poikkeamiselle ei siten ole olemassa.

Kaksikerroksinen talo on tiaysin mahdollista rakentaa niin, etta sen keskikor-
keus on asemakaavan edellyttdma 7 metria. Tata korkeammalle
rakentamiselle ei ole mitddn perusteita.

Poikkeamista ei myoskadn kokonaisuutena voida mitenkdén pitdd vahiisena,
kun poikkeamisella halutaan kiertda kolmea kaikkiaan kahdeksasta asema-
kaavamaariyksestd. Kaikki kolme ovat keskeisesti naapureiden asemaan seka
alueen yleisilmeeseen vaikuttavia maarayksia.

Valittajat pyytavat, etta

1 Ellei poikkeamislupaa kumota heti, pyytavit valittajat suullisen kisittelyn
jarjestamista todistajan kuulemiseksi.

2 Todistajana kuullaan

a arkkitehti (SAFA) Hannu Puurusta korkeusasemista ja niiden ilmaisemi-
sesta asiakirjoilla ja asiakirjojen virheisti télta osin, naapurille aiheutu-
vasta haitasta, kaavan vastaisuudesta, ymparistoon ja maisemaan sopeu-
tumiseen liittyvista asioista, hakemuksen tarkoittaman rakennuksen si-
joittamisesta tontille.

b lisdksi valittajat haluavat tulla itse kuulluiksi.

3. Valittajille annetaan tilaisuus antaa lausuma valituksen johdosta ehka an-
nettavista vastauksista, selityksista ja lausunnoista tms.
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4. Muu mahdollinen todistelu ilmoitetaan myohemmin.

Vastaus valituskirjelmissi esitettyihin valitusperusteisiin:

Poikkeamisen hakeminen on tullut tarpeelliseksi Korkeimman hallinto-
oikeuden paitoksen 14.8.2017 (Taltionumero 3853) perusteella.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen MRL:ssa sdadetysta tai sen no-
jalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannokses-
ta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamista ei kuiten-
kaan saa myontaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle tai alueiden kiayton muulle jarjestamiselle; vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista; vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Hallituksen esityksen (HE 101/1998) yleisperusteluissa todetaan, etta poik-
keuksen myontadminen on kielletty, jos se johtaisi vaikutuksiltaan merkitta-
vadn rakentamiseen tai siitd muutoin aiheutuu merkittavia haitallisia ympa-
risto- tai muita vaikutuksia. Sadnnoksessa on kysymys eraanlaisesta ehdotto-
masta luvanmyontamisesteesta. Hallituksen esityksen mukaan merkittava ra-
kentaminen tarkoittaa sidnnoksessa ymparistostaan taysin poikkeavaa raken-
tamista, jollainen voisi olla esimerkiksi kerrostalo pientaloalueella tai suuri
varastorakennus asuinalueella. Muut ymparisto- tai muut vaikutukset voivat
liittyd moninaisiin vaikutuksiin, joita poikkeamisesta saattaa aiheutua. Esi-
merkiksi vahittadiskaupan suuryksikon toteuttamisella on katsottava olevan
tallaista vaikutusta. Muut ymparistovaikutukset voivat liittyd esimerkiksi lii-
kenteeseen, meluun, ymparistopadstéihin ja muihin ympéaristohairioihin.

Poikkeamispaitoksessd, johon valitus kohdistuu, ei ole kyse edelld mainituista
merkittavista poikkeamisista, vaan poikkeaminen on myonnetty asemakaa-
vasta kolmelle seikalle: rakennuksen keskikorkeuden ylittamiselle, rakennuk-
sen vihaiselle sijoittumiselle rakennusalan ulkopuolelle luonnontilassa saily-
tettavalle alueelle seka kiviaidan ja autopaikan sijoittumiselle istutettavalle
alueen osalle. Asemakaavapaallikon paatospoytakirjassa 26.10.2017 on esitet-
ty ne selvitykset ja perustelut, joiden pohjalta poikkeamisen on katsottu tayt-
tavan MRL:n 171 §:ssi esitetyt poikkeamisen edellytykset ja erityisen syyn.

Liséksi tahan liittyen voidaan todeta, ettd Korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksen mukaan rakennusalalla olevan rakennuksen suurin sallittu pituus
20 m (1=20) ei ylity. Korkein hallinto-oikeus on paitoksessaan (14.8.2017, tal-
tionumero 3853) todennut, ettd: ’Omakotitalorakennuksen ja autosuojan va-
liin jaa noin nelja metria katoksella katettua tilaa. Asuinrakennus ja autosuoja
eivat kytkeydy valittomasti toisiinsa. Rakennusten vilisilla katosluontoisilla
rakennelmilla ei tissa suhteessa ole merkitysta. Kokonaisuutta ei siten voida
pitdd yhtend maankaytto- ja rakennuslain 113 §:ssi tarkoitettuna rakennukse-
na. Omakotirakennuksen kulmapisteiden korkeusasemasta on asiassa esitetty
erilaisia kasityksia, kuten hallinto-oikeuden paatoksesti ilmenee. Edella esi-
tettyjen piirustuksiin korkeuslukujen perusteella voidaan kuitenkin todeta,
ettei omakotirakennuksen keskikorkeus voi alittaa asemakaavaméarayksessa
edellytettya seitsemidd metrid. Autotalli/teknisen tilan korkeus sen sijaan alit-
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taa selvasti suurimman sallitun korkeuden. Rakennusten suurimpia sallittuja
enimmaispituuksia sen enempaa omakotitalo, kuin autotalli /tekninen tila-
kaan eivit sen sijaan ylita. Rakennusten muodostama kokonaisuus sen sijaan
ylittaa selvasti sallitun enimmaispituuden”. Voimassa oleva asemakaava ei si-
sdllda maanpinnan korkeuksia koskevia maarayksia ja asemakaavan mukaan
rakennuksen etdisyydeksi naapuritontin rakennusalasta tulee olla 2 m, ellei
rakenneta samanaikaisesti kiinni naapurirakennukseen (etd-1=2). Niilta osin
asemakaavasta ei poiketa, joten ne ovat rakennusluvan yhteydessa paatettavia
asioita.

Ronon alueen yleisilme on muuttunut taydennysrakentamisen myota. Raken-
nuskanta ei ole enda nykyaan rintamamiestalovaltaista asutusta, vaan koostuu
etupaassa uudemmista suurikokoisista omakotitaloista, joiden monen kohdal-
la on rakennuslupien yhteydessa poikettu viahaisessa maarin (MRL 175 §)
kaavamaarayksen tiukasta sanamuodon mukaisesta tulkinnasta. Hakemuksen
mukainen rakentaminen soveltuu ldhialueen olevaan rakennuskantaan eika
poikkea merkittavasti alueen rakennustyylista. Tontin rakennuskanta muo-
dostuu erikorkuisista massoista (2- kerroksinen asuinosa ja 1-kerroksinen au-
totalliosa) ja nima rakennusmassat sijoittuvat hyvin tontille. Ndiden ratkaisu-
jen voi katsoa tekevan asuinrakennuksen toteutuksesta asemakaavan tavoit-
teiden mukaisen. Esitetyt poikkeamiset ovat niin ollen hyviksyttivissi, koska
niilla ei ole olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan eiviatka ne olennaisesti
poikkea asemakaavan asettamista kaupunkikuvallisista tavoitteista.

Rakennuksen keskikorkeuden maarittelyssa kiytetaan Kuopion rakennuslu-
pakasittelyssa sovellettua matemaattista keskikorkeuden laskukaavaa, jossa
keskikorkeus saadaan jakamalla rakennuksen vaipan pinta-ala rakennuksen
piirilla. Poikkeamispaatoksen mukainen keskikorkeudesta poikkeaminen ei
olennaisesti vaikuta naapurikiinteistosta avautuviin maisemiin tai vaikuta sen
valaistusolosuhteisiin voimassa olevan asemakaavan keskikorkeuteen nih-
den, silla voimassa olevan asemakaavan mukaisesti rakennus voidaan sijoittaa
kahden metrin padhin tontinrajasta, jolloin rakennusten vilinen etdisyys on
minimissdan nelja metrid. Haettu poikkeaminen ei néin ollen aiheuta myo6s-
kaan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle
jarjestamiselle.

Asuinrakennuksen terassiosan sijoittuminen rannanpuoleiselle istutettavalle
alueen osalle (pl) on luonteeltaan vihiinen rakennusalan ylitys, eika siita ai-
heudu haitta naapureille tai istutettavan alueen merkitykselle. Kadunpuolei-
selle istutettavalle alueen osalle (pl-3) toteutettu kiviaita vierella olevine pen-
sasistutuksineen sopii ymparistoonsa ja lahiympariston tonttien rakentamis-
tapaan, eika siitd aiheudu olennaista haittaa naapureille. My6s autopaikan si-
joittaminen ko. alueelle on tontinkayton kannalta perusteltu ratkaisu.

Poikkeamispaatoksen mukainen rakentaminen ei aiheuta perusteluissa esite-
tylla tavalla haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden eika rakenne-
tun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eikda myos-
kaan johda hallituksen esityksen perusteluissa esitetylla tavalla eikda muutoin-
kaan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta mer-
kittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Rakentaminen ei myo6s-
kadn ole ymparistostdan taysin poikkeavaa, vaan soveltuu olevaan rakennus-
kantaan. Poikkeamisen myontamisen erityisena syyna eivit ole henkilokoh-
taiset syyt, vaan lahtokohtaisesti perusteluissa esitetyt asemakaavan tavoittei-
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den mukaisuus, rakennuksen soveltuminen liahialueen olevaan rakennuskan-
taan ja rakennuksen sopeutuminen tontille.

Virallisperiaatteen mukaan viranomaisen on toimittava oma-aloitteisesti asi-
an kasittelyssa ja selvittimisessi. Hallintolain mukaisen selvittimisvelvolli-
suuden mukaan viranomaisen on huolehdittava asian riittavasta ja asianmu-
kaisesta selvittamisestd hankkimalla asian ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot
seka selvitykset. Vaikka poikkeamisen hakija on hakemuksessaan hakenut
kahta poikkeamista asemakaavasta, on poikkeamishakemusta késitellessdan
viranomainen eli asemakaavapiillikkoé havainnut hakijan toimittamista ha-
kemusasiakirjoista, ettd poikkeaminen koskee kolmea asemakaavasta poik-
keamista: rakennuksen keskikorkeuden ylittiminen, rakennuksen vahainen
sijoittuminen rakennusalan ulkopuolelle luonnontilassa siilytettaville alueel-
le seka kiviaidan ja autopaikan sijoittuminen istutettavalle alueen osalle.
Asemakaavapaillikko on niin ollen viranomaisena toiminut asian kasittelyssa
ja selvittamisessa voimassaolevan lainsaddannon mukaisesti.

Tehdylla poikkeamispaitokselld ei ole tehty myoskain sellaisia maankaytto-
ratkaisuja, jotka asemakaavaa muuttamalla tehtyina olisivat merkitykseltdan
vahaista suurempia. MRL 191.3 §:n mukaan vaikutukseltaan vihéiseni ei ole
pidettivi asemakaavan muutosta, jossa muutetaan rakennuskorttelin tai
muun alueen péadasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita tai nostetaan rakennusoikeutta tai raken-
nuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, hei-
kennetaan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista
tai muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla. Poikkeamispaa-
toksen yhteydessa tehdyt selvitykset ja siihen liittyvat perustelut osoittavat,
ettei paatoksen mukaisesta rakentamisesta aiheudu edella mainittuja seu-
rauksia.

Kuopion kaupungin Kaupunkiympariston palvelualueen toimintasdannon
mukaan asemakaavapaillikon tehtdvana on huolehtia kaupunkikuvan kehit-
tamisesta sekd paattda MRL 171.1 §:n mukaisista poikkeamisista asemakaa-
vasta. Asemakaavapaillikko on koulutukseltaan yliopistotasoisen arkkitehti-
koulutuksen saanut viranhaltija. Asemakaavapaéllikké on poikkeamispaatosta
harkitessaan noudattanut viranomaisen harkintavaltaa ohjaavia, hallintolain
6 §:ssi esitettyja hallinnon oikeusperiaatteita. Niihin sisaltyva tarkoitussidon-
naisuuden periaate ohjaa viranomaista kiyttimaan toimivaltaansa yksin-
omaan lain mukaan hyviksyttaviin tarkoituksiin. Tdssa tapauksessa lain mu-
kaan hyvaksyttavat tarkoitukset pohjautuvat nimenomaan MRL:n mukaiseen
oikeuteen myontaa poikkeaminen, mikali lain edellytykset tayttyvat. Poik-
keamispaatoksessa on tuotu esiin ja perusteltu MRL:n ja hallintolain mukai-
sesti ne lain edellyttamit edellytykset ja erityinen syy, joiden pohjalta myon-
teinen poikkeamispédatos on asemakaavapaallikon toimivaltaan pohjautuen
tehty. Poikkeamisen myontaminen on ollut edella selostettuun, voimassa ole-
vaan asemakaavaan ja alueen olosuhteisiin pohjautuvaan kokonaisharkintaan
perustuen mahdollista, eiki se ole ollut MRL:n poikkeamisen edellytyksia eika
hallintolain perustelujen esittamista tai hallinnon oikeusperiaatteita koske-
vien sidnnosten vastaista. Nain ollen lainmukaiset perusteet poikkeamispaa-
toksen tekoon eivit puutu. Yhdenvertaisuusperiaatteen keskeisena sisiltona
on vaatimus kohdella samanlaisia tapauksia samalla tavoin, mutta erilaisia ti-
lanteita sen sijaan niiden eroavuudet huomioon ottaen. Muita mahdollisia la-
hialueen rakennushankkeita tullaan jatkossa tarkastelemaan edelld mainit-
tuun pohjautuen huomioiden kussakin tilanteessa hankkeeseen ja ymparis-
toon liittyvat tekijat.
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MRL 173.4 §:n mukaan kunnan on pyydettava poikkeamisasiassa ELY-
keskuksen lausunto muun muassa, kun poikkeaminen koskee rakennussuoje-
lun kannalta merkittavaa kohdetta tai aluetta. Hallituksen esityksen mukaan
(HE 101/1998) rakennussuojelun kannalta merkittavasti kohteesta tai aluees-
ta on kyse, kun poikkeus koskisi kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suo-
jeltua rakennusta tai valtakunnallisessa inventoinnissa arvokkaaksi luokitel-
tua rakennusta. Tassa tapauksessa poikkeaminen ei koske tillaista rakennus-
suojelun kannalta merkittdvaa kohdetta tai aluetta. R6non aluetta ei ole voi-
massa olevassa maakuntakaavassa, yleiskaavassa eikid asemakaavassa todettu
rakennussuojelun kannalta merkittavaksi alueeksi eika kyseinen kohde ole ra-
kennussuojelulain nojalla suojeltu eika arvokkaaksi luokiteltu rakennus. Kes-
keisen kaupunkialueen yleiskaavassa Ronon alueella on yksi sailytettava ra-
kennus (sr-2) ja yksi rakennus, joka pyritadn sailyttamaan (sr-3). Kyseisten
rakennusten suojelutavoitteet eivat vaarannu milldan tavalla poikkeamisen
myota.

Kyseessa oleva asia on ratkaistu kategorisesti nimenomaan kunnan yleisen
MRL 171 §:44n perustuvan poikkeamistoimivallan nojalla eikda MRA 59 §:n
sdannoksen perusteella. Lisdksi on huomioitava, ettd rakennuslupa-asiaa ka-
sittelevit rakennustarkastaja ja ymparisto- ja rakennuslautakunta, mutta
poikkeamisasiaa asemakaavapaallikko ja kaupunkirakennelautakunta. Ndin
ollen valittajan epdilys toimintamallista, jossa sama viranomainen kisittelisi
asiaa, on paikkansapitamaton.

Muut valituksessa esitetyt seikat eivit ole poikkeamiskasittelyyn liittyvia asi-
oita, vaan ne ratkaistaan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Virheellisen julkipanon ja valitusosoituksen osalta lautakunta toteaa, etta vali-
tuksenalaisen paatoksen virheellinen valitusosoitus ja julkipano tarkoittavat
sitd, ettd laissa sddadetty muutoksenhakuaika ei ole alkanut kulumaan. Koska
valittajat ovat kuitenkin kyenneet tekemain valituksen hallinto-oikeuteen, va-
litus voidaan tutkia eiki edelld mainituilla virheellisyyksilla ole enda muuta
merkitysta kyseessi olevan valitusasian kasittelyssa.

Valittajan vaatimus oikeudenkayntikulujensa korvauksesta tulee hylata perus-
teettomana. Oikeudenkaynti ei ole aiheutunut viranomaisen virheesta eika
asiassa ole muutoinkaan kohtuutonta, etti valittaja joutuu pitimaan oikeu-
denkayntikulut omana vahinkonaan. Niin ollen valittajan vaatimukselle hal-
lintolainkayttolain 74 §:n mukaisesta oikeudenkayntikulujensa korvaamisesta
ei ole perusteita.

Vastaus valittajan vaatimukseen:

Poikkeaminen tayttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaiset poik-
keamisluvalta vaadittavat edellytykset. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoituksel-
le, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, ei vai-
keuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eikd vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hanke ei
myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuta merkittavia haitallisia ymparisto- ja muita vaikutuksia. Vaatimus poik-
keamispaatoksen kumoamisesta on aiheeton ja se tulee hylata.
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Liitteita ei jaeta eika julkaista internetissa

24

25
26

7181/2017 Ita-Suomen hallinto-oikeuden kirje, 15.3.2018 sisiltia vali-
tuksen liitteineen

7181/2017 Hakemus liitteineen

7181/2017 Selvitys kuulemisesta

27 7181/2017 Kaavakartta

28 7181/2017 Kaavaselostus

29 7181/2017 Kartta ldhialueen poikkeamispaatoksista

30 7181/2017 Liiteluettelo

Valmistelija

Anne Turkia puh. +358 44 718 5415
Jussi Partanen puh. +358 44 718 5416

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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§ 109 Asianro 2977/11.03.01/2018

Kuopion meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2018 - 2023, kaupunkirakennelautakun-
nan lausunto

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Kuopion kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta pyytaa kaupunkira-
kennelautakunnan lausuntoa Kuopion meluntorjunnan toimintasuunnitel-
masta.

Kuopion kaupunki on valmistellut ymparistonsuojelulain 151 §:n mukaisen,
EU:n ymparistomeludirektiivin tarkoittaman meluntorjunnan toimintasuun-
nitelman vuosille 2018—2023. Toimintasuunnitelman valmistelua varten on
vuosina 2016—2017 tehty ymparistonsuojelulain 151 §:n ja valtioneuvoston
asetuksen edellyttamat selvitykset vallitsevasta melutilanteesta ja melulle al-
tistumisesta. Valmistuneet selvitykset ovat:

— Kuopion kaupungin EU-meluselvitys 2017
— Kuopion ja Siilinjarven meluselvitys vuosille 2017 ja 2035
— Hiljaisten alueiden kartoitus

Tausta-aineistoksi on lisiaksi valmistunut Terveyden ja Hyvinvoinnin laitoksen
tekema tie- ja raideliikennemelun terveys- ja hyvinvointivaikutuksia Kuopios-
sa ja Jyvaskylassa koskeva selvitys.

Meluntorjunnan toimintasuunnitelman laadinnassa on ollut mukana kau-
punkiympariston suunnittelupalvelujen edustajia.

Kaupunkirakennelautakunta kasittelee nyt saatujen lausuntojen ja mielipitei-
den pohjalta taydennetyn toimintasuunnitelman 27.6.2018 kokouksessa ja
esittad sen kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi. Toimintasuunnitelma on
raportoitava Uudenmaan ELY-keskukselle / ymparistoministeriolle 30.6.2018
mennessa.

Lausunto Kaupunkirakennelautakunta lausuu seuraavaa:

Kaupunki on tehnyt tiivista yhteistyota ELY-keskuksen ja Liikenneviraston
kanssa meluntorjunnan osalla. Yhteistyota jatketaan edelleen.

Investointikohteiden yhteydessa on toteutettu useita meluntorjuntatoimenpi-
teitd, esimerkiksi Kumpusaarentien melukaide, Hiltulanlahden ja Rahusen-
kankaan meluvallit, Pihlajalaakson meluseina seka nyt kiynnissa oleva Inki-
lanmaen meluvalli Rastaantien etelapuolella. Toimintasuunnitelmaan ei tule
kirjata vuosittain meluntorjuntatoimenpiteisiin kiaytettavaa summaa. Toi-
menpiteet on kustannustehokkainta toteuttaa jatkossakin investointikohtei-
den yhteydessa. Télloin meluntorjuntaan kiytettyjen kustannusten maara
vaihtelee vuosittain.
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Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy taméan lausunnon toimitet-
tavaksi ymparisto- ja rakennuslautakunnalle.

Valmistelija
Paula Pakarinen puh. +358 44 718 5422
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.



Kuopion kaupunki Poytékirja 8/2018 58 (74)
Kaupunkirakennelautakunta

ot
KUOPIO 108

16.05.2018

§ 110 Asianro 1113/10.03.01.00/2018

Jalankulku- ja pyoriilyvaylian katusuunnitelman vililld Pirtinpiidnkatu - Pirtinkaari nahta-
ville asettaminen

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Kohde Katusuunnitelmaehdotus koskee jalankulku- ja pyorailyvaylaa valilla Pirtin-
paankatu - Pirtinkaari seka Saksan aukiota. Nahtaville asetettava katu ja ka-
tuaukio sijaitsevat Pirtin kaupunginosassa (34).

Lahtokohdat Suunnittelualueen asemakaavassa on Pirtinpaankadun ja Pirtinkaaren vilille
esitetty jalankulku- ja pyorailyvayla seka Pirtinkaaren puoleiseen padhéan Sak-
sanaukio. Asemakaava on lainvoimainen.

Saksanaukioon rajautuvat tontit eivit ole rakentuneet siten, miten asemakaa-
vavaiheessa oli ajatus, rakennukset eivit avaudu aukiolle. Katuaukiosta ei ole
siten tarve tehda torimaista aukiota, vaan se toteutetaan oleskelualueena.

Asemakaavan mukaisia puuriveja katualueen reunoille ei pystyta toteutta-
maan jo rakennettujen kunnallisteknisten linjojen takia.

Suunnittelualue on kaupungin maanomistuksessa.
Rakenteelliset ja liikenteelliset ratkaisut, kuivatus
Jalankulku- ja pyorailyvaylan leveys on 4.0 m.

Viylan kuivatus hoidetaan avo-ojin, jiirein sekd hulevesikaivoin. Kaivot liite-
taan nykyiseen hulevesiviemaverkostoon.

Vayla liittyy Pirtinpaankadun puoleisessa paassa nykyisen alikulkutunnelin
kodalle ja Pirtinkaarella nykyisen suojatien kohdalle.

Pintamateriaalit, valaistus ja kasvillisuus
Jalankulku- ja pyorailyvayla paallystetaan asfaltilla.
Katuviheralueelle rakennetaan niitty ja istutetaan lehtipuita. Pirtinkaareen lii-
tytaan hoitonurmikaistalla. Olemassa olevaa puustoa ja alueella olevia luon-

nonkivia sailytetidan mahdollisuuksien mukaan.

Saksanaukio toteutetaan kivettyna oleskelualueena, jonne sijoitetaan poyta-
penkkiryhma3, keinu ja penkkeja.

Istutukset, katukalusteet ja kiveysmateriaalit tarkentuvat rakennussuunnitte-
lussa, ne eivit vahvistu katusuunnitelman yhteydessa.

Vayla ja aukio valaistaan.
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Suunnitteluratkaisut toteutetaan esteettomina.

Jalankulku- ja pyorailyvayla on kunnossapitoluokassa II.

Véyldn ja aukion kokonaiskustannusennuste on n. 101 000 € (alv. 0 %).
Kustannusarviot sisdltavat jalankulku- ja pyorailyvaylan, aukion, katuviher-
alueen, hulevesiverkoston, liikenteen ohjauksen ja valaistuksen rakennuskus-
tannusten lisdksi suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset.

Kohteen rakentamista ei ole aikataulutettu.

Hanke on ilmastopoliittisilta vaikutuksiltaan positiivinen, koska kadun raken-
taminen edistad kaupunginosan kehittymista ja hankkeella parannetaan ja-
lankulun ja pyorailyn olosuhteita alueella.

Hanke on yritysvaikutuksiltaan neutraali.

Hanke on lapsivaikutuksiltaan positiivinen, koska se parantaa olemassa ole-
van Pirtinpaankadun alikulkutunnelin kiaytt6a. Uuden vaylan myotéd on yhte-

neviinen, turvallinen reitti Pirttilahdenpuiston ja Kuoppaméaenpuiston vililla.
Alikulkutunnelia voi kayttda myos koulureittina Pirtin koululle.

Suunnittelusta tiedottaminen

Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Paitos

Suunnittelun kaynnistymisesta on tiedotettu Kuopio Suunnittelee ja rakentaa
2018 lehdessa.

Esitén, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy katusuunnitelmaehdotuk-
sen nahtavilldoloa varten.

31 1113/2018 Pirtinpaankatu sijaintikartta
32 1113/2018 Pirtinpaankatu

Valmistelija
Paula Pakarinen puh. +358 44 718 5422
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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KUOPIO

§ 111

Kaupunkirakennelautakunta

111 §
16.05.2018

Asianro 1115/10.03.01.00/2018

Jalkakaytava ja pysikkikatos Tellervonkadulle vililla Méannistonkatu - Kalevalankatu / ka-
tusuunnitelman nihtiville asettaminen

Kohde

Lahtokohdat

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Katusuunnitelmaehdotus koskee Tellervonkatua vililla Mannistonkatu - Ka-
levalankatu. Nahtaville asetettava katu sijaitsee Manniston kaupunginosassa

(10).

Suunnitelman tavoitteena on parantaa joukkoliikenteen, jalankulun ja pyorai-
lyn olosuhteita alueella.

Suunnittelualue on kaupungin maanomistuksessa.

Rakenteelliset ja liikenteelliset ratkaisut, kuivatus

Nykyinen 3.0 m levei jalkakaytava kadun lansireunalla muutetaan jalankul-
ku- ja pyorailyvaylaksi, jolloin saadaan Sotilaspojankadulta Kalevalankadulle
yhteneviinen jalankulku- ja pyorailyvayla.

Kadun itireunaan on suunniteltu uusi 2.5 m levea jalkakaytava. Vayla erote-
taan ajoradasta 12 cm korkealla graniittisella reunakivella. Kiinteiston 10-18-
10 pohjoisosaan ja katualueen rajalle toteutetaan matala tukimuuri jalkakay-
tavan ja tontin korkeuseron takia. Tellervonkadun ja Kalevalankadun risteys-
alueelta, tontin 10-18-10 ja katualueen rajalta poistetaan puu.

Seka pohjoisen etta etelan suunnan linja-auto pysakit on suunniteltu kadun-
varsipysikeiksi. Odotusalueet erotetaan ajoradasta 16 cm reunakivella ja odo-
tusalueiden reunaan tehdaan varoitusalueraidat.

Kummankin suunnan pysékille on suunniteltu katos, mutta tassa vaiheessa
toteutetaan vain pohjoisen suunnan eli uuden jalkakaytavan puolelle pysakki-
katos. Jos tulevaisuudessa on tarve tehda linjastomuutoksia ja niiden myota
etelan suunnan pysakki muuttuu nousupysakiksi, on sithen mahdollista asen-
taa katos. Pohjoisen suunnan pysakkikatos sijoittuu tontille 10-18-11. Tontin
haltijan kanssa on tehty sopimus katoksen sijoittamisesta tontille

(3415/2018).

Katosten yhteyteen sijoitetaan roskakorit.

Kadun ja vaylien kuivatus hoidetaan jiirein ja hulevesikaivoin. Kaivot liitetaan
nykyiseen hulevesiviemaverkostoon.

Pintamateriaalit, valaistus ja kasvillisuus

Viylit ja odotusalueet paillystetdan asfaltilla, odotusalueiden varoitusalueet
tehddian huomiokiveyksella.
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ot
KUOPIO

Esteettomyys

Kunnossapitoluokka

Kustannukset

Aikataulu

Vaikutusten arviointi

Kaupunkirakennelautakunta

111 §
16.05.2018

Viliviherkaistalla olevat nykyiset puut pyritaan sailyttimaan.
Katuvalaistus muutetaan Tellervonkadun lansireunalle.
Suunnitteluratkaisut toteutetaan esteettomina.

Tellervonkatu on nykyaan I kunnossapitoluokassa, siihen ei ole tarve tehda
muutoksia. Jalankulku- ja pyorailyvayla on IT kunnossapitoluokassa.

Suunnitelman kokonaiskustannusennuste on n. 84 000 € (alv. 0 %).
Kustannusarviot sisdltavat vaylien, pysiakkialueiden, hulevesiverkostomuutos-
ten, liikkenteen ohjauksen ja valaistuksen rakennuskustannusten lisaksi suun-
nittelu- ja rakennuttamiskustannukset.

Kohteen rakentamista ei ole aikataulutettu.

Hanke on ilmastopoliittisilta vaikutuksiltaan positiivinen, koska hankkeella
parannetaan joukkoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn olosuhteita alueella.
Hanke on yritysvaikutuksiltaan neutraali.

Hanke on lapsivaikutuksiltaan positiivinen, koska se parantaa alueen jalan-

kulku- ja pyorailyverkostoa, liikenneturvallisuutta ja joukkoliikenteen saavu-
tettavuutta.

Suunnittelusta tiedottaminen

Esitys

Liitteet

Piaatosehdotus

Paatos

Suunnittelun kdynnistymisesta on tiedotettu Kuopio Suunnittelee ja rakentaa
2018 lehdessa.

Esitén, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviksyy katusuunnitelmaehdotuk-
sen nahtavilldoloa varten.

33 1115/2018 Tellervonkatu sijaintikartta

34 1115/2018 Tellervonkatu vililla Mannistonkatu-Kalevalankatu
Valmistelija

Paula Pakarinen puh. +358 44 718 5422
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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ot
KUOPIO

§112

Kaupunkirakennelautakunta

112 §
16.05.2018

Asianro 2345/10.03.01.00/2018

Lehtoniemen pohjoisosan viheralueiden kiytto- ja hoitosuunnitelman hyviaksyminen nih-

tavillaoloa varten

Kohde

Suunnitelman sisalto

Valaistus

Esteettomyys

Kustannukset

Vaikutusten arviointi

Esitys

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Suunnittelualue sijaitsee Lehtoniemen kaupunginosassa. Viheralueiden ko-

konaispinta-ala on 22,3 ha. Alue sijoittuu seitsemaélle eri asemakaava-alueelle.
Viheralueet ovat kaavamerkinnaltaan lahivirkistysaluetta(VL) tai puistoa (VP)
Osayleiskaavan mukainen Lehtoniemen tavoiteasukasluku on 6000 asukasta.

Kaytto- ja hoitosuunnitelmassa esitetdan viheralueille tulevat toiminnot seka
alueiden hoidon tavoitteet ja periaatteet. Lisdksi arvioidaan tulevat rakenta-
mis- ja kunnossapitokustannukset.

Viheralueiden tavoitteet ja toiminnot on paiosin esitetty eri asemakaavoissa
seka asemakaavan selostuksessa seka asemakaavan havainnekuvissa.

Alueelle rakennetaan Kuikkalammen korttelileikkipaikka, valaistavaa kevyen-
liikenteenvaylaa n.1860m, puistokaytavia n. 2240 m, latupohjaa 1570 m, puis-
tovenepaikkoja, nuotiopaikka, kaksi hulevesien kasittelyaluetta seka oleske-
luun ja kuntoiluun liittyvia toiminta- ja taukopaikkoja.

Suunnittelutyon kiaynnistymisesta on tiedotettu Kuopio suunnittelee ja raken-
taa 2018 lehdessa.

Kevyenliikenteenviylit seki leikkipaikka valaistaan.

Suunnittelussa pyritdian esteettomyyden perustason mukaisiin ratkaisuihin.
Leikkipuisto tayttida esteettomyyden perustason vaatimukset.

Arvioidut investointikustannukset ovat n. 865 000 € ja vuotuiset kunnossapi-
tokustannukset n. 11 500 €/vuosi.

Lehtoniemen viherpalvelut edistavit useita kaupungin hyvinvointitavoitteita
eri-ikdisia aktiivisuuteen kannustavana ymparistona ja parantaa asuinympa-
riston viihtyisyytta ja vetovoimaisuutta. Tiiviisti asuinalueelle sijoittuvat pal-
velut vahentavit autoilun tarvetta.

Ilmastopoliittiset vaikutukset ovat neutraalit.

Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy Lehtoniemen pohjoisosan
kaytto- ja hoitosuunnitelman nahtavilla oloa varten.
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KUOPIO

112 §
16.05.2018

Liitteet 35 2345/2018 Lehtoniemen pohjoisosan viheralueiden kaytto- ja hoito-

suunnitelma
36 2345/2018 Lehtoniemen kaytto- ja hoitosuunnitelma

Valmistelija
Kari Huttunen

puh. +358 44 718 5715
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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KUOPIO 113§

16.05.2018
§ 113 Asianro 34/00.02.03/2018
KYP tiedonannot 2018
6667/2017 Pohjois-Savon ELY-keskuksen ja Kuopion kaupungin vilinen sopimus hank-

keen "KT 75 kevyen liikenteen jarjestelyt ja liittymajarjestelyt valilla Pajukoski
- Ranta-Sankmaentie, Kuopio” toteuttamisesta, yhteistyosta ja rahoitusjarjes-

telyista
Liitteet 37 34/2018 Viranhaltijapaatokset 16.4. - 6.5.2018
Paatosehdotus Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi ja paattaa, ettei mainituissa paatospoyta-
kirjoissa olevia otto-oikeuden alaisia paatoksid oteta lautakunnan kasitelta-
vaksi.

Paatos Paatosehdotus hyviaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkirakennelautakunta

KUOPIO 14§

e 16.05.2018

§ 114 Asianro 3996/02.08.00.01/2018

Ylimaaridinen asia / Nilsiin katujen ja vesihuollon saneeraus, Nilsii / urakoitsijan valinta ja
rahoitus

Kaupungininsinoori Ismo Heikkinen
Rakentamisen ja kunnossapidon tukipalvelut

Kuopion kaupungin rakentamisen ja kunnossapidon palvelut on pyytanyt
urakkatarjoukset Nilsidn katujen ja vesihuollon saneerauksesta. Tarjouskysely
on tehty IS-Hankinta Oy:n sdhkoisen tarjouspalvelun kautta.

Hankinta pitaa sisdllddn Kuopion Nilsidssa Tiirantien, Linsitien ja Paavontien
plv 240 - 430 katujen ja vesihuollon saneerauksen.

Alueella on voimassa oleva asemakaava.
Rakennuskohteen kadut ovat pientaloalueen tonttikatuja ja niissi ei ole 1api-
ajoliikennetta. Lahistolla sijaitsee koulu. Alueella voi olla my6s raskaampaa

liitkennetta laheiselle maatilalle.

Kartta kohteesta:

m Karttapalvelu

Urakasta on tehty hankintailmoitus 20.4.2018 julkisten hankintojen tietokan-
taan (Hilma) kansallisen kynnysarvon ylittavana hankintana (Hankintalaki

258).
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ot
KUOPIO

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Viiteaineisto

Kaupunkirakennelautakunta

114 §
16.05.2018

Urakkatarjouskilpailua varten tarjouspyyntoaineisto tallennettiin urakkatar-
jouskilpailun jarjestaneen IS-Hankinta Oy:n sahkoiseen tarjouspalveluportaa-
liin. Julkisten hankintojen tietokantaan (Hilma) tehtyyn hankintailmoituk-
seen liitettiin tarjouspalveluportaalin verkko-osoite, josta tarjoajat saivat lada-
ta tarjouspyyntoasiakirjat. Paperisia tarjouspyyntoasiakirjoja ei ldhetetty.

Tarjoukset tuli jattaa viimeistdan 11.5.2018 klo 10.00 sahkoisesti samaan por-
taaliin. Urakoitsijaksi valitaan vertailuhinnaltaan halvimman tarjouspyynto-
asiakirjojen mukaisen tarjoushinnan antanut urakoitsija.

Tarjoukset otettiin vastaan ja avattiin 11.5.2018 IS-Hankinta Oy:n toimesta,
jonka jalkeen suoritettiin halvimman tarjouksen tehneen tarjoajan ja tarjouk-
sen kelpoisuuden arviointi.

Vertailuhinnaltaan halvimman tarjouksen ja tarjoajan kelpoisuuden arviointi
tehtiin Kuopion kaupungin rakentamisen ja kunnossapidon palveluissa tar-
jouksen mukana toimitettujen dokumenttien perusteella.

Vertailuhinta muodostui katu- ja vesihuoltotdista syntyvan kokonaishinnan,
lisa- ja muutostoiden yksikkohintaluettelon méérien ja tarjottujen yksikko-
hintojen seki tuntihintalomakkeen tuntiméirien ja annettujen tuntihintojen
perusteella lasketusta summasta.

Rakentamistyo toteutetaan kokonaisurakkana, jossa maksuperusteena on ko-
konaishinta.

Tarjouksia saatiin nelja (4) kappaletta seuraavilta yrityksilta:

— Koneurakointi M. Niiranen Oy, vertailupisteet 100, sija 1

— Maansiirto Eero Huttunen Oy, vertailupisteet 97,816, sija 2

— Koneurakointi Aimo Tikkanen Oy, vertailupisteet 83,700, sija 3

— Savon Kuljetus Oy, vertailupisteet 76,300, sija 4

Tarjouskilpailun voitti M. Niiranen Oy vertailuhinnalla 789 812,25 €, josta
kaupunkiympariston palvelualueen kustannukset ovat 428 713,00 €.

Esitén, etta tarjouskilpailun voittaja M. Niiranen Oy, valitaan urakoitsijaksi
Nilsidn katujen ja vesihuollon saneeraus -urakkaan.

38 3996/2018 Tarjousten avauspoytikirja
39 3996/2018 Hintavertailutaulukko

17  3996/2018 Tarjouspyynto

Valmistelija

Ville Juntto puh. +358 44 718 5290
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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KUOPIO 1148
it 16.05.2018
Piitosehdotus Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Lautakunta hyvaksyy kaupungininsin6orin esityksen.
Paitos Merkitaan, etta poydalle jaettiin ylimaardinen asia / Nilsidn katujen ja vesi-
huollon saneeraus, Nilsid / urakoitsijan valinta ja rahoitus liitteineen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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ot
KUOPIO 1158

16.05.2018

§ 115 Asianro 4122/10.00.02.01/2018
Yliméériainen asia / sovintosopimus koskien kiinteiston 297-33-2-7 edelleen luovutusta

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupunki on 3.5.2017 allekirjoitetulla kauppakirjalla myynyt Karan-
gassa sijaitsevan asuinrakennusten tontin 297-33-2-7 Rakennuskartio Oy:lle
(nykyaan Lehto Asunnot Oy). Kauppakirja sisaltaa vallintarajoitusehdon, jon-
ka mukaan ostaja on sitoutunut olemaan myymatta tai muutoin luovuttamat-
ta edelleen kiinteist6a rakentamattomana, ellei myyja anna tahan kirjallista
suostumustaan.

Ostaja vuokrasi tontin rakentamattomana 297-33-2-7 omistamalleen Asunto
Oy Kuopion Saariston Kruunu -nimiselle yhtiélle. Asunto-osakeyhti6é on nyt
rakenteilla vuokratontilla, jonka omistaa lainhuutorekisterissa olevan tiedon
mukaan alkuperdinen ostaja Rakennuskartio Oy. Kaupungin mielesti raken-
tamattoman tontin vuokraaminen asunto-osakeyhtiolle oli kauppakirjan val-
lintarajoitusehdon vastaista ja siten sopimusrikkomus. Ostaja on kiistanyt
rikkoneensa sopimusta.

Lehto Asunnot Oy omistaa kiinteistoyhtionsa Kiinteist6 Oy Kuopion Puijon-
katu 29:n kautta entisen pankkikiinteiston 297-4-8-7 osoitteessa Puijonkatu
29. Lehto Asunnot Oy on tehnyt kaupungille sovintosopimusehdotuksen ylla
mainitun tonttiasian sopimiseksi. Endotuksen mukaan asian sopimiseksi kay-
tettaisiin kiinteistolle 297-4-8-7 ylimaaraiseksi jadneita toriparkin autopaik-
koja.

Kuopion kaupunki on 19.4.1990 tehnyt kiinteiston 297-4-8-7 aiemman omis-
tajan Suomen Yhdyspankki Oy:n kanssa autopaikkasopimuksen, jonka perus-
teella on sijoitettu torin pysiakointilaitokseen 58 kiinteiston 297-4-8-7 velvoi-
teautopaikkaa. Kiinteistolle on 9.5.2017 tullut voimaan asemakaavan muutos.
Kiinteiston nykyinen omistaja on uuden asemakaavan perusteella hakenut
saanut kiinteistolleen uuden rakennusluvan, jonka autopaikkalaskelman mu-
kaisesti torin pysakointilaitokseen sijoittuu enaa 27 kiinteiston velvoiteauto-
paikkaa. Kiinteistolle jaa torin pysakointilaitokseen siten 31 ylimaaraista au-
topaikkaa. Kiinteiston 297-4-8-7 kanssa on tehtdva vanhan autopaikkasopi-
muksen korvaava uusi autopaikkasopimus jiljelle jaavistd autopaikoista.

Lehto Asunnot Oy:n tekeman sovintosopimusehdotuksen mukaan tontin 297-
4-8-7 ylimaaraiset autopaikat 31 kpl luovutettaisiin takaisin kaupungille.
Kaupunki hyvaksyisi jalkikateen ylla todetun tontin 297-33-2-7 vuokraamisen
rakentamattomana. Kaupunki maksaisi jarjestelyssa vilirahaa 120 000 euroa.
Talla jarjestelylla kiinteiston 297-4-8-7 ylimaariiset autopaikat saataisiin ta-
kaisin toripysdkoinnin myytavain autopaikkakapasiteettiin, jolloin autopaik-
koja voidaan myyda muita kiinteistokehityshankkeita varten.
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KUOPIO

Vaikutusten arviointi

Esitys

Paatosehdotus

Kaupunkirakennelautakunta

115 §
16.05.2018

Paatosesityksella ei ole ilmastovaikutuksia. Yritysvaikutuksiltaan asia on posi-
tiivinen, koska kaupungille takaisin tulevien autopaikkojen tulevat myynnit
osaltaan mahdollistavat yritysten kiinteistokehityshankkeet keskustassa.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle, ettd kaupunki tekee sopimuksen, jossa
sovitaan seuraavista asioista:

1. Kuopion kaupunki antaa Lehto Asunnot Oy:lle jalkikidteen luvan vuokrata
tontti 297-33-2-7 Asunto Oy Kuopion Saariston Kruunu -nimiselle yhtiol-
le eikd kaupungilla enaa ole vaatimuksia rakentamattoman tontin vuok-
raamisen suhteen.

2. Kiinteist6 Oy Kuopion Puijonkatu 29 luovuttaa kaupungille 31 autopaik-
kaa torin pysakointilaitoksesta.

3. Kaupunki maksaa sopimusjarjestelyssa vilirahaa 120 000 euroa.

Asioista tehdain kirjallinen sopimus, jonka tarkemmat ehdot muotoillaan
kansliatoimenpitein.

5. Kuntalain 143 §:n nojalla tima paatos pannaan taytdntoon ennen kuin se
on saanut lainvoiman.

Valmistelija

Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy vs. kiinteistojohtajan esityksen.

Merkitaan, ettia poydalle jaettiin ylimaarainen asia / sovintosopimus koskien
kiinteiston 297-33-2-7 edelleen luovutusta.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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Liite A Kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje / kaupunkirakennelautakunta (96, 98 -
102,115 §)

Oikaisuvaatimusoikeus
Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paitos on kohdistettu tai jonka oi-
keuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) sekd kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Puhelin 017 18 5113 tai 044 718 5110
Sahkoposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtidva 14 paivian kuluessa paitoksen tiedoksisaan-
nista. Kunnan jasenten katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemén pai-
van kuluttua siita, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtaviksi Kuopion
kaupungin verkkosivuille ww.kuopio.fi/paatoksenteko. Asianosaisen katso-
taan saaneen paitoksesta tiedon, jollei muuta niytets, seitsemén paivan ku-
luttua kirjeen lahettamisesta, kolmen paivan kuluttua siahkopostin lahettami-
sesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodis-
tukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusai-
kaan.

Oikaisuvaatimuksen sisilto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimuksesta on kaytdva ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan
allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkoposti-
na. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa
on tiedot 1ahettdjasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle viimeistaan
madraajan viimeisena paivana ennen viraston virka-ajan paattymista tai mi-
kali maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona
tyot virastoissa on keskeytettiava, ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaisel-
le silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tieto-
jarjestelmassa siten, ettd viestid voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla. Postiin asiakirjat on jatet-
tdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille ennen oikaisuvaatimusajan paattymis-
ta.



Kuopion kaupunki Poytékirja 8/2018 71 (74)
Kaupunkirakennelautakunta

abn
KUODK) Muutoksenhakuohje

16.05.2018

Liite C Hankintaoikaisuohje (104 - 105, 114 §)
Oikaisuvaatimusoikeus

Hankintaoikaisuvaatimuksen voi tehdi se, johon paatos on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asi-
anosainen).

Oikaisuvaatimusviranomainen
Kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Puhelin 044 718 5110, 044 718 5113
Sahkoposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Asianosaisen on esitettdva hankintaoikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa
siitd, kun on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta hankin-
tamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaa-
timusaikaan.

Hankintaoikaisun vireille tulo ja kasittely eivat vaikuta sithen mairaaikaan,
jonka kuluessa asianosaisella on julkisista hankinnoista annetun lain nojalla
oikeus hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estd hankintaoikaisun tekemista tai
hankintaoikaisun kasittelya.

Kiytettaessa siahkoista yhteystietoa ehdokkaan ja tarjoajan katsotaan saaneen
paatoksesta oheisasiakirjoineen tiedon sina paivana, jolloin mainitut asiakir-
jat sisdltdva sdhkoinen viesti on vastaanottajan kiytettavissa timéin vastaan-
ottolaitteessa siten, ettd viestid voidaan kasitella.

Paatos voidaan toimittaa myos postitse kirjeelld, jolloin vastaanottajan katso-
taan saaneen asiasta tiedon seitseméantena paivana kirjeen ldhettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Oikaisuvaatimuksen sisilto ja toimittaminen

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Hankintaoikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle en-
nen oikaisuvaatimusajan paattymista.
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Liite D Valitusosoitus markkinaoikeudelle / kaupunkirakennelautakunta (104 - 105, 114 §)
Asian saattaminen markkinaoikeuden kisiteltaviiksi

Hankintaa koskevan asian voi saattaa valituksen tekemalla markkinaoikeuden
kisiteltavaksi se, jota asia koskee seki tyo- ja elinkeinoministerio unionin val-
vontamenettelya koskevassa asiassa seki sellainen valtion tai kunnan viran-
omainen taikka muu taho, joka on myontanyt hankekohtaista tukea raken-
nushankkeen toteuttamiseen.

Markkinaoikeuden kisiteltaviksi valituksella voidaan saattaa laissa julkisista
hankinnoista tarkoitettu hankintayksikon péaatos tai hankintayksikon muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjo-
ajan asemaan.

Valituksen tekeminen

Valitus on tehtdva kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun ehdokas tai tarjoa-
ja on saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen,
jollei jaljempéna toisin sdadeta.

Jos hankintayksikko on tehnyt hankintapaiatoksen jalkeen hankinta- tai kayt-
tooikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta odotusai-
kaa, valitus on tehtdva 30 paivin kuluessa siitd, kun tarjoaja on saanut tiedon
paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus markkinaoikeudelle on tehtavia viimeistaan kuuden kuukauden kulu-
essa hankintapaiatoksen tekemisesti siind tapauksessa, ettd ehdokas tai tar-
joaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankinta-
paatos tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Jos hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tar-
koitetun suorahankintaa tai hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tar-
koitetun (sopimusalan laajentuminen tai sopimuksen muuttaminen taloudel-
lisesti edullisemmaksi) sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan
unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtiva 14 paivan kuluessa ilmoituk-
sen julkaisemisesta.

Jollei edelld mainittua ilmoitusta ole julkaistu, suorahankintaa koskeva vali-
tus on tehtava

1 30 pdivan kuluessa siitd, kun suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus
Euroopan unionin virallisessa lehdess3; tai

2 kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Hankintayksikon tekema paatos perusteluineen seka valitusosoitus ja oikai-
suohje on annettava tiedoksi kirjallisesti niille, joita asia koskee. Paatos edella
mainittuine asiakirjoineen annetaan tiedoksi kiayttaen ehdokkaan ja tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa. Kaytettaessa sahkoista
yhteystietoa ehdokkaan ja tarjoajan katsotaan saaneen paitoksesta tiedon
pdivani, jona asiaa koskeva sihkdinen asiakirja on viestin vastaanottajan kay-
tettavissa timan vastaanottolaitteessa siten, etta sahkoista viestia voidaan ka-
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sitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa
esitetd luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myohemmin. Kaytettaessa siahkoista tiedoksiantoa hankin-
tayksikon on merkittava viestiinsa erikseen tieto viestin lahettamispaivasta.

Hankintayksikolle tiedottaminen

Hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksi-
kolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kisiteltavéksi.

Ilmoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun hankintaa
koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikon ilmoittamaan osoitteeseen.

Valituskirjelmiin sisilto

Valituksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen seka hankinta-asia, jota

valitus koskee.

Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan tai dynaamiseen hankintajarjestel-
main hyviaksymistd koskevan ratkaisun osalta valituskirjelméssa on esitetti-

vd, minka vuoksi kisittelylupa tulisi myontaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Vali-

tukseen on merkittdva hakijan ja kirjelmén laatijan nimi ja kotikunta seki
postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle

voidaan toimittaa.

Valitukseen on liitettava

— alkuperiisena tai jaljennoksena paatos, johon muutosta haetaan

- todistus, mina paivdna paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys vali-
tusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin vedotaan ja

— valtakirja, mikali kdytetddn asiamiesta.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilla vali-

tusajan viimeisena paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.
Itse tiedoksiantopaivaa ei lasketa mukaan.

Valituskielto ja valituslupa

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan
asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain eika hallintolainkayttolain nojalla.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla,

jollei markkinaoikeus myonna asiassa kasittelylupaa julkisista hankinnoista

annetun lain 86 §:n mukaisesti.
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Markkinaoikeuden yhteystiedot
Posti- ja kidyntiosoite Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin 029 564 3300
Faksi 029 564 3314
Sahkoposti markkinaoikeus(at)oikeus.fi

Sahkopostia ldhetettidessa (at)-merkinta korvataan @-merkilla

Oikeudenkiyntimaksu

Tuomioistuin voi perid muutoksenhakuasian kisittelysta tuomioistuinmaksu-
lain 2 §:n (1455/2015) mukaisen oikeudenkayntimaksun.



