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i Kaupunginvaltuusto
KUOPIO 558
i i 11.06.2018
Kaupunkirakennelautakunta 107 § 16.5.2018
Kaupunginhallitus 178 § 4.6.2018
§ 55 Asianro 8467/10.02.03/2014

Yliméériainen asia / Asemakaavan muutosehdotus / Siarkiniemen srk-talo ja Sammallahden
kentti / Sarkiniemi 15-37-2, 15-4-0 ja 15-6-0

Paatoshistoria

Kaupunkirakennelautakunta 7.2.2018 § 22

Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuinrakentaminen Sarki-
niemen srk-talon tontilla 15-37-2 seka pysakointialueen 15-6-0 ja Sammallah-
den pallokentén 15-4-0 alueella. Samalla paivitetdan liito-orava- ja hulevesi-
merkint6ja osaan Sarkiniemen keskuspuistosta ja Sammalniemenpuistosta.
Asemakaavan muutoksen yhteydessa on kartoitettu myos Sarkiniementien
varren tdydennysrakentamismahdollisuuksia. Kaupunkirakennelautakunnalle
esitetddn, ettd se hyviaksyy ehdotuksen (ja siihen liittyvan sitovan tonttijaon)
nahtavaksi asetettavaksi.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee Sarkiniemen kaupunginosassa, Sarkiniementien
itapuolella Sarkiniemen srk-talon tontilla ja Sarkiniemen keskuspuiston ja
Sammallahden pallokentan sekd Sammalniemenpuiston alueella. Vireilletulo-
vaiheen jialkeen kaavarajauksesta on jatetty pois tarkastelualueen rajaus.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavaty06 on tullut vireille Kuopion Evankelisluterilaisen seurakuntayhtyman
hakemuksesta 12.12.2014. Niiralan Kulma Oy on tehnyt suunnitteluvarausha-
kemuksen ARA-tuotannon mukaisesta asuinrakentamisesta 29.8.2016. Kau-
punkirakennelautakunta on myontéanyt suunnitteluvarauksen 28.9.2016.

Kaavatyo sisiltyy vuoden 2016, 2017 ja 2018 kaavoituskatsaukseen ja asema-
kaavoitusohjelmaan. Kaavoituksen kaynnistimissopimukset on allekirjoitettu
15.2.2017 (Kuopion Evankelisluterilainen seurakuntayhtyma) ja 2.3.2017 (Nii-
ralan Kulma Oy).

Kaavoitustilanne Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta. Keskeisen kaupunki-
alueen yleiskaavassa alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta ja virkis-
tysaluetta. Asemakaavassa tontti 15-37-2 on merkitty yleisten rakennusten
korttelialueeksi, tontti 15-6-0 pysikointialueeksi ja tontti 15-4-0 palloiluken-
taksi.

Nykyinen tilanne Tontilla 15-37-2 on vuonna 1982 valmistunut 772 k-m2 suuruinen seurakun-
takoti.
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Loput suunnittelualueesta on pysakointi-, liilkenne-, urheilu tai puistoaluetta.
Tontilla 15-4-0 on hiekkapintainen kentta.

Suunnittelualue kuuluu Sarkiniemen lahipalvelujen piiriin seka liikenne- ja
katuverkostoon.

Tontin 15-37-2 ja silld olevan rakennuksen omistaa Kuopion Evankelisluteri-
lainen seurakuntayhtymai. Loput suunnittelualueesta on Kuopion kaupungin
omistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Hyvaksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksessa tontti 15-37-2- on kaavoitettu on kaavoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-23) ja tontti 15-33-2 rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR).

Asemakaavamuutoksella ei osoiteta rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina,
vaan rakennusoikeus mairitelldan rakennusten massoittelun (rakennusalat ja
rakennusten korkeus) avulla.

Aineistoon liittyvien laskelmien mukaan rakennusoikeus tontilla 15-37-2 on n.
5160 k-m2 (e=0,8) ja tontilla 15-33-2 noin 1 430 k-m2 (e=0,23).

Autopaikkanormi tontilla 15-37-2 on 1 ap/as ja pyorapaikkanormi 1 pp/30
Amz2 (100 % oltava katettuja). Autopaikkanormi tontilla 15-33-2 on 1 ap/as ja
1vap/10 as ja pyorapaikkanormi 1 pp/30 Am2 (75 % oltava katettuja).

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakenne-lautakunnalle
tiedoksi 22.3.2017. Aineisto on ollut nahtavana vireilletulokuulutuksen nahta-
vandolon yhteydessa 27.2.—25.4.2017. Aineistosta on jatetty nahtavanaolon
aikana yksi mielipide. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 18.4.2017. Kaa-
voituksen kaynnistimissopimukset on laadittu 15.2.2017 ja 2.3.2017.

Valmisteluvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedok-
si 24.5.2017 ja ollut ndhtdvina 5.6.—7.7.2017. Aineistosta on jarjestetty yleiso-
tilaisuus asukkaille 13.6.2017 ja tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille
6.8.2017. Valmisteluaineistosta on saatu viisi mielipidetta ja kaksi lausuntoa.
Ehdotusaineisto on laadittu saatujen kannanottojen ja kdytyjen neuvottelujen
pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyviksyma asemakaavan muutosehdotus ja
sitova tonttijako asetetaan julkisesti nahtaville.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukai-
sesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Kaupunginvaltuusto

Hanke eheyttad yhdyskuntarakennetta ja vahvistaa alueen asukaspohjaa tu-
kien niin seka lahipalvelujen etta joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Kaa-
vamuutos on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen, silld eheyttdva uudisra-
kentaminen kayttdd olemassa olevaa kunnallistekniikkaa ja liilkenneverkostoa.
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Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy asemakaavan muutosehdo-
tuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavil-
le vahintaan 30 paivan ajaksi. (Samalla asetetaan ndhtdville asemakaavan
muutosehdotuksen yhteydessd sitovalla tonttijaolla muodostuvan Kuopion
kaupungin 15. kaupunginosan (Sérkiniemi) kortteleiden 37 ja 33 tonttien 2
tonttijako). Mikali ehdotukseen ei muistutuksissa tai lausunnoissa esiteta
muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetddn edelleen kaupunginhallitukselle
ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisto-
ja rakennuslautakunnalle seka Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle. Lisaksi
aineisto ldhetetain tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistovastuu-
alueelle.

13 8467/2014 Pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen,
liite 2
14 8467/2014 Valmisteluvaiheen mielipiteet ja lausunnot vastineineen, liite

7

15 8467/2014 Rakentamistapaohje, liite 3.1

16  8467/2014 Kaavaselostus ilman liitteita (ei jaeta, julkaistaan internetis-
sa)

17  8467/2014 Havainneaineisto, liite 3.2 (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

18 8467/2014 Havainneaineisto, liite 3.3 (ei jaeta, julkaistaan internetissa)

19 8467/2014 Ajantasa-asemakaava, liite 4 (ei jaeta, julkaistaan internetis-
sa)

20 8467/2014 Liito-oravatarkastus -raportti, liite 5.1 (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

21 8467/2014 PIMA-tutkimus ja maaperialausunnot, liite 5.4 (ei jaeta, jul-
kaistaan internetissa)

22 8467/2014 Ympdristomeluselvitys, liite 5.5 (ei jaeta, julkaistaan interne-
tissd)

23 8467/2014 Rakennushistoriaselvitys, liite 5.6 (ei jaeta, julkaistaan in-
ternetissa)

24 8467/2014 Verkostokartat, liite 6 (ei jaeta, julkaistaan internetissi)

25 8467/2014 Asemakaavan seurantalomake, liite 1 (ei jaeta, julkaistaan
internetissa)

26 8467/2014 Sitova tonttijako

Valmistelija
Jaana Keranen puh. +358 44 718 5446
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Lautakunta hyvaksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkirakennelautakunta 16.5.2018 107 §
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Kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuinrakentaminen Sarki-
niemen seurakuntatalon tontilla 15-37-2 seka pysdkointialueen 15-6-0 ja
Sammallahden pallokentén 15-4-0 alueella. Samalla paivitetdan liito-orava- ja
hulevesimerkint6ja osaan Siarkiniemen keskuspuistosta ja Sammalniemen-
puistosta. Ehdotus on ollut nahtavana ja siitd on saatu yksi lausunto Pohjois-
Savon ELY-keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat vastuualueelta. Ehdotuk-
sesta jatettiin kaksi muistutusta. Ehdotusta on muutettu valjentamalla raken-
nusaloja ja tarkentamalla kerroslukumairaa koskevaa merkintaa kellarimer-
kinnan osalta. Kaavaselostukseen on lisatty lapsivaikutusten arviointi ja lisak-
si tehty teknisia korjauksia. Muutokset eivit ole olennaisia, joten kaavaehdo-
tusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaviksi. Kaupunkirakennelautakunnalle
esitetddn, ettd se hyviksyy kaavaehdotuksen ja sitovan tonttijaon hyviksy-
miskasittelyn jatkamisen.

Suunnittelualue sijaitsee Sarkiniemen kaupunginosassa, Sarkiniementien
itdpuolella Sarkiniemen seurakuntatalon tontilla ja Sarkiniemen keskuspuis-
ton ja Sammallahden pallokentin sekd Sammalniemenpuiston alueella.

Kaupunkirakennelautakunta hyviksyi asemakaavan muutosehdotuksen
7.2.2018. Muutosehdotus on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nah-
tdvana 12.2.—14.3.2018. Aineisto on lahetetty tiedoksi mahdollista lausuntoa
varten Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle sekd ymparisto- ja rakennus-
lautakunnalle, lisdksi aineisto ldhetettiin tiedoksi Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat —vastuualueelle. Lausunto on saatu
ELY-keskuksen Ympaérist6 ja luonnonvarat —vastuualueelta. Ehdotuksesta ja-
tettiin kaksi muistutusta.

Lausunnossa ja muistutuksissa esitettyjen kannanottojen takia kaavaehdotus
vieddan hyvaksymiskasittelyyn kaupunkirakennelautakunnan kautta.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunto ja muistutukset seki niihin annetut vas-
tineet ovat esityslistan liitteena.

Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen

Vaikutusten arviointi

Esitys

Asemakaavan muutosehdotusta on muutettu muuttamalla kerrosten luku-
maarai koskeva Va4 k IV —merkinti ¥4 IV —merkinnéksi (alin kerros ei ole kel-
lari, koska se ei sijaitse maan alla). Lisdaksi rakennusaloja on hieman valjen-
netty.

Hanke eheyttaa yhdyskuntarakennetta ja vahvistaa alueen asukaspohjaa seka
lahipalvelujen etta joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Kaavamuutos on
ilmastopoliittisen ohjelman mukainen. Tdydennysrakentaminen hyodyntaa
olemassa olevaa kunnallistekniikkaa ja liikenneverkostoa.

Esitdn kaupunkirakennelautakunnalle, etta se esittda asemakaavan muutos-
ehdotuksen seki tontteja 15-33-2 ja 15-37-3 koskevan sitovan tonttijaon kau-
punginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyviaksyttaviksi. Ehdotukseen
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tehdyt muutokset eivit ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa
uudelleen nahtaville.

Seurakuntatalon alueeseen liittyen tulee tehda sopimus MRL 12 a luvun mu-
kaisesta, yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 §:n
mukaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa.

Liitteita ja/tai viitteita ei jaeta, julkaistaan internetissa.
8467/2014 Ehdotusvaiheen lausunto ja muistutukset vastineineen
8467/2014 Pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen

8467/2014 Kaavaselostus ilman liitteita

8467/2014 Asemakaavan seurantalomake liite 1

8467/2014 Rakentamistapaohje liite 3.1

8467/2014 Kaavaselostuksen liite 3.2 Havainneaineisto

8467/2014 Kaavaselostuksen liite 3.3 Havainneaineisto

8467/2014 Kaavaselostuksen liite 4 Ajantasa-asemakaava
8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.1 Liito-oravatarkastus -raportti
8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.2 Sarkiniementie 20, lausunto maa-
perdolosuhteista

8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.3 Sammallahden urheilukentta,
lausunto maaperaolosuhteista

8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.4 PIMA-tutkimus ja maaperilau-
sunnot

8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.5 Ymparistomeluselvitys
8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.6 Rakennushistoriaselvitys
8467/2014 Kaavaselostuksen liite 6 Verkostokartat

8467/2014 Sitova tonttijako

Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviksyy kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 4.6.2018 178 §
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Valmistelija
Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Merkitdcdn, ettd asia viedddn kaupunginvaltuuston kdsiteltdvdiksi sen jal-
keen, kun asiaa koskeva maankdyttosopimus on allekirjoitettu.

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus esittaa ylimaaraisena asiana 11.6.2018 kokoontuvalle kau-
punginvaltuustolle asemakaavan muutosehdotuksen seki tontteja 15-33-2 ja
15-37-3 koskevan sitovan tonttijaon hyvaksyttavaksi.

Merkittiin, ettd jasen Minna Reijonen poistui kokouksesta esteelliseni (yhtei-
sojaavi) asiakohtien 5 ja 6 kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Juha Romppanen oli kokouksessa
kuultavana asiakohdassa.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan
tekeman paatosehdotuksen.

36 8467/2014 Kaavaselostus ilman liitteita

37 8467/2014 Asemakaavan seurantalomake liite 1

38 8467/2014 Rakentamistapaohje liite 3.1

39 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 3.2 Havainneaineisto

40 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 3.3 Havainneaineisto

41 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 4 Ajantasa-asemakaava

42 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.1 Liito-oravatarkastus -raportti

43 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.2 Sarkiniementie 20, lausunto maa-
periolosuhteista

44 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.3 Sammallahden urheilukentt,
lausunto maaperiolosuhteista

45 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.4 PIMA-tutkimus ja maaperalau-
sunnot

46 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.5 Ymparistomeluselvitys

47 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 5.6 Rakennushistoriaselvitys

48 8467/2014 Kaavaselostuksen liite 6 Verkostokartat

49 8467/2014 Ehdotusvaiheen lausunto ja muistutukset vastineineen

50 8467/2014 Pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen

51 8467/2014 Sitova tonttijako

Edella mainittuja liitteiti ei jaeta uudelleen niille, jotka ovat saa-
neet ne kaupunginhallituksen esityslistan 46.2018 liitteeni.
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Merkitdadn, ettd asiaa koskeva maankdyttosopimus allekirjoitetaan
6.6.2018.

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto hyviksyy asemakaavan muutoksen seka tontteja 15-33-2
ja 15-37-3 koskevan sitovan tonttijaon.

Kaupunginvaltuusto paatti yksimielisesti ottaa ylimaaraisen asian kasitelta-
vakseen.

Kaupunginvaltuusto hyviksyi yksimielisesti kaupunginhallituksen tekeman
paatosehdotuksen.
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