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§ 47 Asianro 4021/10.03.00.00/2018

Oikaisuvaatimus / 297-34-163-34 / Katajalehdonkatu 8 / Rakennustarkastajan rakennuslu-
papaatos 23.4.2018 § 272, D 18-254-R

Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen
Alueellinen rakennusvalvonta

Tiivistelma

Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen on 23.04.2018 § 272 myontéanyt rakennusluvan
omakotitalon, viiden paritalon, autotalli/katos/jatevaraston, autokatoksen ja sauna-
rakennuksen rakentamiseen sekid omakotitalon ja talousrakennuksen purkamiseen
kiinteistolle 297-34-163-34 osoitteeseen Katajalehdonkatu 8.

Naapurikiinteiston 297-34-163-7 omistajat ja naapurikiinteiston 297-34-163-5 haltijat
ovat tehneet paitoksestd oikaisuvaatimuksen 9.5.2018. Luvan hakija on antanut asi-
aan vastineen 24.5.2018.

Oikaisuvaatimus on saapunut méiriajassa ja lautakunta ottaa sen kisiteltavikseen.
Oikaisuvaatimus 9.5.2018 (jaetaan liiteaineistona).

Hakijan antama vastine 24.5.2018 (jaetaan liiteaineistona).

Esitys Esitin, ettd ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen ja
pitad rakennustarkastaja Ilkka Korhosen 23.04.2018 § 272 paatoksen koko-
naisuudessaan voimassa seka toistaa rakennuslupapaatoksessa esitetyt perus-
telut.

Perustelut
Naapurin kuuleminen
Sovellettavat sddnnokset

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:ssd sdddetdaan naapurin kuulemisesta
muun ohella seuraavasti: "Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoi-
tettava naapurille, jollei ilmoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka
kaavan sisdlto huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpee-
tonta. Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaita olevan kiinteiston tai
muun alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireilldolosta so-
pivalla tavalla tiedotettava myos rakennuspaikalla.

Rakennuspaikalla on tarvittaessa toimitettava katselmus rakennuksen ympa-
ristoon soveltuvuuden selvittimiseksi, rakentamisen vaikutusten arvioimisek-
si ja naapurien kuulemiseksi. Katselmuksen ajasta on annettava tieto hakijalle
seka naapureina olevien kiinteistojen haltijoille.”
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Selostus ja perustelu

Oikaisuvaatimuksessaan naapurikiinteistot vaativat, etta rakennuspaikalla
maadrataan toimitettavaksi katselmus rakennuksen ymparistoon soveltuvuu-
den selvittdmiseksi ja rakentamisen vaikutusten arvioimiseksi.

Todetaan, ettd rakennusvalvonta on suorittanut naapurin kuulemisen viran
puolesta maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 §:n menettelysdannoksen mu-
kaisesti. Naapurikiinteistot ovat toimittaneet huomautuksensa kirjallisesti ra-
kennusvalvontaan. Todetaan myo0s, ettd MRL 133.2 §:n mukaisen alkukatsel-
muksen jarjestiminen on viranomaisen harkinnassa. Ottaen huomioon naa-
purikiinteist6jen huomautusten ja niiden perustelujen ilmeneminen selvasti
kuulemiskirjelmasta ja alueen yksityiskohtaisen asemakaavan ohjaavuusvai-
kutus lupakasittelyyn, katselmuksen toimittaminen on ollut ilmeisen tarpee-
tonta.

Kyseinen rakennushanke ei myoskaan sisalla sellaisia rakentamistoimenpitei-
td, joihin olisi tarvittu naapurin nimenomainen suostumus. Naapurin suos-
tumuksen tarve pohjautuu kaavoitetuilla alueilla kaavan noudattamiseen.
Asemakaavoissa miiritellaan 1dhes poikkeuksetta rakentamisen sijoittumi-
sesta naapuruston kannalta. Naapurin kuulemisessaan esittima kielteinen
kanta ei tdssa tapauksessa ole johtanut hakemuksen hylkdamiseen. Koska
asemakaava on hyvin yksityiskohtainen ja haettu rakentaminen sen mukainen
maankaytto- ja rakennuslaissa sdadetyt rakennusluvan myontamisen edelly-
tykset tayttyvat myos MRL 135.1 §:n 6. kohdan ” rakennusta ei sijoiteta tai ra-
kenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapuri-
kiinteiston sopivaa rakentamista” osalta.

Asemakaavan mukaisuus

Sovellettavat sddnnokset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan 135 §:n rakennusluvan edellytykset
asemakaava-alueella:

”Rakennusluvan myontamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, etta:
1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa sdddetyt sekd muut timan lain mukai-
set tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa ym-
paristolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.”
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Selostus ja perustelu

Oikaisuvaatimuksessaan naapurit ovat esittaneet, etta paatos kumottaisiin
asemakaavan vastaisena. Perusteluissaan naapurit vetoavat siihen, ettda ahdas
rivitalomainen rakentaminen ei ole sallittu ja ko. rakentaminen edellyttéisi
asemakaavan muuttamista.

Voimassaolevan asemakaavan mukaan hanke sijaitsee AO Erillispientalojen
korttelialueella. Tontin rakennusoikeus on kaavan mukaa e=0.35. Hankkeen
laajuus ei ylitd asemakaavan mukaista rakennusoikeutta. Asemakaava mer-
kinta rto-2 tarkoittaa ettd alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on ehdot-
tomasti noudatettava.

Rakentamistapaohjeessa edellytetian muun muassa, etta rakennuksen sijoit-
telussa on huomioitava naapurin rakentaminen. Paarakennuksen

etdisyyden naapuritontin rakennusalasta (rajasta) tulee olla vahintaan

4 metria, ellei rakenneta samanaikaisesti kiinni naapurirakennukseen.
Paiikkunan eteen saadaan niin 8 metrid rakentamatonta tilaa, mikd mahdol-
listaa asuinhuoneiden padikkunoiden sijoittamisen myo6s rakennuksen paa-
tyyn, jos ne ovat autotallin katon yldpuolella ja kun ne niin ovat vahintiaan 8
metrin paassd naapurin korkeimmasta paarakennuksesta. Autotalli saa olla 2
metrin paassi rajasta, ellei rakenneta samanaikaisesti kiinni naapuriraken-
nukseen.

Voimassaolevassa kaavassa tai rakentamistapaohjeessa ei ole rajoitettu asun-
tojen tai rakennusten lukumairaa. Rakennuksia saa tehdi em. etdisyydet
huomioiden niin paljon, kun tontin rakennusoikeus sallii. Voimassa oleva
asemakaava sallii useamman omakoti- tai paritalon rakentamisen ko. tontille,
joten tilta osin naapureiden vaatimukset tulee hylata.

Asian kisittely rakennusvalvonnassa
Sovellettavat sadnnokset

Maankaytto- ja rakennuslain 124 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaisen tehtdviana on yleisen edun kannalta valvoa rakennustoimintaa se-
ki osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mita tassa laissa tai
sen nojalla sdddetdan tai maarataan.

Valvontatehtdvin laajuutta ja laatua harkittaessa otetaan huomioon raken-
nushankkeen vaativuus, luvan hakijan ja hankkeen suunnittelusta ja toteut-
tamisesta vastaavien henkil6iden asiantuntemus ja ammattitaito sekd muut
valvonnan tarpeeseen vaikuttavat seikat.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on myos huolehtia kun-
nassa tarvittavasta rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja neuvonnasta.

Kuopion kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii ymparisto-ja ra-
kennuslautakunta. Lautakunta on delegoinut rakennuslupia koskevat toimi-
vallat viranhaltijoille alueittain ja eri asteisesti.

Naapurit moittivat oikaisuvaatimuksessaan késittelijoiden vaihtumista ja
naapureiden mielesta kisittelijoiden vaihtuminen ei ole hyvaa hallintotapaa ja
aiheuttaa kysymyksia asian hoitamistavasta.
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Voimassaolevan kaupunkiympariston palvelualueen toimintasdannon 13 ¢
mukaan:

Rakennustarkastaja johtaa alueellista rakennusvalvontaa. Kuopion kaupungin
rakennustarkastaja toimii maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 21.2 §:n tar-
koittamana rakennustarkastajana koko yhteistoiminta-alueella ja paattaa
kohdan 1 mukaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaisista rakennus-
luvista (MRL 1258), kun hakemus sisiltda viestonsuojan rakentamisen tai va-
héisen poikkeamisen (MRL 175 §).

Kyseinen hakemus sisiltaa vaestonsuojan rakentamisen, jolloin asiaa koske-
vassa rakennuslupapditoksessa on toimivalta rakennustarkastajalla.

Paatoksen valmistelun osalta ei toimintasdannossa ei ole rajausta ketka ra-
kennusvalvonnan viranhaltijat osallistuvat hakemusvaiheessa asioiden val-
misteluun. Valmisteluun osallistuvien henkil6iden maaraaminen on puhtaasti
tyonjohdollinen asia ja kasittelijain maaraaminen tehdaan riippuen kunkin
alueen tai valmistelijan resursseista ja tyokuormasta.

Kaupunkikuvallisesti hankkeesta on annettu kolmannella kerralla puoltava
lausunto, jolloin hanke on kaupunkikuvallisesti hyviksyttyjen periaatteiden
mukainen.

Ymparisto ja rakennuslautakunta toteaa, ettei asiassa ole ilmennyt seikkoja,
jotka osoittaisivat hankkeen olevan asemakaavan tai rakentamistapaohjeen
vastainen tai hanketta ei olisi ohjattu hyvaa hallintotapaa noudattaen. Oikai-
suvaatimuksen alaista rakennustarkastajan paitosta ei ole syytd muuttaa.

4021/2018 Oikaisuvaatimus (Ei julkaista internetissi)
4021/2018 Vastine (Ei julkaista internetissa)

S W

*  4021/2018 Rakennuslupa 23.4.2018 § 272 ja hankkeen asemapiirustus
ja julkisivupiirustukset (Ei julkaista internetissi)

Valmistelija
Ilkka Korhonen puh. +358 44 718 5172
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen

Lautakunta hyviksyy rakennustarkastajan esityksen.

Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteluun.
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