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§ 49 Asianro 4728/10.03.00.00/2018

Oikaisuvaatimukset / 297-32-193-4 / Puustilantie 10 / Tarkastusarkkitehdin rakennuslupa-
paitos 21.5.2018 § 393, D 18-416-R / kaksi rivitaloa

Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen
Alueellinen rakennusvalvonta

Tiivistelma

Tarkastusarkkitehti Kari Jakko on 21.5.2018 § 393 myontanyt rakennusluvan kahden
rivitalon rakentamiseen kiinteistolle 297-32-193-4 osoitteeseen Puustilantie 10.

Naapurikiinteist6jen 297-32-199-1, 297-32-193-1, 297-32-193-3, 32-193-2 haltijat
ovat tehneet paiatoksesti oikaisuvaatimuksen 4.6.2018. Luvan hakija on antanut asi-
aan vastineen 8.6.2018.

Oikaisuvaatimukset ovat saapuneet mairdajassa ja lautakunta ottaa asian kasitelta-
vikseen.

Esitys Esitan, ettd ymparisto- ja rakennuslautakunta

1. hylkaa oikaisuvaatimukset ja pitda tarkastusarkkitehdin 21.05.2018 § 393,
D 18-416-R paitoksen kokonaisuudessaan voimassa, seka toistaa raken-
nuslupapaatoksessa esitetyt perustelut

2. myontid rakennustoiden aloittamisoikeuden 5000 euron vakuutta vas-
taan kaikkien lupapaatokselld 21.5.2018 § 393 hyvaksyttyjen rakennusten
maanrakennus- ja perustustdiden osalta ennen rakennusluvan lainvoi-
maisuutta seka ilmoittaa tehdysta paatoksesta valittomasti Itd-Suomen
hallinto-oikeudelle, joka voi kieltda padtoksen taytantoonpanon

Perustelut
Raja-aidan rakentaminen

Kolme naapuria tonteilla 297-32-19-1, 297-32-19-2 ja 297-32-19-3 ovat vaati-
neet raja-aitaa rakennettavaksi heidin ja tontin 297-32-193-4 vilille.

Ajoneuvoliittyma sijoittuu noin metrin etdisyydelle naapuritontista 297-32-
19-1 ja on lupahakemuksen asemapiirroksessa esitetty lahes samaan kohtaan
kuin asemakaavan havainnekuvassa. Pihatie, joka on tarkoitettu padasiassa
kevyelle liikenteelle, sijoittuu vahintdan kahden metrin etiisyydelle muiden
naapuritonttien rajasta. Asemakaavassa esitetty rakennusalueen raja on n.
kahden metrin padssi kyseisesta tonttien rajasta, joten kaava sallii jopa ra-
kennuksen rakentamisen samalle etdisyydelle tontin rajasta kuin milla pihatie
nyt sijaitsee. Niin ollen pihatien sijoittaminen lahimmilldankin kahden met-
rin etdisyydelle rajasta ei ole kiellettavaa. Vaatimus aidasta tai sen rakentami-
sesta ei sisilly asemakaavaan tai sen asettamiin vaatimuksiin millaan tavalla.
Pihatien lumia tai lehtiroskia ei saa siirtda naapurin puolelle, oli aitaa tai ei.
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Kullakin kiinteiston omistajalla on oikeus hakea lupaa raja-aidan rakentami-
seen naapurin suostumuksella. Pihatien siirtiminen kauemmas tonttien ra-
joista ei myoskaan perustu mihinkaan kaavallisiin tai muihin lainopillisiin
seikkoihin.

Vaatimus ”lidhinni luonnontilassa sailytettiviasti alueen osasta”

Tonttien 297-32-19-1, 297-32-19-2 ja 297-32-19-3 alueella sijaitsevassa ase-
makaavassa on kyseisille tonteille sijoitettu “pl-alue”, joka on kaavassa maari-
telty 1ahinna luonnontilassa siilytettaviksi alueen osaksi. Kiinteistojen 297-
32-19-1 ja 297-32-19-3 tahto siité, ettd rakennusvalvonta edellyttiisi jotain
samanlaista maaraysta rakennuspaikan 297-32-193-4 luvassa, on perusteeton
vaatimus.

Alueen kaavoitusaikataulut

Kiinteiston 297-32-193-4 alueen kaavan valmistuminen on edennyt virallisen
prosessin mukaisesti ja lahiympéariston asukkailla on ollut mahdollisuus vai-
kuttaa kaavaan ennen sen hyviaksymisti ja sen voimaantuloa normaalin kaa-
voitusprosessin puitteissa. Nyt jalkeenpiin, hyviksytyn ja lainvoiman saaneen
kaavan ja sen mukaisen rakentamisen vastustaminen ei ole perusteltua.

Naapurin kuuleminen

Hakija on kuullut naapurit ja ilmoittanut lupaviranomaiselle kuulleensa kaik-
ki vaaditut naapurit. Kasittelyvaiheessa on kiaynyt kaksi virhetta. Hakija on
kuullut kaikki naapurit, mutta jostain syysta ei ole jattdnyt naapurinkuulemis-
lomaketta sahkoiseen lupapalveluun. Useiden naapurin kuulemislomakkeiden
tarkistamisessa, sekd huomautusten lapikdymisessa on myds rakennusval-
vonnassa kaynyt inhimillinen virhe, eikd yhden naapurin kuulemisen puutetta
ole huomattu. Tosin naapuri 297-32-193-2 on kuultu ennen lupapéatosta ja
rakennushankkeeseen ryhtyva on antanut vastineen hanenkin huomautuk-
seensa. Se on myos huomioitu lupakasittelyssa, koska se on ollut saman sisal-
toinen kahden muun naapurin kanssa. Kyseinen naapurinkuuleminen on li-
satty jalkeenpdin lupapisteeseen eli niin ollen asia on kunnossa ja huomioitu.

Rijaytystoiden vastuut
Sovellettavat sddnnokset

Laki ymparistovahinkojen korvaamisesta
Vahingonkorvauslaki

Selostus ja perustelu

Kiinteisto 297-32-199-1 on esittanyt oikaisuvaatimuksessaan rajaytystoiden
vastuiden maarittelya rakennusluvassa.

Mahdollisista rajaytystyosta syntyvista vahingoista maaraa Vahingonkorvaus-
laki ja Laki ymparistévahinkojen korvaamisesta. Rakennushankkeeseen ryh-
tyva on esittanyt kiytettavan rajaytysurakoitsijan yhteystiedot ja jopa vastuu-
vakuutus-asiakirjan.

Lahtokohtaisesti oletetaan, ettd mahdolliset rajaytystyot suorittaa asiantunte-
va rajayttaja, eika ylimaaraisia vahinkoja tule ymparistoon.

Rakennusluvassa ei méaritella rajaytystoista syntyvia mahdollisia vastuita tai
korvausvelvollisuuksia.
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Aloittamisoikeus
Sovellettavat sddnnokset

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:ssi (2.9.2005/730) sdadetidan aloittamis-
oikeudesta muun ohella seuraavasti: "Lupaviranomainen voi perustellusta
syysti ja edellyttien, ettei tiytdnt6onpano tee muutoksenhakua hy6dyttomak-
si, antaa oikeuden rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osak-
si tai kokonaan ennen kuin rakennuslupaa koskeva p#aatos on saanut lainvoi-
man (aloittamisoikeus). Oikeudesta paitetadn edella tarkoitetun paatoksen
yhteydessa. Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota maarayksen
tai muuttaa sita tai muutoinkin kieltaa lupapaatoksen taytantoonpanon. Hal-
linto-oikeuden paatoksesta tassia momentissa tarkoitetussa asiassa voidaan
valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain padasian ratkaisusta tehtavan
valituksen yhteydessa.

Hakijan tulee asettaa hyviaksyttava vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja
kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan muut-
taminen voi aiheuttaa.”

Hallintolain 49 f §:ssé sdddetddn, ettd ” Kun oikaisuvaatimus on tehty, oikai-
suvaatimuksen kasitteleva viranomainen voi kieltda paatoksen taytantoonpa-
non tai maarati sen keskeytettaviksi. Taytantoonpanon kieltimis- tai keskey-
tysasiassa annettuun ratkaisuun ei saa hakea erikseen muutosta.”

Selostus ja perustelu

Rakennushankkeeseen ryhtyvi, eli Asunto Oy Kuopion Puustilankulma on oi-
kaisuvaatimusvastineen yhteydessi hakenut aloitusoikeutta maa- ja perusta-
misrakennustoiden osalta mahdollista vakuutta vastaan. Tassd paatoksessa
voidaan myontaa rakennustoiden aloittamisoikeus toiden suorittamiseen
maa- perustusrakentamistoiden osalta 5 000 euron vakuutta vastaan ennen
paatoksen lainvoimaisuutta. Vakuus tulee toimittaa rakennusvalvontaan.

Aloittamisoikeus on voitu myontaa, koska olisi kohtuutonta, ettd hankkeen
viivastyminen hakijasta johtumattomista syisté aiheuttaisi hakijalle muun
ohella taloudellisia menetyksia. Aloittamisoikeuden myontamisestd ei myos-
kaan aiheudu kohtuutonta haittaa naapurikiinteiston omistajille. Aloittamis-
oikeuden myontaminen ei tee muutoksenhakua hyodyttomaksi, koska raken-
nuspaikka on ollut ennen rakennustyon aloittamista rakentamaton tontti,
jonka rakentaminen on ratkaistu lainvoimaisesti voimassa olevassa asema-
kaavassa ja lupahakemus on kaavan mukainen. Viime kadessa rakennuspaik-
ka voidaan palauttaa ennalleen hakijan asettaman vakuuden turvin.

8  4728/2018 Oikaisuvaatimukset (Ei julkaista internetissa)
9  4728/2018 Vastine (Ei julkaista internetissa)
Valmistelija

Kari Jakko puh. +358 44 718 5176
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen

Lautakunta hyviksyy rakennustarkastajan esityksen.
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Paatos Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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