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Kuopion Tilakeskuksen hallinnassa olevien rakennusten jakaminen tilasalkkuihin
Toimitilajohtaja Hannu Viinidnen

Tilakeskuksen toimitilajohtaminen

Kuopion Tilakeskuksen hallinnassa oli 31.12.2017 yhteensa 563 rakennusta tai

tilaa.

Omistusjakauma: kpl brm=
Suora omistus 457 547 207
Osakeomistus 33 57 213
Sisdin vuokraus 73 35585

Kaupungin suorassa omistuksessa olevien kohteiden arvot olivat 1.1.2018 seu-

raavat:

Jilleenhankinta-arvo 952 668 538 €
Nyky-arvo 691 868 853 €
Tasearvo 212 154 423 €
Korjausvelka 61 800 000 €

Kaupungin omistuksessa olevan rakennusomaisuuden arvoa seurataan mm.
vuosittaisella korjausvelkalaskennalla. Vuonna 2017 korjausvelan kasvu saa-
tiin pysaytettya (rakennusten purku ja myynti).

Kuopion Tilakeskuksen hallinnassa olevien rakennusten strateginen tavoiteti-
la ratkaistaan tilasalkutuksen avulla. Tilasalkutuksen perusteet on hyviksytty
vuonna 2007. Tilasalkutuksen paivitys on kasitelty kaupunginhallituksessa
viimeksi 13.11.2017.

Kuopion kaupungin suoraan omistamiin rakennuksiin sitoutunut pddoma on
merkittava. Omaisuuden arvon siilyttaminen ja kehittiminen edellyttavat se-
ka pitkdjanteista ettd suunnitelmallista toimintaa. Toiminta on kiinteist6pi-
tostrategian mukaisesti rakennusten hoitamista, huoltamista ja kunnossapi-
tamista.

Vastuullisen omistajan toiminnan tulee olla pitkille suunniteltua ja yhteisesti
hyvaksyttyyn kiinteistonpitostrategiaan perustuvaa. Seka korjaamisen etta
tarvittaessa korjaamatta jattamisten tulee aina olla huolellisesti harkittuja ra-
kennus- ja kayttajakohtaisesti.

Laadukkaalla kiinteistgjohtamisella voidaan tukea asiakkaiden palvelutuotan-
toa. Tilojen kayton ohjaamisessa on tutkittava ensisijaisesti kaupungin omis-
tamien tilojen tehokas kaytto.

Tilasalkuissa rakennukset jaetaan pitkéan tahtdimen tahtotilan mukaisesti eri
luokkiin. Omistuksessa oleva rakennus voidaan joko omistaa edelleen, myyda,
purkaa tai kehittaa. Sisddn vuokrattujen kohteiden osalta on ratkaisuna joko
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jatkaa vuokrausta tai luopua siitd. Nain muodostuu 6 eri luokkaa, joiden mu-
kaan tilasalkku on jarjestetty:

Omistetaan

Jalostetaan uuteen omaan kaytt6on

Hallintaa (sisddn vuokrausta) jatketaan
Myydaan

Hallinnasta (sisdan vuokrauksesta) luovutaan
Puretaan

TEHOOQ® >

Tilasalkussa jokaiselle rakennukselle muodostuu tulevaisuuden osalta tavoite,
jota toteutetaan pitkalla aikavalilld. Rakennuksen kunnossapitotaso tulee suh-
teuttaa tahtotilaan ja sen vuoksi myos kunnossapitotason tulee olla mahdolli-

simman vakaa.

Tilasalkussa on otettu kiyttoon 5-portainen luokitus, jossa ylinta tasoa edus-
tavat ns. arvorakennukset, jotka pidetaan kaikissa olosuhteissa kayttotarkoi-
tuksensa vaatimassa kunnossa (esim. kaupungintalo, Musiikkikeskus). Hei-
koimman yllipitotason rakennuksiin tehdiin vain turvallisuuden vaatimat
korjaukset ja nima rakennukset ovat padsdantoisesti purkuun menevia. Ylla-
pitoluokat ovat:

4 Arvorakennus

3 Tilat pidetddn kunnossa ja arvoa parannetaan perusparannuk-
silla ja vuosikorjauksilla

2 Tilat pidetdan viranomaisvaatimusten mukaisessa kunnossa;
valttamattomat kunnossapitotoimenpiteet suoritetaan

1 Rakennuksia ei kunnosteta; vain turvallisuusvaatimukset ja
huoneenvuokralain maaraykset taytetaan

0] Kunnossapitovastuu ei ole Tilakeskuksella / purku vireilla

Lisdksi rakennuksille on maaritelty kuntoluokka, joka kuvaa karkeasti raken-
nuksen taman hetkista korjaustarvetta. Kuntoluokat ovat:

Uusi, ei korjaustarvetta

Hyvikuntoinen, ldhes uutta vastaava, korjaustarve >15 v.
Kunto tyydyttava, korjaustarve 9 - 15 v.

Kunto valttava, korjaustarve 4 - 8 v.

Kunto huono, teknisesti vanhentunut; korjaustarve o - 3 v.
Purkukuntoinen, rakennusta ei kannata ryhtya korjaamaan

O NWALAO

Kaupunginhallitus on nimennyt vuosille 2017 - 2019 tilatyéryhmaén, joka seu-

raa, ohjaa ja kehittaa Kuopion kaupungin omistamien ja hallitsemien kiinteis-
tojen, rakennusten seka tilojen kayttoa. Tilatyoryhma kasitteli tilasalkkujaon

muutokset kokouksessaan 20.8.2018 ja puolsi asian esittamista kaupungin-

hallitukselle.
Vaikutusten ennakkoarviointi on liitteena.

Oheismateriaalina jaetaan tiivistelmd keskeisimmistd muutoksista salkuit-
tain.

Esitin, ettd kaupunginhallitus hyviksyy paivitetyn tilasalkkujaon ja tilasalku-
tuksen kaytettaviksi strategisena tyokaluna.
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2 6760/2018 Tilasalkku B - Jalostetaan uuteen kayttoon
3  6760/2018 Tilasalkku C - Hallintaa (vuokrausta) jatketaan
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8  6760/2018 Vaikutusten ennakkoarviointi, Kuopion Tilakeskuksen hal-
linnassa olevien rakennusten jakaminen Tilasalkkuihin
Valmistelija
Petri Koponen puh. +358 44 718 5244
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi puh. + 358 44 718 5244
Piitosehdotus Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen
Kaupunginhallitus hyviksyy toimitilajohtajan esityksen.
Paatos Toimitilajohtaja Hannu Vaidnanen ja asiakkuuspaillikko Petri Koponen olivat

kokouksessa kuultavina asiakohdassa.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan
tekeman paatésehdotuksen.

Hannu Vaidnanen ja Petri Koponen poistuivat kokouksesta kuulemisen jal-
keen.
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