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Tehtava 00.01.01
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_— Seija Harinen

20.9.2018 Osittain salainen

Kuopion Tilakeskuksen toimintasidanto, luonnos

18§ Yleista

238 Toimiala

38 Tehtavat

Toimintasaanto perustuu Kuopion kaupunginvaltuuston hyviksyméaan Kuo-
pion kaupunginhallitaksen johte-hallintosdantoon ja toimintasaanto tayden-
tda kaupunginhallituksen vahvistaman Elinvoima- ja konsernipalvelut -
palvelualueen Konsernipalvelun toimintasdannon osaa Kuopion Tilakeskus.
(kh. 22.5.2017)

Kuopion Tilakeskuksen toimialana on kaupunginhallituksen alaisena

1. kaupungin palvelualueidenjamuidenvuokralaisten toimintaan liitty-
vien tilatarpeiden tayttiminen vuokraamalla niille tarkoituksenmukai-
set tilat ja jarjestamalla Hlethin kiinteistépalvelat kiinteiston hoito- ja
yllapitopalvelut

2. tarvittavien toimitilojen hankkiminen seka tilojen luovutus, kehitta-
minen, myynti ja purkaminen

3. rakennettujen kiinteistojen ja tilojen arvon siilyttaminen ja tuotta-
vuuden kehittiminen

4. tilaomaisuuden ja tyOymparistojen tuottavuuden kehittdminen
5. tilankayton asiantuntijana toimiminen

Kuopion Tilakeskuksen hallinnassa ovat kaikki kaupungin omistamat tai hal-
litsemat rakennetut kiinteistot ja huoneistot lukuun ottamatta kaupungin
osakeyhtioiden, kiinteistoosakeyhtioiden, liikelaitosten ja muiden taseyksi-
koiden rakennuksia.

Elinvoima- ja konsernipalvelut -palvelualueen, Konsernipalvelu —
vastuualueen tavoitteiden toteuttamiseksi Kuopion Tilakeskus (kh. 22.5.2017)

1. hallinnoi hallinnassaan olevia rakennuksia ja hweneisteja-toimitiloja ja
vastaa niiden kunnon sailymisesta

2. valmistelee kaupunginhallituksen paatettavaksi sisdisten vuokrausten
madarittamisperusteet seka tilojen, palvelujen ja muiden suoritteiden
hinnoitteluperiaatteet
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tekee hankintavaltuuksien rajoissa (§ 17) toimitiloista vuokrasopi-
mukset ja vastaa nithin tarvittavien kiinteiston hoito- ja yllapitopalve-
lujen jarjestamisesta

valmistelee kaupunginhallituksen paatettaviksi esitykset wesviok-
rausten-perusteistajaechdotukset hankintavaltuudet ylittavista (§ 5
17), ulosvuokrattavista (kaupunki vuokraa tilan kolmannelle taholle)
ja kaupungille ulkoa vuokralle (sis#an-ekrats kaupunki vuokraa ti-
lan kolmannelta taholta omaan kayttoonsi) otettavista toimitiloista

valmistelee kaupunginhallituksen kisiteltaviksi irtaimen omaisuuden
luovuttamisen liiketoimintaa lukuun ottamatta (rakennettujen kiin-
teistoéjen toimitilojen ja huoneistojen ostot ja myynnit) hankintaval-
tuudet (§ 17) ylittavista rakennuksista

kehittaa ja yllapitda toimitilakannan taloutta ja tuottavuutta seka nii-
den laskentajirjestelmia tavoitteena toimitilaomaisuuden kokonaista-
loudellisuuden turvaaminen

laatii ja pitda ajan tasalla rakennusten kunnossapito- ja perusparan-
nusohjelman omaisuuden arvon ja kaytettavyyden turvaamiseksi seka
korjausvelan pienentamiseksi ja tekee kaupunginhallitukselle talous-
arvioehdotuksen kunnossapito-ohjelmaksi

valmistelee kaupunginhallitukselle talousarvioehdotuksen talonra-
kennuksen investoinneista

valmistelee kaupunginhallitukselle Kuopion Tilakeskuksen talousar-
vioesityksen, poistosuunnitelman, ehdotuksen tulostavoitteista ja ta-
lousarvion kayttosuunnitelman seka erillistilinpaatoksen

vastaa kaupungin toimitilahankkeiden hankesuunnittelusta ja niiden
asiantuntijatehtivista seka hankkeiden taloudellisuudesta

vastaa toimitilahankkeiden suunnittelu- ja rakennuttamistehtavista ja
taloudellisuudesta

tekee kaupunginhallitukselle esityksen bruttoalaltaan yli 150 m? ra-
kennuksen purkamisesta (§ 5 kohta 9), ellei kaupunginhallitus ole jo
hyvaksynyt rakennuksen purkamista tilasalkun purettavien kohteiden
kasittelyn yhteydessa.
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Kuopion Tilakeskus jaetaan seuraaviin tulosyksikéihin: (kh 22.5.2017)

Toimitilajohtaminen
Arkkitehtitoimisto
Rakennuttajatoimisto
Kiinteistopalvelu

Viestinti, talous ja hallintopalvelu

58 Kuopion Tilakeskuksen johtajan tehtavit

Kuopion Tilakeskuksen johtajana toimii toimitilajohtaja. (kh 22.5.2017)

Kuopion Tilakeskuksen johtajan tehtdvana on

1. vastata Kuopion Tilakeskuksen strategisesta suunnittelusta, toiminnan
ja talouden suunnittelusta seki kehittamisesta

2. paattaa Kuopion Tilakeskuksen organisaatiosta

3. hyviksya uudisrakennusten ja rakennusten peruskorjausten luonnos-
suunnitelmat, kayttajapalvelualueen tai muun vuokralaisen annettua
lausuntonsa

4. vastata Kuopion Tilakeskuksen tulostavoitteiden toteuttamisesta

5. vastata kaupunginhallituksen paatosten toimeenpanosta ja allekirjoit-
taa kaupunginhallituksen paatoksiin perustuvat Kuopion Tilakeskuk-
sen hankinta-, vuokraus- ja myyntisopimukset sekd muut vastuualu-
eensa asiakirjat.

6. vastata Kuopion Tilakeskuksen talousarvion, toimintasuunnitelman,
toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen laadinnasta

7. vastata sisdisen valvonnan toimivuudesta

8. suorittaa muut kaupunginhallituksen maaraamat tehtavat

9. paattaa rakennuksen tai sen osan purkamisesta silloin, kun rakennus
on siirretty kaupunginhallituksen hyvaksymaan Kuopion Tilakeskuk-
sen purkusalkkuun tai rakennuksen bruttoala on enintdan 150 m>2

10. paattaa rakennuksen tai toimitilojen vuokraamisesta kaupungille tois-
taiseksi voimassa olevalla sopimuksella tai korkeintaan kolmen vuo-
den maaraaikaisella sopimuksella silloin, kun vuosittainen vuokra las-
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kettuna ilman kayttokorvauksia (sahko, 1amp0, vesi, jaitehuolto) jaa al-
le 150 000 euron ja palvelualueen, liikelaitoksen tai taseyksikon kans-
sa on sopimus toimitilan sisdisestd vuokraamisesta. (kh.22.5.2017).

Paattaa ja allekirjoittaa ulosvuokraussopimuksen (kaupunki vuokraa ti-
lan kolmannelle taholle), jonka arvo vuositasolla on alle 150 000 euroa
(myyntivaltuudet § 17).

11. paattaa kaupunginhallituksen padttamien tuotteista ja palveluista pe-
rittdvien maksujen tarkistamisesta kaupunginhallituksen vahvista-
mien periaatteiden mukaisesti, ellei niita ole paitetty muulla saadok-
selld tai maarayksella

Muilta osin Kuopion Tilakeskuksen johtajan tehtaviat noudattavat Elinvoima-
ja konsernipalvelujen toimintasdannon 5 § Palveluyksikoiden johtajien yleiset
tehtavat. (kh 22.5.2017)

Kuopion Tilakeskuksen johtajan sijaisena toimii johtajan erikseen maaraama
Kuopion Tilakeskuksen tulosyksikon paallikko.

68 Kuopion Tilakeskuksen johtoryhma

Kuopion Tilakeskuksella on johtajan nimedma ja johdolla toimiva johtoryh-
ma3, johon kuuluvat tulosyksikoiden paallikot, kiinteistotalouspaallikko,
ja henkiloston keskuudestaan valitsema edustaja. (kh 22.5.2017)

Kuopion Tilakeskuksen johtaja voi tarvittaessa kutsua myos muun henkilon
johtoryhmaan.

Johtoryhmaén tehtdvana on tukea Kuopion Tilakeskuksen johtajaa ja kaupun-
ginhallitusta Kuopion Tilakeskuksen toiminnan kehittdmisessa seka osallistua
asioiden valmisteluun.

Tilakeskuksen toiminnan kehittdminen kuuluu Tilakeskuksen johtoryhman
vastuulle. Se kattaa muun muassa hankintaprosessin ja sopimushallinnan ke-
hittimisen seka yllapidon, tietohallinnon ja energian kayton ohjauksen.

Johtoryhman tehtavana on erityisesti

1. sovittaa yhteen toimintaprosesseja ja tulosyksikoiden toimintaa tavoit-
teiden saavuttamiseksi,

2. kasitella kaupunginhallitukselle esiteltavat asiat ja seurata paatosten
taytantoonpanoa,

3. seurata ja ohjata toiminnallisten ja taloudellisten tavoitteiden toteu-
tumista,
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4. vastata henkiloston kehittdmisesta ja kasitelld henkilost6a koskevat
asiat

Toimitilajohtaminen

Toimitilajohtamisen tulosyksikko vastaa Kuopion Tilakeskuksen asiakkuuden
ja omaisuuden hallinnan prosesseista.

Asiakaspalveluprosessi kisittaa toimitilojen vuokraus- ja palvelukokonai-
suuksien muodostamisen, yhteydenpidon asiakkaisiin seka asiakaspalautteen
kisittelyn. Asiakkaiden tila- ja palvelutarvemuutosten kasittely sekda muutos-
prosessin johtaminen ja kiinteist6talous kuuluvat prosessiin. Toimilajohtami-
sen tulosyksikko vastaa myos Kuopion kaupungin sisdisen vuokrajirjestelman
toimeenpanosta ja kehittimisesta.

Omaisuuden hallinnan prosessiin kuuluu rakennuskannan kunnosta huoleh-
timinen ja soveltuvuuden parantaminen asiakkaiden palvelutarpeisiin. Kun-
nosta huolehditaan yllapitamalla koko tilakannan pitkdn tdhtdimen suunni-
telmia rakennuskohtaisesti, johon liittyva tarvittava kuntotieto hankitaan eri-
laisilla kuntoarvioilla ja -tutkimuksilla. Kuntotiedon pitkin tihtdimen suunni-
telmien seka kiyttijien tila- ja palvelutarvemuutosten perusteella laaditaan
kunnossapito- ja investointiohjelmat. Kootun tiedon avulla yllapidetdan
tilasalkutusta ja yllapitoluokitusta.

Tulosyksikko vastaa omistajan edustajana kaupungin hallinnassa olevien toi-
mitilojen arvon sailyttamisestd, kiinteistotaloudesta ja taloudellisuuden kehit-
tdmisesta sekad energian kayton ohjauksesta.

Toimitilajohtamisen tulosyksikko vastaa kaupungin rakennusterveysasiantun-
tijapalveluiden tuottamisesta rakennushankkeiden tarveselvityksessa seka
suunnittelun ja toteutuksen ohjauksessa.

Toimitilajohtamisen tulosyksikko vastaa Tilakeskuksen hallinnoimien raken-
nusten sisdilmaolosuhteiden selvittimisesta ja jatkotoimenpiteiden maaritte-
lysta.

Tulosyksikko vastaa asiakkaiden toimitilatarpeiden tayttamisestd vuokraa-
malla naille tilat ja tilaamalla palveluita muilta tulosyksikoilta.

Tulosyksikko vastaa toimitilojen teimititapalveluiden jarjestamisesta seka
vuokrasopimushallinnasta ja talouden ohjauksesta.

Tulosyksikko toimii Kuopion Tilakeskuksen laatu- ja kehittamistyon koor-
dinoijana.

Tulosyksikon paallikkona on teimitilajehtaja tilapaallikko (kh 22.5.2017)
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Arkkitehtitoimisto

Arkkitehtitoimisto vastaa suunnittelupalveluprosessista, joka sisiltaa tarve-
selvityksen, hankesuunnittelun, arkkitehti- ja rakennesuunnittelun ja piirus-
tusdokumentaation hallinnan seki rakennusomaisuuden suunnitelmien ar-
kistoinnin ja sen kehittdmisen. Lisdksi arkkitehtitoimisto osallistuu verkosto-
selvitysten laadintaan.

Arkkitehtitoimisto -tulosyksikko toimii asiantuntijana kaupungin rakennus-
hankkeiden suunnittelussa ja suunnittelun ohjauksessa seki vastaa
rakennus-, rakenne- ja paasuunnittelijan tehtdvisti erikseen sovittavissa
hankkeissa tavoitteena tilojen kokonaistaloudellisuus koko rakennuksen elin-
kaaren ajalla.

Arkkitehtitoimisto toimii myos tilankayton asiantuntijana asiakkaiden ty6-
ympdriston kehittimishankkeissa, verkosto- yms. suunnitelmissa seki tarve-
selvityksissi ja hankesuunnitelmissa.

Arkkitehtitoimisto toimii lisdksi asiantuntijana arkkitehtuuri- ja/tai kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaisiin kohteisiin liittyvissi toimenpiteissa seka vastaa
rakennushistoria-selvitysten hankinnasta.

Arkkitehtitoimisto vastaa Kuopion Tilakeskuksen rakennusomaisuuden
suunnitelmadokumentaation tiedonhallinnasta ja sen kehittimisesta.

Tulosyksikon paallikko on kaupunginarkkitehti.
Rakennuttajatoimisto

Rakennuttajatoimisto toteuttaa kaupungin toimitilojen uudisrakennusten,
laajennusten, peruskorjaus-, ja muutos- ja purkutéiden hankkeen johtotehta-
vat tavoitteena tilojen kokonaistaloudellinen edullisuus seka laadulliset ta-
voitteet koko rakennuksen elinkaaren ajalla.

Rakennuttajatoimisto vastaa hankkeiden ohjauksen ja johtamisen, toteutuk-
sen valvonnan, kustannuslaskennan ja — ohjauksen seka jalkilaskennan pro-
sesseista seka laatii rakennus- ja purkuhankkeiden taloudelliset kustannusar-
viot ja ennusteet seka raportoi niiden toteutumisesta kuukausittain.

Hankkeiden johtaminen kasittaa osallistumisen hankesuunnitteluun erikseen
sovittavassa laajuudessa, suunnittelun ohjauksen, rakentamisen valmistelun,
rakennuttamisen ja valvonnan seka takuuajan toimenpiteet noudattaen kau-
punginhallituksen hyviaksymia hankeohjetta, hankintaohjeita ja muita kau-
pungin sisaisia ohjeita.

Rakennuttajatoimisto vastaa Kuopion Tilakeskuksen rakennushankkeen do-
kumentaation sisallosta, tiedonhallinnasta, kehittimisesta ja aineiston luovut-
tamisesta arkistoon.
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Rakennuttajatoimisto vastaa Kuopion Tilakeskuksen hankintojen kilpailutta-
misesta ja tarvittavien hankintasopimusten tekemisesta.

Tulosyksikon péallikko on rakennuttajapdallikko.

Kiinteistopalvelu

Kiinteistt')palvelu vastaa kiinteistonhoidon, ulkoalueiden hoidon, jitehuollon
ja vartioinnin, erityislaitehuollon, taloteknisten JarJestelmlen hoidon, huolto-
kirjojen ylldpidon seki laitoshuollon jarjestimisen ja valvonnan;jeka-sisaltasa
myos-hajautetunlaitoshuoellen;prosesseista. (kh 22.5.2017)

Tulosyksikko vastaa kiinteistgjen paivittaisten kdyton turvaamisesta, kiinteis-
tojen kunnon siilyttamisesta seki kiinteistopalvelujen kehittamisesta jarjes-

Tulosyksikon tehtiaviin kuuluu jarjestaa

1. toimitilojen kiinteistonhoitopalvelutjen tilaaminen, aikataulutus ja
valvonta: kiinteistonhoito, ulkoalueiden hoito, talotekniikan hoito ja
turvapalvelut

2. toimitilojen vikakorjaukset ja huollollisten kunnossapitotyét
-t6iden tilaaminen, aikatauluttaminen ja valvonta

3. talotekniikan asiantuntijatehtavit, olosuhde- ja kaukovalvonnan seki
erityislaitteiden hoito ja energiatehokkuuden varmistaminen

4. laitoshuollon palveluiden jarjestaminen ja kehittiminen seka laitos-
huoltopalvelujen tilaaminen ja valvonta (kh 22.5.2017)

5. kiinteiston huollollisten toimenpiteiden keskindinen aikatauluttaminen
huomioiden my6s rakennuksessa tapahtuvat rakennustyot

Kiinteistopalveluyksikko toimii omaisuuden hallinnassa toimitilajohtamisen

tukena siten, etta yllapitopalvelut kunnessapitepalvelat voidaan jarjestaa en-
nakoivasti.

Kiinteistopalvelu vastaa huoltotoimenpiteista, huoltotoimenpiteiden kustan-
nusarvioista, toteutuneiden kustannustietojen ajantasaisuudesta ja seuran-
nasta.

Kiinteistopalvelu vastaa kiinteiston kayton aikana syntyvan dokumentaation
sisallosta, tiedonhallinnasta, kehittdmisesta ja aineiston luovuttamisesta ar-
kistoon.
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Tulosyksikon paallikko on kiinteistopalvelupaallikko.
Viestint, talous ja hallintopalvelu

Tulosyksikko vastaa Kuopion Tilakeskuksen sisdisista tukipalvelu-
prosesseista.

Viestint4, talous ja hallintopalveluiden tulosyksikko vastaa Kuopion Tilakes-
kuksen viestinnisti, tietopalveluista ja arkistoinnista, maksuliikenteesta, las-
kutuksesta, ostolaskuista ja henkil6stoasioista sekd muista tulosyksikoiden
tarvitsemista tukipalveluista.

Tulosyksikko vastaa Kuopion Tilakeskuksen taloushallinnosta eli talousarvion
laadinnasta, seurannasta ja ohjauksesta, raportoinnista seka tilinpaatoksen ja
toimintakertomuksen laadinnasta.

Tulosyksikko vastaa Kuopion Tilakeskuksen taseen ja poistosuunnitelman
laatimisesta ja sen ajan tasalla pitamisesta.

Tulosyksikko vastaa Kuopion Tilakeskuksen osalta kaupunginhallituksen
kansliatehtavista.

Tulosyksikon péallikkona on viestinti- ja hallintopalvelupaallikko.

88§ Tulosyksikoiden paallikoiden tehtavat
Tulosyksikon paallikon tehtdvani on

1. johtaa, suunnitella ja kehittaa tulosyksikon toimintaa yhdessa henki-
l6ston kanssa ja vastata yksikolle asetettujen toiminnallisten, taloudel-
listen ja laadullisten tavoitteiden saavuttamisesta,

2. vastata tulosyksikon toimialaan kuuluvien asioiden valmistelusta ja
paatosten taytantoonpanosta,

3. tehda ehdotukset tulosyksikon toimintasuunnitelmaksi ja talousarvi-
oksi,

4. vastata tulosyksikon talousarvion, tulos- ja palvelutavoitteiden toteu-
tumisesta ja vastata toiminnan raportoinnista Kuopion Tilakeskuksen
johtajalle

5. vastata tulosyksikon toimialaan kuuluvien hankinta- ja vuokrasopi-
musten valmistelusta ja valvoa sopimusten noudattamista,
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6. vastata, ettd tulosyksikon vastuulla olevaa kiinte# ja irtainta omai-
suutta hoidetaan huolellisesti ja kdytetdan tarkoituksenmukaisesti,

7. vastata tulosyksikon henkil6ston osaamisesta ja koulutuksesta, tyohy-
vinvoinnista, tyosuojelusta ja muusta tydympariston kehittimisesta,

8. vastata yhteistyosta tulosyksikoiden ja asiakkaiden seka sidosryhmien
valilla,

9. suorittaa muut Kuopion Tilakeskuksen johtajan madraamat tehtavat.

' . o e § cses o ]] . ] ] . _

9 § Kiinteistoteknisen asiantuntijan tehtavit (kh 22.5.2017)

1. vastata kiinteistotieto-jarjestelmin hallinta- ja kehitystehtavista seka
toimia kiinteistotieto-ohjelman padkayttajana

2. toimia energiankdyton ja hankinnan vastuuhenkilona

4. osallistua taloudellisten tarkastelumallien seka energian jarkevan kay-
ton ja ohjauksen toimintamallien kehittdmiseen ja toteuttamiseen seka
toimia investointi-, energia-avustusten ja valtionosuuksien hakemisen
vastuu- ja yhteyshenkilona

5. edistaa hankekohtaisesti uusiutuvan energian seka vaihtoehtoisten
energian tuotanto- ja jakelumuotojen kayttoa seka osallistua talotek-
niikan suunnittelun ohjaukseen

6. toimia asiakkuuspaallikkona erikseen nimetyissa kohteissa

10 § Rakennusterveysasiantuntijan tehtavat (kh 22.5.2017)

1. vastaan ottaa sisdilmailmoitukset ja kdynnistaa niihin liittyvat toimen-
piteet yhteistyossa muiden sisdilmaprosessin osapuolten kanssa

2. johtaa sisdilmaongelmien selvitystyota
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3. osallistua kohdekohtaisten sisdilman tarkastusryhmien toimintaan

4. paattia sisiailma- ja kuntotutkimusten sisallosta ja teettad kiireelliset
sisdilma- ja kuntotutkimukset yhteisty6ssa kunnossapitoasiantuntijan

kanssa.

5. paattda korjausten ja toimenpiteiden sisdllon ja teettis kiynnistaa kii-

reelliset sisdilmakorjaukset ja toimenpiteet

6. osallistuu viranomaistarkastuksiin (ymparistoterveys ja tyosuojelu) yh-
teistyOssa asiakkuuspaillikon kanssa vastaa tarkastuksissa vaadittujen
lisiselvitysten ja korjaavien toimenpiteiden suorittamisesta seki niiden

raportoinnista.

1 g . ]

8. hankkia ja hallita tilojen toimintaa turvaavia laitteita (esim. ilmanpuh-

distimia)

9. osallistua kaupungin kiinteist6jen ennaltaehkiisevain sisdailma-
asioiden hoitoon, kuten mm. kiinteist6jen kuntotiedon paivityksiin,
vuosikorjausohjelman laadintaan (PTS), yllapitoluokitusten yllapitami-
seen ja hoitamiseen, laatutasojen maarittelyyn sekd laadunvarmistus-

toimien kehittamiseen

11§ Asiakkuuspaallik6iden tehtavat

Asiakkuuspaallikon tehtdvana on (omien asiakasryhmiensa kaytossa olevien

rakennusten osalta)

1. hoitaa vastuullaan olevien rakennusten osalta toimitilojen vuokraus ja
niihin liittyvat sopimusasiat neuvotteluineen seka laatia vuosittain
vuokratason muuttamisesta ehdotus rakennus- tai tilaryhmittain kau-

punginhallituksen hyvaksyttavaksi

2. kasitella asiakaspalautteet, esittad ehdotukset kerjaavattoimenpiteet
korjaaviksi toimenpiteiksi ja valvoa niiden toteutumista

3. laatia rakennuskohtaiset talousarviot ja ohjata taloutta

4. huolehtia tuottavuudesta, kiinteistotaloudesta ja vastata yllapitoluoki-

tuksista
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5. laatia vastata ja-valvea-kaupungin rakennusten ja huoneistojen sahko-,
lampo-, vesi-, puhelin-, tietoliikenne- ja muiden yleisten verkkojen se-
ki jatehuollon- ja vartioinnin liittymis- ja toimitussopimukset-ista

6. osallistua, yhteistyossi kiinteistopalvelun tulosyksikon kanssa, muun
palvelutuotannon jarjestamiseen tilaajana ja laadunvalvojana

7. kaynnistaa pienet tilajarjestelyt ja niihin tarvittava suunnittelu

8. huolehtia omistajan muista tehtavistd, mm. tilasalkun muutosesityk-
set, sisdilma-asioihin liittyvien tarkastusryhmien tyoskentelyyn osallis-

tuminen puheenjohtajuusjaviestinta seka viranomaistarkastukset (kh

22.5.2017)
9. osallistua tarveselvityksiin ja hankesuunnitteluun

10. paattai alueiden luovuttamisesta tilapdiseen kaytt6on Kuopion Tila-
keskuksen hallinnassa olevilta tonteilta kaupunginhallituksen vahvis-
tamien perusteiden mukaisesti enintdan kahdeksi vuodeksi.

Asiakkuuspaallikoina toimivat myos kiinteistokehitysasiantuntija ja kiinteis-

totekninen asiantuntija ja-tekninen-isannéitsija. (kh 22.5.2017)

12§ Kiinteistokehitysasiantuntijan tehtavat
Kiinteistokehitysasiantuntijan tehtdvana on

1. hoitaa vastuullaan olevien rakennusten osalta toimitilojen vuokraus-
janiihin liittyvat sopimusasiat neuvotteluineen-seké-aatia-vuosittain
: . hd ! ilarvhmittss
] s nhallitl bl _—

2. vastata purku-, myynti- ja kehityskohteiden prosessinsta etenemisesta,
hankkia niihin liittyvat tarvittavat asiantuntijapalvelut, laatia taloudel-
liset vertailut ja tarkastelut sekd valmistella niiden paiatoksenteko

3. toimia Kuopion Tilakeskuksen edustajana erilaisissa omaisuuden ra-
kenne- ja yhtiojarjestelyissa, vastata niihin liittyvien asiantuntijapalve-

luiden hankinnasta seka paatoksenteon valmistelusta

4. toimia Kuopion Tilakeskuksen yhteyshenkilona kiinteistokehityshank-
keissa

5. hallinnoida kaupungin maanhankinnan kautta tulevia rakennuksia
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sista-toimia asiakkuuspaallikkona erikseen nimetyissi kohteissa

13§ Kunnossapitoasiantuntijan tehtavat

Kunnossapitoasiantuntijan tehtidva on

1. selvittda ja paivittda Kuopion Tilakeskuksen hallinnassa olevien kiin-
teistGjen tekniset vuosikorjaus- ja investointitarpeet jatkuvana proses-
sina.

2. pitdd ajan tasalla omaisuuden kuntotieto ja tilasalkku ml. yllapito-
luokitukset

3. teettda paatoksenteon tueksi tarvittavat kuntoarviot, -tutkimukset se-
ka erillisselvitykset yhteisty0ssa rakennusterveysasiantuntijan kanssa.

4. laatiaja yllapitda rakennuskohtaisia pitkdn tdhtdimen suunnitelmia
(PTS)

5. osallistua vuotuisten investointi- ja vuosikorjausohjelmien laatimi-
seen sekd hankesuunnitteluun teknisten tarveselvitysten muodossa

6. selvittda verkostosuunnitelmissa tarvittavat kiinteistojen kuntotiedot
7. osallistua palvelutuotannon jarjestimiseen

8. vastata kiinteistotieto-jarjestelman rakennuskohtaisten tehtavien hal-
linnoinnista (mm. korjaustarve-, investointi-, korjaus-, tutkimusteh-
tavien sisallot, kustannusarviot ja tydnumerot)

9. vastata tutkimusraporttien arkistoinnista seka tutkimusraporttien
mukaisten korjaustarpeiden viennista kiinteistotieto-jarjestelmaan

14 § Rakennuttajien tehtavat
Rakennuttajan tehtavana on
1 hoitaa rakennushankkeiden rakennuttamisen ja johtamisen inves-

- tlohteiden ral N : hankkei

2 osallistua hankesuunnitteluun erikseen sovituissa hankkeissa
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3 ohjata suunnittelua ja rakentamisen valmistelua
4 ohjata hankkeiden toteutusta

5 ohjata-valvejia-vastata rakennus- ja purkutyon valvonnan toteuttami-
sesta sekd ohjauksesta

6  vastata rakennuskohteiden vastaan - ja kiyttoonotosta, mukaan lu-
kien kiyttdjien ja huoltohenkilokunnan perehdytys ja huoltokirjan si-
salto

7 vastata hankeen aikaisen dokumentaation tuottamisesta seka timan
luovuttamisesta vastaanottovaiheessa arkistoitavaksi Kuopion Tila-
keskuksen arkkitehtitoimistolle.

8 johtaa ja vastata takuuaikaisista tehtavista
158§ Ratkaisuvalta henkil6stoasioissa

Kaupunginjohtaja valitsee Kuopion Tilakeskuksen johtajan. (kh 22.5.2017)

Vastuualueen johtaja valitsee Kuopion Tilakeskuksen muun johtavassa ja it-
sendisessa asemassa olevan henkiloston. (kh 22.5.2017)

Kuopion Tilakeskuksen johtaja valitsee Tilakeskuksen muun henkiloston. (kh
22.5.2017)

Kuopion Tilakeskuksen johtaja toimii Tilakeskuksen tulosyksikon paallikoi-
den esimiehena seka paattaa henkiloston toimenkuvista ja tehtavista. Tulos-
yksikoiden paallikoille on valtuutettu alaisensa henkil6ston sijaisuuksista ja
virkamatkoista paattaminen sekd matka- ja muiden laskujen ja keskeytysten
hyviaksyminen. (kh 22.5.2017)

Muista henkilostoasioista on maaratty Elinvoima- ja konsernipalvelujen toi-
mintasdannossa ja Kuopion kaupungin hallintojehtesaannossa teimivallasta
henkiléstoasioissa-Taman hallintojehtesaannon maarayksia noudatetaan,
ellei kunnallisesta viranhaltijasta annetussa laissa, tydsopimuslaissa, muussa
laissa tai muussa johto- tai toimintasaannossa muuta maarata. (kh 22.5.2017)

Elinvoima- ja konsernipalvelujen henkilostoasiasta vastaava viranhaltija on
kaupungin henkilostopaallikko. (kh 22.5.2017)

16 § Kaupunginhallituksen ratkaisuvallan siirto viranhaltijoille +.2-2613-alkaen
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Taman toimintasadnnon § 5 kohtien 8 — 11 lisdksi:

Jos Kilpailutettua sopimusta ei tehdi tarjouspyynnon mukaisen halvimman
tai kaupungille kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen tar-
joajan kanssa tai jos hankinta kansallisen kynnysarvon ylittdvissa hankinnois-
sa ylittda budjetin 20 %, asia tuodaan kaupunginhallituksen ratkaistavaksi.
(kh 22.5.2017)

Tarkastustoimelle tiedotetaan kaikista tarjousten avaustilaisuuksista. Avausti-
laisuuksista laaditaan aina poytikirja.

Toistaiseksi tai yli kalenterivuoden jatkuvissa sopimuksissa (palvelusopimuk-
set, vuosihankinnat, puitesopimukset) noudatetaan euroméaaraisena rajana
kalenterivuoden euromairaa. Sopimusta tehtiessa tulee siihen ottaa tarvitta-
essa ehto, jonka mukaan sopimus jatkuu yli kalenterivuoden vain, mikali tar-
vittava rahoitus myonnetian.

Kaupunginlakimiehelld tai lakimiehen viranhaltijalla on oikeus paittaa vahin-
gonkorvauksen myontamisestd kaupunginhallituksen toimialaan kuuluvissa
asioissa, j : e ) neor o

i i-e in +6-600 kun maksettava korvaus ei
ylitd 15 000 euroa. Muutoin vahingonkorvauksista paattaa kaupunginhallitus.

(kh 22.5.2017)

Kaikki toimintasdaannossa mainitut euromaarat ovat arvonlisaverottomia.

17 8 Hankinta-, vuokraus — ja myyntivaltuudet seka edella mainittujen sopimusten allekirjoitus
(kh 22.5.2017)

Urakkasopimusten valtuudet ovat seuraavat:

Kuopion Tilakeskuksen johtaja 1 000 000 euroa
tulosyksikon paallikko —256-666 500 000 euroa
rakennuttaja 166-666 150 000 euroa
asiakkuuspaallikko 36-660 50 000 euroa

Suunnittelu- ja asiantuntijapalvelusopimusten valtuudet ovat seuraavat: (kh

22.5.2017)
Kuopion Tilakeskuksen johtaja 500 000 euroa
tulosyksikon paallikko 150 000 euroa
rakennuttaja 50 000 euroa
asiakkuuspaallikko 15666 50 000 euroa
rakennusterveysasiantuntija 50 000 euroa
kunnossapitoasiantuntija 50 000 euroa
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Muut tavara- ja ostopalvelusopimusvaltuudet ovat seuraavat: (kh 22.5.2017)

Kuopion Tilakeskuksen johtaja 500 000 euroa
tulosyksikon paallikko 75 000 euroa
rakennuttaja 50 000 euroa
asiakkuuspaallikko 36-660 50 000 euroa
rakennusterveysasiantuntija 50 000 euroa
kunnossapitoasiantuntija 50 000 euroa

Myyntivaltuudet (rakennusten erillisluovutukset) (kh 22.5.2017)

Kuopion Tilakeskuksen johtaja 166-666 150 000 euroa
(kh 22.5.2017)

Vuokrasopimukset, vuositasolla/sopimus (ulkoa vuokratut kohteet)

(kh 22.5.2017)

Kuopion Tilakeskuksen johtaja 150 000 euroa
tulosyksikon paallikko 25666 75 000 euroa
asiakkuuspaallikko 15666 50 000 euroa

Vuokrasopimukset, vuositasolla/sopimus (ulos vuokrattavat kohteet)

(kh 22.5.2017)

Kuopion Tilakeskuksen johtaja 150 000 euroa
tulosyksikon paallikko -25-666-75 000 euroa
asiakkuuspaallikko 15666 50 000 euroa

Asiakkuuspaillikkovaltuuksin toimivat myos kiinteistokehitysasiantuntija ja
kiinteistotekninen asiantuntija tekninen-isannoitsija j i
tantjat Qukuon-ottamattatilejenvaekrasepimuksia). (kh 22.5.2017)

Niiden viranhaltijoiden tai toimihenkil6iden, joille johtosdaannossa, tassa toi-
mintasddnnossa tai muutoin on uskottu ratkaisuvaltaa, on pidettava paatos-
poytakirjaa kaikista yli 4 000 euron (alv 0 %) hankinnoista. Muutoin hankin-
noissa noudatetaan Kuopion kaupungin hankintaohjeita ja hankintalakia. (kh
22.5.2017)

Jos paatokseen voidaan hakea muutosta, on poytakirja pidettiava yleisesti
nahtavana erikseen annettujen ohjeiden mukaan.

Kaupunginhallituksen 8.5.2006 hyviaksyman ohjeen mukaisesti (Kuopion
kaupungin maksuliikenneohje) tositteiden hyvaksyjat maaritellaan tarkem-
min talousarviokohdittain Kuopion Tilakeskuksen johtajan viranhaltijapaa-
toksella. (kh 22.5.2017)
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18 § Hyvaksyminen ja voimaantulo

Toimintasdanto on hyviksytty kaupunginhallituksen kokouksessa 11.2.2013
ja tuli voimaan 1.2.2013 alkaen.

Paivitetty toimintasdanto on hyviksytty kaupunginhallituksen kokouksessa
25.5.2015 ja tullut voimaan 1.6.2015 alkaen seki kaupunginhallituksen ko-
kouksessa 22.5.2017 ja tuli voimaan 1.6.2017 alkaen.

Piivitetty toimintasaanto on hyviksytty kaupunginhallituksen kokouksessa
X.X.2018 ja tulee voimaan X.X.2018.

Seija Harinen
viestinta- ja hallintopalvelupaallikko

Liitteet
Jakelu
Kaupunginhallitus
Tiedoksi
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