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KAUPPAKIRJA (luonnos 23.11.2018)

MYYJA: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jallempana "Myyja”.

OSTAJA:

osoite

jaliempana "Ostaja”.

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Kuopion kaupungissa osoitteessa Tupatie 19 sijaitseva tontti 297-7-
33-26 ja tontilla oleva purkukuntoinen rakennus. Tontin pinta-ala on kiinteistérekisterin
mukaan 670 m? ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus 200 k-mz2,

Tontti 297-7-33-26 on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-27).
Tontilla sijaitsee vuonna 1940 valmistunut kerrosalaltaan 50 k-m2 kokoinen purkukuntoinen
asuinrakennus. Rakennuksen pinta-ala tietoja ei ole tarkistettu, eikd kohteen kauppahinta
perustu rakennuksen pinta-alaan.

Tonttia palvelevat liittymat siirtyvat Ostajalle ilman erillistéa korvausta.

KAUPAN KOHTEEN KAUPPAHINTA

Kauppahinta on euroa.

Kauppahinta kuitataan saaduksi ja maksetuksi taméan kauppakirjan allekirjoituksin.

KAUPAN MUUT EHDOT

1 Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle taman kauppakirjan allekirjoi-
tuksin.

2 Kiinnitykset ja panttioikeudet
Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta kiinteistoon ei kohdistu kiinteistokiinnityksia.

3 Rasitteet ja rasitukset

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta kiinteistd myydaan rasitteista ja rasituksista vapaana.
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4 Verot, maksut, vastuu vahingoista ja rakennusten yllapito

Myyja vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista, kiinteistéa kohdanneista va-
hingoista seké rakennusten yllapidosta aiheutuvista kustannuksista siltd osin kuin ne kohdis-
tuvat omistusoikeuden siirtymista edeltdvaan aikaan. Vastuu edella mainituista veroista, va-
hingoista ja kustannuksista siirtyy ostajalle heti omistus- ja hallintaocikeuden siirtymisen jal-
keen.

Ostaja vastaa kauppaan liittyvasta varainsiirtoverosta seka lainhuudatuskustannuksista.
Myyja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.

5 Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistd& koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

Lainhuutotodistus

Rasitustodistus

Kiinteistorekisterinote

Alueen kaavakartat ja —maaraykset

Purkulupapaatos (lupatunnus 18-0654-P) liitteineen, joita ovat muun muassa ra-
kennuksen paapiirustukset

Alueen rakentamistapaohje

Myyntiesite

agrwbdE

N

Yll& mainitut asiakirjat on luovutettu Ostajalle, joka kuittaa vastaanottaneensa ne ja ilmoittaa
perehtyneensa niihin.

6 Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on suorittanut kaupan kohteella katselmuksen. Ostaja on tallin tarkastanut kiinteis-
ton rajat ja sen alueen seka kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen. Ostaja on katselmuksessa
todennut kaupan kohteen vastaavan siitéa esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Ostaja on tietoinen, etta kiinteistdlla sijaitseva rakennus myydaan purkukuntoisena, jonka
johdosta kaupan kohteesta maksettava kauppahinta kohdistuu kokonaisuudessaan tontin
arvoon ilman rakennuksia.

Osapuolet sopivat, ettd Myyja ei vastaa mistaan kiinteistolla sijaitsevassa rakennuksessa
kaupan teon jalkeen mahdollisesti iimenevista virheellisyyksista tai puutteellisuuksista.

7 Rakennuksen purkaminen
Kaupan kohteena olevalle rakennukselle on haettu Myyjan toimesta purkulupapaatos, joka
on saanut lainvoiman. Purkulupapéaéatés on voimassa 26.7.2021 saakka, johon mennessa

purkaminen on saatettava loppuun.

Ostaja purkaa kaupan kohteena olevalla tontilla sijaitsevan rakennuksen kustannuksellaan.
Purkamisessa on noudatettava hyvaa purkutapaa.
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8 Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteena olevalle tontille rakennusjarjestyksen ja hy-
vaksyttyjen piirustusten mukaisia rakennuksia, joiden kerrosala on vahintdan 100 k-m2. Ra-
kentaminen on aloitettava vuoden ja saatettava kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan alle-
kirjoittamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, ettéa rakennusvalvontaviranomainen on suo-
rittanut asuinrakennuksessa maankaytto- ja rakennuslain edellyttaman hyvéksyttavan kayt-
toonottokatselmuksen. Rakentaminen katsotaan aloitetuksi silloin, kun rakennuslupa on
myaonnetty kiinteistolle.

Tontille rakentamisessa Ostaja sitoutuu noudattamaan Myyjan antamia suunnittelu- ja ra-
kentamistapaohjeita. Lisdksi on noudatettava rakennusvalvontaviranomaisen antamia suun-
nittelu- ja rakentamistapaohjeita seka lupapaattksia ja niiden ehtoja.

9 Johtojen ym. sijoittaminen

Ostaja sallii Myyjan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sek& jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja nii-
den katosten kannattimien sijoittamisen kiinteistélle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteistbnomistajalle aiheutuva valiton vahinko korvataan
erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti. Maapohjakorvauksia ei makseta.

10 Vallintarajoitus

Kaupan kohteina olevan kiinteistobn myyminen tai muu omistus- tai hallintaoikeuden luovut-
taminen edes osittain kolmannelle osapuolelle ennen kohdassa 8 sovittujen rakentamisvel-
voitteiden tayttamista on kielletty ilman Myyjan kirjallista suostumusta.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 9 mainitun sopimusehdot kiinteisto&a koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin luovutuksensaajaa sitovaksi. Mikali kiinteistd luovutetaan kolmannelle osa-
puolelle ennen kohdassa 8 sovittujen rakentamisvelvoitteiden tayttdmista (t&han tarvitaan
Myyjan antama kirjallinen lupa), kohdan 9 sisaltamat ehdot on myds otettava luovutuskirjaan
luovutuksensaajaa sitoviksi.

11 Maaperan pilaantuneisuus

Kaupan kohteen maaperéaa ei ole Myyjan toimesta erikseen tutkittu. Myyjan tiedossa ei ole,
ettd maapera olisi ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 8:n tarkoittamalla tavalla pi-
laantunut.

Mikali tontilta 10ytyy pilaantuneita maa-aineksia, jotka viranomaisten taholta edellyttavat
maaperan kunnostamista, vastaa Ostaja pilaantuneiden maa-ainesten poisviennistd seka
maaperan puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista 5 000 euroon saakka (alv 0%). Ta-
man rajan ylittavista kustannuksista vastaa Myyja.

Pilaantuneen maan kunnostuskustannuksiin lasketaan télléin pilaantuneen maa-aineksen
kaivusta, lajittelusta ja lastaamisesta sekd kunnostustyon konsulttivalvonnasta aiheutuvat
kustannukset. Pilaantuneen maan kuljetuskustannuksiksi lasketaan erotus lahimman kau-
pungin ylijddmamassojen ljitysalueen ja pilaantuneen maa-aineksen vastaanottopisteen
pidemman kuljetusmatkan aiheuttama kuljetuskustannusten erotus. Lisaksi lasketaan pi-
laantuneen maa-aineksen vastaanottomaksut.
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Maaperan kunnostaminen, kuljetukset ja muut toimenpiteet on tehtava kustannustehokkain-
ta (kokonaistaloudellisesti halvinta) mahdollista tydtapaa kayttaen. Kaupunki vastaa maape-
ran puhdistuskustannuksista 5 000 euroa (alv 0 %) ylittavaltd osalta viranomaisten maaraa-
malla tavalla valtioneuvoston asetuksen 214/2007 alempien ohjearvoihin mukaisiin haitta-
ainepitoisuuksiin saakka.

Mikali pilaantunutta maata l6ytyy, pidetdan ennen jatkotoimenpiteita viivytyksetta neuvottelu,
jossa jatkotoimenpiteista sovitaan.

Laskuttaessaan jatteisiin tai pilaantuneisiin maa-alueisiin liittyvia kustannuksia Myyjélta Os-
tajan on esitettdva Myyjalle aiheutuneista kustannuksista kirjallinen selvitys tositteineen.

Myyja ei vastaa mahdollisista pilaantuneiden maa-ainesten tai jatteiden aiheuttamista viivy-
tyksista aiheutuvista kustannuksista eik& muista vastaavista kustannuksista.

Myyjan tassa tarkoitettu vastuu paattyy sitten, kun kaupan kohteena olevalle tontille taman
sopimuksen kohdan 8 mukaisesti rakennettavat uudisrakennukset ovat rakennusvalvontavi-
ranomaisen suorittamassa katselmuksessa hyvaksytty kayttéon. Myyjan vastuu paattyy kui-
tenkin viimeistaan sitten, kun kolme (3) vuotta on kulunut taman kauppakirjan allekirjoittami-
sesta.

12 Maaperan perustamisolosuhteet

Ostaja vastaa kustannuksellaan rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta ja maaperan edellyttamistéa hankkeen toteuttamiseen liittyvista ra-
kenteellisista ratkaisuista. Myyjalla ei ole vastuuta maaperan rakentamiskelpoisuudesta.

13 Hulevedet

Luonnontilaiselta alueelta kiinteistolle tulevat vedet kuuluvat kiinteiston omistajien johdetta-
vaksi sadevesiviemariin tai muutoin rakennusluvassa maariteltyyn paikkaan. Vesia ei kui-
tenkaan saa johtaa siten, etta siitd on haittaa naapurikiinteistdille.

14 Sopimussakko

Mikali Ostaja luovuttaa kiinteiston tai osan siitd kohdassa 10 sovittujen ehtojen vastaisesti
rakentamattomana edelleen tai laiminlyd kohdassa 8 tarkoitetun rakentamisvelvoitteen, on
Ostaja velvollinen maksamaan Myyjélle sopimussakkona kulloinkin 100 000 euroa.

Mikali Ostaja muutoin rikkoo tata sopimusta, on ostaja velvollinen korvaamaan toiselle osa-
puolelle sopimusrikkomuksesta aiheutuvan vahingon.

15 Irtaimisto

Kaupan yhteydessa ei myyda muuta irtaimistoa kuin mistéa tassa sopimuksessa on sovittu,
eika irtaimen luovuttamisesta tehda eri sopimustakaan.

16 Myyntip&atos

Paatdsvalta tontin myymisesta on Kuopion kaupunkirakennelautakunnan _ . . §

paatoksen mukaisesti kiinteistojohtajalla, jonka asiaa koskeva kauppakirjan ylaosassa eritel-
ty paatés on saanut lainvoiman.
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Allekirjoitukset

Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyijélle, yksi Ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Hyvaksymme sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.

Kuopiossa . paivana kuuta 201 _.

KUOPION KAUPUNKI

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Kuopion kaupungin puolesta myy-
jana ja ostajana ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen ja ettd he ovat
olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6l-
lisyyden ja todennut, ettéd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut.

julkinen kaupanvahvistaja, tunnus
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