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Kuopion kaupunki 78
Ymparistd- ja rakennuslautakunta 09.01.2020
§7 Asianro 37/10.03.00.00/2020

Ylimdardinen asia / Oikaisuvaatimus / 297-33-23-2 / Kipparinkatu 1 / Raken-
nuslupa 16.12.2019 § 1188, lupatunnus 19-1236-R / asuinkerrostalo ja auto-
katos/jatetila

Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen
Alueellinen rakennusvalvonta

Tiivistelma

Rakennustarkastaja on 16.12.2019 § 1188 mydntanyt rakennusluvan
asuinkerrostalon ja autokatos/jatetilan rakentamiseen kiinteistélle 297-33-
23-2 osoitteeseen Kipparinkatu 1.

Naapurikiinteistd 297-33-22-5 Asunto Oy Kuopion Seilori on tehnyt raken-
nustarkastajan paatdksesta oikaisuvaatimuksen 2.1.2020. Luvan hakija on
antanut asiaan vastineen 3.1.2020.

Oikaisuvaatimus on saapunut maardaajassa ja lautakunta ottaa sen kasitel-
tavakseen.

Oikaisuvaatimus 2.1.2020

As Oy Kuopion Seilori esittaa oikaisuvaatimuksenaan, etta rakennuspaikan
autopaikkavelvoitetta tulee muuttaa siten, etta siihen lisétaan 3-4 auto-
paikkaa taloyhtitssa vierailevien kayttéa varten.

Pohjola Rakennus Oy:lle on vahvistettuun asemakaavaan tehdylla poik-
keamispadtdksella myonnetty rakennuslupa kasvattaa rakennustehokkuut-
ta, mika liséa rakennusyhtion saamaa taloudellista hyotya.

Asunto Oy Kuopion Seilori katsoo, etta kohtuullisena pidettdvana vastik-
keena saamastaan hyddystad rakennusyhtidlle tulee asettaa velvoite raken-
taa ko. tontille 3-4 vieraspysakointipaikkaa asemakaavamaarayksen 1
ap/asunto lisdksi. Vieraspaikkojen lisdaminen palvelee ensisijaisesti tulevia
talon asukkaita, ennaltaehkaisten ongelmia taloyhtidssa vierailevien auto-
jen pysakdimisen suhteen. On kohtuullista, etta rakentaja huomioi tulevien
asukkaiden asumismukavuuteen vaikuttavan seikan, jonka kustannusvai-
kutus rakentajalle on varsin marginaalinen.

Vieraspysakointipaikkojen rakentaminen helpottaa muutoinkin ko. alueella
ongelmalliseksi koettua pysakdintia nimenomaan koskien taloyhtidissa vie-
railevia. Vieraspysakdintipaikkoja on pyritty toteuttamaan myds muissa
alueen taloyhtidissa, vaikka siihen ei olekaan suoranaista asemakaavan
mukaista velvoitetta.

Hakijan vastine 3.1.2020
Vastine Asunto Oy Kuopion Seilorin 2.1.2020 tekemaan oikaisuvaatimuk-
seen lupa asiassa 19-1236-R
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Esitys

Oikaisuvaatimuksessa As Oy Kuopion Seilori esittaa, etta rakennuspaikan
autopaikkavelvoitetta tulee muuttaa siten, ettda asemakaavan mukaisen
autopaikkavelvoitteen lisdksi tulee rakentaa 3-4 autopaikkaa lisaa taloyh-
tidssa vierailevien kayttdéon. Perusteluina poikkeamisluvalla saatu lisaa ra-
kennustehokkuutta ja siten taloudellisen hyddyn vastikkeeksi pitaisi raken-
taa vieraspaikkoja.

Asunto Oy Kuopion Kipparin perustelut siitda miksi oikaisuvaatimus tulee
hylata:

1. Lupahakemuksen asemapiirustuksessa on esitetty kaikki asema-
kaavan vaatimat autopaikat, eli 1ap/asunto ja asemakaava ei edel-
lyta erikseen osoitettavaksi osaa ko. autopaikoista vieraspaikoiksi.
Eli kaavamaarays toteutuu 100 %:sti.

2. Edellisten Pohjola Rakennuksen kohteiden kokemuksella télla auto-
paikkavaatimuksella jaa useita autopaikkoja myymatta ja ne on
annettu taloyhtidlle vieraspaikoiksi. Esim. kanavan toisella puolella
Keilanrinteella heinakuussa 2019 valmistuneen As Oy Kuopion Kei-
lantorin 63:sta autopaikasta saatiin myytya 43 autopaikkaa 56
asunnon loppuunmyydyssa kohteessa, vaikka tarjosimme lopussa
autopaikkoja lahes ilmaiseksi asukkaille. Lahjoitimme 10 autopaik-
kaa taloyhtidlle vieraspaikoiksi ja 10 autopaikkaa on edelleen myy-
matta. Taloyhtio ei suostu ottamaan enempaa vieraspaikoiksi. As
Oy Kipparista on nyt varattu 13 asuntoa ja 4 varaajaa ei ole varan-
nut autopaikkoja, eli jo nyt on jadmassa 4 autopaikkaa vieraspai-
koiksi.

3. Poikkeamisluvalla ei ole haettu eika saatu lisda rakennusoikeutta,
vaan AT25% merkintd muutettu AT15% merkinnaksi ja samaa
muutosta on hakenut useampi muu taloyhtié samalla alueella, eli
nain on saatu yhdenvertainen kohtelu muitten rakennusliikkeiden
kanssa. Muut poikkeamista hakeneet taloyhtiét eivat ole joutuneet
kompensoimaan muutosta lisdamalla autopaikkoja hankkeeseen.

4. Jos As Oy Kipparin pihalle lisataan 4 autopaikkaa, niin viher- ja
oleskelualue pienenee olemattomaksi ja kulku talosta kevyenliiken-
teenvaylalle muuttuu turvallisesta viheralueen vaylasta parkkialu-
een lapi kuljettavaksi vaylaksi. Esim. lapsille muutos olisi huomat-
tavasti turvattomampi.

5. Samoin lumien l3jitysalue talvella pienenisi ja osa lumesta joudut-
taisiin ajamaan pois jo muutenkin ylikuormitetulle lumenkaatopai-
kalle. Lisdksi lumenajo aiheuttaisi ylimaaraista liikennetta alueelle
ja kuormittaisi ilmastoa turhaan.

Esitan, ettd ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen
ja pitéa voimassa rakennustarkastajan 16.12.2019 § 1188 paatdksen ko-
konaisuudessaan seka toistaa rakennuslupapdatoksessa esitetyt peruste-
lut.

Asemakaavan mukaisuus
Sovellettavat saannokset

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myéntamisen
edellytyksend asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut tdman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;
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Liitteet

Viiteaineisto

Paatosehdotus

Paatos

4) rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen pdasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettad se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistdén sopivaa rakentamista.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta rakennuspaikan autopaikkavelvoitet-
ta tulee muuttaa siten, ettd siihen lisatdaan 3-4 autopaikkaa taloyhtiéssa
vierailevien kayttda varten ja perustelee, etta vieraspaikkojen lisaamisella
ennaltaehkaistadn kiinteistdssa ja alueella ongelmaksi koettua pysakaointia.
Hakijan antaman vastineen mukaan ko. vaatimus on perusteeton ja auto-
paikkojen lisdédminen pienentda suunniteltua oleskelualuetta ja lumitiloja.

Voimassaolevan asemakaavan mukainen autopaikkavelvoite kyseisen kiin-
teistdn osalta on 1 ap/asunto. Hakija on esittanyt suunnitelmissa asuinker-
rostaloon rakennettavaksi 33 asuntoa. Autopaikkalaskelma on esitetty
asemapiirustuksessa. Vaikka oikaisuvaatimuksessa edellytetyt autopaikat
tulisivatkin tarpeeseen, niin siitéd huolimatta hakijalla on oikeus rakentaa
asemakaavan mukaisesti. Voimassaolevan lainsaadannén mukaan raken-
nusvalvontaviranomainen ei voi edellyttad hakijaa muuttamaan suunnitel-
mia asemakaavamaaraysta tiukemmin, vaan kysymys on myds hakijan oi-
keudesta rakentaa asemakaavan edellyttavalla tavalla. Hakijalla on oikeus
saada rakennuslupa, jos haetun luvan maankayttd- ja rakennuslain mukai-
set mydntamisen edellytykset tayttyvat.

Koska paatdksenteossa tulee ottaa huomioon myds oleskelua, lumitilaa,
leikkialueita ja kulkua varten asemakaavan ja rakennusjarjestyksen mu-
kaiset vaatimukset, niin voidaan todeta, ettd oikaisuvaatimuksen tekijan
vaatimus on perusteeton ja se tulee hylata kokonaisuudessaan.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta toteaa, ettei asiassa ole ilmennyt seik-
koja, jotka osoittaisivat hankkeen olevan asemakaavan tai rakentamista-
paohjeen tai rakennusjarjestyksen vastainen tai hanketta ei olisi ohjattu
hyvaa hallintotapaa noudattaen. Oikaisuvaatimuksen alaista rakennustar-
kastajan paatosta ei ole syytéd muuttaa.

11 37/2020 Oikaisuvaatimus (ei julkaista internetissa)
12 37/2020 Vastine (ei julkaista internetissa)

* 37/2020 Rakennuslupapaatds ja asemapiirustus (ei julkaista interne-

tissd)

Valmistelija

Ilkka Korhonen puh. +358 44 718 5172
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen

Lautakunta hyvaksyy rakennustarkastajan esityksen.

Merkittiin, etta ylimaardinen asia julkaistiin luottamushenkiléiden verkko-
palveluun ja lahetettiin lautakunnan jasenille sahkdpostitse 7.1.2020.
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta paatti yksimielisesti ottaa ylimaaraisen
asian kasiteltavakseen. Asia kasiteltiin kokouksessa asiakohtana 7, § 7.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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