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Kuopion kaupunki 69 §
Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.10.2020
§ 69 Asianro 3736/10.03.00.00/2020

Lausunto Ita-Suomen hallinto-oikeudelle / valitus ymparisto- ja rakennuslau-
takunnan paatoksesta 25.6.2020 § 47 / 297-7-16-8 / Valkeisenkatu 10 / lop-
pukatselmuspoéytakirja 22.4.2020

Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen
Alueellinen rakennusvalvonta

Selostus asiasta Rakennusvalvonnan tarkastusinsindéri on suorittanut loppukatselmuksen
22.4.2020 rakennuspaikalla 297-7-16-8, Valkeisenkatu 10. Katselmuksella
hyvaksyttiin kayttéon asuinkerrostalon asunnon A16 sisaiset muutostydt,
parvekelasitus sekd sahkod-, vesi- ja viemarimuutokset.

Rakennusluvan hakija Asunto Oy Kuopion Valkeisenkatu 10-12 teki oikai-
suvaatimuksen loppukatselmuksesta.

Oikaisuvaatimuksenaan hakija esitti kumottavaksi loppukatselmusta
koska alapuoliseen asuntoon A 11 aiheutuu meluhaittaa johtuen tilajarjes-
telyista ja rakenteisiin tehdyistéd muutoksista.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 25.6.2020 § 47 hyvdksyi rakennusluvan
hakijan ja kiinteistén 297-7-16-8 haltijan Asunto Oy Kuopion Valkeisenka-
tu 10-12 oikaisuvaatimuksen loppukatselmuspdytdkirjasta 22.4.2020 ja
muutti loppukatselmuksen osittaiseksi loppukatselmukseksi. Lisaksi ympa-
ristd- ja rakennuslautakunta maarasi loppukatselmuksen yhteydessa esi-
tettavdksi ilma- ja askeldaanimittauksen toimenpiteena olevien tilojen ja
alapuolisten tilojen valipohjasta, edellytti ulkopuolisen asiantuntijatarkas-
tuksen daneneristavyytté koskevista suunnitelmista ja toteutuksesta seka
edellytti valipohjan daneneristavyydeltd vahintaan rakennuksen rakenta-
misajankohdan mukaista aaneneristavyytta.

Alun perin rakennuslupa on myénnetty 16.07.2019 § 635 rakentamistoi-
menpiteind asuinkerrostalon asunnon A 16 sisdiset muutostyoét, parvekela-
situs seka sdhko-, vesi- ja viemarimuutokset.

Asuinkerrostalon asuinhuoneiston A 16 osakkeenomistajat ovat valittaneet
lautakunnan paatdksesta hallinto-oikeuteen, joka pyytaa lautakunnan lau-
suntoa asiaan. Lausunnon antamiseen on saatu jatkoaikaa 9.11.2020
saakka.

Esitys Esitan, ettd ymparistd ja rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon
hallinto-oikeudelle

Vastaus valittajan esittamiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin

Ymparistd- ja rakennuslautakunnan paatésta 25.6.2020 § 47 ei ole annet-
tu tiedoksi valittajille. Valittajat ovat asunto-osakeyhtién osakkeenomista-
jia. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan rakennusluvan hakijana on olta-
va koko kiinteistén omistaja/haltija. Yksittdaiset osakkeenomistajat eivat
voi hakea rakennuslupaa ilman asunto-osakeyhtién lupaa ja valtuutusta.
Yksittaiset osakkeenomistajat eivat myoéskaan voi omin paatoksin tehda
hallinnassaan olevaan asuntoon rakennuslupaa edellyttavia muutostoi-
menpiteitd. Mainitut toimet edellyttavat yhtién hallinnon, joko hallituksen
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tai yhtiokokouksen paatdsta. Rakennusluvan 16.7.2019 § 635 on hakenut
Asunto Oy Kuopion Valkeisenkatu 10-12. Rakennuslupa on lainvoimainen.

Asunto Oy Kuopion Valkeisenkatu 10-12 hallituksen puheenjohtaja on en-
nen loppukatselmusta 5.2.2020 ilmoittanut rakennusvalvontaan taloyhtion
toiseen asuntoon aiheutuvasta meluhaitasta. Tieto on kirjattu rakennus-
valvonnan tietojarjestelmaan: "Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja kavi
ilmoittamassa, ettd A16 asunnon remontin jalkeen on aiheutunut A1l
asuntoon hairitsevaa melua rakenteiden kautta ja LVI-laitteista. Asiasta
annettava selvitys rakennusvalvontaan ennen loppukatselmusta.”

Tama maininta on kuitenkin jaanyt lopullisen loppukatselmuksen suoritta-

neelta tarkastajalta havaitsematta ja han on hyvaksynyt loppukatselmuk-

sen. Loppukatselmus ei ole tullut lainvoimaiseksi taloyhtion tekeman oikai-
suvaatimuksen johdosta. Kyseessa on juridisesti keskenerdinen rakennus-
tyo.

Taloyhtion tehtya asiasta oikaisuvaatimuksen ymparistd- ja rakennuslau-
takunta on korjannut tarkastajalta huomioimatta jadneen puutteen ja
edellyttanyt MRL 150a §:n ja 150c §:n nojalla lisaselvityksia rakentamisen
laadun varmistamiseksi valvontatehtdvansa toteuttamiseksi.

Lautakunta on perustellut paatoksensa vedoten MRL 150a §:dan, jonka
mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi katselmusten liséksi maarata
tehtavaksi myos muita tarkastuksia, jos se on tarpeen lupamaaraysten,
suunnitelmien tai rakentamista koskevien saanndsten ja maardaysten nou-
dattamisen valvomiseksi. Ja maankayttdé- rakennuslain 150c §:4an, jonka
mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta kasitellessaan
tai rakennustydn aikana vaatia rakennushankkeeseen ryhtyvalta riippu-
mattoman ja patevan asiantuntijan lausunnon siitd, tayttaakd suunniteltu
ratkaisu tai rakentaminen sille sdadetyt vaatimukset. Rakennusvalvontavi-
ranomainen voi vaatia lausunnon, jos rakentamisessa kaytetaan sellaisia
rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen tai pitkdaikaiskestavyyteen
merkittavasti vaikuttavia suunnittelu- ja toteutusmenetelmia tai tuotteita,
joiden toimivuudesta ei ole yleisesti varmuutta tai aikaisempaa kokemus-
ta. Sédanndsten mukaan ulkopuolista tarkastusta voidaan vaatia, jos raken-
tamisessa havaitaan tai epadilldan tapahtuneen virhe tai laiminlyonti, jonka
vaikutuksia tai korjaamista ei voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa il-
man ulkopuolista tarkastusta ja jos korjaus- ja muutostydssa havaitaan
vaurioita ja rakenteita, joita ei ole suunnitelmissa huomioitu.

Taloyhtioé on tehnyt oikaisuvaatimuksen asiallisin perustein pyrkimykse-
naan saattaa asia lailliseen tilaan, kun on herannyt epaily asuntoon A 11
aiheutuvasta meluhaitasta.

MRL 150.3 §:n mukaan, jos katselmus antaa aihetta huomautukseen, kat-
selmuksen toimittaneen viranhaltijan on kirjallisesti maarattava tarvitta-
vista toimenpiteista ja maardajasta epakohdan tai virheen poistamiseksi
tai korjaamiseksi. Asianosaisen oikeudesta vaatia maaraykseen oikaisua
rakennusvalvontaviranomaiselta saadetaan 187 §:ssa. MRL 187 §:ssa
sdadetaan asiasta seuraavasti: "Paatokseen tyytymattémalla on oikeus
saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavéksi (oikaisuvaatimus).
Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan
kuin asianosaisen valitusoikeus.”

Ymparistd- ja rakennuslautakunta toteaa, etta asian kasittelyssa ei ole ta-
pahtunut menettelyvirhetta. Rakennusvalvonta ei kuule yksittdisia osak-
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keenomistajia asianosaisina. Lautakunnan nakemyksen mukaan on taloyh-
tion sisdinen asia tehda pdatokset yhtion sisélld rakennusluvan hakemises-
ta tai oikaisuvaatimuksen tekemisestd. Lisaksi taloyhtién vastuu raken-
nushankkeeseen ryhtyvdna koskee kaikkia rakennusluvan alaisia to6ita,
riippumatta siitd onko kysymyksessa osakkeenomistaja tai vuokralainen.

Vaikka taloyhtidlla, osakkeenomistajilla ja viranomaisilla on erilainen na-
kemys rakennustydn onnistumisesta, niin silti ymparisto- ja rakennuslau-
takunnalla on ollut voimassaolevan lainsaadannén perusteella velvollisuus
edellyttaa lisaselvityksia aaneneristavyydestd, koska kysymyksessa on
keskenerainen rakennustyd. Valittajan mukaan 150 a § ei voi soveltaa jo
valmistuneeseen kohteeseen, tosiasiassa muutoksenhaun johdosta talla
hetkella ei ole hyvdksyttya loppukatselmusta eika siten mydskaan mitaan
viranomaishyvaksyntaa tehtyjen toéiden osalta. Taloyhtioé haki oikaisua ja
edellytti nimenomaisesti daneneristavyysmittausta, ilmeisesti taloyhti6
katsoi oikeudekseen valvoa, ettei rakennukseen tehtdisi muutoksia, jotka
olisivat jotakuinkin kelvottomia ja heikentaisivdt olemassa olevaa tilannet-
ta ja terveellisyytta viereisissa asunnoissa. Lahtdkohtaisesti turvallisuuteen
tai terveellisyyteen vaikuttavalla tyo6lla ei tarkoiteta itse rakennustyéta
vaan sen lopputulosta.

Lausuma esitetysta selvityksesta

Asiakirjaluettelo

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

Valitus tulee ensisijaisesti jattaa tutkimatta ja toissijaisesti hylata perus-
teettomana.

— Ote ymparist6- ja rakennuslautakunnan paatdksesta 25.6.2020 § 47,
joka sisaltaa ymparistd- ja rakennuslautakunnan paatoksen 25.6.2020
§ 47 ja oikaisuvaatimuksen 5.5.2020

— loppukatselmuspdytdkirja 22.4.2020 ja rakennuslupapaatés 16.7.2020

3 3736/2020 Lausuntopyynté ja valitus (Ei julkaista internetissd)

Ilkka Korhonen puh. +358 44 718 5172
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen

Lautakunta hyvaksyy rakennustarkastajan esityksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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