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Virheet alueellisen rakennusvalvonnan ratkaisussa. Vaatimuksen perustelut.

1.

Hakija on Asunto-osakeyhtié Kuopion Kasarmikatu 10 ei "Kasarmin-
katu 10”.

Rakennusvalvonnan ratkaisusta ei kay selville, mita se sisaltaa.
Onko rakennusvalvonta silla kannalla, ettéd hanke tarvitsee raken-
nusluvan vai silla kannalla, etta toimenpidelupa on tarpeen? Molem-
mat arviot mainitaan paatoksen perusteluina.

Liioin ei kay selville minka sisallon ja merkityksen rakennusvalvonta
on antanut paatosperusteluissa mainituille useille seikoille, joita ka-
sittelen jaljempana.

Tarvitaanko télle pyérékatokselle lupa?

MRL 113 §:ssa on rakennuksen maaritelma. Pykalan 2 momentin
mukaan MRL:n rakentamista koskevat maaraykset eivat koske
"kooltaan vahaisen ja kevytrakenteisen rakennelman tai pienehkén
laitoksen rakentamista, ellei silla (rakentamisella) ole erityisia maan-
kaytollisia tai ymparistollisia vaikutuksia”.

Lupaharkinnassa ei ole merkitysta onko tama pyorakatos rakennus
vai ei. Koska se on kooltaan vahainen ja kevytrakenteinen raken-
nelma, johon ei liity erityisia maankaytollisia tai ymparistollisia vai-
kutuksia, ei siihen liity myoskaan viranomaisvalvontaan kuuluvia
tarpeita.

Jos maankaytollisia tai ymparistollisia vaikutuksia katsotaan olevan,
on ne mainittava.

Oikea rakennusvalvonnan ratkaisu olisi ollut, etta toimenpide- tai
muuta viranomaislupaa ei tarvita. Silloin rakennelma saa jaada pai-
koilleen rakennusvalvonnan kannalta ja vain naapurikiinteiston yksi-
tyisoikeudellisella suhtautumisella saattaa olla merkitysta.

Vaakapalkki, joka hiukan pienentaa seinassa olevaa valoaukkoa,
on luvattu hakijan toimin ja kustannuksella poistaa ja korvata muulla
ratkaisulla.

Toimenpidelupaan olisi voinut sisallyttaa tata koskevan ehdon,
koska asia oli rakennusvalvonnan tiedossa.

Naapurikiinteistén kannanotto seindén tukeutumiseen liittyen:

4.1 Naapurikiinteiston seina on hakijan tontilla. Seinan sijoittami-
sesta hakijan kiinteistolle ei ole kiinteisto- eika rakennusrasitetta.
Tilanteen arvioiminen esineoikeudellisesti johtaa kahteen vaihtoeh-
toiseen lopputulokseen.

Seina voi olla asunto-osakeyhtié Kasarmikatu 10:n ainesosa sijai-
tessaan sen omistamalla maa-alueella. Silloin lupaa katoksen tuke-
miselle ei tarvita, koska hakija kayttaa omaa rakennusosaansa. Ra-
joitus on vain se, etta katoksen tukeminen ei saa tuottaa naapuirille,
joka kayttaa saman seina toista puolta, kohtuutonta haittaa.
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Kysymys ei ole MRL 135 §:n tarkoittamasta haitasta. Tilanne on
naapuruussuhdelain tarkoittama ja yksityisoikeudellinen (sallimispe-
ruste ja siihen liittyvat velvoitteet).

Toinen esineoikeudellinen ratkaisu sisaltaa lahtokohdan, etta seina
on naapurikiinteiston omaisuutta, vaikka onkin hakijan tontilla. Sil-
loin seinan kayttaminen katoksen tukemiseen vaatii suostumuksen.
Suostumus voi olla nimenomainen tai muuten annettu.

Samassa seinassa on jo kiinni hakijan luvallinen jatekatos. Naapuri
on siis suostunut seinansa kayttamiseen tukirakenteena jo aikai-
semmin nimenomaisesti ja aikanaan, seina naapurin maalle raken-
nettaessa, naapuri on ottanut huomioon, etta seinaa vasten voi "no-
jata ja rakentaa”, eika se aiheuta haittaa. Nakokulma on yksityisoi-
keudellinen ja liittyy naapuruussuhteeseen.

Naapurin suostumuksella seina kayttamiseen katoksen tukiraken-
teena ei ole merkitystda kummankaan esineoikeudellisen vaihtoeh-
don toteutuessa. Rakentamista koskevien lupien edellytykset eivat
muuta vaadi.

Rakennusvalvonnan lupakasittelija ei missaan kasittelyvaiheessa
edellyttanyt naapurilta suostumusta, mille olisi oma erillinen lomak-
keensakin.

4.2 Asunto Oy Kuopion Kartanon suostumus on annettu:

Pyorakatoksen tekniset ja muut ratkaisut, kuten sijainti, ja suhde
naapurin rakennuksen seinaan ovat hakijan kaikkien naapurien sal-
limia. Jos rakennerasitteen perustaminen olisi tarpeen, on sillekin
As Oy Kasarmikatu 10:n ja As Oy Kuopion Kartanon valinen sopi-
mus, silld Teuvo Liimatainen (puh. 0400 571 600) As Oy Kuopion
Kartanon valtuuttamana asiamiehena antoi rakentamistyon tekijoille
luvan edustamansa yhtion seinan kayttamiseen. Luvan antaminen
ja ilmoitus yhtion edustamisesta on todistettavissa (mm. Rl Antti Sa-
vinainen 040 587 0406).

Onko As Oy Kuopion Kartanon kuulemislausumalla 25.1.2020 mer-
Kitysta?

Hankkeen lupapiirustukset olivat valmiit jo elokuussa 2019. Ne on
esitelty viimeistaa vuoden 2019 marras-joulukuun taitteessa seka
As Oy Kuopion Kartanolle, etta naapureista ainakin As Oy Sairaala-
katu 11:lle ja As Oy Simon-Kartanolle. Sairaalakatu 11 antoi hyvak-
syvan kuulemislausuman 4.12.2019 ja Simon-Kartano 18.12.2019.
Kuopion Kartano ei antanut tuolloin kuulemislausumaa. vaan antoi
sen vasta 25.1.2020, jolloin katos oli valmis.

Kuulemislausumaa koskevat sadannokset ovat MRL 133 § ja MRA
65 §. Kuulemisessa on kysymys lupahakemuksen vireilletulon il-
moittamisesta (MRL 133 §). Jollei hanke tarvitse lupaa, eivat kuule-
missaannot tule sovellettaviksi. Lisaksi hanke voi olla vahainen tai
voi olla muu MRL 133 §:ssa tarkoitettu syy, jonka vuoksi kuulemi-
nen on tarpeetonta.
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Tassa asiassa kuulemista ei olisi tarvittu hankkeen luvan tarpeen
puuttumisen takia seka vahaisyyden takia, joista syista Asunto Oy
Kuopion Kartanon huomautuksilla ei ole merkitysta.

Lisaksi Kuopion Kartano oli em. tavalla (Teuvo Liimataisen ilmoitus)
antanut toteuttamiselle etukateishyvaksynnan. Toteuttamisen jalkei-
nen lausuma 25.1.2020 on siksikin merkitykseton.

Kuopion Kartanon lausuman mahdollisesti relevantti huomautus
koskee katoksen vaakapalkin ja valoaukkojen suhdetta. Sen ratkai-
sun hakija on jo ilmoittanut muuttavansa valoaukkoja pienentamat-
tomaksi, joten huomautus on merkitykseton luvan myontamisen
kannalta. Hakija hyvaksyy, etta luvassa asetetaan palkkia koskeva
muuttamisehto.

. Onko katos alueella, johon ei saa rakentaa ja aiheuttaako se tar-
peettomasti haittaa naapurirakennukselle? MRL 135 §.

Hylkaamisperusteluna mainitaan, etta pyorakatos olisi asemakaa-
van vastaisella alueella.

Kasitys on yllattava, silla MRL 135 § ei esta rakentamasta pyoraka-
tosta asuinrakennuksen rakennuspaikan ulkopuoliselle piha-alu-
eelle. Sehan on muutenkin polkupydrien sailytysalue!

Toinen seikka, joka oikeuttaa pyorakatoksen rakentamisen pihalle,
on MRL 113 §:n 2 momentti, joka em. tavalla jattaa tallaiset katok-
set viranomaisvalvonnan ulkopuolelle.

Hylkaamisperusteena mainitaan myos asemakaavan vastainen si-
joittaminen ja naapurirakennukselle aiheutettu tarpeeton haitta.

Sijoittumista piha-alueelle on kasitelty jo ylla.

MRL 135 § edellyttaa, etta rakentaminen ei saa haitata tarpeetto-
masti naapuria. Naapurin rakennuksen haittaaminen olisi eri asia.

Hakija on sitd mielta, etta rakennettu katos ei haittaa naapuria (eika
naapurin rakennustakaan, joka on tuo eri asia) lainkaan. Jos haittaa
kaytetaan hylkaamisperusteena, on selitettava, mista haitasta on
kysymys. Muuten haitan merkitysta ei voi arvioida viranomaisessa
eika naapureiden taholla. Ja lisaksi haitta, joka intensiteetiltaan on
tarpeellinen haitta, on lain mukaan sallittu ja pakko hyvaksya.

Rakennusrasitteen tarve?

Hylkaamisperusteena on mainittu myds se, etta naapurin seinaan
tukeutuminen edellyttda rakennusvalvonnan kasityksen mukaan ra-
kennusrasitteen perustamista. Kun sita ei ole perustettu, eika voi
perustaa sopimuksen puuttuessa, ei lupaa voida myontaa.

Kysymys on MRL 158 §:n tarkoittamasta rakennusrasitteesta, ei
159 §:n tarkoittamasta asemakaavan edellyttamasta rasitteesta.
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Hakija ei tdhan hankkeeseen lahtiessaan pitanyt tarpeellisena, etta
sen hyvaksi perustettaisiin naapurikiinteistoa rasittava pysyva oi-
keus naapurin rakennuksen kayttamiseen pydrakatoksen tukemis-
tarkoitukseen tai muuhunkaan. Asemakaava ei edellyta rasitteen
perustamista.

Rasitteen perustaminen tai tallaisen pyorakatoksen rakentaminen
ilman rasitejarjestelya ei ole toimenpideluvan tai rakennusluvan
myontamisen kannalta merkityksellinen asia silloinkaan, kun lupa
tarvittaisiin.

Rakennusrasite ei ole rakentamisluvan myontamisen edellytys.

Toimenpidelupa tulee myontaa koska estetta ei ole tai toimenpide-
lupakin on katsottava tarpeettomaksi siksi, etta pyorakatos on MRL
113 §:n 2 momentin tarkoittama kooltaan vahainen ja kevytrakentei-
nen rakennelma, jolla ei ole erityisia maankaytallisia tai ymparistolli-
sia vaikutuksia. Pyorakatos on nakyvissa vain hakijan suljetulla pi-
hamaalla ja hakijan asuinrakennuksen alimpien kerrosten pihan
puoleisista ikkunoista.

Rakennusvalvonnan ennakkoneuvonnassa hakijalle ilmoitettiin mar-
ras-joulukuun taitteessa 2019, etté "no, hakekaa toimenpidelupa”.
Neuvon antoi lupakasittelija, ja hanelle esitetty kysymys oli, etta tar-
vitseeko kevyt pyorakatos mitaan lupaan.

Toimenpidelupahakemuksen kasittelyaikana neuvontaa ei jatkettu,
eikd uusia neuvoja annettu eika entista oikaistu.

Hakija ymmartaa tietenkin, ettd ennakkoneuvonnassa esitetyt kan-
nat eivat sido viranomaista, mutta tassa asiassa ennakkoneuvon
sisaltd merkitsee, ettd ennen hakemuksen hylkaamista olisi tullut
asettaa ehka tarvittavia ehtoja luvan myontamiselle ja antaa aika
niiden tayttamiselle. Nyt lupa on helposti mydnnettavissa tai arvioi-
tavissa tarpeettomaksi.

Kuopiossa 7.10.2020

Seppo Karvinen
asianajaja





