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Kuopion kaupunki 16 §
Ymparistd- ja rakennuslautakunta 18.03.2021
§ 16 Asianro 5896/10.03.00.00/2020

Oikaisuvaatimus / 297-37-45-25 / Saunaniemenkatu 32 / rakennuslupa
1.7.2020 § 657, lupatunnus 20-665-R, paritalo, tukimuuri ja aita

Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen
Alueellinen rakennusvalvonta

Selostus asiasta
Rakennustarkastaja on 1.7.2020 § 657, lupatunnus 20-665-R mydntanyt
rakennusluvan paritalon, tukimuurin ja aidan rakentamiseen kiinteistélle
297-37-45-25, Saunaniemenkatu 32 Kuopio.

Ymparoivien naapurikiinteistéjen omistajat ovat tehneet paatdksesta oikai-
suvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen mukaan hakijoita ei ollut kuultu ha-
kemuksen sisdltdvasta vahaisesta poikkeamisesta. Poikkeaminen koski pa-
ritalon sijoittumista ldhemmaksi kuin 4 metria rajasta. Lisaksi oikaisuvaa-
timuksessa tuotiin esille, etta yksitasoinen talotyyppi pengeryksineen ai-
heuttaa haittaa naapurustolle peittaen Kallavesindkymia ja aiheuttaa hule-
vesien valumista viereisille tonteille seka ei ole lahtbkohtaisesti rakenne-
tulle alueelle sovelias. Hakija on antanut vastineen oikaisuvaatimuksesta.

Rakennusvalvonta on 3.9.2020 suorittanut kiinteistélld MRL 133 §:n mu-
kaisen katselmuksen, jonka tarkoitus oli tiedottaa naapureille poikkeami-
sesta ja arvioida sen vaikutuksia, kuten myo6s rakennuksen soveltuvuutta
tontille.

Edelld mainitun oikaisuvaatimuksen ja 3.9.2020 katselmuksen jalkeen ha-
kija on muuttanut rakennussuunnitelmiaan asemakaavan mukaiseksi ja
ymparistéon paremmin soveltuvaksi. Suunnitelmamuutosten johdosta
naapurikiinteistdét 297-37-45-12, 297-37-44-2, 297-37-46-1, 297-37-45-
31, 297-37-45-30, 297-37-45-29, 297-37-45-13 ja 297-37-45-26 on kuul-
tu uudelleen uusista lupapiirustuksista. Naapureilla ei ole ollut huomaut-
tamista hankkeesta. Lupa-asia kasitelldan uudelleen lautakunnassa.

Esitys Esitan, ettd ymparistd- ja rakennuslautakunta hyvaksyy oikaisuvaatimuk-
sen ja muuttaa rakennustarkastajan 1.7.2020 § 657 paatosta hyvaksytty-
jen suunnitelmien osalta seuraavasti.

1 Lautakunta vahvistaa paatoksellaan liitteena olevat uudet paéapiirus-
tukset rakentamisessa noudatettaviksi (asemapiirustus, pohjapiirus-
tukset, julkisivupiirustukset ja leikkauspiirustus).

2 Lautakunta poistaa aiemmasta paatoksesta vahaista poikkeamista
koskevan kirjauksen rakennuksen sijoittamiseksi 2 metrin etaisyydelle
kiinteistdn rajasta MRL 175 §:n nojalla, koska asuinrakennus sijoittuu
uusien suunnitelmien mukaisesti 4 metrin etdisyydelle kiinteistdn ra-
jasta.
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Perustelu

Liitteet

3 Lautakunta vahvistaa talla paatoksella rakennettavaksi paritalon ker-
ros- ja kokonaisala 260 m2, tilavuus 889 m3 ja autokatoksen A pinta-
ala 31 m2 seka autokatoksen B pinta-ala 32 m2.

4 Lautakunta edellyttdaa hakijaa toimittamaan hulevesien hallintasuunni-
telman kaupungin hulevesi-insindorin hyvaksyttavaksi ennen raken-
nustoéihin ryhtymista.

5 Muilta osin erityissuunnitelmat, katselmukset ja tydnjohtajat alkupe-
raisen luvan mukaiset.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:ssd sdaddetadn naapurin kuulemisesta
muun ohella seuraavasti: “"Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on
ilmoitettava naapurille, jollei ilmoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti
taikka kaavan sisaltd huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmei-
sen tarpeetonta. Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapdata olevan
kiinteistdn tai muun alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian
vireilldolosta sopivalla tavalla tiedotettava myo6s rakennuspaikalla.

Rakennuspaikalla on tarvittaessa toimitettava katselmus rakennuksen
ymparistdéon soveltuvuuden selvittdmiseksi, rakentamisen vaikutusten
arvioimiseksi ja naapurien kuulemiseksi. Katselmuksen ajasta on annetta-
va tieto hakijalle seké naapureina olevien kiinteistéjen haltijoille.”

Todetaan, etta rakennusvalvonta on suorittanut naapurin kuulemisen viran
puolesta maankayttd- ja rakennusasetuksen 65 §:n menettelysaanndksen
mukaisesti. Naapurikiinteistot ovat toimittaneet huomautuksensa kirjalli-
sesti rakennusvalvontaan. Todetaan myds, etta MRL 133.2 §:n mukaisen
alkukatselmuksen jarjestdminen on viranomaisen harkinnassa.

Tarkastusarkkitehti on kaynyt rakennuspaikalla oikaisuvaatimuksen
saapumisen jalkeen 3.9.2020. Kaynnin perusteella tarkastusarkkitehti on
edellyttanyt hakijaa muuttamaan rakennusten ja pihojen korkeusasemia.
Hakija on esittanyt uudet suunnitelmat, joissa rakennusten suunnitelmia ja
pihojen korkeusasemia on pudotettu olevan maaston mukaiseksi.

Ottaen huomioon naapurikiinteistéjen oikaisuvaatimuksessa esittémien
huomautusten sisaltd, naapureiden uudelleen kuuleminen on ilmeisen tar-
peellinen. Naapurit on kuultu uudelleen uusista lupapiirustuksista. Naapu-
reilla ei ole ollut endaa huomauttamista hankkeesta.

Koska oikaisuvaatimuksessa esitettyja vaatimuksia ei ole enaa esitetty uu-
delleen uuden kuulemisen yhteydessa, voidaan todeta oikaisuvaatimuk-
sessa esitettyjen asioiden korjaantuneen uusien suunnitelmien mydéta.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta toteaa, ettda hanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen ja maankaytto- ja rakennuslain 135 §:ssa saade-
tyt rakennusluvan mydntamisen edellytykset tayttyvat.

7 5896/2020 Oikaisuvaatimus liitteineen (Ei julkaista internetissa)
8 5896/2020 Vastine liitteineen (Ei julkaista internetissa)
9 5896/2020 Rakennuspaikan katselmuspdytakirja (Ei julkaista inter-

netista)
10 5896/2020 Naapurien kuuleminen (Ei julkaista internetissd)
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11 5896/2020 Uudet paapiirustukset: asemapiirustus, pohjapiirustukset,
julkisivupiirustukset ja leikkauspiirustus (Ei julkaista internetissa)

Viiteaineisto * 5896/2020 Rakennuslupa 1.7.2020 § 657 ja asema-, julkisivu- ja
leikkauspiirustukset (Ei julkaista internetissa)

Valmistelija

Ilkka Korhonen puh. +358 44 718 5172
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Rakennustarkastaja Ilkka Korhonen

Lautakunta hyvaksyy rakennustarkastajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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