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Nilsiin uuden piivikodin hankesuunnitelma

Tilahallintapéillikko Tanja Karpasto
Kasvu ja oppiminen / tila- ja hankintapalvelut

Hankesuunnittelun taustaa

Vs. kaupunginjohtaja asetti tyoryhmin 20.6.2017 laatimaan Nilsidn uuden
paiviakodin hankesuunnitelman hyviksytyn tarveselvityksen perusteella, joka
valmistui vuoden 2014 lopussa. Tarveselvitystyoryhma esitti hankesuunni-
telman pikaista laadintaa uuden paiviakodin toteuttamiseksi Nilsidn keskus-
taan. Vuosien 2015 ja 2016 aikana tehtiin jarjestelyja, joilla saatiin lisdaikaa
kokonaisratkaisun suunnitteluun ja toteutukseen. Nilsidn osalta ei ole ole-
massa erityista paivahoidon verkostosuunnitelmaa. Keskusta-alueen lapsi-
maara tulee lapsimiaraennusteen mukaan pysymaan samanlaisena, jolloin
hoitopaikkatarve on 110 alle 6-vuotiasta lasta.

Talla hetkella Nilsian keskusta-alueella kunnallisia paivahoitopalveluja jarjes-
tetdan neljassa toimipisteessi, joista kolme on maaraaikaisia. Tarinatahkon
paivakoti (Uitintie 57) on pysyva paivikoti, jossa enimmaishoitopaikkamaara
on 24 lasta. Sinisepon paivakoti (Syvarintie 45) toimii Alppilukion asuntolan
kahdeksaan asuntoon toteutetuissa vaistotiloissa, joiden enimmaishoitopaik-
kamaara on 64 lasta. Toimipaikalla on viiden vuoden mairaaikainen raken-
nuslupa 21.10.2021 saakka. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi. Leivon-
pesan ryhmaperhepaivakoti toimii kerrostalohuoneistossa (Leivontie 4). Koh-
teen enimmaishoitopaikkamaira on 10 lasta. Toimipaikalla on viiden vuoden
maaraaikainen rakennuslupa 21.10.2021 saakka. Vuokrasopimus on voimassa
toistaiseksi. Kiurunpesian osalta lupaa ei ollut mahdollista paivittaa, jolloin
akuutin tilanteen ratkaisemiseksi vuoden 2016 lopussa vuokrattiin ns. viipa-
lepaivikoti, joka sijoitettiin ylakoulun ja lukion tontille (Koulupolku 6). Pai-
viakodin enimmaishoitopaikkamiira on 24 lasta. Kohteella on masriaikainen
rakennuslupa 8.11.2021 saakka, ja nykyisen sopimuksen puitteissa vuokra-
aika on 36kk, paattyen aikaisintaan 15.12.2019. Alueella ei ole tarjolla palvelua
yksityisessa paivakodissa.

Edella kuvatut valiaikaiset tilat ovat padosin epakaytannollisia ja soveltuvat
huonosti paivakotikayttoon. Tiloja ei muutostoillakaan saada vastaamaan
vaatimuksia, jotka pysyville piivihoidon toimitiloille on asetettu. Tavoitteena
on, ettd keskusta-alueen viliaikaisista ja maaraaikaisista jarjestelyistd paas-
taan tilanteeseen, jossa pdiviahoitoa jarjestetadn Tarinatahkon paiviakodin (yk-
si ryhma) lisdksi toimintaa varten suunnitelluissa, pysyvissa tiloissa (viisi
ryhmaa), joihin edelld mainittujen viliaikaisten toimipisteiden toiminnat kes-
kitetaan. Keskusta-alueen paivahoidon sijoittuminen jatkossa kahteen pysy-
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vadn rakennukseen olisi tarkoituksenmukaista seki paivittdisen toiminnan
sujuvuuden etti viliaikaisista tiloista aiheutuvien kustannusten takia.

Hankkeen laajuus ja laatutavoitteet

Nilsidn uuden piivikodin mitoituksen lihtokohtana on piivikodissa saman-
aikaisesti olevien lasten enimmaismaéara (92). Todellinen hoitopaikkamé&ara
vaihtelee lasten idn ja hoitotarpeen mukaan. Uusi péivikoti sisaltia tilat 5
ryhmille, joista yksi on vuorohoitoryhma. Hankesuunnittelun yhteydessd on
selvitetty myoskin perhepaivahoidon varahoidon seka avoimen paivakotitoi-
minnan tarpeita. Tarvittavien tilaresurssien osalta on otettu huomioon Tah-
kon alueen kausityontekijoiden lasten mahdollinen paivahoitotarve ja —
maara. Yhteistilat (monitoimisali, kerhotila seka aula pienkeittidineen) tulevat
mahdollistamaan avoimen paiviakodin ja kerhon lisiksi ilta / viikonloppukay-
ton. Uudessa paivakodissa tulee olemaan henkilostoa yhteensa n. 20 tyonteki-
jaa.

Tilaohjelman hyotyala muodostuu viidesta kotialueesta seka yhteiskayttoti-
loista, hallinnollisista tiloista ja aputiloista. Lapsiryhmien tilat muodostavat
kaksi kotialueparia, joilla on yhteiset sisidnkaynnit ja kuraeteiset. Lisaksi
vuorohoitoryhmailld on oma sisddnkaynti seka kuraeteinen. Kohteesta on
hankesuunnittelun aikana laadittu viitesuunnitelma. Viitesuunnitelman mu-
kainen hyo6tyala on n. 1060m3, kerrosala n. 1175m?2 ja bruttoala n. 1310m2.

Hankkeen laatutavoitteisiin on sisillytetty teknis-toiminnallinen, kokemuk-
sellinen seka sosiaalinen nikokulma. Varhaiskasvatuksen uudenlainen peda-
goginen toiminta korostaa laaja-alaista osaamista seka lasten omia mielen-
kiinnon kohteita ja tarpeita kasvuymparistossi. Toiminnallisuuden suunnitte-
lussa painotetaan vuorovaikutteista oppimista seka leikkimista, lilkkumista,
tutkimista ja ilmaisua. Tilasuunnittelussa on huomioitava pitkikestoisen lei-
kin ja pienryhmaityoskentelyn tarpeet. Paivikodissa pyritddn jarjestimain
varhaiskasvatusta kaikille lapsille, myos liikkumis- ja toimimisesteisille. Toi-
minnallisessa suunnittelussa huomioidaan myos henkilokunnan ergonominen
tyoymparisto seka tilojen yhteiskayton mahdollisuudet.

Hankkeen arkkitehtonisten laatutavoitteiden osalta on huomioitava paiviako-
tirakennuksen sijoittuminen pientalovaltaiselle asuinalueelle taajaman kes-
kustatoimintojen ulkopuolella. Paivakotitilojen kodinomaisuus, virikkeellisyys
ja elamyksellisyys on tarkeaa huomioida suunnittelussa. Lisaksi paivahoi-
toympariston tulee olla lapsen mittakaavasta selkea ja helposti hahmotettava.
Piha-alueen valaistussuunnittelun tarkeana lahtokohtana on huomioida pai-
viakodin aukioloajat varhaisesta aamusta myohain iltapadivaan, jotta valvotta-
vuus ja turvallisuus toteutuvat myos pimedna vuodenaikana.

Kaavallinen tilanne

Uuden paivakodin tontti on Sinisepon aiemman, sisdilmaongelmien vuoksi
vuonna 2011 suljetun ja vuonna 2015 puretun paivakodin tontti, joka sijaitsee
Nilsian keskustassa omakotivaltaisella alueella. Paiviakodin tontti on kaavassa
merkinnalla YS ’Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue’. Asemakaavan mukaisesti tontilla on tehokkuusluku (e=0,2).
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Hankesuunnittelun kaynnistyessa tontilla ei oltu tehty kaavanmukaista kiin-
teistonmuodostusta, minka vuoksi hankesuunnittelun aikana on tehty tontin
lohkomiseen liittyvat toimenpiteet. Muodostettavan tontin uusi pinta-ala on
4541m2, mika oikeuttaa 908 k-m2 rakennusoikeuden maaraan. Koska kysei-
nen rakennusoikeus ei riita 5-ryhmaiselle paivikodille, Tilakeskus tulee ha-
kemaan poikkeuslupaa rakennusoikeuden ylittimiseen tontilla.

Toteutusvaihtoehdot ja arvioitu aikataulu

Vaihtoehtoisia rahoitus-/toteutusratkaisuja ovat 1) kaupungin oma investointi
2) vuokrakohde, jossa ulkopuolinen investori toteuttaa Kuopion kaupungille
vuokrapaiviakodin (ei siirrettava) pitkalla vuokra-ajalla, seka 3) elinkaarimalli.
Hankesuunnitelmassa esitetdaan, ettd hanke toteutetaan joko vaihtoehdon 1.
tai 2. mukaan. Paatos toteutuksesta tehdaan siten, etta ratkaisu on Kuopion
kaupungin kokonaistaloudellisen edullisuuden kannalta paras mahdollinen.
Kaupungin omasta investoinnista on laadittu kustannusarvio seki tamén poh-
jalta vuokralaskelma. Vuokramallilla toteutetun hankkeen viitteellisena ver-
tailuhintana voidaan kayttda Maaningan vuokrapaiviakotihanketta.

Mikaéli hankesuunnitelma hyvaksytdan marraskuussa 2017, ja toteutussuun-
nittelua jatketaan vilittomasti hankesuunnitelman hyviksymisen ja kilpailu-
tuksen jilkeen hankesuunnitelman pohjalta, uusi paivikoti voi aloittaa toi-
mintansa 9/2019. Tarkempi aikataulu maarittyy valitun toteutustavan perus-
teella. Mikali hankkeen kaynnistyminen viivastyy aikataulussa esitetysta ajan-
kohdasta esimerkiksi poikkeusluvan hakemiseen liittyvista syistd, tima johtaa
nykyisten epakaytannollisten ja osin korkeita vuokrakustannuksia aiheuttavi-
en valiaikaisratkaisujen jatkumiseen.

Hankesuunnittelutyoryhmén esitys
Hankesuunnittelutyoryhma esittaa Nilsian uuden paiviakodin toteuttamista

hankesuunnitelmassa esitetyssa laajuudessa ja aikataulussa osoitteeseen Sy-
varintie 33, 73300 Nilsia.

Esitdn, ettd kasvun ja oppimisen lautakunta hyviksyy hankesuunnitelman.

1 8622/2017 Hankesuunnitelma (liitteineen)

Valmistelija
Emilia Ronkko puh. +358 44 718 5089
Tanja Karpasto puh. +358 44 718 4130

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Palvelualuejohtaja Pekka Vihakangas

Kasvun ja oppimisen lautakunta hyviksyy tilahallintapéallikon esityksen ja
esittdd hankesuunnitelman edelleen hyviksyttaviksi kaupunginhallitukselle.
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Paatos Kasvun ja oppimisen lautakunta hyvaksyi paatosehdotuksen.

Tuula Nuotio, Tanja Karpasto ja Emilia Ronkké poistuivat kokouksesta klo
17.29 timain pykalin kisittelyn jalkeen.
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