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Asianro 5100/00.02.01/2017

Kaupunginhallituksen kokouksen 3.9.2018 jarjestiaminen avoimena tilaisuutena

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen
Kaupunginhallitus

Kaupunginhallituksen syyskuun 3. paivana pidettava kokous on suunniteltu
pidettavan uudessa Karttulan Kissakuusenkoulussa. Kaupunginhallituksen
kokoukseen on tulossa kasiteltaviksi asioiksi mm. Karttulan alueen maankayt-
tosuunnittelun ajankohtaiset asiat (Syvanniemi, Karttulan keskusta).

Kuntalaki velvoittaa osaltaan kuntia edistimaan kunnan asukkaiden ja palve-
lujen kayttijien osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksia kunnan toimin-
taan. Osallisuuden ja vaikuttamismahdollisuuksien edistimiseen liittyvana
kehittamisajatuksena on suunniteltu kaupunginhallituksen suunnitteluko-
kouksen jarjestdmisti kaikille kuntalaisille julkisena avoimena tilaisuutena.
Vastaavanlainen tilaisuus jarjestettiin vuonna 2017 Jynkan uudessa koulu-
keskuksessa.

Kuntalain 101 §:n mukaisesti valtuuston kokoukset ovat julkisia, jollei
kokouksessa kisitelld asiaa tai asiakirjaa, joka on lailla saddetty salassa pidet-
tavaksi tai jollei valtuusto muuten painavan syyn vuoksi jossakin asiassa toi-
sin paatd. Muun toimielimen kuin valtuuston kokoukset ovat julkisia vain, jos
toimielin niin paattaa eika kokouksessa kasitella asiaa tai asiakirjaa, joka on
lailla sdadetty salassa pidettavaksi.

Valmistelija
Jarmo Pirhonen puh. +358 1718 2790
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallituksen suunnittelukokous 3.9.2018 klo 14.30 alkaen jarjeste-
taan Karttulan Kissakuusen uudella koululla julkisena kokouksena, missa
kuntalaisilla on mahdollisuus seurata kokouksen kulkua. Kokouksen jalkeen
kuntalaisilla on mahdollisuus keskustella kaupunginhallituksen jasenten ja vi-
ranhaltijoiden kanssa.

Kaupunginhallitus hyviksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan tekeméan paa-
tosehdotuksen.
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Sk T R 27.08.2018
Kaupunkirakennelautakunta 149 § 15.8.2018
§ 236 Asianro 2285/10.00.02.00/2018

Kiinteiston 297-1-1-2 ostotarjouksen hyviksyminen ja esisopimuksen tekeminen

Pidtoshistoria
Kaupunkirakennelautakunta 15.8.2018 149 §

Vs. kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kaupunginhallitus hyviksyi 16.10.2017 § 142 osoitteessa Minna Canthin katu
28 sijaitsevan Konttisen liiketalon tarjouskilpailun kilpailuohjelman. Tarjous-
kilpailun tavoitteena on 16ytaa kiinteistolle ostaja, joka toteuttaa kiinteiston
uuteen kayttotarkoituksen.

Tarjouskilpailulla myytiva tontti 297-1-1-2 sijaitsee Kuopion kaupungin ruu-
tukaava-alueella tuomikirkkopuiston eteldpuolella. Tontin sijainti ilmenee
oheisista kartoista.
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Tontti 297-1-1-2 asemakaavakartalla

Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteisto on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y). Kiinteistolla oleva vuonna 1920 valmistunut rakennus on
voimassa olevassa yleiskaavassa maaritelty sailytettaviksi rakennukseksi (sr-
2). Kohde sisiltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristoon.

Tarjouskilpailusta ilmoitettiin sanomalehdissa sekd kaupungin internet-
sivuilla. Lisaksi tarjouskilpailua markkinoitiin sihkoisesti rakennusalan toi-
mijoille.

Kilpailuohjelmassa alimmaksi hyviaksyttaviksi kokonaishinnaksi kiinteistosta
297-1-1-2 rakennuksineen on maaritetty 1 700 000 euroa, jonka alittavat tar-
joukset hylataan. Alin hyvaksyttava hinta perustuu kiinteistosta hankittuun
kiinteistoarviolausuntoon.

Tarjouskilpailu ratkaistaan kilpailuohjelman mukaisesti siten, ettd korkein
tarjous tulee hyvaksytyksi. Tarjouskilpailun voittaneen kanssa solmitaan kiin-
teistokaupan esisopimus. Nykyinen asemakaava ei mahdollista tarjousten
mukaista kayttotarkoitusta, joten tulevan ostajan on haettava kiinteistolle
poikkeamislupaa asemakaavasta. Poikkeamisluvan hakemiseen annetaan val-
tuutus esisopimuksessa. Lopullinen kiinteistokauppa tehdaan sitten, kun os-
tajan laatiman suunnitelman toteuttamisen mahdollistava poikkeamispaatos
asemakaavasta on tehty ja paatos on saanut lainvoiman.

Maaraaikaan 28.2.2018 kello 12.00 mennessa saapui kolme suljettua tarjous-
kuorta. Tarjousten avaustilaisuus jarjestettiin Kuopion kaupungin valtuusto-
talolla 5.3.2018, jossa olivat lasna kaupunkirakennelautakunnan edustaja
Aleksi Eskelinen, tonttiasiamies Jarkko Tossavainen, kiinteistokehitysasian-
tuntija Jouni Tiihonen ja toimitilajohtaja Hannu Vaanénen.
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SSR Ita-Suomi Oy, Lujatalo Oy ja JL-Rakentajat Oy ovat tehneet tontista tar-
jouksen. Kaikki esitetyt tarjoukset ovat vahintaan alimman hyvaksyttavan tar-
joushinnan 1700 000 euroa suuruisia.

Saapuneet tarjoukset on lueteltu alla olevassa taulukossa.

Nro Tarjouksen tekija Tarjoushinta

1 SSR Ita-Suomi Oy 1700 000 euroa
2 Lujatalo Oy 1780 000 euroa
3 JL-Rakentajat Oy 2 051 000 euroa

Korkeimman tarjouksen tehnyt JL-Rakentajat Oy on tarjouksen jattdmisen-
jalkeen vetdytynyt hankkeesta, joten korkeimmaksi tarjoukseksi jad Lujatalo
Oy:n tekema tarjous 1 780 000 euroa.

Lujatalo Oy:n kanssa on neuvoteltu kiinteistokaupan esisopimus kilpailuoh-
jelman liitteena 6 olleen esisopimusmallin mukaisia ehtoja soveltaen.
Esisopimuksen voimassaoloaikana ostaja teettda toteuttamissuunnitelman,
jonka pohjalta hakee poikkeamislupaa. Esisopimus purkaantuu, mikali lain-
voimaista poikkeamislupaa ei saada.

Lujatalo Oy:n laatimia alustavia toteutussuunnitelmia on kayty lapi yhteis-
tyossa kaupungin asemakaavoituksen seka Kuopion kulttuurihistoriallisen
museon kesken.

Pastosesitys on ilmastopoliittisten tavoitteiden mukainen, koska paatosesitys
tahtaa kaupunkirakenteen tiivistimiseen. Yritysvaikutuksiltaan paatosesitys
on positiivinen, koska tdydennysrakentamisella on mm. rakennusalaa ja alan
teollisuutta tyollistava vaikutus.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle seu-
raavaa:

1. Lujatalo Oy:n tekema kiinteiston 297-1-1-2 ostotarjous 1 780 000 euroa
hyvaksytaan.

2. Lujatalo Oy:n kanssa tehdaan timéan paatoksen liitteena olevan luonnok-
sen mukainen esisopimus kiinteistokaupasta, joka on voimassa
31.12.2018 saakka.

3. Rakennuksen ja liittymien osuus kauppahinnasta on 1 210 000 euroa ja
tontin osuus 570 000 euroa.

4. Sopimusluonnokseen saadaan tehda teknisluontoisia tarkistuksia tai kor-
jauksia kansliatoimenpitein ennen paatoksen taytantoonpanoa.

5. Esisopimuksella Lujatalo Oy valtuutetaan hakemaan kiinteistélle poik-
keamislupaa.

6. Esisopimuksen voimassaolo paittyy, kun kiinteiston lopullinen kauppa-
kirja on allekirjoitettu tai jos rakennushankkeen mahdollistava poik-
keamislupa asemakaavasta ei saa lainvoimaa.
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7. Lopullinen kauppakirja saadaan allekirjoittaa taman paatoksen ja tehta-
van esisopimuksen perusteella.

8. Kuntalain 143 §:n nojalla tima paatos voidaan panna taytdntoon ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

2285/2018 kiinteistokaupan esisopimusluonnos
2285/2018 esisopimuksen liite 1 kauppakirjamalli

2285/2018 suunnitelmat
Valmistelija
Jarkko Tossavainen
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviksyy vs. kiinteistjohtajan esityksen.

Paiatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

11 2285/2018 kiinteistokaupan esisopimusluonnos
12 2285/2018 esisopimuksen liite 1 kauppakirjamalli

1 2285/2018 suunnitelmat
Valmistelija

Jarkko Tossavainen
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus hyviksyy kaupunkirakennelautakunnan esityksen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan tekeméan paa-
tosehdotuksen.
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