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Kortteli 1101, LPA-alue, maantiealue ja katualue Tila 749-
405-18-482 (0sa)

Kaavaselostus, joka koskee 15.1.2018 paivattya asema-
kaavakarttaa

Siilinjarven kunnan 1. kunnanosan Kkorttelia 1101, LPA-aluetta, maan-
tiealuetta ja katualuetta ja osaa tilasta 749-405-18-482

Siilinjarven kunnan 1. kunnanosan kortteli 1101 sekd maantien, ener-
giahuollon ja katualueet.

Suunnittelualue sijaitsee Siilinjarven kirkonkylan keskuskorttelin poh-
joisreunassa. Suunnittelualue kasittdéa Nilsiantien (KT75), Kasurilan-
tien, Toritien ja Kuiluntien muodostaman alueen seké osin em. katu-
alueita.

749 1111

Linja-autoaseman ymparistossa tutkitaan asumisen ja palvelujen tay-
dennysrakentamisen mahdollisuuksia linja-autoliikenteen pysakkien
siirtyessa pienemmalle alueelle ja katujen varteen. Kaavalla pyritaan
luomaan kaupunkimaisempaa keskustaymparistoa, jossa pysakdinti-
paikat sijoittuvat pysakointilaitoksiin. Liikenneratkaisujen pohjana on
ELY-keskuksen kanssa yhteistydssa laadittu keskustan liikennejarjes-
telmaselvitys.

Linja-autoaseman ympariston asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakenta-
minen sek& marketin sijoittuminen keskustakorttelin alueelle. Liséra-
kentaminen edellyttd&d muutoksia linja-autoaseman alueen laituri- ja
likennejarjestelyihin ja tdimé& huomioidaan kaavamuutoksessa.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,6 ha.
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2. THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2

2.3

Asemakaavatyon kaynnistaminen vuoden 2018 aikana on asetettu tavoitteeksi vuoden
2018 kaavoitusohjelmassa.

Asemakaavoitus tulee vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
asetetaan nahtaville talvella 2019. Kaava pyritddn saamaan hyvéaksyttavaksi kunnanval-
tuustossa kesalla 2019.

Asemakaavaan tavoitteet ja keskeinen sisalto

Linja-autoaseman ympadristéssa tutkitaan asumisen ja palvelujen tdydennysrakentamisen
mahdollisuuksia linja-autoliikenteen pysékkien siirtyessa pienemmalle alueelle ja katujen
varteen. Kaavalla pyritddn luomaan kaupunkimaisempaa keskustaymparistod, jossa pysa-
kointipaikat sijoittuvat pysakointilaitoksiin. Liikenneratkaisujen pohjana on ELY-keskuksen
kanssa yhteistydssa laadittu keskustan likennejarjestelmaselvitys.

Asemakaavatyon tavoitteena on lisata kirkonkylan keskuskorttelin asuntokantaa, mahdollis-
taa uuden marketin rakentaminen sekd huomioida linja-autoaseman laiturialueiden muu-
tokset ja lisdantyvan rakentamisen aiheuttamat liikenteen tarpeet.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman ja kuulutettu seké
rakennuslupa mydnnetty.
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3.

LAHTOKOHDAT

3.1
3.11

3.1.2

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Siilinjarven kirkonkylan keskuskorttelin pohjoisreunassa. Suunnit-
telualue kasittda Nilsiantien (kt 75), Kasurilantien, Toritien ja Kuiluntien muodostaman alu-
een seké osin em. katualueita.

Suunnittelualueen lansipuolelta kulkee valtatie 5.

Suunnittelualueella sijaitsee nykyiselldan linja-autoasema ja kaksikerroksinen valtion viras-
totalo, jonka ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee myos liiketiloja. Pd&osa suunnittelualu-
eesta on liikenne- ja pysakointialuetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,6 ha.

Luonnonymparisto
Maisemarakenne, maisemakuva, luonnonolot

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistéa. Suunnittelualueen piha-alueet ovat
suurimmalta osaltaan asfalttipintaisia. Alueen liikenne- ja pysakdintialueita on rajattu pienil-
l& nurmialueilla ja pensasistutuksilla seka yksittaisilla puilla tai puurivistoilla.

Kaavamuutosalue sijoittuu kokonaan rakennettuun ymparistoon, eikd siella ole erityisia
luontoarvoja.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijoittuu vedenhankinnan kannalta téarkeélle I-luokan Harjaméaki—Kasurila
pohjavesialueelle (08 749 01) ja Hakkaralan vedenottamon kaukosuojavythykkeelle. Poh-
javesialueella on kdynnissa rajausmuutosmenettely, joka perustuu GTK:n laatimaan raken-
netutkimukseen ja virtausmallinnukseen. Siilinjarvelle on laadittu pohjavesien suojelusuun-
nitelma.
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Kuva 3. Pohjavesialueiden geologinen rakennetutkimus ja pohjavesien virtausmallinnus (GTK 2016).
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3.1.3

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne, taajamakuva

Suunnittelualue sijaitsee Siilinjarven kirkonkylassa keskuskorttelin pohjoisreunassa.

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksikerroksinen rakennus, jossa sijaitsee linja-autoasema
ja kaksikerroksinen valtion virastotalo, jonka ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee myds lii-
ketiloja. Alueen lounaisosa on pysakdintialuetta.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee Siilinjarven kirkonkylén torialue seka liike- ja os-
toskeskus. Itapuolella sijaitsee Siilinjarven kunnantalo, terveyskeskus ja kirjasto.

Suunnittelualuetta ymparoiva kaupunkirakenne koostuu padasiassa torialueesta seka viras-
to- ja liikerakennuksista, joiden kerroskorkeus vaihtelee yhdest& kolmeen kerrokseen.

Asuminen
Kaava-alueella ei ole asutusta.
Palvelut, tybpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella Toritie 7:ss& sijaitsee Siilinjarven linja-autoasema ja kaksi kerroksinen
valtion virastotalo, jonka ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee myos liiketiloja.

Linja-autoaseman rakennuksessa toimii taksi ja matkahuolto, jotka pyritaan sailyttdmaan
alueella. Matkahuolto toimii pdéasiassa pitkdmatkaisen linja-autoliikenteen kuljetusten va-
rassa.

Suunnittelualueella toimii nykyisin Jatekukko Oy:n yllapitamé ekopiste, jossa kerataan koti-
talouksissa syntyviad jatejakeita mm. paperia, kartonkia, metallia, tekstiilia ja lasia. Toinen
keskustassa toimiva ekopiste sijaitsee Herkkupadan pysékdintialueella, jota yllapitdd Suo-
men pakkauskierratys Rinki Oy. Herkkupadan kerdyspisteessa keratddn edellisten lisaksi
my6s muovipakkauksia. Asemakaavatytn aikana pyritddn selvittdmaan ekopisteverkostoa
ja tarvetta kaava-alueen korvaavalle kerayspisteelle.

Alueelta on hyvat kaupan ja julkisten palveluiden saavutettavuudet.

Siilinjarven kaupallisten palveluiden nykytilannetta ja kehitysndkymia on kuvattu tarkemmin
kaavaselostuksen kohdassa 4.4.1.
Virkistys

Alue sijaitsee keskustan virkistysalueiden tuntumassa. Parin sadan metrin etaisyydella si-
jaitsee kylpyld Fontanella. Noin kilometrin etéisyydella sijaitsevat mm. Ahmon urheilualue,
Patakukkulan monipuolinen ulkoilu- ja liikunta-alue seké Siilinlahden uimaranta.
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Kuva 4. Keskustan virkistysalueet.

Liikenne ja pysakadinti

Siilinjarven kunta on yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa laatinut keskusta-alueen liikenne-
jarjestelmaselvityksen (31.05.2017), joka tdydentaé jo aiemmin yleiskaavaa varten laadittu-
ja liikenneselvityksia ja luo tarkempia ratkaisuja ja suuntaviivoja tuleville asemakaavamuu-
toshankkeille. Selvityksen tavoitteena oli selvittédé ja esittaa ELY-keskuksen ja kunnan yh-
teinen ndkemys maanteiden ja katuverkostojen yhteensovittamisesta ja kehittdmisesta. Ta-
voitteena oli erityisesti linja-autoaseman sijainnin ja tilantarpeen ratkaiseminen seka joukko-
likenteen verkostojen toimivuuden varmistaminen.

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa Toritien varrella. Aluetta voidaan
l[Ahestyd useasta suunnasta seka autolla etta kavellen. Ympéardivien keskustan liikkenne-
vaylien yleinen nopeusrajoitus on 40 km/h. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee valtatie
5. Noin parin sadan metrin padssa suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Siilinjarven rauta-
tieasema.

Suunnittelualueella olevien nykyisten rakennusten tarvitsemat autopaikat l6ytyvat alueen
sisdlta. Alueelle kohdistuu autopaikkasopimuksista johtuvia velvoitteita 60 autopaikan ver-
ran. Kaavamuutoksen yhteydessa selvitetdén velvoitepaikkojen osoittamista muualle kes-
kusta-alueelle tai kaava-alueelle toteutettavaan maanalaiseen pyséakdintihalliin.

Linja-autoaseman laiturialueen vieressa Nilsiantien puolella on pysakoéintipaikkoja n. 6-7 lin-
ja-autolle. Linja-autojen parkkialue siirtyy uudisrakentamisen myota pois alueelta. Asema-
kaavatyon aikana pyritaan loytamaan korvaava paikka linja-autojen pidempiaikaiselle pysa-
koéinnille.
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Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan, hulevesiviemardinnin ja energiahuollon piiris-
sa.

Ymparisténsuojelu ja ymparistohairiot
Melu

WSP Finland Oy laati vuonna 2017 Kuopion ja Siilinjarven meluselvityksen vuosille 2017 ja
2035. Meluselvityksessa esitetyt melun laskennalliset tarkastelut on tehty vuoden 2016 lii-
kennemaéarilla ja asukastiedoilla. Meluselvitykseen sisaltyvat myds melulaskennat vuoden
2035 tilanteeseen arvioiduilla likennemaarilla. Siilinjarven ennustevuoden tieliikennemaarat
on maaritetty kayttamalla katujen liikennemaarille kasvukerrointa 1,25. Raideliiketeen osal-
ta meluselvitysta paivitettiin viela vuonna 2018. Raideliikenteen meluvythykkeiden paivityk-
sessa kaytettiin vuodelle 2035 arvioituja ennusteliikennetietoja. Tavarajunien ennusteliiken-
netiedot WSP Finland Oy:lle toimitti Siilinjarven kunta.

Suunnittelualueelle on laadittu tarkentava meluselvitys, jossa tarkastellaan melun torjuntaa
suunnitellun rakentamisen rakennusmassoilla (Ramboll Finland Oy, 22.6.2017). Selvityksen
mukaan asuinkerrostalokorttelin sisapihalla ylittyy paivaajan melutason ohjearvo 55 dB (ku-
va 8) ja ybajan melutason ohjearvo 45 dB (kuva 9).

Kaavamuutosalueelle laadittua meluselvitysta tarkennetaan kaavatyon ja rakennussuunnit-
telun edetessa.

|:] Kaavaluonnoksen mukainen tuleva rakennus \ \

l:l Olemassa oleva rakennus
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Kuva 7. Paivaajan melualueet (Keskustakorttelin asemakaavan muutos, meluselvitys, 2017)
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Kuva 8. Yoajan melualueet (Keskustakorttelin asemakaavan muutos, meluselvitys, 2017)

Valtioneuvoston paatés (VNp 993/1992) maarittelee sallittujen melutasojen ohjearvot seu-

raavasti:

Melun A-painotettu keskiddnitaso Paivalla klo7-22  Yélla klo22-7
(ekvivalenttitaso), LAeq, enintaan

ULKONA

Asumiseen Kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja-

missa ja niiden valittdméassa laheisyydessd sekd  55dB 45-50dB1) 2)
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet, vir-

kistysalueet taajamien ulkopuolella ja lucnnonsuojelu- 45 dB 40 dB3)
alueet

SISALLA

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1)Uusilla alueilla melutason y&ohjearvo on 45 dB.

2)Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3)Ybohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteté oleskeluun tai luonnon havainnointiin yélla.
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Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella sijaitsee MATTI-rekisterin kohde: Vanha kaatopaikka/jakeluasema.

Kaatopaikka on lopettanut toimintansa vuonna 1948 ja se on sijainnut linja-autoaseman
lansipaan ja nykyisen ekopisteen/grillin valilla. Polttoaineen jakeluasema ja huoltamo on
toiminut 1970-luvun loppuun nykyisen Kasurilantien varressa, linja-autoaseman rakennuk-
sen itapaan seutuvilla. Rakennuksen rakentamisen aikana on paikalla olleita vanhoja ra-
kenteita purkaessa ollut merkkeja éljyn levidmisesta maaperaén ja pilaantuneita maita on
toimitettu pois. Samoin kaatopaikkamassaa on poistettu rakentamisen yhteydessa. Maape-
ran pilaantuneisuutta tutkitaan kaavatyon edetessa.

Rakennettu kuIttuuriymparistb ja muinaismuistot
R -

oy :
C

1. TvCi

N
% 38.4?0-
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Kuva 9. Ote Siilinjarven kirkonkylan rakennuskulttuuri-inventoinnin kartasta (FCG 2013) .

Siilinjarven kunnan alueelle on laadittu kulttuuriympariston inventointi 2013 (FCG Suunnitte-
lu ja tekniikka Oy). Inventoinnissa suunnittelualueen eteldpuolella oleva torin alue seka lan-
sipuolella olevat kunnantalo, terveyskeskus ja kirjasto on merkitty paikallisesti merkittaviksi
kohteiksi.

Inventointikartan kohde 8 (paikallisesti merkittava kohde) ei suojelumerkintdja maakunta-,
yleis- tai asemakaavoissa:

8) Tori jatorin ymparisto

Valtion virastotalo, linja-autoasema, Siilintori, Torikulma, matala kioskipaviljonki ja To-
ritie 12 (Alko) Toritie 7, Kasurilantie 4, Toritie 8, 10 ja 12

"Siilinjarven torin alueen keltatiiliarkkitehtuurin ytimen muodostavat valtionvirastotalo,
jossa on linja-autoaseman ja matkahuollon tilat seka liiketiloja (1981), matala kioski-
paviljonki ja Kiinteistd oy Torinkulma (1979), Alko (1982) seka Siilintori (1979). Ra-
kennusten keskelle jaa tori, joka ei juuri ndy aluetta kiertaville kaduille. Torilla on mm.
myynti- ja kahvilatoimintaa varsinkin kes&aikaan. Torilla on myds simpukkamainen
esiintymislava. Torin alue on alkanut muotoutua 1970-luvulta I&htien Siilinjarven uu-
deksi kaupalliseksi keskittymaksi, jonka arkkitehtuuri on ajalleen tyypillistd. Raken-
nukset ovat osittain kookkaita ja monikerroksisia, mik& kertoo mm. virastotalojen enti-
sista tilatarpeista. Ajallisesti kerroksellinen kokonaisuus on tyypillinen ja edustaa au-
topainotteista suunnittelua myods kaytannén kokemuksen perusteella.

Valtion virastotalo ja linja-autoasema, Toritie 7: valmistunut 1981, suunnittelija Suun-
nittelutoimisto Tapio Korpisaari Oy.

Arvoja: Tyypillisyys, edustavuus, alkuperaisyys, historiallinen todistusvoimaisuus, his-
toriallinen kerroksisuus. 9 pistetta, tarkea”
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3.14

3.2
3.2.1

Asemakaavamuutosalueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.

Maanomistus

Suunnittelualue on tulevan kaupan osalta kunnan omistuksessa ja linja-autoaseman raken-
nuspaikka kiinteistoyhtion omistuksessa. Asemakaavatyota varten kiinteistoyhtion, raken-
nusliikkeen ja kunnan kesken on tehty yhteistoimintasopimus.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Maakuntakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Kuopion seudun maakuntakaava (YM 3.7.2008), Pohjois-
Savon maakuntakaava (YM 7.12.2011), Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava (YM
15.1.2014) seka Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava (YM 1.6.2016).

Siilinjarven keskusta on osoitettu kaupan maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueena
(C). Merkinnalla on osoitettu Siilinjarven keskustan ydinalue, jolle sijoittuu keskustahakuisia
erikoiskaupan ja hallinnon palveluita, vahittédiskaupan suuryksikoéité ja asumista. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikko-
ja. Suunnittelualue on osoitettu myds yhdyskuntarakentamisen eheyttamistarve alueeseen.

Pohjois-Savon liitto laatii parhaillaan Pohjois-Savon maakuntakaavaa 2040. Kauppa ja va-
hittdiskaupan suuryksikét olivat teemana ensimmaisessa vaiheessa 2017-2018. Pohjois-
Savon maakuntakaava 2040 1. vaihe hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 19.11.2018.

Kaavassa paivitettiin Pohjois-Savon kaupan
maakuntakaavan merkinnat vastaamaan
1.5.2017 voimaan tullutta maankaytto- ja ra-
kennuslain muutosta. Maakuntakaavassa
tarkistettin ~ koko = maakuntakaava-aluetta
koskeva yleismaardys seudullisesti merkitta-
van vabhittaiskaupan suuryksikon koon alara-
jasta. lisalmessa, Siilinjarvella ja Varkaudes-
sa alaraja oli paivittaistavarakaupassa ja
muussa erikoistavarakaupassa 3 000 k-m2,
joka MRL muutoksen vuoksi nostettiin 4 000
k-m2:iin. Lisaksi poistettiin vahittdiskaupan
suuryksikoiden enimmaismitoitukset keskus-
ta-alueilla.

Kuva 10. Ote maakuntakaavayhdistelmésta suunnittelualueen kohdalta.

Yleiskaava

Siilinjarven keskustassa on voimassa kunnanvaltuuston vuonna 2016 hyvaksyméa oikeus-
vaikutteinen Kirkonkylan yleiskaava 2035. Asemakaavan muutosalue sijaitsee yleiskaavas-
sa osoitetulla uudella keskustatoimintojen alueella (C). Alueelle voidaan sijoittaa yksikko-
kooltaan enintd&n 5 000 k-m2:n vahittaiskaupan suuryksikéita. Keskustatoimintojen alue on
osoitettu alueen eheyttamis- ja tiivistamistarpeen merkinnalla. Tiivistdmismahdollisuudet
selvitetaan asemakaavan muutoksella.

Asemakaavan muutosalueen lapi pohjois-etelasuunnassa on osoitettu tielikenteen yhteys-
tarve. Alueelle on myds osoitettu kuuluvan melunsuojaustarve (me) alueeseen.
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Asemakaava

Suunnittelualueesta osa on S~~_ Y W YK-2
viela asemakaavoittamatonta & N
aluetta. Kaavamuutosalueella A \ Lint |
on voimassa 16.2.1987 ja
13.7.1978 hyvaksytyt asema-

kaavat.

Asemakaavassa suunnittelu-
alue on merkitty asemakaa-
voitetuilta osiltaan yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi (Y-
2) seka autopaikkojen kortte-
lialueeksi (LPA).

Rakennusoikeutta suunnitte-
lualueelle on osoitettu yh-
teensd 3470 k-m2 ja kerros-
korkeudeksi Il.

Kuva 12. Ote suunnittelualueen
ajantasa-asemakaavasta.
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Liikenneselvitys

Siilinjarven kunta on yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa laatinut keskusta-alueen liilkenne-
jarjestelmaselvityksen (31.05.2017), joka tdydentaéa jo aiemmin yleiskaavaa varten laadittu-
ja liikenneselvityksia ja luo tarkempia ratkaisuja ja suuntaviivoja tuleville asemakaavamuu-
tos-hankkeille. Tyéss& on muodostettu kuva liikenneverkon nykytilanteesta seka ongelmista
ja laadittu suositus keskustan liikenneverkon kehittdmiseksi.

Selvityksen johtopaattksissa nostetaan esiin mm. Toritien ja Kiuluntien liikennejarjestelyjen
selkeyttamisen tarve ja linja-autoaseman varaaman tilan vahentaminen korttelin maakayton
kehittdmisen tarpeita varten. Laaditun likenneverkkosuunnitelman suositusvaihtoehto jaet-
tiin yhteensa viiteen vaiheeseen, joista 1. ja 2 vaihe liittyvat kaava-alueeseen. Tavoitteelli-
nen tieverkko ilmenee kuvasta 13 ja tarkemman suunnitelmaluonnokset ovat kohdassa 6.1.

Ensimmaiseen vaiheeseen kuuluvat keskeisesti linja-autoaseman korttelin kehittamiseen lii-
toksissa olevat kehittamistoimenpiteet. Tavoitteena on mahdollistaa linja-autoaseman kort-
telin kehittaminen seka tehda Kasurilantiesta joukkoliikennepainotteinen katu. Vaihe sisal-
tda seuraavat hankkeet: muutetaan Toritien ja Kasurilantien liittymé& kiertoliittyméaksi, uudis-
tetaan linja-autoaseman perusratkaisu ja rakennetaan lahilikenteen pysakit Kasurilantien
varteen. Lahilikenteen pysakkien rakentaminen edellyttaa samalla, ettd Kasurilantielta va-
hennetaan ajoneuvoliikenteelta yksi kaista suuntaansa kiertoliittyman etelapuolella.

Toisessa vaiheessa Toritie jatketaan Kuiluntielle oikeana katuna. Tavoitteena on selkeyttaa
keskustan liikennejarjestelyitd seka samalla luoda edellytykset linja-autoaseman korttelin
jatkokehitykselle. Toisessa vaiheessa Toritietd jatketaan Kasurilantieltd suorana katuna
Kuiluntielle. Samalla rakennetaan yhteydet linja-autoaseman kortteliin.

mm— Moottoritie
= Maantie
— Kalu
[

Yhdglslle
45603
Tavoiteverkossa Viitonen liitetdén
osaksi katuverkkoa

5
§ ® & Tavoiteverkossa Kuilutien lapiajo
on katkaistu ja pysakointiyhteydet N
jarjestetadn kadun molemmista paista

Kuva 13. Tavoitteellinen katu- ja tieverkko (Keskustan liikennejarjestelméselvitys 2017)
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Rakennusjarjestys
Kunnanvaltuusto hyvaksyi 18.3.2013.

Tonttijako ja —rekisteri
Tonttijakoa ja —rekisteria ei ole, kiinteistot kuuluvat valtakunnalliseen kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Mittaustoimisto on laatinut pohjakartan alueelle vuonna 1986. Paikkatietopalvelut ovat laa-
tineet hyvaksytyn, tdydennetyn pohjakartan asemakaavoitusta varten.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Suojelupéaatokset
Alueella ei ole suojelupaatoksia.
Aluetta koskevat selvitykset

Maakuntakaavaa varten tehdyt selvitykset

Kaupan palveluverkkoselvitys Strafica Oy 2013

Vahittaiskaupan suuryksikoéiden ja tilaa vaativan eri- Tuomas Santasalo Ky | 2007
koiskaupan kehitysmahdollisuudet

Yleiskaavaa varten tehdyt selvitykset

Kulttuuriympariston inventointi FCG Suunnittelu ja 2013
tekniikka Oy

Asemakaavaa varten tehdyt selvitykset

Siilinjarven keskusta-alueen liikenneselvitys Siilinjarven kunta / 2017
ELY-keskus

Keskustakorttelin asemakaavan muutos, Meluselvitys | Ramboll 2017
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Kaavaselostus

4. SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1  Asemakaavan suunnittelun tarve
Siilinjarven kunnan strategia edellyttdd monipuolista, eri vaestdryhmien tarpeisiin vastaavaa
asuinrakentamista palveluihin nahden keskeisilla alueilla. Erityisesti vaeston ikdantyminen
edellytté& uusien hissillisten kerrostalojen rakentamista mahdollisimman lahelle olemassa
olevia palveluja.
Asemakaavan muutoksella lisatdan ja monipuolistetaan kirkonkylan asuntokantaa ja palve-
luita mahdollistamalla uusien kerrostalojen seké paivittaistavarakaupan suuryksikdn raken-
taminen linja-autoaseman ymparisté6n. Samalla huomioidaan lisdantyvan rakentamisen ai-
heuttamat liikkenteen tarpeet ja linja-autoaseman laiturialueiden muutokset.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Linja-autoaseman ympariston asemakaavasta ja asemakaavan muutostyon vireilletulosta
kerrottiin kuntalaisille vuoden 2018 kaavoitusohjelmassa. Asemakaavan suunnittelu on
kaynnistetty vuoden 2018 aikana.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaén (MRL 62 8).
Osalllisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioi-
da kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62
8).
Tunnistetut osalliset
Viranomaiset:
Pohjois-Savon ELY-keskus
Pohjois-Savon Liitto
Kuopion kulttuurihistoriallinen museo
Pohjois-Savon pelastuslaitos
kunnan viranomaiset (rakennusvalvonta, ympadristénsuojelu, ymparistonterveys, tekniset
palvelut, yritysasiamies, koulutoimi, sosiaalitoimi)
Kaava-alue ja sen ympaéristo:
Kaava-alueen maanomistajat ja —haltijat
Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat ja —haltijat
Muut:
Savon Voima Oyj
Savon Voima Verkko Oy
Alueen teleoperaattorit
Alueella toimivat yritykset
Jatehuolto (Savo-Pielisen jatelautakunta) ja Jatekukko
Joukkoliikennelautakunta
Alueen asukkaat ja kuntalaiset, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon kaynnistdminen vuoden 2018 aikana on asetettu tavoitteeksi vuoden
2018 kaavoitusohjelmassa. Asemakaava tulee vireille seka kaavan valmisteluaineisto nah-
taville kunnanhallituksen paattksella 28.1.2019.

Sivu 15
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43.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavaluonnos nahtavilla . — . .2019
Kaavaehdotus nahtavilla . — . .201
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot kaavaluonnoksesta ja —ehdotuksesta.

Viranomaisten ja yhteistydtahojen on mahdollista antaa asemakaavasta palautetta myos
nahtavillapitojen aikana jarjestettavissa lausuntopalavereissa.

Viranomaisneuvotteluja jarjestetaan tarpeen mukaan. Aloitusvaiheen neuvottelu jarjestettiin
30.8.2018.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

44.1 Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaé. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna
2000. 14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet,
jotka astuvat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toi-
minnassa, auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnitte-
lun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys, toimia kaavoi-
tuksen ennakko-ohjauksen véalineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkéayton kysy-
myksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyyttd seka edistaa
kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamis-
ta on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomais-
ten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valittyvat yleiskaavaan ja asema-
kaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat
keskeisid my0s laadittavana olevassa asemakaavassa:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelmé

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo seké luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Liséatietoja valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista 16ytyy ymparistoministerion kotisivuil-
ta: www.ymparisto.fi/vat.

Kaavaa ohjaa oikeusvaikutteinen Kirkonkylan yleiskaava 2035, jossa kaavahierarkian mu-
kaisesti huomioidut VAT:t tulevat sovellettavaksi yleiskaavan ohjausvaikutuksen kautta.
Kaavamuutos vastaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden periaatteita. Muutos ke-
hittdd keskusta-aluetta monipuolisena palvelujen, asumisen ja ty6paikkojen alueena. Kaa-
vamuutos eheyttaa nykyista keskusta-alueen kaupunkirakennetta.


http://www.ymparisto.fi/vat
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Kunnan asettamat tavoitteet

asuinympariston laatu

vaesto- ja tyopaikkatavoitteet

toimintojen sijoittamistavoitteet

palveluverkoston kehittaminen

likenneolojen kehittdminen

suojelusuunnitelmat ja —ohjelmat

asemakaava, joka ohjaa ja mahdollistaa korkeatasoisen rakentamisen
Tavoitteena on aluerakenteen eheyttdminen ja rakennetun infrastruktuurin kayttbasteen pa-
rantaminen. Ikaihmisten kotona asumista pyritadn tukemaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Vahittdiskaupan palveluverkko

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Siilinjarvelld oli vuonna 2015 yhteensa 85
vahittdiskaupan myymalaa: 14 paivittaistavaramyymalaa, 4 tavarataloa, 6 tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan toimialoilla toimivaa myymalaa, 36 muun erikoiskaupan toimialoilla toi-
mivaa myymalaa seka 16 autokaupan toimialoilla toimivaa myymalaa ja 9 huoltoasemaa.

Paaosa Siilijarven kaupallisista palveluista on keskittynyt Siilinjarven keskustaan. Keskus-
tassa kaupan palvelut sijoittuvat paaosin Kasurilantien, Nilsi&ntien, Viitosen ja Tarinantien
rajaamalle alueelle. Alueella toimii muun muassa kolme paivittaistavaramyymalaa (K-
supermarket, S-market ja Lidl), kaksi laajan tavaravalikoiman myymalaa (Tokmanni ja Ale-
Makasiini) seka useita erikoisliikkeita ja kaupallisia palveluja. Keskustan eteldosassa on ti-
laa vaativan erikoistavaran kauppaa (mm. rautakauppa ja autokauppa).

Siilinjarven vahittaiskaupan toimipaikat vuonna 2015 (Tilastokeskus, toimipaikkarekisteri):

Toimialaryhma 2015

Paivittdistavarakauppa 14
Péivittdistavaramyymalat 9
Péivittdistavaroiden erikoismyymaéléat 5

Tavaratalokauppa 4

Tilaa vaativa erikoiskauppa 6
Huonekalukauppa 1
Kodinkonekauppa 0
Rautakauppa 4
Muu tilaa vaativa kauppa 1

Muu erikoiskauppa 36
Alkot, apteekit ym. 6
Muotikauppa 4
Tietotekninen kauppa 4
Muu erikoiskauppa 22

Autokauppa ja huoltamot 25

KAUPPA YHTEENSA 85
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Vahittdiskaupan ostovoiman siirtymat

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Ku-
luttajat eivat tee kaikkia ostoksia omalta alueelta, vaan osa ostoksista hankitaan oman alu-
een ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat voivat tuoda asianomaiselle alueelle tai paik-
kakunnalle ulkopuolista ostovoimaa. Vahittaiskaupan palvelut eivat Siilinjarvella vastaa kai-
kilta osin kysyntda. Siilinjarven ostovoimasta siirtyy kunnan ulkopuolelle paivittaistavara-
kaupassa noin 10 %, muussa erikoiskaupassa noin 18 % ja autokaupassa ja huoltamotoi-
minnassa noin 28 %. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palvelut puolestaan ovat Siilin-
jarvella vetovoimaiset ja Siilinjarvi saa ostovoimaa myds kunnan ulkopuolelta (ostovoiman
siirtyma +14 %).

Vahittdiskaupan ostovoiman siirtyma Siilinjarvelld 2015,
%:ia ostovoimasta

o e o e ox o e o
Paivittdistavarakauppa -10% H
Muu erikoiskauppa -18 % -
Tilaa vaativa erikoiskauppa _- 14%
Autokauppa ja huoltamot -28 % ﬁ

Kuva 14. Vahittaiskaupan ostovoiman siirtyma Siilinjarvella 2015

Arvio Siilinjarven ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityksesta

Ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitysarvioissa on kaytetty laskentaperusteena aiemmissa
kaupan selvityksissa (Pohjois-Savon maakuntakaavan ja Siilinjarven Kirkonkylan osayleis-
kaavan kaupalliset selvitykset) kaytettyja laskentaperusteita. Niissa yksityisen kulutuksen
on arvioitu kasvavan paivittaistavarakaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi. Os-
tovoiman kehitys on arvioitu kahdella vaestbennusteella: Tilastokeskuksen vuonna 2015
julkaisema vaestdéennuste ja Siilinjarven Kirkonkylan osayleiskaavassa esitetty kunnan oma
vaestotavoite.

Siilinjarven vaestokehitys 2015-2030 (Tilastokeskus ja Siilinjarven kunta):

Vdestomaadra Muutos 2015-30

2015 pLolc]o] Ikm %

TK vadestbdennuste (2015) 21794 22 991 1197 5%
Kunnan vaestétavoite (2016)| 21 794 23 595 1 801 8 %

Ostovoiman kehitysarvio kuvaa tietyn alueen vaestomaardén perustuvaa ostovoimapoten-
tiaalia, mutta ei sitd, missa ostovoima toteutuu myyntina. Ostovoimalaskelmassa ei ole otet-
tu huomioon ostovoiman siirtymié. Siilinjarven oman vaeston ostovoima oli vuonna 2015
noin 185 milj.€. Ostovoima kasvaa vaestdennusteesta riippuen 67-74 milj.€ vuoteen 2030
mennessa. Ostovoiman kasvusta kohdistuu padivittaistavarakauppaan noin 13-14 milj.€, ti-
laa vaativaan erikoiskauppaan noin 12-13 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 19-21 milj.€
ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 23-25 milj.€.
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4.4.2

Arvio Siilinjarven vaeston ostovoiman kehityksesta 2015-2030:

Ostovoima, milj.€ Muutos
2015 2030 2015-2030
Paivittaistavarakauppa 55 68 - 69 13 - 14
Tilaa vaativa kauppa 29 41 - 42 12 - 13
Muu erikoiskauppa 46 66 - 67 19 - 21
Autokauppa ja huoltamot 55 78 - 80 23 - 25
Kauppa yhteensa 185 252 - 259 67 - 74

Kaupan liiketilatarve on arvioitu ostovoiman ja sen kehityksen perusteella muuttamalla os-
tovoima liiketilatarpeeksi kaupan keskimaaraisen myyntitehokkuuden (€/myynti-m2) avulla.
Siilinjarven oman véestdn ostovoiman edellyttama laskennallinen liiketilatarve oli vuonna
2015 noin 48 900 k-m2. Liiketilan lisatarve on vaesttkehityksesta riippuen 18 600 - 20 400
k-m2 vuoteen 2030 mennessa. Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu péivittistavarakauppaan
noin 2 200 - 2 500 k-m2, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 5 400 - 5 800 k-m2, muuhun
erikoiskauppaan noin 6 200 - 6 800 k-m2 ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin
4 800 - 5 200 k-m2.

Liiketilatarve, k-m? Muutos
2015 2030 2015-2030
Paivittaistavarakauppa 9 870 12 080 - 12 400 2210 - 2530
Tilaa vaativa kauppa 12780 | 18 150 - 18 620 5370 - 5840
Muu erikoiskauppa 14 800 | 21 020 - 21570 6220 - 6770
Autokauppa ja huoltamot 11470 | 16 290 - 16 710 4 820 - 5240
Kauppa yhteensa 48 920 | 67 540 - 69 300 | 18 620 - 20 380

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavaprosessissa selvitetaan alueella olevien toimintojen mm. aluekeréyspisteen,
joukkoliikenteen odotustilojen, taksin, matkahuollon tilojen ja linja-autojen pysakointialueen
mahdollisuudet sijoittua edelleen suunnittelualueelle tai etsitd&n korvaavia paikkoja muual-
ta.

Tehokas kerrostalorakentaminen ja uusi kauppa edellyttavat maanalaisen pysakdinnin to-
teuttamista ja sen huomioimista suunnittelutyéssa. Myds alueella jo olevien muiden toimin-
tojen pysakointijarjestelyille on osoitettava tilaa joko suunnittelualueelta tai muualta keskus-
korttelin 1&hialueelta.

Suunnittelussa huomioidaan erityisesti kevyenliikenteen tarvitsemat esteettomaét yhteydet.
Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on luoda viihtyisa, laadukas ja toimiva ymparisto.

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan muutoksesta on sovittu yhteistoimintasopimuksella alueen omistavan Kkiin-
teistoyhtion, rakennusliikkeen ja kunnan kesken. Tavoitteena on mahdollistaa uusien
asuinkerrostalojen rakentaminen sekd marketin sijoittuminen keskustakorttelin alueelle. Li-
sarakentaminen edellyttad muutoksia linja-autoaseman alueen laituri- ja liikennejarjestelyi-
hin.

Kaavan tavoitteet ovat tarkentuneet alueen toimijoiden kanssa kaytyjen keskustelujen myo-
ta ja esiin nousseet asiat ovat osaltaan vaikuttaneet kaavaratkaisun muotoutumiseen.
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45 Asemakaavaratkaisun perusteet

Kaavaratkaisu pohjautuu alueelle tehtyihin selvityksiin ja muihin suunnitelmiin seka neuvot-
teluissa esiin nousseisiin kohtiin. Kaavan tavoitteet ovat tarkentuneet prosessin aikana.

45.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen
Taydennetddn prosessin edetessa.
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5. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus
Aluevarausalueet:
Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosalalk-m2]  Tehokkuus[e]
AK-16 0,1949 4800 2,46
AL-9 0,1576 4200 2,66
EN 0,0079 0 0
KM-5 0,474 5000 1,05
Katu. 0,1549 0 0
LHA 0,1161 0 0
LPA-5 0,2185 0 0
LT 0,0162 0 0
P-4 0,2851 4000 14
Kaikki 1,6254 18000 1,11
Maanalaiset tilat:
ma-I| 0,9933 0
ma-ajo 0,0517 0
Kaikki 1,045 0
5.1.2 Palvelut
Kaava-alue asettuu olemassa olevien kunnallisten ja peruspalveluiden l&heisyyteen ja toi-
minta-alueelle. Kaavamuutoksen my6téa alueelle on mahdollista sijoittua alueella jo olemas-
sa olevan valtion virastotalon ja uudelleen sijoitetun linja-autoaseman lisdksi uusi 4 000 k-
m%n suuruinen myymala seké muita liike- ja toimistotiloja Kasurilantien varrelle osoitettujen
asuinkerrostalojen kivijalkaan.
5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavamuutostyon tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen seka taajamakuvan
kehittaminen ja yhtendistaminen. Osoittamalla alueelle taydennysrakentamista ohjataan
ympariston ja taajamakuvan muuttumista yhtendaisemmaksi.
5.3  Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Asunkerrostalojen korttelialue (AK-16):

Asemakaavamuutosalueen pohjoisosaan syntyy uusi neljan kerrostalon muodostama alue,
joka jakaantuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Korttelialueet muodostavat yhtendisen asuinkerrostalojen kokonaisuuden.

Asuinkerrostalojen korttelialueeksi osoitetaan Nilsidntieta (kt 75) vasten osoitettava kortteli-
alue, johon muodostetaan kaksi tonttia kerrostaloille, tontit 4 ja 5. Rakennusoikeutta tontilla
4 on 2800 k-m? ja kerroskorkeus VII. Rakennusoikeutta tontilla 5 on 2000 k-m? ja kerros-
korkeus VI.
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53.2

Muutosalueen autopaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle tai pihakannen alle py-
sakointihalliin. Korttelipihoilla ei ole maantasopyséakointid. Pysakaointihallin sisaanajo tapah-
tuu Toritielta.

Korttelialueelle on osoitettu Nilsidntielle pain rakennusalan sivu, jonka puoleisten rakennuk-
sen ulkoseinien sek& ikkunoiden ja muiden rakenteiden &éneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava vahintédén 35 dBA.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-9):

Asemakaavamuutosalueen pohjoisosaan syntyy uusi neljan kerrostalon muodostama alue,
joka jakaantuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi sekd asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Korttelialueet muodostavat yhtendisen asuinkerrostalojen kokonaisuuden.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi osoitetaan Kasurilantieta vasten 0soi-
tettava korttelialue, johon muodostetaan kaksi tonttia kerrostaloille, tontit 2 ja 3. Rakennus-
oikeutta tontilla 2 on 1800 k-m? ja kerroskorkeus VI. Rakennusoikeutta tontilla 3 on 2400 k-
m? ja kerroskorkeus VIII.

Muutosalueen autopaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle tai pihakannen alle py-
sakointihalliin. Korttelipihoilla ei ole maantasopyséakointia. Pysakaointihallin siséénajo tapah-
tuu Toritielta.

Korttelialueelle osoitetaan Nilsiantielle ja Kasurilantielle pdin rakennusalan sivu, jonka puo-
leisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaén 35 dBA.

Palvelurakennusten korttelialue (P-4):

Asemakaavamuutosalueen eteldosaan valtion virastotalon kohdalle osoitetaan palvelura-
kennusten korttelialue. Rakennusoikeutta korttelialueella on 4000 k-m? ja kerroskorkeus IV.

Korttelialueen autopaikkoja voidaan sijoittaa korttelialueen ulkopuolelle viereiselle autopaik-
kojen korttelialueelle tai pihakannen alle pysakointihalliin. Pysakointihallin sisédénajo tapah-
tuu Toritielta.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdistavarakaupan (KM-5):

Asemakaavamuutosalueen lansiosa osoitetaan liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaistavarakaupan. Rakennusoikeutta korttelialueella on 5000 k-m? ja kerros-
korkeus llI.

Korttelialueen autopaikat sijoittuvat pihakannen alle pysékdintihallin. Pysakaintihallin si-
saanajo tapahtuu Toritielta.

Henkildliikenneterminaalin korttelialue (LHA):

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Siilinjarven keskusta-alueen liikenneselvityksen
yhteydessa laaditun tarkastelun mukaisen linja-autoaseman sijoittumisvaihtoehdon toteut-
taminen asemakaavamuutosalueen itdosaan osoittamalla henkilliikenteen korttelialue Ka-
surilantien varteen. Alueelle on mahdollista toteuttaa joko lapiajettava laituriratkaisu tai nok-
kalaituri.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-5):

Asemakaavamuutosalueen keskiosaan osoitetaan autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialueelle voidaan rakentaa pysakointihalli. Pyséakdintihallin sisd&najo
tapahtuu Toritielta.

Muut alueet
Energiahuollon alueet

Nilsiantien varteen rakennuspaikkojen 5 ja 6 valiin on osoitettu puistomuuntamoa varten
energiahuollon alue (EN).
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Liikenne

Asemakaavan muutoksella Siilinjarven keskusta-alueelle suunniteltujen liikennejarjestelyi-
den mahdollistamiseksi Toritien katualuetta levennetéén osoittamalla osa voimassa olevan
asemakaavan yleisten palveluiden korttelialueesta katualueeksi. Liséksi osoitetaan Toritien
jatke Kuiluntielle liikenneselvityksen mukaisesti.

Uusia ohjeellisia jalankululle varattuja alueen osia on osoitettu Nilsidntieltd pysakointialueel-
le rakennuspaikkojen 5 ja 6 valista sekad Nilsiantielta Toritielle linja-autoaseman ja raken-
nuspaikkojen 1, 2 ja 3 valista. Liséksi merkinnalla on osoitettu Toritien ja Kasurilantien var-
rella olemassa olevat jalkakaytavat ja kevyen liikenteen vaylat. Pieni alue Kuiluntien varrella
on osoitettu maantien alueeksi (LT) toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Kaavassa osoitetulla liikerakennusten Kkorttelialueella on nykytilanteessa pysékdintialue,
jonka 60 velvoitepaikan uudelleensijoittamisesta paatetddn myohemmin. Osa paikoista voi-
daan esimerkiksi osoittaa muualta ja osa alueelle rakennettavasta maanalaisesta pysakoin-
tihallista.

Maanalaiset tilat

Korttelin rakennuspaikoille 3-7 on osoitettu maanalaiset tilat, jonne saa rakentaa maanalai-
sia pysakdintitiloja, porrashuoneita, vaestdnsuojan seka varasto- ja teknisia tiloja. Paallek-
kaisten pysakdintitasojen enimmaismaara on Il. Liséksi ohjeellisena on osoitettu maanalai-
siin tiloihin johtava ajoluiska Toritieltd korttelin rakennuspaikkojen 6 ja 7 kohdalla. Maan-
alaisten tilojen lopulliset toteutusratkaisut tarkentuvat myéhemmin.

Pohjavesialue ja vedenottamon kaukosuojavydhyke

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan vedenhankinnan kannalta tarkedlle I-luokan
Harjamaki—Kasurila pohjavesialueelle (08 749 01) ja lisaksi Hakkaralan vedenottamon kau-
kosuojavythykkeelle.

Pohjavesialueelle on annettu kaavassa seuraava maarays:

- Rakentamista ja muita toimenpiteitd saattaa rajoittaa vesilain 3 luvun 2 § mukainen
pohjaveden pilaamiskielto.

- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita
pohjavetta pilaavia aineita.

- Alueelle ei sallita maalampokaivojen rakentamista.

- Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle vesitiiviiseen suo-
ja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn maara.

- Alueella tulee valttda pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

- Alueella syntyvat hulevedet on johdettava suunnitellusti pohjavesialueen ulkopuolel-
le ja paikoitusalueet on varustettava oOljynerotuskaivolla.

- Ennen rakennusluvan myodntamista sellaiselle laitokselle, joka saattaa aiheuttaa
pohjaveden pilaantumista, on varattava vesi- ja ymparistonsuojeluviranomaisille ti-
laisuus lausunnon antamiseen.

Kaukosuojavydhykkeen maarayksessa on kielletty:

Uusien moottoriajoneuvolla kulkemista varten tarkoitettujen teiden ja mainituille ajo-

neuvoille tarkoitettujen pysakointipaikkojen rakentaminen, elleivét luiskat, penkereet

ja sivuojat ole alueella rakennettu pintakerroksiltaan niin tiiviiksi, etta haitallisten ai-
neiden paasy pohjaveteen estyy

- llman vesioikeuden lupaa, vesiensuojelua koskevista ennakkotoimenpiteista
6.4.1962 annetussa, viimeksi 16.3.1979 muutetussa asetuksessa mainittujen teh-
taiden, laitosten ja varastojen perustaminen.

- llman vesioikeuden lupaa, hautausmaiden perustaminen, 6ljytuotteiden, nestemais-
ten polttoaineiden, tiesuolojen ja fenolipitoisten tai muiden vastaavien pohjavedelle
vaarallisten aineiden varastointi.

- Muu sellainen toiminta, joka voi huonontaa ottamosta saatavan veden laatua
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- Lammitysdljysailididen pitaminen, ellei niita sijoiteta rakennuksen sisélle tai niita var-
ten tehtyihin tiiviisiin ja riittdvin suuriin suojakaukaloihin rakennuksen ulkopuolelle
niin, ettd mahdollinen 6ljyvuoto on helposti havaittavissa

5.3.3 Kunnallistekniikka

Kaavan pohjavesialuetta koskevassa maarayksessa on maaratty, etta alueella syntyvat hu-
levedet on johdettava suunnitellusti pohjavesialueen ulkopuolelle ja paikoitusalueet on va-
rustettava oljynerotuskaivolla.

Alue on liitettdvissé olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon. Alueella syntyvat hule-
vedet ovat johdettavissa olemassa olevaan hulevesiviemariverkostoon.

54 Kaavan vaikutukset

54.1 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos tiivistdé ja eheyttdd Siilinjarven taajamakuvaa alueelle osoitettavalla
taydennysrakentamisella. Rakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat 1l ja VIII kerroksen va-
lilla. Alueen taajamakuva tulee muuttumaan, kun nykyisille pysakointialueille ja osalle linja-
autoaseman nykyisesta laiturialueesta rakennetaan kerrostaloja ja vahittaiskaupan suuryk-
sikko.

Uudet kerrostalot tulevat nakymaan seka lahi- ettd kaukomaisemassa, silla alueen lahistélla
oleva rakentaminen on p&&osin kaksi—kolmikerroksista. Siilinjarven ev.lut. kirkko sijaitsee
suunnittelualueen vieressa Nilsiantien pohjoispuolella. Kerrostalot tulevat ndkymaan lahes
yhta kauas kuin kirkontorni.

Myds lahimaisemassa muutos on suuri, silld alueella on télla hetkelld vain kaksikerroksinen
virastotalo- ja linja-autoasemarakennus. Muutoin alue on linja-autoaseman laiturialuetta ja
pysakdintialuetta. Uusien kerrostalojen ja vahittaistavarakaupan suuryksikdn rakentamisen
my6td suurimmalla osalla alueesta sijaitsee useampikerroksisia rakennuksia.

Maisema- ja taajamakuvallisia vaikutuksia tutkitaan kaavatyon aikana tarkentuvien raken-
tamissuunnitelmien yhteydessa.

5.4.2 Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Asemakaavan muutos mahdollistaa Siilinjarven keskusta-alueelle suunnitellut likennejar-
jestelyiden muutokset. Uudet asuinrakennukset ja vahittistavarakauppa tuovat katuverkol-
le uutta liikennettd, mihin suunnitelluilla likennejarjestelyiden muutoksilla eli mm. Toritien
oikaisulla Kiuluntielle ja Kasurilantien ja Toritien kiertoliittymalla voidaan vastata. Maan-
tasopysakaoinnille varatun tilan vahentyminen ja linja-autoaseman asemapihan alueen su-
pistaminen mahdollistavat sijainniltaan keskeisen korttelin tehokkaamman kayton ja kehi-
tyksen.

Liikenneselvityksesséa muodostettiin likenne-ennusteet, joiden osalta selvityksessa tode-
taan, ettd likennem&arat kasvavat nykytilanteeseen verrattuna erityisesti Kuiluntiella ja To-
ritiella. Kuiluntiella kasvu on seurausta Toritien oikaisusta, joka siirtanee liikennetta kulke-
maan enemman Kasurilantien ja Kuiluntien liittyman kautta. Toritiella likennemdaéarat kasva-
vat johtuen p&éosin linja-autoaseman lansipuolen uudesta marketista, joka tuottaa runsaas-
ti likennetta.

Asemakaavan muutosalue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Asemakaavan muutosalue sijoittuu kokonaan rakennettuun ymparist66én. Muutoksessa ei
muodosteta virkistys-, puisto- tai luonnontilaisia metsaalueita.

54.4 Taloudelliset vaikutukset

Alueen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia liikennejarjestelyiden muutoksien toteuttami-
sesta. Siilinjarven keskusta-alueen liikenneselvityksessa (2017) on esitetty kustannusarviot
likenneverkkosuunnitelman hankekokonaisuuksille, jotka koskevat osin suunnittelualuetta:
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Suunnitelman vaiheet Kustannusarvio
Vaihe 1 - Linja-autoasema ja Kasurilantie 550 000 €
1) Linja-autoaseman laitureiden rakentaminen ja littymajarjestelyt 765 000 €
2) Kasurilantien—Toritien kiertoliittyma 185 000 €
3) Kasurilantien kavennus ja bussipysakit Toritien etelépuolella 200 000 €
Vaihe 2 — Toritie 465 000 €
1) Toritien oikaisu Kuiluntielle 345 000 €
2) Toritien peruskorjaus keskuskorttelin kohdalla 120 000 €

545

Uusien asukkaisen kannalta asuntojen hankintakustannuksiin vaikuttaa rakennuspaikkojen
autopaikoituksen jarjestaminen maanalaisina pysakointitiloina. Asunnot sijoittuvat kuitenkin
joukkoliikenteen ja palveluiden valitttmaan laheisyyteen, mika vahentdd oman auton kay-
ton tarvetta.

Kaupallisten vaikutusten arviointi
Palveluverkon ja palvelutarjonnan kehitys

Asemakaavan tavoitteena on noin 4 000 k-m2:n suuruisen myymalan sijoittaminen kaava-
alueelle Siilinjarven keskustaan. Uusi myymala taydentda Siilinjarven keskustan nykyista
kaupallista palvelutarjontaa ja vahvistaa sitd kautta Siilinjarven kaupallista vetovoimaa ja
asemaa Kuopion seudun kaupallisessa palveluverkossa. Palvelutarjonnan lisdantyminen
Siilinjarvella vahentda ostovoiman vuotoa Siilinjarvelta kunnan ulkopuolelle, joten asema-
kaavan toteuttaminen luo edellytyksid Kuopion seudun kaupan palveluverkon alueellisesti
tasapainoiselle kehitykselle.

Siilinjarven laskennallinen liiketilan lisatarve mahdollistaa uuden myymalan toteuttamisen,
joten liikerakentamisen myoéta ei ole odotettavissa olemassa olevien myymaldiden lopetta-
misia. Nykyinen palveluverkko todennéakdisesti sailyy ja taydentyy uudella myymalalla.

Uusi myymala lisaa palvelutarjontaa ja valintamahdollisuuksia erityisesti Siilinjarven kes-
kustassa ja sen lahialueella asuvien nakokulmasta. Siilinjarven keskustan véaestdmaaran
odotetaan kasvavan, joten uusi myymala vastaa myds tulevaan kysyntaan.

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan mukaan Siilinjarven keskustatoimintojen alueelle
voi sijoittua merkitykseltdaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoéita. Valmisteilla olevassa
Pohjois-Savon maakuntakaavassa 2040 merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikdn koon alaraja tulee olemaan maankaytto- ja rakennuslain 1.5.2017 voimaan tulleen
lakimuutoksen mukaisesti paivittdistavarakaupassa ja muussa erikoiskaupassa 4 000 k-m2.
Kaupan maakuntakaavan ja Siilinjarven kirkonkylan yleiskaavan mukaan Siilinjarven kes-
kustaan voidaan osoittaa enintdan 5 000 k-m2:n suuruisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Siilinjarven vaestémaara oli vuonna 2015 noin 21 800 asukasta. Siilinjarven vaestomaara
kasvaa vuoteen 2030 mennessé Tilastokeskuksen vaestGennusteen mukaan noin 1 200
asukasta ja Siilinjarven Kirkonkyldn osayleiskaavassa esitetyn ennusteen mukaan noin
1 800 asukasta. Siilinjarven vaeston ostovoiman pohjalta arvioitu laskennallinen liiketilan li-
satarve vuoteen 2030 mennessa on vaestokehityksesta riippuen noin 18 600 - 20 400 k-
m2. Asemakaavan mahdollistama liikerakentaminen (4 000 k-m2) on todennakoisesti péai-
vittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan liiketilaa, joten vaikutusten arvioinnissa laht6-
kohtana voidaan pitaa Siilinjarven paivittaistavarakaupan ja muun erikoiskaupan liiketilan li-
satarvetta, joka on vuoteen 2030 mennessé noin 8 400 - 9 300 k-m2. Seka paivittaistavara-
kaupan ettd muun erikoiskaupan ostovoimaa valuu Siilinjarvelta kunnan ulkopuolelle. Mikali
tavoitteena olisi kysynnan ja tarjonnan tasapaino (ostovoiman siirtyma 0), olisi liiketilan lisa-
tarve jo nykytilanteessa noin 3 600 k-m2 ja vuoteen 2030 mennessa noin 12 000 - 12 900
k-m2.
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Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa noin 4 000 k-m2:n suuruisen myymalan sijoittu-
minen kaava-alueelle. Pinta-ala on Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan suunnittelu-
maarayksessa esitettya Siilinjarven keskustan vahittaiskaupan suuryksikon enimmaiskokoa
pienempi. Siilinjarven oman vaestén ostovoiman pohjalta arvioitu liiketilan lisatarve riittda
kattamaan uuden liiketilan rakentamisen, joten uuden myymalén perustamisella ei ole hai-
tallisia vaikutuksia olemassa olevien myymaloiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Uusi lii-
kerakentaminen kayttaa Siilinjarven paivittaistavarakaupan ja muun erikoiskaupan lasken-
nallisesta liiketilan lisatarpeesta noin 31 - 33 %, joten noin 67 - 69 % ostovoimasta ja liiketi-
latarpeesta jaa kaytettavaksi muualla Siilinjarvella.

Toimivan kilpailun edellytykset

Maankaytt6- ja rakennuslakiin 1.4.2015 tulleen lakimuutoksen my6ta kilpailun toimivuuden
edistamisen nakodkulman tulee olla mukana alueidenkayton suunnittelun tavoitteissa ja kaa-
vojen vaikutusten arvioinnissa kaikilla kaavatasoilla. Kaytanndssa kilpailun toimivuuden
edistaminen merkitsee sitd, ettd kaupalle osoitetaan riittavasti sijaintipaikkoja olemassa
olevaan tai suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen ja ettd myos uusilla toimijoilla on edelly-
tykset sijoittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Asemakaava mahdollistaa uuden véahittéis-
kaupan yksikdn sijoittumisen Siilinjarven keskustaan. Alueelle sijoittuva toimija toimii jo ny-
kytilanteessakin Siilinjarven keskustassa, joten asemakaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta
toimivan kilpailun edellytyksiin.

Kaupan palvelujen saavutettavuus

Asemakaava-alue ja sen mahdollistama vahittaiskaupan yksikko sijoittuvat Siilijarven kes-
kustaan, joka on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Lahiasutuksen suuri maara
(alle 3 km etaisyydella lahes puolet Siilinjarven asukkaista, noin 9 800 asukasta) ja hyvat
kevyen liikenteen yhteydet mahdollistavat hyvan saavutettavuuden kevyella liikenteella.
Kaytannossa valtaosa myos lahialueen asioinneista tehtaneen kuitenkin henkildautolla. Sii-
linjarven keskusta on henkildautolla hyvin saavutettavissa kaikille kunnan asukkaille. Henki-
|6autolla tehtavien asiointimatkojen kannalta saavutettavuuteen (ja liikenneturvallisuuteen)
vaikuttaa my6s asemakaava-alueen liikenne- ja pysakointijarjestelyjen toimivuus. Henkil®-
auton ja kevyen liikenteen liséksi Siilinjarven keskusta on saavutettavissa myds julkisella
likenteella.

Asemakaava mahdollistaa hypermarket - kokoluokan myymalan sijoittumisen Siilijarven
keskustaan, mika lisda asukkaiden valintamahdollisuuksia ja sité kautta palvelujen koettua
saavutettavuutta. Myos fyysinen saavutettavuus (etaisyys myymalaan) paranee, kun Kuo-
pion hypermarkettien sijasta ja rinnalla voidaan asioida oman kunnan myymalassa.

Vaikutukset Siilinjarven keskustan kaupan kehitykseen

Asemakaava mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikén sijoittumisen Siilinjarven keskus-
taan maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavan mahdollistama lii-
kerakentaminen lisaa Siilinjarven keskustan kaupallista palvelutarjontaa ja sitd kautta kes-
kustan kaupallista vetovoimaa ja asemaa Kuopion seudun keskus- ja palveluverkossa. Sii-
linjarven nykyinen kysyntd mahdollistaa uuden vahittdiskaupan suuryksikdn sijoittumisen
ilman merkittavia haitallisia vaikutuksia Siilinjarven keskustan kaupan toiminta- ja kehitys-
edellytyksiin. Palvelutarjonnan lisdantyminen seka kaupallisen vetovoiman vahvistuminen
ja Siilinjarven asukkaiden kysynnéan kohdistuminen nykyista enemman Siilinjarvelle paran-
tavat Siilinjarven keskustassa toimivan kaupan kehitysedellytyksia.
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54.7

5.5

Liikerakentamisen tyoéllisyysvaikutukset

Rakentamisvaiheen tyéllisyysvaikutusta voidaan arvioida asemakaavan mahdollistaman lii-
kerakentamisen maaran (n. 4 000 k-m?), keskim&araisten rakennuskustannusten, Siilinjar-
ven talonrakennusalan liikkevaihdon ja henkildstoméaaran seka tydpanoskertoimien avulla.
Keskimaaraisena rakentamiskustannuksena on kaytetty 1 800 €/k-m2. Asemakaavan mah-
dollistaman myymalarakennuksen rakentamisen aikaansaama tydllisyysvaikutus on suu-
ruusluokaltaan noin 80 henkilotydvuotta/rakennusaika, josta noin 50 henkilétydvuotta on
valittémiad vaikutuksia rakentamisen toimialalla ja noin 30 henkilotyévuotta valillisia vaiku-
tuksia muilla toimialoilla.

Toimintavaiheen tyéllisyysvaikutus on arvioitu asemakaavan mahdollistaman myymalan ar-
vioidun liikevaihdon, Siilinjarven paivittaistavarakaupan ja tavaratalokaupan liikkevaihdon ja
henkilostémaaran seka tydpanoskertoimien avulla. Uuden myymalan tyodllisyysvaikutus on
suuruusluokaltaan noin 70 henkilétydvuotta/vuosi, josta noin 60 henkildtyévuotta on valit-
tomia vaikutuksia kaupan toimialalla ja noin 10 henkil6tyévuotta valillisia vaikutuksia muilla
toimialoilla.

Sosiaaliset vaikutukset

Uusi asuinrakentaminen lisdéa keskusta-alueen asukasméaaraa. Alueelle oletetaan muutta-
van eniten esteetdnta asumista tarvitsevaa vanhempaa vaestda. Keskusta-alueen asukkai-
den elinympéristddn kaava tuo paljon uutta tehokasta rakentamista mutta myos palveluiden
monipuolistumista uuden kaupan rakentumisen myota. Kaava ei heikennd alueen turvalli-
suuteen tai vaikuta alueen sosiaalisiin oloihin merkittéavasti. Liikenteen muutokset on huo-
mioitu kaavassa. Kaavalla ei ole vaikutusta virkistysalueisiin.

Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaavamuutos on suunnittelualueella voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Ympariston hairiotekijat
Melu

Suunnittelualueella on laadittu meluselvitys, jossa tarkastellaan melun torjuntaa suunnitel-
lun rakentamisen rakennusmassoilla (Ramboll Finland Oy, 22.6.2017). Selvityksen mukaan
asuinkerrostalokorttelin sisépihalla ylittyy paivaajan melutason ohjearvo 55 dB (kuva 8) ja
yOajan melutason ohjearvo 45 dB (kuva 9).

Kaavassa on osoitettu melusuojaukseen liittyen asuinkerrostalojen ja asuin- liike ja toimis-
torakennusten korttelialueille rakennusalan sivut, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintdan 35 dBA.

Liséksi asuinkerrostalojen ja asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialueille on annettu
maaraykset, joiden mukaan rakennusluvan hakemisen yhteydessad on selvitettdva, ettd
suunnittelulla rakentamisella sekd asuinhuoneissa etta asuntoihin valittémasti liittyvissa ul-
ko-oleskelutiloissa alitetaan kaava-asiakirjoissa vaaditut melutasojen ohjearvot (Valtioneu-
voston paatos 993/1992) ja ettd parvekkeet on liikennemelun vuoksi suojattava sivuun siir-
rettavilla laseilla.
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5.6 Kaavamerkinnéat- ja maaraykset

AK-16

AL-9

KM-5

LHA

LPA-5

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Alueelle saa sijoittaa palvelutalon siihen liithyvine asuintoineen.

- Rakennuspaikalle on osoitettava yhtendista, kunnostetiua oleskelu- ja leikkitila vahintdsn 10% asuinhuoneistojen
yhteenlasketusta kerrosalasta. Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla suora uloskéynti leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle
korttelin osalle. Korttelin siséisia rakennuspaikan rajoja ei saa aidata niin, etta tamén alueen yhteiselle kaytdlle aiheutuu
haittaa.

- Rakennuspaikalla tulee sailyttaa tai istuttaa vahintaan 3 metnn mittaisia puita siten, etta@ niiden méagra on vahintaan yksi
rakennuspaikan pinta-alan 200 m2 kohti. Istutukset on toteutettava samanaikaisesti rakennusten kanssa.

- Autopaikkoja on osoitettava vahintaan yksi asuinkerrosalan alkavaa 85 m2 kohfi ja yksi palveluasumiskerrosalan 200 m2
kohti.

- Autopaikat on erotettava leikki- ja oleskelualueesta aitaamalla tai suojaistutuksiin.

- Parvekkeset on likennemelun vuoksi suojattava sivuun siirrettavilla laseilla.

- Rakennusluvan hakemisen yhieydessd on selvitetiava, ettd suunnittelulla rakentamisella seké asuinhuoneissa etta
asuntothin valittdmast lifyvissa ulko-oleskelutiloissa alitetaan kaava-asiakinoissa vaaditut melutasojen ohjearvot
(Valtioneuvoston p&atos 993/1992). Liséksi on osoitettava, efta piha- ja sisaénk&yntijarestelyt seké asuntojen asuttavuus
taytiavat esteettdman asumisen edellytykset.

- Rakennuspaikkaa koskeva esisuunnitelma on hyvaksytettiva kunnassa ennen rakennusluvan hakemista.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten koritelialue.

- Alueelle saa sijoittaa palvelutalon siihen liithyvine asuntoineen.

- Sallituista kerrosalasta saa enintadn 20% kayttad likehuoneistoiksi. Lilkehuoneistojen tulee sijaita rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa.

- Rakennuspaikalle on osoitettava yhiend@ista, kunnostetiua oleskelu- ja leikkitila vahintaan 10% asuinhuoneistojen
yhteenlasketusta kerrosalasta. Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla suora uloskéynti leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle
korttelin osalle. Korttelin siséisia rakennuspaikan rajoja ei saa aidata niin, etté tdman alueen yhieiselle kayidlle aiheutuu
haittaa.

- Rakennuspaikalla tulee sailyttaa tai istuttaa vahint&an 3 metnn mittaisia puita siten, efta niden méara on vahintaan yksi
rakennuspaikan pinta-alan 200 m2 kohti. Istutukset on toteutettava samanaikaisesti rakennusten kanssa.

- Autopaikkoja on osoitettava vahintaan yksi asuinkerrosalan alkavaa 85 m2 kohti, yksi like- ja toimistokerrosalan 50 m2 kohti
ja yksi palveluasumiskerrosalan 200 m? kohti.

- Autopaikat on erotettava leikki- ja oleskelualueesta aitaamalla tai suojaistutuksiin.

- Parvekkeset on likennemelun vuoksi suojattava sivuun siirrettavilld laseilla.

- Rakennusluvan hakemisen yhteydessd on selvitetiava, ettd suunnittelulla rakentamisella seké asuinhuoneissa efté
asuntothin valittdmast lityvissa ulko-oleskelutiloissa alitetaan kaava-asiakinoissa vaaditut melutasojen ohjearvot
(Valtioneuvoston p&atos 993/1992). Liséksi on osoitettava, efta piha- ja sisaénk&yntijarestelyt seké asuntojen asuttavuus
taytiavat esteettdman asumisen edellytykset.

- Rakennuspaikkaa koskeva esisuunnitelma on hyvaksytettava kunnassa ennen rakennusluvan hakemista.

Palvelurakennusten korttelialue.

- Alueelle voidaan rakentaa myymaldité ja vastaavia kaupallisten palveluiden rakennuksia, toimintaan lithyvia varastotiloja
seka like-, toimisto-, kahvila- ja ravintolatiloja.

- Alueelle saa sijoittaa palvelutalon siihen lithyvine asuintoineen.

- Autopaikkoja on osoitettava vahintaan yksi like- ja toimistokerrosalan 50 m2 kohti ja yksi palveluasumiskerrosalan 200 m2
kohti.

Lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikan.

- Alueelle voidaan rakentaa myyméaldita ja vastaavia kaupallisten palveluiden rakennuksia, toimintaan littyvia varastotiloja
seka like-, toimisto-, kahvila- ja ravintolatiloja.

- Huoltopihat tulee nékdsuojata rakennusten julkisivumateriaalethin ja véreihin sopeutuvin katoksin ja aitauksin.

- Korttelialuetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin

- Rakentamaton ja paallystamaton rakennuspaikan osa on istutettava ja pidettava hyvassa kunnossa.

- Autopaikkoja on osoitettava yksi kerrosalan 35 m2 kohti.

- Rakennuspaikkaa koskeva esisuunnitelma on hyvaksytettiva kunnassa ennen rakennusluvan hakemista. Suunnitelmassa
tulee osoittaa rakennustapa, opastus- ja mainosratkaisujen periaatteet, huolto-, asiakas- ja pelastuslikenteen jarjestelyt seka
korttelin siséiset vesi- ja energiahuollon ratkaisut mukaan lukien alueen kuivatus ja hulevesien kasittely.

Maantien alue.

HenkilGliikenneterminaalin korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.
- Alueelle saa rakentaa kevytrakenteisia rakennelmia.
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Energiahuallon alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin'rakennuspaikan raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Kaupungin- tai kunnanosan numera.
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numera.

Ohjeellisen tonfin/rakennuspaikan numera.

Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kermosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Alueen osa, jolle saa rakentaa maanalaisia pysakdintifiloja, porrashuoneita, vaestdnsuojan sekd varasto- ja teknisia
tiloja. Tilat ja ajorampit saa rakentaa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisdksi. Merkinndn roomalainen luku imoittaa
maan alla olevien paallekkéisten pysakaintitasojen enimméismaaran.

Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan

Merkinté osoitiaa rakennusalan sivun, jonka pualeisten rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aanenenstavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintéan 35 dBA.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varatiu alueen osa.

Ajoneuvolittymén likima&rdinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sulkeissa oleva lukusana iimaisee rakennuskorttelissa, miltd autopaikkojen korttelialueelta autopaikat tulee osoittaa.
LPA-korttelialueella lukusarja osoittaa korttelin ja rakennuspaikan, jonka autopaikoille alue on varattu.

Korttelialueelle tulee sallia sdhkonjakelun kayttaon tulevan puisto- tai kinteistdmuuntamon rakentaminen.
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Vedenhankinnalle tarked pohjavesialue.

- Rakentamista ja muita toimenpiteitd saattaa rajoittaa vesilain 3 luvun 2 § mukainen pohjaveden pilaamiskielto.

- Alueella el saa séilytiaé irallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eiké muita pohjavetté pilaavia aineita.

- Alueelle ei sallita maalampdkaivojen rakentamista.

- Oljysailict on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle vesitiiviseen sucja-altaaseen, jonka tilavuuden tules olla
suurempi kuin varastoitavan oljyn maara.

- Alueella tulee valttaa pohjaveden laatua tal maaraa vaarantavia toimenpiteita.

- Alueella syntyvat hulevedet on johdettava suunnitellusti pohjavesialueen ulkopuolelle ja paikoitusalueet on varustetiava
dljynerotuskaivolla.

- Ennen rakennusluvan myontamista sellaiselle laitokselle, joka saattaa aiheuttaa pohjaveden pilaantumista, on varattava
vesi- ja ympéristdnsuojeluviranomaisille tilaisuus lausunnon antamiseen.

Vedenattamon kaukosucjavydhyke

Alueella on voimassa vedenhankinnalle tarkedn pohjavesialueen py-5 lisaksi Hakkaralan vedenottamon
suoja-aluepaatoksen 14.6.1979 mukaiset kaukosuojavythyketta koskevat maaraykset.

Kaukosuojavyohykkeelld on kiellettyé:

- Uusien moottoriajoneuvolla kulkemista varten tarkoitettujen teiden ja mainituille ajoneuvoille tarkoitettujen
pysakdintipaikkojen rakentaminen, elleivat luiskat, penkereet ja sivugjat ole alueella rakennettu pintakerroksiitaan niin
fiivilksi, etta haitallisten aineiden p&asy pohjaveteen estyy

- liman vesioikeuden lupaa, vesiensuojelua koskevista ennakkotoimenpiteista 6 4. 1962 annetussa, vimeksi 16.3.1979
muutetussa asetuksessa mainittujen tehtaiden, laitosten ja varastojen perustaminen.

- liman vesioikeuden lupaa, hautausmaiden perustaminen, dljytuctteiden, nestemaisten polttoaineiden, tiesuolojen ja
fenalipitoisten tal muiden vastaavien pohjavedelle vaarallisten aineiden varastointi.

- Muu sellainen toiminta, joka vol huonontaa ottamosta saatavan veden laatua

- Lammitysdljyséilididen pitdminen, ellei niita sijoiteta rakennuksen sisélle tai niitd varten tehtyihin tiviisiin ja nittévin suuriin
suojakaukaloihin rakennuksen ulkopuolelle niin, ettd mahdollinen dljyvuoto on helposti havaittavissa.

Alueella oleva katunimist® ei muutu.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueesta on laadittu havainnekuva, jossa havainnollistetaan alueen tulevaa rakentamista.
Siilinjarven keskusta-alueen liikkenneselvityksessa (2017) on esitetty linja-autoaseman pe-
rusratkaisujamalleja sek& tarkempi suunnitelmapiirros alueesta.

SRS

Kuva 15. Havainnekuva alueelle suunnitellusta rakentamisesta.
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Kuva 16. Linja-autoaseman perusratkaisut. Vasemmalla lapiajettavat laiturit. Oikealla kaukoliikenteen
pyséakit Kasurilantien suuntaisesti nokkalaitureina nykyisen linja-autoaseman kohdalla ja lahiliikenteen
pyséakit terveysaseman kohdalla molemmin puolin katua. (Siilinjarven keskusta-alueen liikenneselvitys,
2017)

Kuva 17. Tarkempi suunnitelmapiirros linja-autoaseman korttelin liikenneverkkoratkaisusta, sisaltaen
linja-autoaseman vaihtoehtoratkaisun 1. (Siilinjarven keskusta-alueen liikenneselvitys, 2017)
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman ja kuulutettu seka
rakennuslupa myonnetty.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavoituksen edustaja ohjaa rakennuslupavaiheessa rakentajia yhteistytssa rakennusval-
vonnan kanssa seka antaa tarvittaessa lausunnot rakennushankkeista.



