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Perusturva- ja terveyslautakunta 90 § 18.12.2018
§3 Asianro 8854/10.03.02.02/2018

Pyoron palvelukortteli, hankesuunnitelman ja aiesopimuksen hyviksyminen

Paatoshistoria
Pyoron palvelukorttelin hankesuunnitelma
Perusturva- ja terveyslautakunta 18.12.2018 90 §

Kuntoutusjohtaja Mikko Tapio Korhonen
Vanhuspalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupungin kaupunginjohtajan johtoryhma on paattanyt 10.4.2018
Pyoron palvelukorttelin hankesuunnittelun kdynnistamisesta.

Pyoron palvelukorttelin suunnittelua ollaan kiynnistimassa osana ikdanty-
vien asumispalvelujen kehittdmisty6ta. Suunnittelutyé pohjautuu vuonna
2013 hyvaksyttyyn perusturvan ja terveydenhuollon palveluverkostojen kehit-
tdmisselvitykseen, jossa pitkdn tihtdimen kehittdmisen kohteena olivat asu-
mispalvelut. Selvityksessa ennakoitiin tulevia, vuoteen 2030 saakka ulottuvia
asumispalvelujen paikkamaaria, palvelujen jarjestimistapoja, palvelujen si-
jaintia seka tilallisia perusteita asumispalveluiden jarjestamiselle.
Palveluverkostojen kehittamisselvityksen mukaan ikdantyvien asumispalvelu-
jen tarve tulee kasvamaan vaeston nopean ikdantymisen myota. Selvityksessa
asumispalvelujen jarjestaminen esitetaan toteutettavaksi ns. kampusalueille,
joista Pyoron alue on yksi suurimmista. Selvityksessa on todettu Pyoron alu-
eelle tavoiteltavan yhteensa jopa 800 tuki- ja palveluasuntoa tai muuta estee-
tonta asuntoa ikaantyvien kohderyhmalle.

Py6ron hanke on palveluverkostojen kehittamisselvityksen tavoitteiden ja vi-
sion mukainen. Arvioitu valmistumisaika on v. 2021-2022.

Investointi- ja rakennuskustannukset

Hankkeen investointi- ja rakennuskustannuksista vastaa Niiralan Kulma Oy.
Hankkeelle haetaan tehostetun palveluasumisen osalta avustusta tukiluokka 3
mukaisesti, jonka suuruus on 40 %. Ikdihmisille kohdennettujen, runsaasti
varusteltujen vuokra-asuntojen osalta haetaan avustusta tukiluokka 2 mukai-
sesti, suuruus 25 %.

ARA -rahoitteisena toteutettavaksi suunniteltu hanke on kustannustehokas
(omakustannusperiaatteen mukainen vuokran maaritys, investointiavustus
erityisryhmien asunnoille, alv-vihennysoikeuden hyodyntaminen vuokrien
alentamiseksi palveluasuntojen osalta).

Kuopion kaupunki vuokraa tehostetun palveluasumisen tilat Niiralan Kulma
Oy:lta pitkdaikaisella 20 vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella (vali-
vuokrausmalli), mika varmistaa hankkeen toteutumisen ja mahdollistaa ar-
vonlisdverovihennyksen hyodyntamisen vuokrien alentamiseksi. Palvelu-
asunnot jialleenvuokrataan edelleen asukkaille.
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Toiminnalliset kustannukset

Pyoron hankkeen tehostetun palveluasumisen paikat ovat korvaavia. Puijon-
laakson palvelukeskuksen kiinteistosta luopumisen yhteydessa hoivasta lak-
kautuu 78 asumispalvelupaikkaa (38 laitoshoidon paikkaa ja 40 lyhytaikais-
paikkaa). Pyoron tehostetun palveluasumisen toiminnalliset kustannukset ra-
hoitetaan Puijonlaakson palvelukeskuksesta vapautuvalla maararahalla. Pui-
jonlaakson palvelukeskuksesta lakkautettaville lyhytaikaispaikoille haetaan
korvaavaa ratkaisua Levisen palvelukeskuksen kehittdmisen yhteydessa.

Hanketyoryhmiin esitys

Pyoron palvelukorttelin hanketyoryhma esittiaa, etta Petoselle, Pyoron keskus-
tan alueelle rakennetaan asuinrakennus, johon sijoittuu tehostettua palvelu-
asumista seka ikdihmisille suunnattua vuokra-asumista. Niiralan Kulma Oy
toteuttaa asuinkerrostalohankkeen, johon sijoittuu 56 tehostetun palveluasu-
misen asuntoa seké 13 pienasuntoa, jotka kohdistetaan ikdihmisille.

Kuopion kaupunki vuokraa tehostetun palveluasumisen tilat Niiralan Kulma
Oy:lt4 pitkalla 20 vuoden mairaaikaisella vuokrasopimuksella (valivuok-
rausmalli).

Ikdihmisille suunnatut hyvinvoinnin palvelut ovat muutoksessa, johtuen osin
my0s SOTE-uudistuksesta. Ndiden toimintojen toteuttaminen ja tilatarpeet
selvitetddn Pyoron osalta erillisena projektina myohemmin.

Toteuttaa Ikdystavallinen Kuopio —ohjelman tavoitteita. Turvataan tavoittei-
den mukainen vanhuspalvelujen palvelurakenne.

Kuntoutusjohtaja Mikko Tapio Korhonen

Perusturva- ja terveyslautakunta hyviksyy hankety6ryhmain esityksen ja esit-
tda hankesuunnitelman edelleen kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Hankesuunnitelma_Pyoro 26_11_2018.pdf
Viite_1_tilaohjelma.pdf

Viite_2_ viitesuunnitelmat.pdf

Viite_3_vanhusten asumispalvelujen palvelukuvaus.pdf

Valmistelija

Kaija Kokkonen puh. +358 44 718 6407
Petri Koponen

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Vs. apulaiskaupunginjohtaja Jari Saarinen
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Perusturva- ja terveyslautakunta hyvaksyy kuntoutusjohtajan esityksen.

Perusturva- ja terveyslautakunta hyvaksyi yksimielisesti vs. apulaiskaupun-
ginjohtajan ehdotuksen.

Merkittiin, ettd asiakkuuspaallikko Petri Koponen ja suunnitteluarkkitehti
Katja Lintunen poistuivat kokouksesta timin asian paatoksenteon jalkeen klo

15.35.

Toimitilajohtaja Hannu Vaininen
Tilakeskuksen toimitilajohtaminen

Kuopion kaupunki ja Niiralan Kulma Oy ovat laatineet palveluasuntojen ra-
kentamisesta ja maanvuokrauksesta aiesopimusluonnoksen. Kuopion kau-
pungin ja Niiralan Kulma Oy:n vilille laaditaan maanvuokrasopimus ja Niira-
lan Kulma Oy rakentaa aiesopimusluonnoksessa yksiloidylle tontille asuinker-
rostalon, josta kaupunki vuokraa aiesopimusluonnoksen ehtojen mukaisesti
56 tehostetun palveluasumisen asuntoa.

Pyoron palvelukortteli -hanke on esitelty kaupunginhallituksen nimedmalle
Tilatyoryhmalle 17.9.2018.

Esitén, ettd kaupunginhallitus

- hyvidksyy Pyoron palvelukorttelin hankesuunnitelman

- hyvaksyy Kuopion kaupungin ja Niiralan Kulma Oy:n vilisen aiesopi-
muksen

- valtuuttaa Kuopion Tilakeskuksen toimitilajohtajan allekirjoittamaan
aiesopimus

Asiaa kokouksessa esittelevdt Kuopion Tilakeskuksen hankesuunnitteluark-
kitehti Katja Lintunen ja asiakkuuspddllikké Petri Koponen sekd tilahallin-
tapdadllikkoé Mikko Lankinen.

1 8854/2018 Hankesuunnitelma

2  8854/2018 Aiesopimusluonnos 7.1.2019

3  8854/2018 Viite 1 tilaohjelma

4  8854/2018 Viite 2 viitesuunnitelmat

5  8854/2018 Viite 3 vanhusten asumispalvelujen palvelukuvaus
Valmistelija

Petri Koponen puh. +358 44 718 5244

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus hyvaksyy toimitilajohtajan esityksen.

Hankesuunnitteluarkkitehti Katja Lintunen, asiakkuuspéallikko Petri Kopo-
nen, tilahallintapaallikké Mikko Lankinen ja toimitilajohtaja Hannu Vaana-
nen olivat kokouksessa kuultavina asiakohdassa. He poistuivat kokouksesta
kuulemisen jilkeen.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan
tekeman paitosehdotuksen.
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