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LIPPUMAEN KALLIOSUOJAN MUUTOKSET
HANKESUUNNITELMA

1. JOHDANTO

Kaupunginjohtaja asetti 23.1.2018 hankesuunnittelutyéryhman Lippumaéen
kalliosuojan muutosten hankesuunnitelman laatimista varten.

Lippumé&en kalliosuojassa sijaitsevan jadhallin muuttaminen siséliikuntatilaksi on
edellyttéanyt useita paatdksia Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunnassa ja
kaupunginhallituksessa.

Ensimmaiset paatdkset vuosilta 2014 ja 2015 liittyvét palvelualueen
siséliikuntatilasuunnitelmaan, jossa siséliikuntatilan lisdys Lippumdaessa edellyttaa,
ettd Lippumaen jadhalli korvataan yksityiselld jaahallilla ja etta samalla kaupunkiin
saadaan nykyista enemman jddhallikapasiteettia.

Vuonna 2016 Tuplajéat Oy haki Kuopion kaupungilta tukea yksityisen kahden
jaakiekkokaukalon siséltdvan jaahallin rakentamiseksi Lippuméen alueelle. Kuopion
kaupungille esitettiin, ettd kaupunki rakentaisi tontin sek& hankkisi jaddhallin
valmistuttua péivaaikaisia kdyttévuoroja seka huolto- ja pukuhuonetilaa muiden
kenttien kdyttéon kevadsta 2018 alkaen portaittain laskevan mé&éran vuoteen 2027
saakka. Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta (22.11.2016 98§) ja kaupunginhallitus
(19.12.2016 4018§) hyvaksyivat esityksen, ettd Kuopion kaupunki ja Tuplajédét Oy
laativat aiesopimuksen kaksirataisen ja&hallin mahdollistamisesta Lippumé&en
alueelle.

Vuonna 2017 Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta (14.2.2017 118§) ja
kaupunginhallitus (20.2.2017 658§) hyvéksyivat Kuopion kaupungin ja Tuplajaat Oy:n
véalisen aiesopimuksen. Kaupunginhallitus paéatti kokouksessa samalla, etta
aiesopimus on voimassa 31.12.2019 saakka.

Aiesopimus allekirjoitettiin 4.4.2018 ja lopullinen sopimus 27.6.2018.

Hankesuunnitelmassa tarkastellaan Lippumé&en kalliosuojaa kokonaisuudessaan,
kuitenkin niin ettd uimahallin osuus ja sen toiminnalliset, rakennustekniset ja
talotekniset korjaustarpeet tarkastellaan omana kokonaisuutenaan ja jaahallin
muuttaminen siséliikuntatilaksi omana kokonaisuutenaan.

Tavoitteena on toiminnallisesti, taloudellisesti ja aikataulullisesti jarkevéa
toteutusvaihtoehto rakennusosien ja talotekniikan tekninen kayttoika ja elinkaari
huomioiden.

Tyéryhméan ovat kuuluneet:

Liisa Kaksonen, kaupunginarkkitehti, Tilakeskus, puheenjohtaja
Janne Hentunen, hyvinvoinnin edistamisen johtaja

Saku Kekaélainen, palvelupéallikkd, liikuntapaikkapalvelut
Hannu Pdlla, suunnittelija, likuntapaikkapalvelut

Seppo Happonen, tyénjohtaja, liikuntapaikkapalvelut

Jussi Hadmalainen, laitosmies, Lippumdaen uima- ja jaéhalli
Marko Saukkonen, rakennusarkkitehti, Tilakeskus

Marko Vé&éatédinen, rakennuttaja, Tilakeskus

Hannu Kosunen, asiakkuusp&aéllikkd, Tilakeskus
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TAUSTATIEDOT

Verkostosuunnitelmat ja strategiat

Hyvinvoinnin edistdmisen lautakuntakunta kasitteli kokouksessaan 29.4.2014 § 47
Kuopion kaupungin siséliikuntasuunnitelmaluonnosta ja alustavaa Lippumden
jaahallin muutossuunnitelmaa. Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta paatti linjata, etta
siséliikuntatilatarjontaa kehitetédén kyseisen péaatdsesityksen mukaisesti. Lippuméen
jaahallin muutoksen edellytyksend on, etta yksityisté jadhallitarjontaa syntyy nykyista
tarjontaa enemman, jaahalliratkaisussa voidaan turvata eri kayttdjaryhmien mm.
harrastajien seké koululiikunnan tilatarpeet ja Lippumé&en jadhallin muuttamisesta
siséliikuntatilaksi laaditaan tarveselvitys ja tarkempi toteutussuunnitelma ja
kustannusarvio hyvinvoinnin edistamisen lautakunnalle hyvaksyttavaksi.

Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta on hyvédksynyt sisaliikuntatilasuunnitelman
siséltden muutostarpeiden kuvauksen ja Lippumé&en kalliovdestdnsuojassa
sijaitsevan jadhallin muutosesityksen sisaliikuntatilaksi osaltaan kokouksessaan
19.5.2015 § 42 ja kaupunginhallitus kokouksessaan 8.6.2015 § 37 (suunnitteluasiat).

Tarveselvitys

Hankkeesta ei ole laadittu erillistd tarveselvitystd, vaan tarpeet on kirjattu
hyvinvoinnin edistdmisen lautakunnan kokouksen (19.5.2015) listatekstiin § 42.

Perustelut tarpeelle on esitetty hankesuunnitelman kohdassa 4.1

Muut taustatiedot

Kuopion kaupungin osallistumisesta yksityiseen jaéhallihankkeeseen on paatetty
hyvinvoinnin edistdmisen lautakunnan 22.11.2016 § 98 sek& kaupunginhallituksen
19.12.2016 § 401 pé&atoksilla.

Kuopion kaupunki ja Tuplajéét Oy ovat allekirjoittaneet aiesopimuksessa sovittujen
sitoumuksien mukaisen sopimuksen 27.6.2018.

Sopimuksen mukaan yhtié vastaa kaikilta osin hankkeen toteuttamiseen liittyvien
suunnitelmien ja viranomaislupien hakemisesta ja hankeen toteuttamisesta seké
ndista aiheutuvista kaikista kustannuksista.

Kaupunki vuokraa Tuplajaat Oy:lta 10 vuoden ajaksi koululaiskdyttéon tarvittavat
jaahallivuorot arkipéaivisin paivdaikaan seka jaahallivuoroja myés viikonloppuisin ns.
yleisdluisteluun. Liséksi kaupunki vuokraa yhtioltd 10 vuodeksi erilliseen
vuokrasopimukseen perustuen jaahallirakennuksen yhteyteen rakennettavasta tilasta
tarvittavat huoltotilat seka jaahallirakennuksesta huoltohenkildstdn sosiaali- ja
valvomotilat seké jaahalliurheilun pukutiloja alueen muihin tarpeisiin.

Sopimus astuu voimaan, kun kohteessa on suoritettu vastaanottotarkastus ja jaéhalli
on otettu hyvaksytysti kdyttéon.
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NYKYTILANTEEN KUVAUS

Toimintojen nykytilanteen kuvaus
JAAHALLI

Jaahallin palveluina yllapidetédén jaékiekkokaukalon ryhmékaytdn aluevaraus- ja
yksittdiskaytdn jddvuoropalveluja. Jdavuorojen kéyttd painottuu aluevarauskayttéon
90 %:sti. Kayttajina ovat pééasiallisesti jaakiekon ja taitoluistelun jaadurheiluseurat
seké koululiikunnan ryhmaét. Jadvuorojen kéyttdaika noudattaa liikkuntapaikan
aukioloaikaa, joka on yhteinen uimahallin kanssa. Jadvuorojen vélissd on pdivittain
15 min hoitotauko. Jddvuorojen ja yksittdiskéytdn yhteen laskettu kdyttéaste on noin
90 %. Jaahalli on avoinna myds keséaikaan pois lukien huoltoseisokki ja joka neljas
vuosi jdén sulatusjakso.

UIMAHALLI

Uimahallin palveluina ylldpidetéén yksittdiskayton uima-allaspalveluita uima- ja
lastenaltaissa, joihin niveltyy saumattomasti muutamia hyvinvointipalveluita, kuten
sauna, poreallas ja vesisuihkuhieronta, seka ryhmakayton allasvarauspalveluja.
Uintipalvelujen kéayttd painottuu yksittdiskayttddn 95 %:sti. Kayttajind ovat
padasiallisesti yksityishenkildt seka koululiikunnan ryhmat. Uima-altaiden kayttdaika
noudattaa liikuntapaikan aukioloaikaa, joka on yhteinen jddhallin kanssa. Uima-
altaiden yksittais- ja allasvarauskéytdn yhteen laskettu kayttdaste on noin 90 %.
Uimahalli on avoinna myé¢s kesdaikaan pois lukien huoltoseisokki.

KUNTOSALIT YM.

Uima- ja jaahallin kuntosalipalveluina ylldpidetéén kahta kuntosalia, joista suurempi
on varustettu paaosin painopakkakunto- ja kardiolaitteilla kohdistettuna yleiskayttéén
laajalle kdyttajakunnalle ja pienempi varustettuna paédosin vipuvarsikunto- ja
kardiolaitteilla kohdistettuna urheiluk&yttéén. Kuntosalipalvelujen kayttd painottuu
yksittdiskayttoon 100 %:sti. Kéyttéjind ovat paaasiallisesti yksityishenkilét seké
koululiikunnan ryhmét yksittdiskayttdjind. Kuntosalien kdyttdaika noudattaa
liikuntapaikan aukioloaikaa, joka on yhteinen uima- ja jaahallin kanssa. Kuntosalien
yhteen laskettu kayttdaste on noin 80 %. Kuntosalit ovat avoinna myds keséaikaan
pois lukien huoltoseisokki.

Kuntosalin yhteydessd on myds solariumpalvelu, joka on kohdistettu
yksittdiskayttajille. Sen kayttdaika noudattaa liikkuntapaikan aukioloaikaa, joka on
yhteinen uima- ja jaddhallin kanssa. Solariumin kayttdaste on noin 50 %. Se on
avoinna myo¢s kesdaikaan pois lukien huoltoseisokki.

Tilojen nykytilanteen kuvaus
JAAHALLI

Jaahallin tilat on rakennettu nimenomaisesti jddhallitoimintaa varten 1990-luvun
puolivélissa ja ne ovat olleet noin 23 vuotta kéytdssa. Tiloissa on toteutettu
saanndllisesti vuosikorjaukset, joiden yhteydessé on tehty lajien, 1ahinna
jaakiekkosaanttjen kaukaloa koskevat rakennemuutokset. Tilat soveltuvat edelleen
hyvin jadurheilun tarpeisiin.
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Varsinaisia toiminnallisia puutteita ei jaahallin osalta ole tullut ilmi.

Teknisend puutteena on koettu verkkovirtaan liitetty sédhkétoiminen jddnhoitokone,
joka on ollut jo jonkin aikaa elinkaarensa pdéssa ja uusimista vailla.

UIMAHALLI

Uimahallin tilat on rakennettu nimenomaisesti uimahallitoimintaa varten ja ne ovat
olleet jaé&hallin tavoin noin 23 vuotta k&ytdssd. Tiloissa on toteutettu sdanndllisesti
vuosikorjaukset, joiden yhteydessa on tehty kuluvimpien rakenteiden vuosi- ja
peruskorjaukset, esim. saunatilojen uusimiset. Tilat soveltuvat edelleen hyvin
uimahallin kayttétarpeisiin.

Uimahallin kulunvalvonta on ollut hankala toteuttaa ja koetaan nykyvaatimuksiin
nadhden ongelmallisena. Muita toiminnallisia puutteita ei uimahallin osalta ole tullut
ilmi.

Teknisend puutteena on koettu uima-altaan vesivuodot.

KUNTOSALIT YM.

Uimahallin kuntosalitilat on rakennettu eri tarkoitusta varten suunniteltuihin tiloihin ja
niistd suurempi on ollut kaytdssa noin 15 vuotta. Pienempi kuntosali on ollut kdyttssé
noin kolme vuotta. Tiloissa on toteutettu sdannéllisesti vuosikorjaukset. Tiloista
suurempi soveltuu niukan huonekorkeutensa takia valttavasti kuntosalin
kayttdtarpeisiin. Pienempi kuntosali soveltuu huonekorkeutensa puolesta paremmin
kéayttotarkoitukseensa.

Kuntosalien kulunvalvonta on uimahallin tapaan ollut hankala toteuttaa ja koetaan
nykyvaatimuksiin nahden ongelmallisena. Kuntosalien hajasijoittelu on niin ik&dan
koettu toiminnallisena puutteena ja tilat toimivat kapasiteettinsa ylarajoilla.

Teknisend puutteena on koettu suuremman kuntosalin huonekorkeuden liséksi sen
monitahoisen tilamuodon aiheuttama ahtaus ja maksimikaytdlld huono ilmanvaihto.

TARVE

Jaahallin muutos sisiliikuntatilaksi

Kuopion kaupungin hyvinvoinnin edistamisen palvelualueen hallinnoimien jaa- ja
uimahallien, Kuopio-hallin, Studentian kaupungin kéytdssé olevan osuuden seké
vaestonsuojien liikuntatilojen kayttdaste on erittdin korkea erityisesti sesonkiaikoina.
Suuri osa kaupungin omistamista siséliikuntatiloista sijaitsee koulujen yhteydessé,
mutta ndma liikuntatilat palvelevat eri liikuntalajien tarvetta vain osittain.

Useilla liikuntalajeilla on tarve saada liséharjoittelu- ja kilpailuolosuhteita erityisesti
talvikuukausille. Siséliikuntatilojen tarvetta on nykyista tilatarjontaa enemmé&n mm.
jaaurheilulla, jalkapallolla, pesépallolla, salibandylla, lentopallolla, eri ammuntalajeilla,
kamppailulajeilla, miekkailulla, telinevoimistelulla, voimistelulla ja uintiurheilulla.
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Lippumé&en jaahallin muutoksella jddradasta siséliikkuntatilaksi voidaan vastata osittain
eri liilkuntaseurojen tilatarpeisiin sekd muun harrasteliikunnan tarpeisiin.

Salibandyn taysimittaiset kilpailuolosuhteet 16ytyvét ainoastaan Kuopio-hallista ja
Kuopio-hallin salibandykenttd on salibandyn kéytettdvissd ainoastaan osittain johtuen
Kuopio-hallin muiden lajien mm. turnauskéytéstd seka hallin tapahtumakéaytosta.
Salibandya harrastaa seuratoiminnassa Kuopiossa lahes 1000 lasta ja nuorta.
Kuopion Welhot ry:n miesten edustusjoukkue pelaa p&ésarjassa. Lippuméen
jaaradan muutos mahdollistaisi toisen tdysimittaisen salibandykentén toteuttamisen
lajin harrastus- ja kilpailuk&yttédn. Lippumé&en muutos palvelee erityisesti eteldisen
Kuopion harrastajien tarpeita.

Savilahden liikunta- ja tapahtumakeskus mahdollistaa jatkossa laajemmin salibandyn
harrastustoiminnan kehittdmisen ja vastaa lajivaatimusten mukaisten olosuhteiden
tarpeisiin.

Lippumé&en jaahallin muutos siséliikuntatilaksi mahdollistaa Kuopio hallin mm.
jalkapallon ja pesépallon talviharjoitteluolosuhteiden osittaisen uudelleen tarkastelun.
Jalka- ja pesapallolla suurin lisdkayttévuorojen tarve harjoitus- ja kilpailukéyttéon
ajoittuu joulu — maaliskuulle erityisesti tammi- helmikuun ajalle. Muutos mahdollistaa
ns. kolmannen kenttélohkon kayttdmisen nykyista yhtendisempiné ajanjaksoina
keskeisina talvikuukausina ja parantaisi siten jalka- ja pesépallon talviharjoittelu- ja
kilpailuolosuhteita.

Lippumé&en jaahallin muutos siséliikuntatilaksi parantaa myoés Lippumaen
vaestonsuojan laheisyydessa sijaitsevien koulujen liikkuntamahdollisuuksia.

Muut toiminnalliset muutostarpeet

Uimahalli

Uimahallipalveluiden séilyttdminen nykyiselldén turvaa sen kéyttdasteen positiivisen
kehityksen, eikd muutoksiin ole tarvetta.

Asiakkaiden ohjaamisen ja kulunvalvonnan jarjestdmisen tarpeet edellyttavat
asiakaspalvelupisteen siirtoa/peruskorjausta.

Kuntosali

Kuntosalien siirto ja yhdistaminen on tilojen kéaytdnndllisyyden ja kulunvalvonnan
osalta ehdottoman tarpeellinen.

Suuremman kuntosalin peruskorjaus avoimeksi liikuntatilaksi ja pienemmaéan
kuntosalin muuttaminen monitoimitilaksi vastaa hyvin aika ajoin esille tulleisiin hallin
kayttdjayhteistjen oheistilatarpeisiin. Asiakaspalvelupisteen siirto/peruskorjaus on
syyté toteuttaa hallin toiminnallisuuden parantamiseksi.
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Rakennustekniset ja talotekniset korjaustarpeet

JAAHALLIN MUUTOS SISALIIKUNTATILAKSI

Rakennustekninen peruskorjaustarve

Nykyisen jddhallin osalla ei ole valiténta rakennusteknistd peruskorjaustarvetta.
Jaahallin muutos siséliikuntatilaksi edellyttdd muutostéitd, mm. maanvaraisen
lattiarakenteen muutostyét uudelle kaytdlle soveltuvaksi seké kaytdn muuttumisesta
aiheutuvat tilaa jakavien valiseinien, verkkoseinien tms. rakentamisen,
katsomorakenteet ja wc-tilojen rakentamisen.

Samassa yhteydessa kalliorakenteeseen tulee tehda sellaiset korjaukset ja
tarkistukset, ettd rakenne toimii uusissa muuttuneissa sisdolosuhteissa (lampétila,
suhteellinen/absoluuttinen kosteus). Tédma tarkoittaa mm. salaojaverkoston
toimivuuden varmistamista seka siitd tulevan veden ohjauksen varmistamista.

Talotekninen peruskorjaustarve

Talotekniikka ei vaadi peruskorjaustasoista korjausta valittdmaésti teknisten
kéayttodikien tai kunnon tarkistusten perusteella. Pd&osalla talotekniikkajérjestelmia on
viela teknistad kayttoikaa jaljelld. Yksittaisid komponentteja, kuten valaisimia on
uusimisen tarpeessa.

Talotekniikan korjaustarve aiheutuu pddosin muuttuneesta tilanteesta jaahallin
lampétilassa ja jaan tuottamisen loppumisesta. Talla hetkellad VSS-kaytdssé
(kriisiajan kayttd) jadhallin viileda ilmaa kaytetd&n uimahallitilan ja&hdytykseen
tarpeen niin vaatiessa. Jaan tuotannossa ja yllépidossa muodostuvaa lamp6a taas
kéytetaan ilman ldammitykseen ilmanvaihtokoneissa. Ndmaé toiminnot ovat siis
riippuvaisia siitd, ettd jaa on olemassa ja sita ylldpidetddn kylmalaitteilla. Naiden
toimintojen muuttuessa talotekniikkaan kohdistuvat muutostarpeet ovat laajuudeltaan
sellaisia, etti ei ole elinkaarikustannustehokasta uusia ainoastaan naita korvaavat
komponentit [V-laitteisiin, vaan laitteet ovat kokonaisuudessaan p&aaosin uusittava.

UIMAHALLIN PERUSKORJAUS

Rakennustekninen peruskorjaustarve

Uimahallin osalta rakennustekninen peruskorjaustarve kohdistuu pdéosin altaiden
rakenteeseen. Akuutein rakennustekninen korjaustarve Lippumé&en kalliosuojassa on
juuri allasrakenteen korjaus. Vesieriste on osin pettényt ja runkomateriaalina oleva
betoni on paéassyt vaurioitumaan. Allasrakenteen korjaaminen on teknisin perustein
ajankohtainen lahimmaén kahden vuoden aikana. Korjauksen pitkittyminen tasta
aiheuttaa rakenteeseen muutoksia, jotka nostavat rakenteen korjaushintaa
merkittdvasti. Uimahallin altaiden rungon korjaukset aiheuttavat myds allasosaston
muiden laatoitettujen pintojen korjaamisen sek& myo¢s pesutilojen korjauksia,
vaikkakin pesutilojen pintarakenteet ovat vield kohtalaisessa kunnossa ja
vuosikorjauksilla yllapidettavissa.

Uimahalliosalla on myds sis&ilman laatuun liittyvid korjaustarpeita, jotka liittyvét esim.
rakenteiden tiiviyteen.
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Talotekninen peruskorjaustarve

Talotekniikassa ei ole valittémasti korjausta vaativia korjaustarpeita pieniéd yksittaisten
komponenttien, kytkentdjen yms. eteen tulevien seikkojen uusimisia lukuun
ottamatta. Jarjestelméat ovat kuitenkin teknisen kayttdikadnsé loppupuolella ja
kokonaisten jarjestelmien uusiminen kunnon perusteellakin on edessa 5-10 vuoden
sisalla.

Muutos- ja korjaustdihin liittyvat uimahallin talotekniikan uusimisen perusteet ovat
hyvin samat kuin jaahalliosalla huomioiden muutos siséliikuntatilaksi. Jd&n tuotannon
loppumisen mukanaan tuomat muutostarpeet ovat ratkaiseva ja korjaukset
kéynnistava peruste.

Allaslaitetekniikan korjaustarve on méadriteltédva toteutussuunnittelun edetessé ja
yhdistettava tarvittavassa laajuudessa muihin korjauksiin. Allaslaitetekniikan
korjauslaajuuteen ja korjausmenetelmiin vaikuttavat muut suunnitteluratkaisut.

OHEISTILAT JA TEKNISET TILAT

Rakennustekninen peruskorjaustarve

Uimahallin ja jad&hallin valissa sijaitsevien tilojen rakennustekninen korjaustarve on
kuntoarvion mukaan ajankohtainen noin viiden vuoden kuluttua niiden teknisen
kunnon perusteella. Kuitenkin allastilan ja jaéhallin muutostyét edellyttavat
talotekniikan osalta télld alueella toimenpiteitd, jotka vaikuttavat myds rakenteisiin.

"Véliosalla” on myds sisdilman laatuun liittyvid korjaustarpeita, jotka liittyvat esim.
rakenteiden tiiviyteen.

Talotekninen peruskorjaustarve

"Véliosan” tilojen talotekniikan uusimisen perusteet ovat hyvin samat kuin
jaahalliosan muutoksessa sisdliikuntatilaksi. Jaan tuotannon loppumisen mukanaan
tuomat muutostarpeet ovat ratkaiseva ja korjaukset kaynnistavad peruste. Naiden
korjausten yhteydessé on suoritettava LVISA-korjauksia, jotka selkeésti liittyvéat
jarkevaan korjauslaajuuteen

TAVOITTEET

Liikuntapaikkapalveluilla on tavoitteena tyydyttdd monien liikuntalajien tarve saada
lisdharjoittelu- ja kilpailuolosuhteita sis&halliin talvikuukausille. Lippumaen jaahallin
muutoksella jddradasta sisaliikuntatilaksi vastataan suurelta osin eri liilkuntaseurojen
tilatarpeisiin.

Muuttamalla kyseinen jaahallitila sisaliikkuntatilaksi saadaan kaupunkiin lisé&a n. 2100
m2 siséliikuntatilaa, joka mahdollistaa mm. taysimittaisen salibandyareenan, joka
tayttaa lajivaatimukset salibandyliigan yleisdkapasiteettia (800 katsojapaikkaa) lukuun
ottamatta sekd muuta siséliikuntatilaa. Lippuméakeen voidaan sijoittaa esimerkiksi
Kuopio—hallin salibandytiloja vastaavat salibandykaukaloratkaisut (yksi tdysimittainen
ja yksi pieni salibandykaukalo), jolloin Kuopio -hallin k&yttéd voidaan kehittdd mm.
jalka- ja pesapallon tarpeiden mukaisesti.

Jaaurheilun osalta on arvioitu yhden siséjddradan lisatarve. Nykyisin Kuopion
kaupunki omistaa kaksi sisgjddrataa — yhden Niiralan jddhallissa ja toisen Lippuméen
vaestdsuojan uima- ja jaahallissa. Liséksi Kuopion l&heisyydessé on Toivalassa
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Siilinjarvelld Tuplajaat Oy:n omistama kahden jaaradan jaahalli. Naiden lis&ksi
kuopiolaiset jadurheilun harrastajat kdyttavat ldhikuntien jaahalleja toimintansa
jarjestdmiseen.

Jaakiekkoa Juniori Kalpa ry:ssé& Kuopiossa harrastaa nykyisin noin 1000 junioria ja
luistelukouluun osallistuu yli 200 lasta. Edustusjaakiekkotoiminnasta SM-liigassa
sekd Nuorten SM-liigassa pelaavan A- juniorijoukkueen toiminnasta vastaa Kalpa
Hockey Oy. Harrastejaékiekkotoimintaan osallistuu useita kymmenia harrasteryhmia.
Harrastajia harrastekiekkotoiminnassa on télla hetkelld noin 700 henkil6a.
Harrastejaakiekko seké tytpaikkaliikunta ovat jddhallien kasvavia kayttajaryhmia.
Taito- ja muodostelmaluistelun harrastajia Kuopiossa on yli 400, kun mukaan
lasketaan seurojen luistelukoululaiset. Koululiikunnan tarve sisdjaaradoille koostuu
koulujen opetussuunnitelman mukaisesta toiminnasta seké
urheiluakatemiatoiminnasta. Lippumé&en nykyisesta jadéhallin kayttdmaarasta
koululiikunnan osuus on ollut noin 500 kayttétuntia/vuosi.

Jaaurheilun yhden jddradan siirto Tuplajaat Oy:n kahden jdédradan hankkeen
yhteyteen Lippumaen liikuntakeskukseen kasvattaa kaupungin jaaratatarjontaa
jaaurheiluseurojen kysyntda vastaavaksi.

Koululiikunnan opetussuunnitelman mukaisten ja urheiluakatemiatoiminnan tarpeiden
mukaisten sisdjaaolosuhteiden jarjestaminen seka Lippumaden liikuntakeskuksen
ulkoliikuntapaikkojen pukeutumis- ja peseytymistilatarpeet jarjestetddn omien
tilaratkaisujen vaihtoehtona vuokraamalla tilat yksityisilta palveluntuottajilta.

Muutoksen toiminnallinen ja taloudellinen vaikutus

Lippumé&en jaahallin muutos siséliikuntatilaksi mahdollistaa Kuopio hallin osalta
erityisesti kysytyimpien talvikuukausien tilankdytdn kehittdmisen vdhentamalla
tilamuutostarvetta. Hallin kdyttdtuntimaariin muutoksella olisi positiivinen vaikutus,
jolloin taloudellisesti muutos olisi vastaavasti positiivinen.

Lippuméen sisdjddradan muuttaminen sisaliikuntatilaksi mahdollistaisi tilan nykyista
suuremman kayttétuntimééran, koska jéaén tekemisen ja hoitamisen vaatima aika
voitaisiin osoittaa suoraan kayttétunneiksi. Vaikka muutos kayttétuntimaaréssé on
positiivinen, talousarvion valmistelussa on huomioitava jddurheilun tukijarjestelmén
kustannus. Jaaurheilun tukijarjestelman avulla voidaan jatkossakin tukea lasten ja
nuorten jadurheilun tilakustannuksia.

MITOITUS

Tila- ja henkilémitoitus tilojen osalta

Jaahallin muuttaminen siséliikuntatilaksi

Siséliikuntasalin mitoituksen ldhtdkohtana on ollut virallisen salibandy kentdn koko
(40 m x 20 m) turva-alueineen (n. 2 m) seka katsomotilat n. 280 henkildlle.
Sisédliikuntasalissa voidaan myo6s vaihtoehtoisesti harrastaa koripalloa (kentén koko
28 m x 15 m) tai sulkapalloa (5 kenttdd &4 13,4 m x 6,1 m).

Jaahallin loppuosalle sijoittuvat kuntosali, liikuntavalinevarasto, siivous- ja wc-tilat.
Kulku siséliikuntasaliin tapahtuu kuntosalin kautta.
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Tilojen henkilémitoitukseen ei tule suuruusluokkamuutoksia aikaisempaan
kéayttdtarkoitukseen verrattuna.
Muutoksella ei ole vaikutusta Lippumé&en kalliotilojen véestdénsuojakaytolle.
Alkuperéisessa rakennusluvassa koko luolaston rauhanaikainen
maksimihenkilémaara on rajoitettu 620 henkiléon.

6.2 Tilaohjelma ja kiinted varustelu
JAAHALLIN MUUTTAMINEN SISALIIKUNTATILAKSI
Tilamuutoksesta ei ole laadittu erillistd tilaohjelmaa vaan hankesuunnittelun aikana
on tehty viitesuunnitelma (Liite 1).
Viitesuunnitelman mukaan tilamuutoksen koko on n. 2025 m2.
Sisdliikuntasali 1419 m?
Kuntosali 498 m?
Liikuntavalinevarasto 90 m?
Siivoustila 6 m?
We-tilat (2 kpl) az2ms?
UIMAHALLI
Uimahalliin ei ole tarvetta tehda asiakaspalvelupistettd lukuun ottamatta muita
toiminnallisia tai tilallisia muutoksia peruskorjauksen yhteydessa.
KUNTOSALI YM.
Suuremman (124 m?/ 2 krs) kuntosalin kdytté muutetaan avoimeksi liikuntatilaksi ja
pienemman kuntosalin (82 m?/ 1 krs) kdytté monitoimitilaksi.

6.3 Kayttajan erillishankinnat
Kéayttaja hankkii liilkuntasalin, kuntosalin, oheisharjoitustilan ja kokoustilan irralliset
kalusteet, laitteet ja varusteet.
Kiintedsti paikalleen asennettavat laitteet ja varusteet kuuluvat investointirahoituksen
piiriin. Sellaisia ovat esim. tulostaulu, pukukaapit ja &&nentoistojarjestelma, joka
suunnitellaan yhteiskayttédn véestdénsuojakdytdn kanssa.
Kéayttaja hankkii kulunvalvontaan liittyvét laitteet ja varusteet niin, ettd ne ovat
yhteensopivat muiden hallien kulunvalvontalaitteiden kanssa.
Kéayttajahankintojen kustannuksiksi on arvioitu 100 000 — 150 000€ alv 0%

7. KAAVALLINEN TILANNE

Alueella on voimassa oleva asemakaava (kuva 1). Tontti on YU-tontti
(urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue), jonka p&aaosin maan alle
rakennettujen tilojen rakennusoikeus on 7 000 kem?. Tontin autopaikkavaatimus on
1ap/40 kem>,
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Tontilla sijaitsee Lippumaen kalliovdestdnsuoja, joka toimii rauhanaikana uima- ja
jaahallitilana.

TEKNISET LAATUTAVOITTEET

Yleiset tavoitteet

Suunnittelussa noudatetaan yleisia liikuntatilojen suunnitteluohjeita. Kaikkien
hankkeen suunnitteluratkaisujen tulee olla laadultaan ja elinkaarikustannuksiltaan
tarkoituksenmukaisia. Kohteen pitaa olla turvallinen, terveellinen, esteetdn ja
kéyttdkelpoinen kaikille vaestéryhmille.

Rakennustekniikka

Suunnittelussa noudatetaan voimassa olevia lakeja, asetuksia ja maarayksia.
Kosteusteknisessa suunnittelussa huomioidaan Suomen Ymparistdministerién asetus
rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta tadydennettynd Kuopion Tilakeskuksen
ohjeilla.

Elinkaari- ja energiatehokkuus

Lippumé&en uima- jaahallista on tehty energiakatselmus Granlund Oy:n toimesta
syyskuussa 2018. Katselmuksessa ulkopuolinen toimija kartoitti energiankulutukseen
vaikuttavien jarjestelmien tilanteen, energiankulutuksen sdastdpotentiaalin s&ato- ja
ohjausmuutoksilla nykyiseen jarjestelmdan seka peruskorjauksen yhteydessé
tehtavan toiminnallisen muutoksen vaikutuksen energiankulutukseen.
Energiakatselmus tukee kiinteistbnomistajan tavoitetilaa energiatehokkaasta, hyvéat
sisdilmaolosuhteet takaavasta liikuntapaikkarakentamisesta.

Jaahallin lauhdelammén hyddyntédmisen paéatyttyd energiakatselmuksen perusteella
poistoilmaldmpdpumpulla saavutetaan merkittdva sdastd kaukoldmmaon
ostoenergiassa ja tama PILP-toteutus tulee tarkastella yksityiskohtaisemmin
toteutussuunnitteluvaiheessa.
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Uimahalli on merkittavé veden kuluttaja, jolloin kéyttdvesiverkoston piirikohtaisella
paineenalentamisella ja vettd saatavilld hanoilla/suihkuilla saavutetaan
energiakatselmuksen mukaan jopa 30% veden sdéstd nykytilanteeseen nahden.

Taloautomaatiota uudistettaessa tulee mittatietojen keruuseen kiinnittaa erityista
huomiota. limanvaihtokoneiden kayntiaikoja on voitava seurata jarjestelmasta
vahintédan 12 kk tarkasteluhetkesta taaksepain.

Energian alamittarointi tulee toteuttaa vahintédén alla mainitun jaottelun mukaisesti ja
kaikki mittaukset tulee liittda taloautomaation trendiseurantaan automaatiovaylan
kautta. Pulssimittareita ei tule kdyttaa, ellei sopivaa mittaria ole saatavana
vaylamittarina.

Sahkodn paamittaus (ns. rinnakkaismittaus)

¢ Uimahallin iimanvaihdon sdhkdnkulutus
Liikuntatilojen ilmanvaihdon sdhkodnkulutus
Valaistuksen sadhkénkulutus (uima- ja liikuntahalli erikseen)
Erillisohjatut sdhkdvastukset (esim. kiukaat) omalla mittarilla
Lampdpumppujen kéyttdma energia

Lammdn paamittaus energialaitokselta

o |V-verkostojen l[ampdtilamittaus (uimahallin verkosto omalla mittarilla)
Tilojen lammitysverkoston mittaus (uimahalli omanaan)
Uimahallin altaiden veden lammitykseen kéytetyn energian mittaus
Muun l&mpimé&n kdyttdveden energiamittaus (esim. puku- ja pesutilat)
Lampdépumpuilla tuotetun energian mittaus

Kylman veden p&damittaus omalla paavesimittarilla
¢ Uimahallin altaiden vedenmittaus (kylma ja Iammin)
¢ Muun veden mittaukset (kylma ja lammin)

[Imanvaihdon energiatehokkuus tulee varmistaa taajuusmuuttajaohjatuilla
ilmanvaihtokoneilla, Iammon talteenotolla ja LTO:n jélkeisella [Ampdpumpulla.
Taajuusmuuttajien tehoa tulee pystyéd sadatelemaan ilman kosteuden, CO- pitoisuuden
ja ilman lampétilan mittaustietojen perusteella tilojen varausvuoroihin perustuvien
ohjauksien tukena.

Valaistuksessa tulee kayttaa energiatehokkaita LED-valaisimia mahdollisimman
monen tilan valaisussa ja valaistus tulee olla sdddeltavissa tai itsesaatyva tilan
kéytén mukaan.

Talotekniikka (LVISA)

Merkittdvana seikkana uimahallin puolella energian ja veden kulutuksen osalta on
allastilan ilman lampétilan pysyvyys 1,5-2 C astetta veden lampétilaa korkeampana,
jotta veden haihtuminen minimoitaisiin. Samoin ilman suhteellinen kosteus tulee
saada pysymaan 45-55% vaélilld. Energiakatselmuksen yhteydessé tehdyn
tarkastelun perusteella varsinkin ldmpétilan pysyvyyden suhteen on ollut ongelmia,
joten peruskorjauksen yhteydesséd ongelma tulee pyrkia poistamaan.

S&hko- ja tietoteknisten jarjestelmien suunnittelussa on otettava huomioon ST 21.32
Rakennusten energiatehokkuusvaatimukset. Sdhkdasennuksissa on kaytettava
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asennustapoja ja menetelmié, jotka ottavat huomioon kayttétavasta johtuvat
kestavyysvaatimukset ja kulloinkin kdytdssa olevan rakennustavan seké
muunneltavuuden. Suunnitteluratkaisun tulee olla sellainen, ettd sdhkdhuoltotehtdvéat
voidaan tehdé paasaantoisesti tydaikana tilak&yttéd kohtuuttomasti haittaamatta.

VAISTOTILAT

Lippumé&en kalliosuojassa sijaitseville toiminnoille ei tarvita erillisia vaistétiloja.
Jaahallin kayttd on kytkdksissad Tuplajddt Oy:n hallin valmistumiseen.

Lippumé&en uimahallin peruskorjauksen ajan asiakkaita palvelee keskustan uimanhalli.

KUSTANNUKSET

Investointi- ja rakennuskustannukset

JAAHALLIN MUUTTAMINEN SISALIIKUNTATILAKSI

T&maén hankesuunnitelman mukaisessa laajuudessa tehtdvén jaahallin muutostdiden
investointikustannukset ovat tavoitehinta-arvion mukaan 1,55 milj. euroa (alv 0%).
Kustannuksissa on mukana muutostydn edellyttdméat LVIA-tyot.

UIMAHALLIN PERUSKORJAUS SEKA OHEISTILAT JA TEKNISET TILAT

Hankesuunnitelman mukaisessa laajuudessa tehtdvan uimahallin korjaus- ja
muutostodiden investointikustannukset ovat tavoitehinta-arvion mukaan 4,45 milj.
euroa (alv 0%).

Kustannuksissa on mukana korjaus- ja muutostydn edellyttaméat LVIA-tyot,
energiatehokkuustoimenpiteet sekd suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset.
Kustannusarvio ei sisalla allaslaitetekniikan mahdollisia muutostarpeita, jotka
selvidvét vasta tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Jaahallin muutostéiden sek& uimahallin korjaus- ja muutostdiden kustannusarvio ja
LVIA-tdiden kustannusennuste on esitetty erillisissa liitteissa (Liite 3 ja Liite 4).

Mikali jaddhallin ja uimahallin muutos- ja korjausty6t tehdaan aikataulullisesti erillisind
hankkeina, kokonaiskustannusten nousu on arviolta n. 10 % eli noin 600 000 €.

Kayttdjahankintojen kustannukset

Kéayttajahankintojen kustannukset muodostuvat liikuntatilojen varustelusta seka
kulunvalvontajarjestelmén hankinnasta. Osa nykyisten kuntosalien kalustosta
saadaan hyddynnettya uudessa laajentuvassa kuntosalissa, kuitenkin uusia
kuntosalivélineitd joudutaan hankkimaan. Siséliikuntatilan varustelussa tulee
kayttdjahankintoina huomioida salibandykaukaloiden hankinnat. Kayttdjahankintojen
kustannuksiksi on arvioitu 100 000 — 150 000 €.

Kayttokustannukset
Tilakustannukset (vuokra- ja ylldpitokustannukset)
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JAAHALLIN KORVAAVA SISALIIKUNTATILA

Tilan vuokrakustannus tulee olemaan n. 21,6€/m2/kk eli 43 793 €/kk.
P&domavuokrakustannusta tastd on 31 393€/kk ja ylldpitovuokra 12 400€/kk.
P&domavuokrassa on huomioitu nykyisiin tiloihin kohdistuva tasepoisto ja
tuloutusvaatimus (4%).

UIMAHALLI

Tilan vuokrakustannus tulee olemaan n. 29,8€/m2/kk eli 84 706 €/kk.
P&domavuokrakustannusta tastd on 44 272€/kk ja ylldpitovuokra 40 433€/kk.
P&domavuokrassa on huomioitu nykyisiin tiloihin kohdistuva tasepoisto ja
tuloutusvaatimus (4%).

Toiminnalliset kustannukset (henkilésté yms. toiminnalliset kustannukset)
Hankkeella ei ole vaikutusta toiminnallisiin kustannuksiin.

AVUSTUSMAHDOLLISUUDET

Hanke siséltyy OKM:n liikuntapaikkojen ja niihin liittyvien vapaa-aikatilojen
perustamishankkeiden rahoitussuunnitelmaan vuosille 2018-2021 29.11.2017
tehdylla paatdkselld, jossa sille on kohdistettu 800.000 €:n mééararahavaraus vuodelle
2019. Hankkeeseen kohdistettu liikuntapaikkarakentamisen valtion avustus
menetetddn, jos hanke syysta tai toisesta raukeaa.

HANKKEEN TAVOITTEELLINEN AIKATAULU JA ETENEMINEN

Aikataulu

Hankkeen toteutussuunnittelun valmistelu on mahdollista kaynnistaa
hankesuunnitelman hyvéksymisen jalkeen. Hankkeelle on varattu
talonrakennusinvestointilistalla rahoitus vuosille 2019-2021.

Hankesuunnitelmassa hankkeen kustannuksia on tarkastelu erillisind; sisaliikuntatilan
muutokset yhtend kustannuserdnd ja uimahallin peruskorjauksen kustannukset
omana kokonaisuutenaan. Muutos- ja korjaustéiden kytkeytyminen talotekniikan
osalta toisiinsa vaikeuttaa toteuttamista erillisind hankkeina seké vaikuttaa
korottavasti investointikustannuksiin.

Jos jaahallin muutos sisaliikuntatilaksi halutaan toteuttaa ensin omana
kokonaisuutenaan, se tarkoittaa kallioluolaston talotekniikan uusimista padosin
samassa yhteydessa (ks. kohta 4.3). Uimahalli ei voi olla kdytdssa ilman suuria
erillisjarjestelyja talotekniikan uusimisen aikana, vaikka uimahallin puolelle ei
kohdistuisikaan mitd&n toimenpiteitd. Jadhallin muutostdiden ja talotekniikan
uusimisen ajallinen kesto on arviolta n. 4-8 kk. Uimahallin peruskorjaus sulkee
uimahallin toistamiseen yleisdkaytéltd n. 8 kk:n ajaksi.

Mikali hanke toteutetaan yhtené kokonaisuutena, hankkeen tyémaan ajallinen kesto
on arviolta n. 8 kk. Témé edellyttda suunnittelulle ja tydmaan valmistelulle riittavaa
valmisteluaikaa.
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Lisdksi on huomioitava kalliosuojan vdestdnsuojakéyttd. Pelastusviranomaisen
ndkemyksen mukaan ajanjakso jolloin véestdnsuojavalmius ei ole kaytdssa, pitdisi
olla mahdollisimman lyhyt.

Hankkeen tavoiteaikataulu on, etté jadhallin muutosta siséliikuntatilaksi koskevat
valmistelevat rakennusty6t kdynnistyvat vuoden 2019 loppupuolella. Jéddhallin
muutosty6t kdynnistyvét kevaalla 2020 ja uimahallin korjaus syksylld 2020, kun
keskustan uusi uimahalli otetaan kéyttéon. Talldin hairiot kayttajille jaavat
oletettavasti vdhaiseksi, silld uuden uimahallin allastilat tulevat kasvamaan nykyiseen
keskustan uimahalliin verrattuna ja kayttajille voidaan tarjota korvaava tila.
Tavoitteena on, ettd Lippumaé&en jé&hallia ja uimahallia koskevat muutos- ja
korjaustydt valmistuvat kevaalla 2021.

12.2 Hankkeen etenemiseen liittyvat hairiétekijat

Lippumé&en kalliosuojan muutos- ja korjaustdiden toteuttaminen osakokonaisuuksina
tarkoittaa toiminnan osalta pidempié kayttokatkoja. Kéyttdkatkot vaikuttavat
liikuntatilojen kaytettédvyyteen seké henkildstdn véliaikaiseen sijoittumiseen seka
tuloihin. Vuosittaiset tuotot Lippumaen kalliosuojassa ovat olleet n. 750 000€.
Kuukausittaiset tuotot ovat keskimaarin n. 63 000 €.

13. HANKETYORYHMAN ESITYS

Hankesuunnittelutyéryhma esittédé, ettd hankesuunnitelmassa esitetylld sisallolla ja
laajuudella toteutettavat Lippumé&en kalliosuojan muutostyét toteutetaan yhtena
kokonaisuutena. Perusteluina ovat tilojen k&yttdkatkosten ajallinen minimointi
asiakasndkdkulma huomioiden, osakokonaisuuksien muutostdiden kytkeytyminen
toisiinsa taloteknisten jarjestelmien osalta ja investoinnin kokonaiskustannusten
nousun valttdminen.

14. LITTEET

Hankesuunnitelman liitteet:
Liite 1 Luonnos jaéhallin muuttamisesta sisaliikuntatilaksi (17.8.2018)

Viiteaineisto:

Liite 2 Sisdliikuntatilasuunnitelma (kh 8.6.2015)
Liite 3 Tavoitehinta-arvio (20.12.2018)
Liite 4 LVIA —tdiden kustannusennuste (18.6.2018)

Erilliset asiakirjat ja dokumentit:

Lippumé&en kalliovéestdnsuoja / laajennettu kuntoarvio (17.5.-4.7.2018, 28.8.2018)
Lippuméen jaahallin ruiskubetoni- ja vuotovesikartoitukset (30.7.2018)
Energiakatselmusraportti (19.10.2018)

Viemaéritutkimukset (22.-24.20.2018)

Lippumé&en kalliovéesténsuoja, uima-altaiden tutkimukset (18.12.2018)
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