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HAETTAVAN LIIKETONTTI KUOPION
SAARISTOKAUPUGNIN KESKUSTASSA



HAETTAVANA LIIKETONTTI KUOPION SAARISTOKAUPUNGISSA
1. YLEISTA

Haettavana oleva tontti on asemakaavan mukainen asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka
yleisten rakennusten tontti 297-33-15-1 osoitteessa Kanavaharjunkatu 2. Tontti sijaitsee
Saaristokadun varrella. Laheisyydessa on mm. kauppa, koulu ja paivakoti.
Saaristokaupungissa on asukasta (tilasto 2018). Saaristokaupungin asukasluku kasvaa
viela asemakaavoitettavien uusien asuinalueiden ansiosta arviolta __ asukkaaseen
vuoteen ___ mennessa.

Tarkoituksena on saada alueelle rakentaja/toimija, joka vuokraa kaupungilta tontin
esittdmansa suunnitelman mukaista rakentamista ja toimintaa varten. Tavoitteena on, etta
tontille rakennetaan Saaristokaupungin asukkaille monipuolisia palveluita. Erityisesti toivotaan
kahvila-ravintolan ja muiden paikalliseen kysyntddn perustuvien liiketilojen sijoittumista
tontille.

Tontin luovutus ratkaistaan hakijoiden esittamien liiketoimintaideoiden ja alustavien
tontinkdyttésuunnitelmien perusteella. Tontinkdyttdsuunnitelmilla varmistetaan rakentamisen
sopeutuminen ymparistéon ja kaupunkikuvaan seka suunnitelmaratkaisun toimivuus. Kilpailu
ratkaistaan paaosin yrityssisallén seka rakennusten ja ymparistdén suunnittelullisen ja teknisen
laadun perusteella. Kilpailussa painotetaan liiketiloja, vaikka kaava mahdollistaa mydskin
asumisen sijoittamista tontille.

Tontin 297-33-15-1 pinta-ala on 4758 m2, jossa on rakennusoikeutta 2855 k-m2 (e=0.60).
Tontti on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(kaavamerkinta ALY).

1.1. Hankkeen sisadlto

Tavoitteena on valita hakumenettelyn kohteena olevalle tontille vuokralainen, joka rakentaa tai
rakennuttaa tontille kilpailuohjelman mukaisen liikerakennuksen, jossa tarjotaan erilaisia
palveluita ja joka toimii monipuolisena kohtauspaikkana Saaristokaupungin asukkaille.

Suunnitelman tulee olla ulkonadltaan, teknisiltd ratkaisuiltaan ja liikennejarjestelyiltaan
(huolto- ja asiakasliikenne) ymparistédn ja kaupunkikuvaan soveltuvaa tasokasta
rakentamista. Rakennushanke toteutetaan kokonaisvastuuperiaatteella. Hakemuksista
toteutettavaksi valitaan yrityssisall6ltaan ja laadultaan paras ehdotus. Ehdotusten keskindinen
vertailu suoritetaan laadullisin ja yrityssisalldllisin perustein.

Aikataulutavoitteena on saada tontti rakennetuksi 2020.

1.2, Hankkeen toteuttaminen

Kohteen rahoitus-, markkinointi-, aikataulu- ja muu rakennuttajavastuu kaikkia osapuolia
kohtaan on hakijalla, joka hakumenettelyn ratkettua varaa ja vuokraa tontin itselleen.
Hakumenettelyn jarjestdjana toimii Kuopion kaupunki. Tonttihaun kdytédnndn jarjestelyista
huolehtii kaupunkiymparistén palvelualueen maaomaisuuden hallintapalvelut. Yrityspalvelu
auttaa tarvittaessa vuokralaisehdokkaiden kartoittamisessa.

1.3. Tonttihaku- ja rakentamisaikataulu
Tontti tulee haettavaksi, kun sita koskeva kuulutus on kaupungin toimesta julkaistu.

Hakijoilla on mahdollisuus tehdd hakumenettelya koskevia kysymyksia. Kysymykset on
toimitettava maardaikaan mennessa sahkdpostiosoitteeseen
maaomaisuudenhallitapalvelut@kuopio.fi. Kysymysten tulee olla perillé viimeistaan XXXXXXXX.
Maaraajan jalkeen toimitettuihin kysymyksiin ei vastata.




Sahkdpostin otsikoksi on laitettava “Kanavaharjunkadun tontti” Kilpailun jarjestajalla on oikeus
muokata ja yhdistéda kysymyksia siten, ettei kysymyksen esittdja ole niista tunnistettavissa.

Kysymykset ja vastaukset laitetaan esille kilpailun internetsivulle www.kuopio.fi/... viimeistaan
XXXXXxXX. Samoin ilmoitetaan kaikille kirjallisesti ehdotuksen laadintaan mahdollisesti
vaikuttavat lisdohjeet.

Tonttihakemusten tulee olla xxxxxxxx klo 12.00 mennessa toimitettuina perilla osoitteessa:
Kuopion kaupunki, kaupunkiymparistdn palvelualue, Suokatu 42, PL 1097, 70111 Kuopio.

Kilpailuehdotusta ei voi jattaa sahkopostilla.

Hakemusten toimittaminen annettuun maaraaikaan mennessa on hakijan vastuulla. Hakuajan
paattymisen jalkeen jatettyja hakemuksia ei oteta huomioon.

Tontin varauksen saaja pyritaan ratkaisemaan kuukauden kuluessa hakemusten sisadnjatosta.
Arvosteluryhma ratkaisee tonttivarauksen saajan ja laatii pdytékirjan ratkaisusta. Tontti 297-
33-15-1 varataan puoleksi vuodeksi tarkempaa suunnittelua ja hankkeen kaynnistamisen
valmistelua varten.

Alue tullaan vuokraamaan kaupunkirakennelautakunnan vahvistamia vuokrausehtoja
noudattaen. Vuokrausehtojen mukaan tontin saaja toteuttaa hankkeen esittémiensa
suunnitelmien mukaisesti. Vuokraaja sitoutuu toteuttamaan alueen rakennuksineen valmiiksi
vuoden kuluessa erikseen tehtavassa vuokrasopimuksessa maaritellyn vuokra-ajan
alkamisesta. Vuokrattavan tontin maanvuokrasopimus tehdaan liitteessa 2 esitetyin ehdoin
niita tarpeen mukaan vuokranantajan ja vuokralaisen kesken taydentaen.

1.4. Hakumenettelyn asiakirjat

. Hakuohje (tdma asiakirja)

. Ote ajantasa-asemakaavasta 1:1000

. Pohjakartta dwg-muodossa

. Rakentamistapaohje.

. Luonnos tontin kaytdsta (ei ole suunnittelua sitova)
. Vuokrasopimusluonnos

. Ohje tontinkayttdsuunnitelman laatimisesta

NoOoOuhWNH

Asiakirjat I6ytyvat internetista osoitteesta www.kuopio.fi/...
2. SUUNNITELMIEN LAADINTAA KOSKEVAT VAATIMUKSET JA OHJEET

2.1 Asemakaava ja rakentamistapaohjeet
Alueelle on hyvaksytty 30.7.2007 asemakaava. Asemakaava sisaltda rakentamistapaohjeet.

2.2 Liittymat
Tontti on valmiin kunnallistekniikan piirissa. Tontin l1aheisyydessa on vesi- ja viemarijohdot,
hulevesiviemari seka séahkéjohdot. Lisdksi tontti on mahdollista liittdd kaukolédmpdverkkoon.

Vuokralainen vastaa liittymissopimusten tekemisesta ja sopimusvelvoitteista.

2.3 Pysdkointi- ja pihajarjestelyt

Tontille on varattava riittdva maara autopaikkoja. Pihajarjestelyt on tehtdva kaupungin
ohjeistuksen mukaisesti (Ohje tontinkayttésuunnitelman laatimisesta).
https://www.kuopio.fi/rakennuslupa-ja-toimenpidelupa

2.4 Kaupunkikuva ja ymparisto



Tavoitteena on suunnitella tontille rakennus, jossa toiminnalliset, arkkitehtoniset, tekniset ja
taloudelliset vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti ja jossa erityista huomiota on kiinnitetty
ratkaisujen ekologisuuteen ja kaupunkikuvaan. Rakennuksen paakayttétarkoituksen tulee olla
liikerakentaminen.

Rakennuksen ja piharakenteiden pintamateriaaleja ja vareja ei ole etukateen maaratty.
Pihajarjestelyjen ja rakennuksen korkeusasemat tulee suunnitella siten, ettd ne sopivat
ympardivien katujen ja korttelialueiden korkeuksiin. Kattojen- ja pysdkéintialueiden sadevedet
tulee hoitaa omalla vuokra-alueella tai johtaa hulevesiverkkoon rakennuslupaehtojen
mukaisesti.

3. KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELUPERIAATTEET JA KILPAILUN RATKAISEMINEN

3.1 Kilpailuehdotusten arvosteluperiaatteet

Ehdotusten arvostelussa tullaan kiinnittémaan huomiota seuraaviin tekijéihin:

- liikeidean monipuolisuus ja toimivuus

- ratkaisun suunnittelullinen laatu seka rakentamisen sopeutuminen ymparistdon ja
kaupunkikuvaan

- rakentamisen tehokkuus

- toteuttamisen aikataulu

Kilpailu ratkaistaan pelkastaan laatuarvostelun perusteella. Arvostelun yhteydessa
arvosteluryhma maarittelee tarvittavat kehittamistoimenpiteet, jotka on toteutettava
jatkosuunnittelussa.

3.2 Hakumenettelyn julkisuus ja hakijoiden tiedot

Hakemusasiakirjojen julkisuuden suhteen noudatetaan viranomaisten toiminnan julkisuudesta
annettua lakia.

Hakemusasiakirjojen on sisallettdva hakijan ja suunnittelijoiden tiedot seuraavasti:

- hakemuksen tekijan nimen, yhteyshenkildn, osoitteen, puhelinnumeron ja
sahkdpostiosoitteen.

- tontinkdyttdsuunnitelman paasuunnittelijan nimen ja yhteystiedot

- tontinkdyttdsuunnitelman kaikkien muiden suunnittelijoiden nimet ja yhteystiedot.

Hakemuksen tekijalla on oltava verot, elakemaksut ja muut lakisaateiset maksut suoritettu
taikka osallistujalla tulee olla veronsaajan hyvdaksyma maksusuunnitelma tai muun
maksunsaajan hyvaksyma maksusuunnitelma. Hakijoiden on liitettava naita velvollisuuksia
koskevat enintaan kolme kuukautta vanhat todistukset hakemukseen. Hakemus hylataan, jos
naita todistuksia ei ole.

Asiakirjat ovat paasaantdisesti julkisia viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain
perusteella. Mikali asiakirjoihin sisaltyy liike- ja ammattisalaisuuksia, tulee ne eritella ja
ilmoittaa selkeasti. Kaupunki kuitenkin noudattaa asiakirjojen julkisuuden osalta viranomaisten
toiminnan julkisuudesta annettua lakia.

3.3 Hakuajan paittymisaika
Hakuaika paattyy xxxxxxxx, mihin mennessa hakemukset kaikkine asiakirjoineen on oltava
toimitettuina kaupundille.

Mydhemmin toimitettuja hakemuksia tai niiden osia ei oteta huomioon.

Kaupunki varaa oikeuden hylatd kaikki hakemukset, jos mikaan niista ei tayta kaupungin
tavoitteita.



Hakumenettelysta suljetaan pois hakija, jolla ei voida katsoa olevan teknisia, taloudellisia tai
muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Hakemusasiakirjoja ei palauteta. Kaupunki ei maksa niistda mitaan korvauksia.

3.5 Ehdotusten sisdlto ja esitystapa

Hakemuksen sisaltava kuori ja kaikki asiakirjat tulee varustaa merkinnalla
"Kanavaharjunkadun tontti”. Ehdotuksen Hakemuksen tulee sisdltda kaikki jéljempana mainitut
asiakirjat, joiden tulee sisdlloltaan vastata tdssa asiakirjassa asetettuja vaatimuksia ja
otsikoltaan alla kohdassa 3.6 esitettavaa luetteloa.

Asiakirjoihin liittyvien tekijan- seka kayttd- ja keksijanoikeuskysymyksien osalta noudatetaan
voimassa olevaa lainsaadantoa.

3.6 Hakemusasiakirjat

1. Hakemus, jossa selostus liikeideasta ja tontinkdyttdsuunnitelmasta.
2. Tontin kayttésuunnitelma.
3. Todistus verojen ja eldkemaksujen suorittamisesta (tilaajavastuu.fi -raportti kay).

Kilpailijalla on oikeus liittaa ehdotukseensa my6s muita, laadun arvioimisen kannalta
tarpeelliseksi katsomiaan piirustuksia ja havainnekuvia.

3.7 Arvosteluryhma
Ehdotukset kasittelee arvosteluryhma, johon kuuluvat
- kaavoitusarkkitehti Ulla Korhonen
- kaupunginarkkitehti Liisa Kaksonen
- tonttipaallikkd Jarkko Merildinen
- kiinteistdasiamies Pirkko Laaksonen
- yritysasiamies Unto Juutinen
- yritysasiamies Mika Raatikainen
- Saaristokaupungin asukasyhdistyksen nimeama edustaja

Liséksi arvosteluryhma voi kutsua kokouksiinsa asiantuntijoita kuultaviksi.

3.8 Laatuarvostelu ja valintasuositus

Arvosteluryhma suorittaa suunnitelmien laatuvertailun seké tekee sen pohjalta kilpailun
ratkaisemisesta paatdksensa ja poytékirjan. Nimimerkkikuoret avataan vasta laatuarvostelun
jaélkeen. Tontin varaamisesta kilpailun voittajalle tehdaan viranhaltijapaatds. Tontin
varausmaksu puolen vuoden varausajalta on euroa. Tontin varaaminen tarkoittaa
sitd, etta varausaikana kaupunki ei vuokraa tonttia muille kuin varauspaatéksen saaneelle
hakijalle.

Suunnitelmien laatuvertailu suoritetaan tasapuolisuuden ja selvasti ilmaistavan tuloksen
saavuttamiseksi osatekijaryhmittain siten, ettd kaikista hakemuksista valmistellaan kohdan 3.1
sanallinen arviointi.

3.9 Tontin vuokraaminen

Tontin varaajan on ennen varausajan paattymista tehtdva kaupungin kanssa tontista
maanvuokrasopimus. Tontin vuosivuokra on euroa sidottuna elinkustannusindeksin
pistelukuun 1958. Tarkemmat vuokraehdot ilmenevat liitteessa 2 olevasta
vuokrasopimusmallista.



