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§134 Asianro 3855/10.00.02.01/2019
Oikaisuvaatimus tonttia 297-21-13-11 koskevaan vuokrauspaitokseen

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kaupunkirakennelautakunta on paitokselldadn 22.5.2019 § 85 paattanyt vuok-
rata tontin 297-21-13-11 (Puijonsarventie 42) TA-Asumisoikeus Oy:lle. Tontil-
le on tarkoitus rakentaa Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ARA:n hy-
vaksymia asumisoikeusasuntoja. Paatoksesta on tehty yksi oikaisuvaatimus.
Tontin sijainti on osoitettu alla olevassa kartassa.

VeiiNahti

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, ettd paatos kumotaan. Oikaisuvaatimuksen
tekijat vastustavat asumisoikeusasuntojen rakentamista naapuritontille.

Vaihtoehtoisesti, mikili padtos jad voimaan oikaisuvaatimuksen tekijat vaati-
vat hyvitysta 14.2.2014 ostamansa kiinteiston kauppahintaan.

Perusteluina on mainittu kaavanlaatijan sahkopostiviesti, jossa on todettu, et-
ta alueelle on tarkoitus rakentaa kovan rahan asuntoja. Tama lausuma on oi-
kaisuvaatimuksen tekijoiden miesta vaikuttanut merkittavasti heidan osto-
paatokseensi. Heidan mielestaan TA-Asumisoikeus Oy:n suunnittelema han-
ke asumisoikeusasuntojen rakentamisesta ei noudata eika toteuta kyseista
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vastausta. Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mielesti kyse ei ole ainoastaan alu-
eellisista vaikutuksista ja hintakehityksesta vaan kyse on myo0s suuremmasta
paikallisesta vaikutuksesta nimenomaan heidan omistamaansa kiinteistoon ja
siita tehtyyn tarjoukseen/maksettuun kauppahintaan.

Arviointia ja johtopaatokset
Alueen asemakaava on hyviksytty kaupunginvaltuustossa 14.4.2014 ja tullut
voimaan Itd-Suomen hallinto-oikeuden paitoksen jilkeen 14.8.2015.

Kaavan laadinnan aikaan oli ndkemys, ettd alue rakentuisi ns. kovan rahan
asuntoina. Erityisesti puukerrostalojen rakentamista kohtaan oli osoitettu
mielenkiintoa rakennusliikkeiden taholta. Kaavaan kohdistuneiden valitusten
kasittelyn aiheuttaman viivastyksen takia asuntomarkkinat kuitenkin ehtivat
muuttua eikd suunnitellut rakennushankkeet lahteneet liikkeelle.

Voimaantulleessa asemakaavassa tontti 297-21-13-11 on osoitettu merkinnalla
AK, asuinkerrostalojen alue. Lisédksi tontti koskee merkinta rto-2, joka osoit-
taa, ettd alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on ehdottomasti noudatet-
tava. Talld varmistetaan rakentamisen laatu ja sopeutuminen ymparistoon.

Asemakaavassa ei ole annettu méaarayksia tontin luovutukseen tai asuntojen
hallintamuotoon liittyen.

Kaupungilla on voimassaolevan lainsaadannon ja oikeuskiytannon mukaan
laaja harkintavalta paattaa omistamiensa kiinteistgjen vuokraamisesta. Kun-
talaissa tai muuallakaan kaupunkia velvoittavassa lainsaadannossa ei ole erik-
seen yksityiskohtaisesti saadetty vuokraamisen ehdoista tai kuka vuokra-
laiseksi valitaan. Lahtokohtaisesti tontille toteutettavan rakentamisen tulee
kuitenkin olla asemakaavan mukaista. TA-Asumisoikeus Oy:n suunnittelema
rakennushanke on asemakaavan mukaista rakentamista valmiin kunnallis-
tekniikan parissa. Kaupunkirakennelautakunnan 22.5.2019 § 85 tekema ton-
tin vuokrauspaatos perustuu voimassa olevaan lainsdadantoon, asemakaa-
vaan ja Kuopion kaupungin hallintosddnt66n. Kaupunki ei siten ole oikai-
suvaatimuksen tekijoille korvausvelvollinen.

Kuopion kaupungin tavoitteena on kaavoittaa ja tarjota monipuolisia tontteja
rakentajille eri puolilta kaupunkia. Tavoitteena on myos sailyttdd asuntoja-
kauman monipuolisuus niin, ettad asuinalueille tulee tasapainoisesti erilaisia
asumismuotoja. Kaupungin vahvuuksiin on aina kuulunut se, etta eri alueille
sijoitetaan monimuotoista asumista ja toimintaa. Tehty vuokrauspaitos vas-
taa aiempaa toimintatapaa, joka on todettu myos valtakunnallisesti oikeaksi
ratkaisuksi. Alueen asukkaiden kannalta positiivinen asia on myo0s se, etta
ARA:n tukema asuinrakentaminen nopeuttaa asuinalueiden valmistumista.

Asunnon hallintamuotona asumisoikeusasunto on yleistynyt viime vuosina
selvasti. Asumisoikeusasuminen on omistus- ja vuokra-asumisen valimuoto
ilman suurta henkilokohtaista lainataakkaa. Asumisoikeusasuntoja on viime
vuosina valmistunut mm. Saaristokaupunkiin ja paivarantaan.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle, etti oikaisuvaatimus hylataan perus-
teettomana ja kaupunkirakennelautakunnan 22.5.2019 § 85 tekema vuok-
rauspaatos pysytetaan voimassa.
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Piitosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahidkangas
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatos Merkitaan, ettd lautakunnan jasenille jaettiin sdhkopostilla oikaisuvaatimuk-
sen tdydennys.
Merkitaan, etta esittelija tiydensi esitystadn seuraavasti: Oikaisuvaatimuksen
tekijoiden kaupungille 21.6.2019 toimittama tdydennys on jaettu lautakunnan

jasenille, mutta se ei anna aihetta muuttaa esitysta.

Taydennetty paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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