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§ 136 Asianro 4891/10.00.02.01/2019
Puijolta luovutettavien alueiden vuokraus- ja kiiyttooikeusehdot / Puijo Peak Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupunki on kaupunginhallituksen paatoksella 134 § 13.5.2019 va-
linnut Puijon alueen jatkokehittimisen yhteistyokumppaniksi Puijo Peak
Oy:n. Puijon kehittdmisalue kattaa Puijon tornin ja majan lisaksi maa-alueita
niiden ymparilta. Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta. Yleis-
kaavassa alue on osoitettu virkistysalueeksi (V) ja urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeksi (VU) seka luonnonsuojelualueeksi (SL). Padosa suunnittelualu-
eesta on Natura 2000-verkostoon kuuluvalla alueella. Lisdksi Puijo siséltyy
valtioneuvoston paiatokseen (1995) valtakunnallisesti merkittdvistda maisema-
alueista ja mukana myos uudessa esityksessa valtakunnallisista maisema-
alueista
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innot alueelle. Aluerajaukset ovat viitteellisid.
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Maa-alueiden vuokraus ja kayttoehdot
Puijo Peak Oy:n hakemus

Hakemuksen mukaan alueen toiminnot toteutetaan vaiheittain. Ensimmaise-
na toteutetaan ravintoloiden infrat, kalusteet ja sisustus, jotta toiminta voi al-
kaa.

Puijon alueen aktiviteettitoiminnoista ensimmaisena on tarkoituksen aloittaa
e-fatbike vuokraus, opastetut retket seka teemoitettu luontopolku jo olemassa
olevilla reiteilla ja vaylillda. Luontopolun varteen rakennetaan AR-teknologiaa
hyodyntavia kohteita seka erilaisilla valaistusratkaisuilla elavoitetdan aluetta.
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Teemoitettua luontopolkua kehitetdan vaiheittain ja lisidntyen ensimmaisen
vuoden aikana.

Vuosina 2020 - 2025 aikana on tarkoituksena toteuttaa vaiheittain lasten
maailma, kiipeilypuisto, Freestylepark, Roller Coaster Zip Line, ympéarivuoti
nen kelkkarata seka Zip Line- vaijeriliuku. Freestyleparkin, roller coaster zip
linen, ympérivuotisen kelkkaradan ja zip linen osalta toteutuminen riippuu
tuolihissin rakentamisaikataulusta.

Suunnitelmaan on alustavasti ideoitu myos alamékiluistelurata seka kavelysil-
ta Puijon metsiin ja luolaston kehittamista. Naiden toteutus ja aikataulu ovat
avoinna.

Edellytykset maa-alueiden vuokraukselle sekd alueen kdyttoehdot

Hakemuksessa seka kaupunginhallitukselle esitetyissa suunnitelmissa toteu-
tettavat toiminnot Puijon alueella vaativat erilaisia selvityksid. Suunnittelun
edetessa tarvittavat alueet varmistuvat ja tarkentuvat. Joihinkin toimintoihin
on tarkoituksenmukaista tehda maanvuokralain mukaiset sopimukset ja joi-
denkin toimintojen mahdollistamiseksi tehddan kayttooikeussopimukset. Pe-
rusperiaate on kuitenkin, ettd millddn sopimuksella ei rajata jokamiehen oi-
keuksia, ellei se ole turvallisuuden vuoksi valttamatonta.

Puijon aluetta koskevat sopimukset liittyvit olennaisesti toisiinsa, joten sopi-
muksiin on otettava saman sisiltoisia ja samasanaisia sopimusehtoja, joilla
kaupungin ko. aluetta koskevien tavoitteiden toteutuminen pyritaan toteut-
tamaan. Tama yhtendinen linja on otettava huomioon myos ko. aluetta koske-
vissa viranhaltijapaatoksissa (mm. tilakeskus ja maaomaisuuden hallintapal-
velut) seka lisdksi myos lautakuntien paatoksenteossa (mm. kaupunkiraken-
nelautakunta seki hyvinvoinnin edistimisen palvelualueen lautakunta).

Alueelle suunniteltavissa toiminnoissa tulee ottaa huomioon alueen luontoar-
vot, kuten Natura-luontotyypit, luonnonsuojelualueiden rauhoitusméaraykset
seka nykyiset rakenteet, toimijat ja toiminnot. Suunnittelun ja toteutuksen tu-
lee tapahtua yhteystyossa kaupunkisuunnittelupalvelujen, rakennuttamispal-
velujen, ymparistonsuojelupalveluiden ja hyvinvointipalveluiden (liikunta-
paikkapalveluiden) kanssa ja noudattaa heiddn antamiaan ohjeita ja maarayk-
sid.

Puijon alue on merkittdva kaupunkilaisten harrastus- ja tapahtumapaikka,
jossa jarjestetdan paljon yleishyodyllisia tilaisuuksia ja tapahtumia. Puijo
Peak Oy:n kanssa tehtavit sopimusjarjestelyt eivit saa estda tai kohtuutto-
masti haitata tai vaikeuttaa muiden toimijoiden toimesta jarjestettavia tilai-
suuksia tai tapahtumia.

Kaupungilla on viranhaltijapaatoksin oikeus myontaa lupia erilaisia tapahtu-
mia tai tilaisuuksia varten myos muille toimijoille Puijon alueella. Tapahtu-
mat pyritaan jarjestamaan sopimalla niista Puijo Peak Oy:n kanssa etukateen.
Jos Puijo Peak Oy ei osallistu tai ei halua osallistua tapahtuman tai tilaisuu-
den jarjestamiseen, kaupunki on silti oikeutettu paattimaan tapahtuman tai
tilaisuuden jarjestamisestd ilman korvausvelvollisuutta Puijo Peak Oy:lle.
Kaupungilla sdilyy myos oikeus jarjestaa itse Puijon alueelle tarkoituksenmu-
kaiseksi katsomiaan yleisid tapahtumia tai tilaisuuksia ilman korvausvelvolli-
suutta Puijo Peak Oy:lle.
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Puijon aluetta koskevien aiempien sopimusten vuoksi asia tulee kasitella tar-
vittavilta osin hyvinvoinnin edistimisen lautakunnassa. Erityisesti rinnealue
ja muut sopimukset, joita ko. alueeseen kohdistuu tulisi olla tiedossa, jotta
tarvittaessa muista sopimuksista tulevat velvoitteet voidaan yhteen sovittaa
tai jopa sisillyttda Puijo Peak Oy:n kanssa tehtaviin sopimuksiin. Nykyisin
esimerkiksi rinne toimii alppiharjoittelussa, joten rinteen poistaminen palve-
luverkostosta tulee kasitella lautakunnassa.

Alueesta on pyydetty vuokran osalta arviolausunto. Alueen arvo edustaa kay-
paa markkinavuokraa arviolausunnon tarkkuusrajat huomioon ottaen. Vuok-
rattavien maa-alueiden vuosivuokra metsa- ja rinnealueella on 0,07 €/m2 si-
dottuna elinkustannusindeksin pistelukuun 1958 (joulukuu 2018).

Arviointia ja johtopddtokset

Toteutettavat toiminnot Puijon alueella vaativat erilaisia selvityksia ja tarvit-
tavia viranomaislupia. Suunnittelun edetessa tarvittavat alueet varmistuvat ja
tarkentuvat. Joihinkin toimintoihin on tarkoituksenmukaista tehda maan-
vuokralain mukaiset sopimukset ja joidenkin toimintojen mahdollistamiseksi
tehdian kayttooikeussopimukset.

Tuoli- ja yhtymahissien rakentamismahdollisuus seki rakentamiseen liittyva
kulujako, vastuunjako ja rakentamisaikataulu ovat toistaiseksi neuvottelemat-
ta ja siten tarkemmin selvittimatta. Hakemuksessa esitetyt aktiviteetit edel-
lyttavat hissien rakentamista (aikavilille 2020-2022 suunnitellut), joten mai-
nitut aktiviteetit ovat alustavien suunnitelmien varassa.

Perusperiaate on, ettd milldan Puijon alueella tehtavalla sopimuksella ei esteta
tai kohtuuttomasti rajata jokamiehen oikeuksia, ellei se ole turvallisuuden
vuoksi valttimatonta.

Koska Puijon alueella jarjestetdén erilaisia tapahtumia ja tilaisuuksia myos
muiden toimijoiden toimesta, nykyistd toimintatapaa on syyta edelleen jatkaa.
Puijon alueella toimivien ja alueelle haluavien yleishyodyllisten toimijoiden,
kuten urheiluseurojen- ja jarjestdiden toimintaa ja tapahtumia ei tulisi estaa
tai rajoittaa kohtuuttomasti. Taméan vuoksi Puijo Peak Oy:n kanssa tehtavissa
sopimuksissa ei tulla rajaamaan kaupungin oikeutta myontaa lupia tarvittaes-
sa myo6s muille toimijoille yksipuolisesti ja ilman korvausvelvollisuutta. Eri-
laisten tilaisuuksien ja tapahtumien osalta pyritdan selvittimaan Puijo Peak
Oy:n halukkuus yhteistyohon.

Maa-alueita koskevat sopimukset tehddan tarpeen mukaan aluekohtaisesti
suunnittelun edetessa erikseen tehtavilla viranhaltijapaatoksilla. Sopimuksis-
sa tulee ottaa riittavalla tavoin huomioon muiden ko. aluetta koskevat sopi-
mukset, kuten esimerkiksi tilakeskuksen ja hyvinvointipalveluiden tekemat
sopimukset.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle paatettaviksi Puijo Peak Oy:lle luovu-
tettavien alueiden sopimuksien paaperiaatteet:

1. Sopimukset tehddan Puijo Peak Oy:n kanssa toiminto-/aluekohtaisesti,
kun kunkin toiminnon/alueen suunnittelu on siini vaiheessa, etti toi-
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minnon/alueen toteuttaminen voi alkaa. Toiminnot sijoitetaan esityslis-
tan kartoissa esitetyille alueille soveltuvin osin.

Puijo Peak Oy vastaa sopimusalueille sijoittuvien palveluiden suunnitte-
lusta ja toteutuksesta kustannuksellaan. Puijo Peak Oy hakee suunnitte-
lemiensa toimenpiteiden edellyttimat rakentamis-, ymparisto-, ym. mah-
dolliset luvat/ilmoitukset ja vastaa sen selvittimisestd, tarvitaanko toi-
mintoihin Natura-vaikutusten arviointia.

Sopimukset ovat paasdantoisesti sellaisia, ettd alueen kiytto jokamiehen
oikeuksilla ei esty, ellei se kiyttdjien turvallisuuden kannalta ole valttama-
tonta. Lisdksi sopimuksissa pyritddn huomioimaan my6s muut alueen
toimijat.

Toimintojen/alueiden vaaranvastuu on vuokralaisella / kayttooikeuden
haltijalla. My6s puiden kaataminen on sopimukseen perustuen sallittu
alueen kayttdjien turvallisuuden takaamiseksi, mikali tilanne sita edellyt-
taa.

Sopimusajan paatyttya alueella olevat sopimusosapuolen rakentamat ra-
kenteet tulee viipymatta poistaa alueelta, elleivat osapuolet toisin sovi.

Sopimuksia tai osaa sopimuksesta ei saa siirtdd kolmannelle ilman kau-
pungin kirjallista lupaa.

Suunnitellut toiminnot eivit saa aiheuttaa tarpeetonta hairiota tai turval-
lisuuden vaarantumista alueelle, alueen kayttéjille tai alueella tapahtu-
vaan liikunta- ja tapahtumatoimintaan.

Toiminto-/aluekohtaiset sopimukset hyvaksyy toimivaltainen viranhaltija
tai kaupungin toimielin.

Mikali Puijo Peak Oy ei toteuta neuvotteluissa, hakemuksissa tai kaupun-
ginhallituksen paatoksessa (Asianro 2356/14.01.00.03/2019) esitetyt Pui-
jo Peak Oy:n suunnitelmat jaavat yrittdjista johtuvista syista vuokrananta-
jan kohtuullisen arvion mukaan olennaisilta osin toteutumatta kohtuu-
ajassa, kaupungilla on tarvittaessa yksipuolinen oikeus irtisanoa Puijo
Peak Oy:n kanssa sidotut sopimukset korvauksetta.

Kaupunki on sitoutunut yhteistyossa Puijo Peak Oy:n kanssa selvitta-
maan, miten Puijon alueelle voitaisiin toteuttaa em. tuoli- ja yhdyshissi.
Mikali tata ei voida toteuttaa tai rakennushankkeiden rahoituksesta ei
paasta yksimielisyyteen, neuvotellaan alueiden kayton muista aikatauluis-
ta erikseen. Jos hissi tai hissit jaavat toteutumatta, ei sopimusosapuolilla
ole oikeutta esittaa taman osalta mitaan vaatimuksia. Molemmat osapuo-
let vastaavat itse hissien toteutumatta jaamisesta aiheutuneista kustan-
nuksista. Edelleen Puijo Peak Oy vastaa tilloin tarkempien suunnitelmien
uudelleen tekemisesta tai uusien aktiviteettien toteuttamisesta Puijon
alueelle.

Puijon alueella tapahtuva liikunta- ja tapahtumatoiminta tai kaupungin
jarjestamat tilaisuudet ja tapahtumat pyritaan toteuttamaan yhteistyossa
Puijo Peak Oy:n kanssa siten, ettd mahdolliset haitat pyritian minimoi-
maan. Kaupunki ei ole korvausvelvollinen edella mainituista tilaisuuksista
ja tapahtumista. Kaupunki ei ole korvausvelvollinen Puijon alueella tehta-
vien rakennus-, korjaus- tai parannustoiden toteuttamisesta tai tasta ai-
heutuvasta mahdollisesta haitasta tai mainittujen toiden viivastymisesta
tai talta osin Puijo Peak Oy:lle aiheutuvista kustannuksista tai mahdolli-
sista vahingoista.
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Liitteet 22 4891/2019 Puijo Peak - Nature Activity Park
Valmistelija
Pirkko Laaksonen puh. +358 44 718 5511

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Piitosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahidkangas
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatos Merkitaan, etta esittelija tdydensi esitystdan siten, ettd paatosesitys maara-
taan kuntalain 143 §:n nojalla heti taytidntoon pantavaksi.

Taydennetty paatosehdotus hyviaksyttiin yksimielisesti.
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