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Valmisteluvaiheen aineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 21.3.2018
ja nahtavana aineisto on ollut MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 26.3.—27.4.2018.
Valmisteluaineistoa esiteltiin yhteistyotahoille ja asukkaille 23.4.2018. Lausunnon aineis-
tosta antoi Kuopion kulttuurihistoriallinen museo ja mielipiteita saatiin 10 kpl. Mielipiteita
tuli seka taloyhtidilta etta yksityishenkildilta.

Lausunnolle ja mielipiteille on laadittu yhteiset vastineet. Palaute on huomioitu ehdotus-
ta muutettaessa. Muutokset tai vaikutukset kaavaan on koostettu yhteenvedoksi taman
dokumentin loppuun.

Valmisteluaineistoon sisaltyneet vaihtoehdot, joista lausunnot on annettu:

VAIHTOEHTO C VAIHTOEHTO D
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VIREILLETULOVAIHEEN MIELIPITEET

As Oy Suuntahaka

Suuntahaka As Oy:n hallitus on kasitellyt vireilla olevaa asemakaavamuutosta Puijonlaakson
Rajalan Aitan osalta ja puoltaa suunnittelun jatkamista. Taydennysrakentamisella voidaan lisata
alueen houkuttelevuutta ja turvata palveluita alueen asukkaille. Suunnistajantien taloyhtididen
edustajia on kuultava autopaikoituksen jarjestamisessa. Nykyisella parkkialueella ei riita talla het-
kella autopaikkoja kaikille halukkaille. Autopaikka-alueen muutoksissa on huomioitava autopaik-
katarpeet kuitenkin siten, ettei asukkaiden maksettavaksi tule kohtuuttoman suuria kustannuksia
autopaikkojen uudelleen rakentamisesta. Lisaksi on pystyttava esittdamaan korvaavia pysakaoin-
tialueita rakentamistdiden ajaksi.
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VALMISTELUVAIHEEN LAUSUNNOT JA MIELIPITEET

Kuopion kulttuurihistoriallisen museon lausunto

KUOPION
KULTTUURIHISTORIALLINEN MUSEOQ
Kauppakatu 23 70100 Kuopio 2742018

Kuapion kaupunki
Asemakaavoitus
kirjaamo(akuopio,fi

LAUSUNTO BAJALAN AITAN (PULJONLAAKSO 12-43) ASEMAKAAVAN MUUTOKSES-
TAVALMISTELUAINEISTO

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on mahdollistaa asuinkertostalojen rakentamisen korttelin 1243
nykyisen Rajalan Aitan likekiinteisttn sekd kaavassa urheilualueena olevaan metsikin paikalle. Pysii-
kitinti on tarkoitus sijoittan rakennusten alapuolisiin pysiikéintitiloihin,

Samalla tutkitaan tivdennysrakentamista myds viergisen tontin 12—42-3 alueelle, jossa on ympiirdivien
taloyhtitiiden autopaikkoja. Ne on tarkoitus jirjestdi pysikaintilaitokseen tai rakennuksen ja pihakan-
nen alapuolisiin pysikiintitiloihin.

Kyseinen Rajalan Aitan liikerakennus on 1960<luvulla asemakaavakilpailun pohjalta rakennetun Puijon-
laakson mets&lEhitn lounaizsen asumasolun ostoskeskus. TAmi sen alueen keskuksena toiminut vksiker-
roksinen litketalo on rakennettu arkkitehti Kaj Michaelin suunnitelmien mukaan vuonna 1967, Sitd ym-
pirdivit asuintalot, jotka koostuvat muiden kolmen muun solun alkuperiisen ratkaisun tavoin kolmesta
kahdeksankerroksisesta tornitalosta ja maastokéyrien mukaan sijoitetuista pithkisti kolmi-
nelikerroksisista lamellitaloketjuista,

Nyt valmisteltavana olevassa asemakaavan muutoschdotuksessa timé idea ollaan rikkomassa tdyttimal-
14 asuintalojen keskelld oleva matalasti rakennettu aukionomainen keskitila 4-6 -kerroksisilla - yhdessi
vaihtoehdossa jopa 7-kerroksisella — lamellitvppisilld rakennuksilla purkamalla kvseinen ostoskeskus.

Kuitenkin kvsymyksessii on maakuntakaavan myiiten monissa rakentusperintdselvityksisss noteeratiu
kulttuuriympdirists. Pohjois-Savon maakuntavaltuusto on voonna 2006 hyviiksynyt Kuopion seudun
maakuntakaavan kulttuuriympéristékohteet ja alueet. Sen mukaan Puijonlaakson asemakaavan vaali-
misperusteet ovat:™ historiallinen, maisemallinen, Asuinrakentaminen, kaavoitus.” Myis Kouopion kau-
punginhallituksen voonna 2007 hyviksymidn Kuopion kulttuuriympéristin strategiaan ja hoito-
chjeisiin on kirjattu toimenpidesuosituksena: " Avoimeen rakentamistapaan pohjautuvan asemakaavan
keskeiset periaatteet sdilytetiin muutoksissa ja vudisrakentamisessa.”

Nyt ollaan romuttamassa timin keskeisimmén periaatteen ydinajatus timinkin solun osalta, vaikka asu-
tusta on viime vuosina laajennettu aivan lghituntumaan Taivaanpankontien toiselle puolelle huomatta-
van suurella méiralld kerrostaloja,

Ympéristéllisesti myGnteisintd on autopaikkojen sijoittaminen pysikéintirakennukseen koko kaupun-
ginosaakin leimaavien matalien autotallivivistéjen sijaan. Kielteisintd kaikissa neljiissi vaihtochdossa on
kiytissi - vaikkakaan el endii myymilitilana toimineen ja vield nytkin kohtuullisessa kunnossa olevan
liikerakennuksen purkaminen, Miin siitd huolimatta, ettd voonna 2017 tehdyssi modemin rakennuspe-
rinnéin inventoinnissa todetaan: “Suunnistajantien ostoskeskus on Puijonlaskson metsilihidn asumaso-
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lujen s#ilyneistd liikekiinteisttisti edustavin. Atrium-mallinen ostoskeskus edustaa 1960-luvun puhdas-
linjuiste ja matalaa likerakemamista, Kohteen ominaispiirteet oval siilyneet hyvin,”

Jotta nyt rakennusinventoinnissa estuntuodul ja jo aiemmin maaskuntakaavassa ja keltounympinstisia-
tegiassa hyviksyvtyt endot Puijonlaakson asemakaavan séilymisesti edes timén yhden solun ja niisti
vielipd tyypillisimméEn osalta tiyttyisivit, olisi mahdolhselle vudisrakennukselle l6vdettivi ratkaisu,
joka el biimdértiisi alkuperiisti ideaa torneista ja lamellitaloista. Teisin sanoen rakennuksen pitdisi olla
jokin muu. Ideaalitapauksessa arkkitehtuuri taan ansiokas ostoskeskus sililyisi ja saisi uutta kitytthd pal-
velemaan myds Taivaanpankontien toiselle puolelle syntynyvitd uuita asutusta. Atrium-tyyppisen se
voisi toimia mallina mydis nudelle asuinrakentamiselle ja sen vhieydessi satkaistaville paikoitusjiireste-
lville. Ostoskeskukses sdilyminen takaisi myfs sen wisella pualela olevan havopuuvyihykkeen estect-
timimmiin nikymisen molemmista suunmista.

Miin maakuntakaavan, kulttuurympérististrategian ja rakennusinventoinnin esiin nostamat rakennus-
historialliset. asemakaavalliset ja maisemnalliset tekijit sailyisivit ja jopa paranisivat autotallikentin kor-
vautuessa rakennuksella ja alkupertisen asemakaavan siilyessd muila osin.

Mikiikohdat Puijonlaakson asumasolujen idzntiteetisti rakennusten ja luonnonympiinistin mesdostama-
na kokonaisuwtena ja sen sHilymiseen kohdistuval vaatimuleset on tuotu esiin myis Henna Mannisen
Kaavoitusosastolla vuonna 2010 laatimassa Kuopion X1T kaupunginosan rakennushistoriaselvityksessi
"Puijonlaakso — metsilihia”,

Kun asemakaavan muuntoksen alkuperfisent 1ihtGkohtana on ostoskeskus, on sithen littyen vield syyti
korostan niiden merkitysti hididen sydimend, kuten Helsingissi kaupunginmuseon vuonna 2004 Hel-
singin ldhitiden ostoskeskuksista julkaisema kirjanen "Ostard, lhiin sydin™ kertoo. Julkaisun johdan-
nossa todetaan: “Osteskeskus on lhidssi vleensd vhedi keskeinen mkennus kuin aikanaan Kirkko keskel-
18 kylEa."”" Samoin siind todetaan: "Ostoskeskus mielletiiEin usein riin arkipdiviiseks rakennukseksi, etti
sen sisdltédmit arvot jJ@8Evit huomaamatta,” Toivottavasts ndin ei kiiv Kuopiossa, Olisikin hyvE, jos meil-
1Ekin voitaisiin toteut:aa vastaavanlainen |hididen ostoskeskusten sektori-inventointi ja arvottaminen
tulevia tiydennysrakentamistarpeita varten,
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Asemakaavoituksen vastine Kuopion kulttuurihistoriallisen museon lausuntoon

Perusratkaisu:

Asemakaavanmuutosehdotuksen pohjaksi on valittu valmisteluvaiheen vaihtoehto C, jossa kaa-
vamuutos koskee ainoastaan korttelia 12-43. Nykyinen pysakointialue jaa tassa kaavamuutok-
sessa ennalleen, kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Taydennysrakentamista on kaavaehdotuk-
sessa osoitettu padasiassa Rajalan Aitan omalle tontille, johon liitetaan pieni kaistale tontista 43-
1 seka katualueesta tontin 43-2 etelapuolelta. Ehdotuksessa kaavamuutosalueen pohjoisosassa
oleva pieni metsikkd jaa suurelta osin rakentumattomaksi ja kayttétarkoitusmerkinta U (urheilu-
alue) paivitetaan tassa asemakaavamuutoksessa merkinnaksi VL (Iahivirkistysalue).

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu valmisteluvaiheessa annettu lausunto tdydennysraken-
tamisen mittakaavan sovittamisesta olemassa olevaan rakennuskantaan. Asuinkerrostalojen
kerroslukumaaraa on tarkistettu ja kaavamuutoksessa ehdotetaan rakennettavaksi porrastuva 4-
5 kerroksinen lamellitalo, jonka pysakaointi on tarkoitus sijoittaa paaasiassa rakennuksen alapuo-
lisiin pysakointitiloihin seka osittain tontille.

Rajalan aitan liikerakennus:

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa lamellimaisen asuinkerrostalon rakentaminen
kortteliin huonokuntoisen Rajalan Aitan liikekiinteiston paikalle. Asemakaavaehdotuksessa on
huomioitu valmisteluvaiheessa annettu lausunto, jossa esitetty uudisrakentaminen katsotaan liian
massiiviseksi. Ehdotetun asuinkerrostalon kerroslukumaaraa on vahennetty. Myos valmisteluvai-
heen vaihtoehdossa C esitetty pohjoisin 6-kerroksinen rakennusmassa on ehdotusvaiheessa
poistettu ja pieni metsikko sailyy lahes kokonaisuudessaan.

Rajalan Aitan entisen kauppa- ja liikerakennuksen tekninen kunto on huono. Vuonna 1967 val-
mistunut arkkitehti Kaj Michaelin suunnittelemasta, yksikerroksisesta myymalarakennuksesta on
kaavatyon yhteydessa tehty kuntokartoitus (selostuksen liite 7). Taman selvityksen pohjalta on
paadytty esittdmaan rakennuksen korvaamista uudisrakennuksella. Rajalan Aitan liikerakennuk-
sessa kaytettyjen rakenneratkaisujen seka tilojen mitoituksen vuoksi sen muuttaminen muuhun
kuin myymalakayttoon tulisi olemaan hyvin vaikeaa ja korjaus- ja muutoskulut huomattavia.

Alueen palvelurakenteen muutos on aiheuttanut sen, ettei liikekiinteiston tiloille ole kysyntaa.
Suunnistajantien seka Etelarinteen asukkaita palveleva Puijonlaakson palvelukeskukseen on
kaavamuutosalueelta matkaa alle 1 km. Puijonlaakson kaupunki- ja palvelurakenne ei enaa ole
kovinkaan selkeasti alkuperaisen soluajattelun mukainen. Asumasoluajatus on alueella edelleen
nahtavissa, mutta lahipalvelujen kysyntaa ei enaa solun sisalla ole. Liikerakennuksen purkami-
nen ja korvaaminen kaupunkirakennetta tdydentavalla ja tehostavalla rakentamisella voidaan
katsoa tdman vuoksi perustelluksi. Vastaavasti rakennusten sailyttdmista ei voida pitaa arvioita-
vissa oleviin korjauskustannuksiin verrattaessa jarkevana.

Historia:

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu valmisteluvaiheessa annettu lausunto, jossa taydennys-
rakentamisessa tulisi paremmin huomioida maakuntakaavan merkinta: Kulttuuriympéristén tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvé kohde tai alue,
Puijonlaakson asemakaava. Vaalimisperusteet: *historiallinen, maisemallinen, asuinrakentami-
nen, kaavoitus”. Seka Kuopion kulttuuriymparistdn strategia ja hoito-ohjeisiin kirjattu toimenpide-
suositus: "avoimeen rakentamistapaan pohjautuvan asemakaavan keskeiset periaatteet séilyte-
td&n muutoksissa ja uudisrakentamisessa’.

Avoimeen rakentamistapaan pohjautuvan asemakaavan keskeiset periaatteet on pyritty sailytta-
maan tdssa asemakaavamuutoksessa jattamalla pieni metsikko rakentamatta ja sopeuttamalla
uudisrakentaminen paremmin ymparistéonsa. Asuinkortteleiden ja rakennusalojen sijoituksen
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tavoitteena pidettiin Puijonlaakson ensimmaisessa asemakaavassa sita, etta jokaisella asunnolla
olisi ainakin toisella puolella edessaan koskematonta luontoa. Tama avoimen rakentamisen ta-
van keskeinen periaate edelleenkin sailyy olevien rakennusten osalta.

Uudisrakentaminen sopeutuu Suunnistajantien muuhun rakennuskantaan noudattaen viereisten
lamellirakennusten kanssa samaa koordinaatistoa. Rakentaminen mukailee maastonmuotoja,
rakennustapaa ja varimaailmaa ja on rakennustyypiltdan olevaan lamellirakentamiseen sopiva.
Kaavamuutosehdotuksessa uudisrakentamisen maaraa, kokoa ja sijoittelua on muokattu pa-
remmin paikkaan sopivaksi. Kaavaratkaisussa Puijonlaaksolle tyypillinen kolmen tornitalon ja
matalampien pitkdnomaisten lamellirakennusten muodostama kontrasti edelleen sailyy ja uudis-
rakentaminen muodostaa oman kerroksensa Puijonlaakson rakennetussa historiassa.

Metsalahiétyyppinen, havupuuvaltainen lahiymparisto edelleenkin sailyy Suunnistajantien alueel-
la. Lahes kokonaan rakentamisen ulkopuolelle jdavan pienen metsikon kaavamerkinta U (urhei-
lualue) paivitetddn merkinnalle VL (lahivirkistysalue), mika turvaa alueen sailymisen virkistyskay-
tossa. Kaavamuutosalueen lahiymparistossa sailyy edelleenkin runsaasti puusto- ja metsaalueita
ja hyvat yhteydet luontoon. Sammakkolammen puistoalueelle seka virkistysreitit ovat helposti
saavutettavissa.

Rakentamisen avoimuus:

Rakentaminen muuttaa Iahiymparistdon kaupunkikuvaa ja vaikuttaa naapuruston asunnoista
avautuviin nakymiin. Rakennuksen porrastamisella seka vertikaalisesti ettd horisontaalisesti pys-
tytdan vaikuttamaan alueen avoimuuteen tai sulkeutuneisuuteen. Rakentamista on osoitettu val-
jempaan paahan Suunnistajantien lenkin keskiosalla, pdaasiassa Rajalan Aitan tontille. Pohjois-
paan kapea alue on jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja pieni metsikkd edelleen sailyy. Avoimet
nakymat alueen sisalld muuttuvat rakentamisen myo6ta ja matalasti rakennettu keskitila poistuu.
Samalla seka kaupunkikuva etta alueen viihtyisyys paranevat, kun huonokuntoinen, vajaakaytolla
oleva liikerakennus korvataan nykyaikaisella kerrostalorakentamisella.

Autopaikkatontin kayttoonotto:

Puijonlaaksossa taman kaavamuutosalueen ja Taivaanpankontien etelapuolelle on rakentunut
vuonna 2014 tehdyn asemakaavan pohjalta pistemaisia kerrostaloja ns. Puijonlaakson etelarin-
teelle. Lahion reuna-alueiden tadydennyttya rakentaminen suuntautuu luonnollisesti alueen sisa-
osissa oleville vajaakayttoisille rakennuspaikolle. Kaupunkikuvallista kohennusta vaativan seka
mitoitukseltaan valjemman autopaikkatontin osoittaminen tdydennysrakentamiselle ei tassa kaa-
vatydssa ole ollut mahdollista, koska alueen kayttotarkoituksen muutoksen mahdollistamiseksi
pitaisi paasta sopimukseen kaikkien ympardivien taloyhtididen kanssa. Asukkailta saadun palaut-
teen mukaan pysakadintitontti halutaan pitaa alkuperaisessa autopaikoituskaytossa.

Kaupungin tavoitteet:

Asemakaavan muutostyo toteuttaa osaltaan kaupungin strategian tavoitteita ja Kuopion kasvuoh-
jelmaa seka kaupunkirakenne 2030-luvulle selvityksen visiota. Lahtékohtana on Iahididen ja
joukkoliikennekaupunkivydhykkeen taydennysrakentaminen ja kerrostalotonttitarjonnan lisdami-
nen keskustan laheisyydessa hyvien liikenneyhteyksien, olevan kunnallistekniikan ja palveluiden
piirissa.

Tyhjilldan tai vajaakaytdlla olevat korttelialueet eivat ole kaupunkikuvallisesti eivatka kaupunkira-
kenteellisesti toivottavia ja 1ahella keskustaa sijaitsevassa asumalahitssa niihin kohdistuu tiivis-
tamispaineita. Tavoitteena kaavamuutoksessa on tdydentyva ja eheytyva kaupunkirakenne val-
miin infran piirissd. Suunnistajantien tdydennysrakentaminen muuttaa kaupunkirakennetta tii-
viimmaksi, mutta noudattaa ns. Puijonlaakson henkea ja avointa rakentamisen tapaa. Suunnista-
jantiella vain alueen keskiosa liikekiinteiston ymparistdssa tiivistyy pohjoisosan sopukan jaddessa
rakentamattomaksi metsikoksi.
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TALOYHTIOIDEN MIELIPITEET
Taloyhtididen mielipide 1

Kuopion kaupungin Kaupunkiympériston palvelualueen Asemakaavoituksen edustajat tonttipaéllikko Jark-
ko Merildinen ja kaavoitusarkkitehti Sonja Tilaeus jarjestivat 16.1.2018 keskustelutilaisuuden uusien
asuinkerrostalojen rakentamisesta Suunnistajantie 4 liikekortteliin ja sen viereiselle pysakdintialueelle, jolla
télld hetkella sijaitsevat kadun varren taloyhtididen pysakointipaikat.

Nykyisen pysékointialueen osalta esiteltiin kolme eri vaihtoehtoa (A, B, C), joista kaksi ensimmaista tar-
koittaisi asuinkerrostalojen ja niiden yhteyteen pysékdintitilojen rakentamista nykyisen pysdkointialueen
paille. Kolmas vaihtoehto C jattdisi nykyisen pysékointialueen ennalleen, vaikkakin kaupunki ilmeisesti
haluaisi tehda alueelle varauksen pysikointihallista. Suunnitelmat huolestuttavat asunto-osakeyhtiditimme
janiiden osakkaita, ja tistd syystd olemme paittineet ilmoittaa valittomaésti tassé kirjelmassa kuvatun alus-
tavan kannanoton esitettyihin suunnitteluvaihtoehtoihin. Tavoitteemme on, etté jo ennen kuin kaavavalmis-
telu etenee luottamushenkilokasittelyyn lautakuntaan, valmistelijoilla on tiedossa yhtion ndkemykset esitel-
lyistd vaihtoehdoista.

Jos kaavavalmistelu etenee pysakointijarjestelyjen osalta kannanottomme vastaisesti, tulemme ensi tilassa
kisittelemaén asian yhtiokokouksissa ja toimittamaan yhtididen kannanotot kaavavalmistelun kuulemisen
yhteydessi. Yhtioiden hallitukset ovat keskustelleet lukuisten osakkaiden kanssa, ja heiddn kantansa ovat
olleet samat kuin hallitusten tissa kirjelmissa esittdmét kannat. Jos asia joudutaan viemain yhtiokokouk-
seen, hallituksen esitys yhtiokokoukselle on téssé kerrotun kaltainen.

Asunto-osakeyhtiéiden kannanotto:

Kaavasuunnittelun pohjaksi tulee ottaa vaihtoehto C, jonka mukaan pysikointialue jii ennalleen
eikii edes varausta pysikointihallin rakentamiseen siséllyteti kaavaan, silli rakentaminen ei kiytin-
nollisten ja taloudellisten syiden vuoksi ole mahdollista ilman ylitsepéifiseméattomisi ongelmia yhtioil-
le, osakkaille ja asukkaille.

Perusteluina kannanottoamme esitimme seuraavaa:

1. On tdysin mahdoton ajatus, ettd nykyisen pysdkdintialueen kaytto estyisi kaikilta Suunnistajan-
tien taloyhtididen asukkailta rakentamisen ajaksi, eli ainakin 1 - 1,5 vuodeksi. Lahialueella ei
ole olemassa korvaavaa autopaikoitustilaa. Tdmé karkottaisi varmuudella autoa pdivittiin tarvit-
sevat asukkaat yhtioistd, pysdyttdisi alueen asunto kaupat ja romahduttaisi asuntojen hinnat.

2. Aikoinaan aluetta kaavoittaessaan kaupunki ei ole suunnitellut taloyhtididen tontteja sellaisiksi,
ettd niille sopisi yhtion autopaikoitustilat. Sen sijaan kaupunki on ratkaissut asian kaikkien
Suunnistajantien yhtiéiden osalta pienilld asuinrakennustonteilla ja niille yhteiselld pysakointi-
alueella. Néin ollen on kaupungin vastuulla, ettd yhtioilld ja asukkailla on keskeytyksettd kay-
tossddn vahintddn alkuperdinen mééra pysédkdintitilaa.

3. Jos nykyisen liikekeskuksen paikalle nousee uusi asuinkerrostalo, sen autopaikkatarpeet tulee
ratkaista taloa rakennettaessa, eikd misséddn nimessé tukeutua nykyisen pysdkointialueen muu-
tenkin liian pieneen kapasiteettiin. Taéméa uudisrakennus ei saa mydskadn vahentdé taloyhtididen
autopaikkoja nykyisestdén.

4. Mikaéli prosessi etenee yhtididen kantojen vastaisesti, jad selvitettdvéksi tuleeko pysékointia
koskevat merkittavat muutokset 1dhtokohtaisesti toteuttaa kaupungin kustannuksella, koska kau-
punki aikoinaan omilla toimillaan on jérjestdnyt alueen paikoituksen nykyiselld tavalla.

5. Jos kaupunki yksipuolisesti purkaa alueen yhtidille toteuttamansa pysékdintipaikkajéarjestelyn,
tulee sen mahdollisesti kustannuksellaan jarjestdé alueen pysikointi ilman, ettd yhtigille tai
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asukkaille aiheutuu lisdkustannuksia. Liséksi on selvia, ettd jos pysdkdinti jarjestetdan uudel-
leen, tulee se tehda nykyisten autopaikkamaardysten mukaan, mikd merkitsisi huomattavasti ta-
ménhetkistd suurempaa pysikdintikapasiteettia, eikd ole oikein, etté vanhat taloyhtidt rahoittavat
lisdkapasiteetin rakentamisen samalla kun kaupunki hyotyy myymalld maapohjan rakennusyhti-
olle.

6. Alueen taloyhtidilld on ikdnsd johdosta suunnitteilla ja kdynnissé kalliita ja laajoja LVIS-
perusparannusprojekteja, jotka jo sellaisenaan koettelevat asukkaiden maksukykyé ilman, ettid
uudet pysdkointijarjestelyt toisivat mukanaan vield uusia merkittdvii lisi rasitteita. Alueen talo-
yhtiot ovat myds ilmaisseet halukkuutensa pysdkdintialueen kehittdimiseen taloyhtididen keski-
ndisen toiminnan kautta. Ndin myds kaupungin esittdma tavoite alueen yleisviihtyvyyden pa-
rantamisesta tulee huomioiduksi ilman taloudellisesti raskaita seuraamuksia taloyhtioille.

Kuopiossa 12. maaliskuuta 2018

As Oy Kuopion Sinipossu, Suunnistajantie 1

As Oy Kuopion Kultapossu, Suunnistajantie 5

As Oy Kuopion Harjupankki, Suunnistajantie 9
Asunto-Osakeyhtid Suuntahaka, Suunnistajantie 13
As Oy Kuopion Punapossu, Suunnistajantie 3

As Oy Kuopion Suunnistajantie 7

As Oy Kuopion Suunnistajantie 11

Taloyhtididen mielipide 2

Témén mielipiteen esittévét asunto-osakeyhtiot toimittivat kaavan valmistelijoille ja kaupunkirakennelauta-
kunnalle 13.3.2018 kannanottonsa yhtiéiden hallituksille tammikuussa jérjestetyn keskustelutilaisuuden
aineiston pohjalta.

Asunto-osakeyhtiot uudistavat sellaisenaan kannanoton siséllon.

Nyt esilld olevan asemakaavan muutosehdotus poikkeaa tammikuussa esitellystd sikili, ettd mukana on
neljds vaihtoehto D, jossa nykyinen pysédkdintialue jaettaisiin kahdeksi tontiksi, joista ylemmalle sallittaisiin
5-kerroksisen lamellikerrostalon rakentaminen ja alapuolelle nykyisille autopaikoille pysdkdintilaitos.

Toinen muutos koskee vaihtoehtoa B, jossa nyt esitetdén nykyisen autopaikka-alueen péélle rakennettavaksi
kolmikerroksista pysdkdintitaloa. Uudessa muutosehdotuksessa asunto-osakeyhtididen kannanotosta on
huomioitu osittain vain kaksi huolenaihetta:

1. Asemakaavan muutoksen selostus -asiakirjassa kohdassa 4.3.3. todetaan mm.
"Naapuritaloyhtioiden hallituksilta saatiin palautetta autopaikkojen kustannuksista. Monella
taloyhtiélld on ldhiaikoina tulossa suurehkoja saneerauksia, jonka vuoksi taloyhtidilld ei ole
valmiutta lihted kustannuksiltaan mittaviin hankkeisiin mukaan.”

2. Kohdassa 6.2 Toteuttaminen ja ajoitus todetaan:
Alueen rakentaminen aloitetaan mahdollisimman pian, kun se kaavatilanteen puolesta on
mahdollista. Kiinteiston 12-42-3 rakentuessa, pysdikointi tiytyy jirjestelli rakennusajaksi
muualle. Kallioviestonsuojansaavutettavuus tdytyy varmistaa koko rakentamisajan.

Huomiomme kiinnittyy siihen, kuinka kaavaehdotusten kielteiset vaikutukset alueen nykyisten asukkai-
den eldmién puuttuvat kokonaan muutosehdotuksesta. Kaavaehdotuksilla A, B ja D halutaan “parantaa
kaupunkikuvaa” pysakdintikenttd poistamalla, jolloin "uusille asunrakennuksille voidaan rakentaa viih-
tyisét pihat”. Tdma tulisi tapahtumaan kadun varren nykyisten yhtiéiden, niiden osakkaiden ja asukkai-
den sekd maisemallisella ettd toiminnallisella ja mahdollisesti myos taloudellisella kustannuksella. Ka-
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dun varren nykyinen vilja ja ilmava ympéristo tulisi ratkaisevasti muuttumaan huonompaan suuntaan,
lahes kaiken tilan tiyttyessd uusilla asuinrakennuksilla ja/tai pysdkdintilaitoksilla.
Tatd kuvaavat seuraavat yhteenvetokappaleet asiakirjan osioiden 4.4. ja 5. lopussa:

4.4. Strategisena tavoitteena on ylldpitdd Puijonlaakson asukaspohjaa ja hyédyntdd olevaa
kunnallistekniikkaa tiivistien kaupunkirakennetta. Tavoitteena on myos parantaa kaupunkiku-
vaa korvaamalla pysdkointikenttid pysdkointilaitoksilla, jolloin uusille asuinrakennuksille voi-
daan rakentaa viihtyisdt pihat.

5. Tdydennysrakentaminen vaikuttaa naapurustosta avautuviin nékymiin. Porrastuvat lamelli-
rakennukset sopeutuvat Puijonlaakson muuhun rakennuskantaan ollen kuitenkin urbaanimpi
poikkeus rakennettuine pihoineen. Korttelista 12-43 poistuu liiketiloja ja pieni, aluskasvilli-
suudeltaan kulunut metsikké uudisrakentamisen tieltd. Vaihtoehdoissa A ja B autopaikkojen
korttelialueen pysdikéinnin uudelleenjdrjestiminen siistii ympdristod, kun autopaikat siirtyvit
kellarikerroksiin ja pihakansi jéid asukkaiden kéyttéon.

Asunto-osakeyhtiot toistavat aiemman kannanottonsa esilld olevaan kaavaluonnokseen:

Kaavasuunnittelun pohjaksi tulee ottaa vaihtoehto C, jonka mukaan pyséikdintialue jii ennal-
leen, eikii edes varausta pysikointihallin rakentamiseen siséillytetd kaavaan, silld ilman ylitse-
piidsemiittomii ongelmia yhtioille, osakkaille ja asukkaille rakentaminen ei kiytinnollisten ja
taloudellisten syiden vuoksi ole mahdollista.

Tarkempien perustelujen osalta asunto-osakeyhtiot toteavat seuraavaa:

1.

On tdysin mahdoton ajatus, ettd nykyisen pysakointialueen kaytto estyisi kaikilta Suunnistajan-
tien taloyhtididen asukkailta rakentamisen ajaksi eli ainakin 1-1,5 vuodeksi. Léhialueella ei ole
olemassa korvaavaa autopaikoitustilaa. Tdma karkottaisi varmuudella autoa paivittiin tarvitse-
vat asukkaat yhtioisté, pysdyttdisi alueen asuntokaupat ja romahduttaisi asuntojen hinnat.

Aikoinaan aluetta kaavoittaessaan kaupunki ei ole suunnitellut tontteja sellaisiksi, ettd niille so-
pisi yhtion autopaikoitustilat. Sen sijaan kaupunki on ratkaissut asian kaikkien Suunnistajantien
yhtididen osalta pienilld asuinrakennustonteilla ja niille yhteiselld pysdkointialueella. Néin ol-
len on yksinomaan kaupungin vastuulla, ettd yhti6illd ja asukkailla tulee olemaan keskeytykset-
td kdytossddn véahintddn alkuperdinen mééra pyséakdintitilaa.

Jos nykyisen liikekeskuksen paikalle nousee uusi asuinkerrostalo, sen autopaikkatarpeet tulee
ratkaista taloa rakennettaessa, eikd misséddn nimessa tukeutua nykyisen pysakointialueen muu-
tenkin liian pieneen kapasiteettiin. Tama uudisrakennus ei saa myoskéan vihentda taloyhtioi-

den autopaikkoja nykyisestéén.

Alueen nykyisten asunto-osakeyhtididen, osakkaiden ja asukkaiden elin- ja asuinympéristo
muuttuisi radikaalisti huonompaan suuntaan vaihtoehdoissa A, B ja D. Piddmme virheellisena
kaavasuunnitelmassa esitettyd véitettd, ettd betoniset monikerroksiset pysakointilaitokset siisti-
sivét alueen ilmetté ja ymparistoa.

Mikdli prosessi etenee yhtididen kantojen vastaisesti, nikemyksemme on, ettd pysakointid kos-
kevat merkittdvat muutokset tulee l&htokohtaisesti toteuttaa kaupungin kustannuksella, koska
kaupunki aikoinaan omilla toimillaan on paikoituksen tdhdn malliin jarjestdnytkin.

Jos siis kaupunki yksipuolisesti purkaa alueen yhtibille toteuttamansa pysakointipaikkajérjeste-
lyn, tulee sen kustannuksellaan jérjestdd alueen pysakointi uudelleen ilman, ettd yhtidille tai
asukkaille aiheutuu lisdkustannuksia. Lisdksi on selvéa, ettd jos pysékdinti jérjestetddn uudel-
leen, tulee se tehdd nykyisten autopaikkaméirdysten mukaan, mikd mahdollisesti merkitsisi
huomattavasti timanhetkistd suurempaa pysakointikapasiteettia, eikd ole oikein, ettd vanhat ta-
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loyhtidt rahoittaisivat lisdkapasiteetin rakentamisen samalla kun kaupunki hy6tyisi taloudelli-
sesti myymalld maapohjan lisdrakennusoikeuksineen.

7. Alueen asunto-osakeyhtioilld on ikénsa johdosta suunnitteilla ja kdynnissé laajoja ja kalliita
LVIS perusparannusprojekteja, jotka jo sellaisenaan koettelevat yhtididen ja asukkaiden mak-
sukykya ilman, ettd uudet pysékointijarjestelyt toisivat vield mukanaan uusia merkittavia lisara-
sitteita.

Alueen asunto-osakeyhtiot ovat myos ilmaisseet halukkuutensa pysékdintialueen kehittdmiseen taloyh-
tididen keskindisen toiminnan kautta. Ndin myds kaupungin esittima tavoite alueen yleisviihtyvyyden
parantamisesta tulisi huomioiduksi ilman taloudellisesti raskaita seuraamuksia yhtioille, osakkaille ja
asukkaille.

Kysymykset, joihin Suunnistajantien varrella olevat asunto-osakeyhtiot ja niiden sadat asukkaat vaativat
vastauksia ensi tilassa ja viimeistdén siind vaiheessa, jos kaavaluonnos etenee muun kuin C vaihtoeh-
don kaltaisena kaupungin koneistossa:

1. Miten ja mihin kaupunki suunnittelee jarjestivansd Suunnistajantien varrella pysékoivien n.
200 auton autopaikoituksen rakentamisen ajaksi niin, etté jatkuvasti autoa tarvitsevat asukkaat
voivat tdna aikanakin kéyttda autojaan?

2. Mika on kaupungin saama taloudellinen hyoty koko alueen kaavamuutoksista eri vaihtoehdois-
sa A, B tai D? Arviomme mukaan kaikissa kolmessa vaihtoehdossa kaupunki tulee saamaan
merkittdvaa taloudellista hyotya niin tontteja kuin rakennusoikeuttakin myymalla.

3. Jos nykyisen autopaikoitusalueen paille rakennetaan asuinrakennuksia tai pysdkdintihalleja,
miten kaupunki ndkee vastuunsa jarjestdd yhtidille ja asukkaille korvaavat autopaikat ilman
kustannuksia, jos/kun se yksipuolisesti poistaa alkuperdisesséd kaavassa luodun pysakdintijérjes-
telmén?

4. Mitkd kaupungin késityksen mukaan olisivat kustannukset autopaikkaa kohti ja millé taloudel-
lisella panoksella kaupunki tulisi tukemaan nykyisid yhtiditd ja osakkaita vaihtoehdoissa A, B
jaD?

5. Edellisiin kysymyksiin liittyen mika taho kaupungin kisityksen mukaan maksaisi kustannukset:
kaupunki, asunto-osakeyhtiot ja/tai yksittdiset osakkaat / asukkaat?

6. Kuinka suuriksi kaupunki arvioi kaavamuutoksesta aiheutuvat yliméaraiset kustannukset nykyi-
sille yhtioille ja osakkaille eri vaihtoehdoissa?

7. Kenen kustannuksella nykyiselld pysékointialueella olevat rakennelmat eli sdéhkotolpat ja auto-
tallit tulisi purkaa, jos vaihtoehtoihin A, B tai D paéddyttdisiin?

8. Kuinka omalla kustannuksellaan nykyisen pysdkointialueen rakennelmat rakentaneiden / osta-
neiden yhtididen tai osakkaiden taloudelliset vahingot korvataan?

Kuopiossa 14. huhtikuuta 2018

As Oy Kuopion Sinipossu, Suunnistajantie 1

As Oy Kuopion Kultapossu, Suunnistajantie 5

As Oy Kuopion Harjupankko, Suunnistajantie 9
Asunto-osakeyhtio Suuntahaka, Suunnistajantie 13
As Oy Kuopion Punapossu, Suunnistajantie 3

As Oy Kuopion Suunnistajantie 7

As Oy Kuopion Suunnistajantie 11
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Asemakaavoituksen vastine molempiin taloyhtioiden yhteisiin mielipiteisiin

Taloyhtiét yhdessa antoivat mielipiteensa Rajalan Aitan asemakaavan muutoksen tammikuun
keskustelutilaisuuden aineistossa esiteltyihin vaihtoehtoihin pitamalla vaihtoehtoa C (VE C) par-
haimpana ja perustelemalla mielipidettd kuuden kohdan listauksella.

Taloyhti6t toistavat aiemman mielipiteensa valmisteluvaiheen vaihtoehtoihin pitamalla edelleen
vaihtoehtoa C (VE C) parhaimpana ja perustelemalla mielipidettd seitseman kohdan listauksella.
Lisaksi taloyhtiot esittavat kahdeksan kohdan kysymyslistan, joihin vaativat vastauksia, jos kaa-
valuonnos etenee muun kuin C-vaihtoehdon kaltaisena.

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu valmisteluvaiheessa annetut molemmat taloyhtididen
yhteiset mielipiteet ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen lahtdkohdaksi on valittu valmisteluvai-
heen vaihtoehto C, jonka mukaan nykyinen pysakdintialue jaa tdssa kaavamuutoksessa ennal-
leen. Koska kaavamuutoksessa edetaan vaihtoehto C:n pohjalta, ei ole tarvetta esittaa vastauk-
sia taloyhtididen yhteiseen kysymyslistaan.

C-vaihtoehtoa on ehdotusvaiheessa kehitetty edelleen Suunnistajantien alueen asukkailta tulleen
palautteen seka kaupunkikuvallisen, kaupunkirakenteellisen ja liikenteellisen tarkastelun perus-
teella.
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ASUKKAIDEN MIELIPITEET
Asukkaan mielipide 1

Suunnistajantien lisdrakentamisesityksen perusteet ovat heppoiset ja ndkokulmat yksipuoliset. Vaikuttaa,
ettd rakennusliikkeet sanelevat suunnittelua ja asumisviihtyisyyden ajatus jai syrjadn. Esityksessd ei tuoda
esille ndita vaikutuksia: likkenne lisddntyy, ikkunanidkoalat muuttuvat, luonto ympariltd haviaa. Lisdraken-
taminen tekee Suunnistajantien alueen ahtaaksi.

Metsikdn huono aluskasvillisuus ei ole mikéén perustelu metsikon kaatamiseen. Tuskin aluskasvillisuudella
on paljon merkitystd kaupunkialueella.

Rakentamista perustellaan alueen tdydennysrakentamistarpeella ja alueen elinvoimaisuuden yllapidolla.
Tarkempia vaikutuksia ei kuitenkaan mainita. Puijonlaaksoon on tulossa jo nykyisilld suunnitelmilla tuhat
asukasta lisdd. Koulut ja pdiviakodit ovat jo nyt tdynna.

Liikenteen lisddntymisen huomaa, vaikka Taivaanpankontien isot kerrostalot vasta odottavat uusia asukkai-
ta. Puijonlaakson pienet tiet eivit riitd asukasmassan lisddmiseen. Tulevien asukkaiden autottomuus maini-
taan myo0s perusteluna. Tuskin kerrostaloihin muuttaa autottomia asukkaita, vaikka Kys onkin vieressa.
Suunnitelman ilmastopoliittiset vaikutukset eivit varmasti ole mainittavan positiivisia. Katupdly lisééntyy,
kun autoja on liikaa samalla alueella.

Suunnistajantien vanhan liikerakennuksen voisi purkaa ja tilalle suunnitella asukkaille viihtyisén puistoalu-
een. Tai jos uudisrakennus rakennetaan, sen tulee olla matala rivitalo entisen liikekiinteiston tapaan. Park-
kipaikat voi siistid my0s ilman massiivista kerrostalorakentamista tai isoja parkkihalleja.

Suunnistajantien alue on nyt jatettdva rauhaan ja annettava asukkaille aikaa toipua jo monta vuotta jatku-
neesta ldheisestd rakentamisesta. Puijonlaakso on alun perin rakennettu puistomaiseksi kaupunginosaksi.
Tama linjan pitdd olla edelleen voimassa ja siitd pitdd kiinni myos Suunnistajantien alueella!

Asukkaan mielipide 2

Hei olit eilen paikalla Puijon srk talossa jarjestetyssa tilaisuudessa. Erds yksityiskohta jdi mielténi vaivaa-
maan. Puhuttaessa mahdollisesta kaupungin subventiosta pysdakdinnin rakennuskustannuksiin. Kysyin, tu-
leeko kaikkiin Puijonlaakson vastaaviin kohteisiin sama subventio per autopaikka vai vaihteleeko se koh-
teen mukaan? Jos ne ovat kohteen mukaisia neuvotellaanko tuki eurot ko. pysdkointipiirin taloyhtididen
kanssa erikseen riippumatta rakennusoikeuden/tontin luovutushinnasta. Vai onko tuki joku prosentti kau-
pungin saamasta hinnasta?

Vield toinen asia varmistaakseni, ettd ymmarsin oikein. Olemassa olevien autotallien ja ldampdtolppien
mahdollinen korvaaminen osakkaille/asukkaille jda taloyhtididen sisdisesti ratkaistavaksi.

Periaatteessa kaavamuutos on aivan OK. ja se toteuttaa tietysti kaupungin strategiaa parantaa myos Suun-
nistajantie ja Puijonlaakson viihtyisyyttd ja takaa sen elinvoimaa. Nyt lyhyelld aikavélilld on tietysti kyse
siitd, tuleeko kustannuksista kohtuuttomia ottaen huomioon talojen peruskorjaustarpeet ja niissi asuvien
ikdrakenteen.

Asukkaan mielipide 3
Mielestini suunniteltu asemakaavamuutos tulisi hylata. Mikéali prosessia halutaan jatkaa, tulisi suunnittelu

aloittaa kokonaan uudelta pohjalta. Késitykseni mukaan esitetty kaavamuutos on eparationaalinen ja koh-
tuuton.
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Epérationaalista olisi rakentaa kyseessi olevan alueen kaikista ahtaimpaan paikkaan eniten kerrosnelidita.
On myos jarjenvastaista suunnitella asumista joka tuottaa pahoinvointia. Liian ahdas ja tihed asuminen on
ympéristopsykologian tutkimuksissa todettu fyysistd ja psyykkistd hyvinvointia heikentéviksi. Pienetkin
lahiviheralueet parantavat viihtyvyytté ja hyvinvointia. Kaikki eivét esim. liikuntarajoitteiden tai ihan vaan
kiireisen tyo- ja perhe-eldmén takia voi lahted Sammakkolammelle vihreyttd hakemaan. Viheralue oli aikai-
semmin lasten pidetty leikkipuisto. Kun kaupunki lopetti puiston ylldpidon, se pikku hiljaa pusikoitui. Pie-
nelld siistimiselld alueesta saisi viihtyisén luontoalueen lapsille ja aikuisille. Kaikkien leikkialueiden ei tar-
vitse olla valmiiksi rakennettuja, luonto riittaa.

Kohtuutonta olisi rakentaa viheralueelle/urheilualueelle korkeamassainen talo hyvin ldhelle jo olemassa
olevaa taloa eli Suunnistajantie 11 pohjoinen osa. Harvassa paikassa edes keskustan ruutukaavassa on ndin
lahelld kaksi asuinrakennusta. Puijonlaakso on kuitenkin 1dhid ja 1dhidissd rakentamisen tulee olla véljem-
péd. Koko Suunnistajantien alueen turvallisuuden, toimivuuden ja viihtyisyyden kannalta olisi kohtuutonta
rakentaa lisdd asuinrakennuksia suunnitelmien ehdottamassa massiivisessa maarassa.

Mikali Suunnistajantien alueelle on valttdmatonta rakentaa, tulisi rakennukset sijoittaa alueen avarimpaan
kohtaan eli alueen eteldiselle alueelle. Alueen ilmavuus saataisiin séilytettyé jotenkin jos rakennukset liséksi
pysyisivit 3-4-kerroksisina.

Asukkaan mielipide 4

Muutimme yli 20 vuotta sitten Puijonlaaksoon, koska aluetta mainostettiin puistokaupunginosana, jota se
my0s olikin. Olemme nauttineet vihreydestd, jota ympérillimme olevat puut ovat tuoneet.

Nyt tdydennys kohdistuu Suunnistajantielle, Kuopion kaupungin kuulutus 2018/988, johon alla esille tuota-
vat asiat pohjautuvat. Suunnistajantie on kapea tie, jonka pohjoisosassa tontti 12-43-1 on kapea, jossa kas-
vaa havupuustoa.

Suunnitelmassa on rakentaa siihen ja tontille 12-43-2 kerrostalo. Silloin ndkyma muuttuisi taysin. Puuston
tilalle tulisi ndkyméksi naapuritalon ikkunat eiké puistomaista nakymaa. Tiedotustilaisuudessa painotettiin,
ettd on valmis kunnallistekniikka, jolloin sééstetddn verorahoja. Miksi sitten keskustaan ei rakenneta korke-
ampia taloja, koska on kunnallistekniikka, on hyvit liikkenneyhteydet, hyvét palvelut jne, jolloin siéstettdi-
siin verorahoja? Nyt tuhotaan Puijonlaakso!

Tontti 12-43-3 on sen ympéroivien taloyhtididen pysékdintid varten, johon kaupunki on aiemmin myonta-
nyt rakennusluvat autotalleille, jonka ymmarramme vahvistavan jatkuvuuden ja tontille on rakennettu auto-
talleja. Nyt vain yhdessd vaihtoehdossa, versio c, tallit sdilyvét. Muissa vaihtoehdoissa tallit hdviadvit, eli
joutuisimme maksamaan 15000-23000, vaikka meilld on nyt jo tallit. Siis maksamalla 15000-23000 olisi
mahdollisuus tallista taivasalle!!! Vastustamme erittdin jyrkésti kajoamaan omaisuuteemme (talleihin)! On-
ko meiddn ymmarrettéva, ettei Kuopion kaupunki ole luotettava sopimuskumppani?

Sadstiakad Puijonlaakso puistokaupunkiosana, dlkddkd muuttako titd betoniryppaéksi!

Asukkaan mielipide 5

Vastustan édlytontd suunnitelmaa tontin tiydentdmisrakentamiseksi korkeilla kerrostaloilla. Tontti on erittdin
pieni ja kapea. Suunnistajantie on hevosenkengén muotoinen sumppu/pullonkaula. Katu on vaarallinen jo
nykyiselld litkenteen maéralla. Mikali kerrostaloja tulee liséd liikenteen vaaratilanteet, paéstot, saasteet ja
melu lisddntyvét. Sairasautojen ja varsinkin paloautojen tulo ja sopiminen kadulle ovat jo nyt ongelma.
Kadun hoito on retuperélld. Autot jaavit talvella liukkauden takia jo kadun alkupddhédn. Keviisin autot
jaavit kiinni sohjoon. Auraus ja hiekoitus hoituu vasta kun asukkaat ovat ottaneet siitd yhteyttd. Litkenteen
lisddntyessa tilanne vain pahenee.
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Olen muuttanut Suunnistajantielle kadulla olevan pienen puistikon antaman viihtyisyyden vuoksi. Puissa on
paljon oravien ja lintujen pesid. On rauhoittavaa herdtd aamudisin lintujen lauluun ja seurata lintuja ja ora-
via. Mistdhén 16ytyisi liito-oravan papanoita, joita voisi ripotella puistikkoon? Tosin liito-oravat jadvét ny-
kyisin rahan-ahneuden alle. Muuttooni vaikutti myos se, ettei vastapditi ole kerrostaloja...Nédkoalat ovat
tarkeitd. Mieltd rauhoittaa katsoa auringon nousuja ja laskuja. Tarkedd on ollut, ettei tarvitse tuijottaa muu-
taman metrin piédssa olevan kerrostalon seinéa..

Kuopio mainostaa itseddn "Terve Kuopio" Se on valhetta. Lisdrakentaminen vaikuttaa asukkaiden fyysiseen
ja psyykkiseen terveyden tilaan. Késittiméatonté. on, ettei, kaavoitusosaton véki ymmaérrd miten monien
metrien pituiset isot rekat sopivat, kapealle kadulle. Ongelmat nihtiin ja Taivaanpankon tien kohdalla uu-
den asuntoalueen rakentamisessa. Se on kuitenkin paljon levedmpi kuin Suunnistajantie. Suunnistajantien
tdydennysrakentamisrakentamista puolustellaan silld, ettd muuallakin Puijonlaaksossa nédin tehdian. Mis-
sdédn muualla Puijonlaaksossa ei ole ndin kapeaa ja pientd aluetta. Jos tdydennysrakentaminen korkeilla
kerrostaloilla tapahtuu, muuttaisin heti pois, jos se olisi taloudellisesti mahdollista.

Suunnistajantien asuntojen arvo laskee huimasti tdydennysrakentamisen myo6ti. Viihtyisyydestd ei sen jél-
keen voi enédd puhua - Se on menetetty. Kuopion Seudun Maakuntakaavassa Suunnistajantie alue on mer-
kitty kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta merkittdvaksi kohteeksi ja alueeksi. Miten on
mahdollista, etté tilldinen alue voidaan rakentaa tdyteen ja tuhota? Korkeiden talojen rakentamisen myota
ndhdddn suoraan vastapiisiin asuntoihin. Joutuu pitdmaén sileverhot koko ajan kiinni. Asunnot pimeneviét
ja alueen luonne muuttuu téysin. Katu on kapein Suunnistajantie 11 kohdalla.

Liséys 26.4.18 ldahettdimaéni sahkopostiin. Mikéli tontille tulee tdiydennysrakentamista, vaihtoehto A on
kaikkein huonoin ja ongelmia aiheuttava. B ja C aiheuttavat vihiten lisdé liikennettd ja sen aiheuttamia
ongelmia. Toivon tietysti, ettd kaavoitusosastolla todetaan tdydennysrakentamisen mahdottomuus ndin pie-
nelle alueelle ja ajatellaan alueen ja asukkaiden viihtyisyyttd ja suunnitelma perutaan.

Asukkaan mielipide 6
Asukkaan kommentti Kuopion kaupungin tdydennysrakentamiseen ja asukasdemokratiaan

Miten rakentaa kaupunkitilaa ja tdydennysrakentamista, joka ei 1dhde vain kaupallisista ja taloudellisista
lahtokohdista. Miten tulisi hydodyntdi oikeasti kansalaisten tietoja ja ndkemyksié asuinalueestaan, vaihtoeh-
toisista ja toivottavista visioista tdydennysrakentamista tai yleensd rakentamista suunnitellessa. Nykyisin
asukkaille suunnatut ns. info- ja kuulemistilaisuudet ovat ldhinnd "mukademokratiaa", kun niissi esitetddn
suunnitelmat ja niiden jo pitkélle viedyt luonnokset seki tilaisuudessa ilmenee usein liséksi, ettd tontin ra-
kennuttajakin ja rakennuksen kerrosalat jne. on jo paitetty ja hyvéssa lykyssd maa-alue rakentamiseen on jo
vuokrattu tai myyty. Ndissd muka asukasdemokratiaan perustuvissa kuulemistilaisuuksissa ei ole tarkoitus-
kaan kuunnella alueen asukkaita vaan vakuuttaa asukkaat virkamiesten suunnitelmien valttiméattomyydesta.

Kaupungit ovat ensisijaisesti ihmisié varten ja niitd pitiisi rakentaa tekemalld ihmiskeskeistd suunnittelua.
Kuopio mainostaa itseddn vihrednd kaupunkina. Vihredédn rakentamiseen kuuluu luonnon liséksi tila ja ava-
ruus, nakyma muuallekin kuin naapuritalon tiiliseindan.

Oman asuinalueeni info tilaisuudessa tonttipaéllikko ja kaavoitusarkkitehti ajoivat kolmesta "ehdotukses-
taan" innokkaimmin koko alueen, kolmen kerrostalon rakentamista luoden uhkakuvia jo tilaisuuteen lahete-
tyssd kutsussa, ettd alueen palveluiden sdilymisti "edesauttaa" tiydennysrakentaminen eli kdytdnnossa jos
emme hyviksy tdydennysrakentamista alueen palvelut vaarantuvat... No, olikohan hénella tietoa millaisia
kunnallisia palveluja voisimme menettdd??? Oliko heillé tietoa alueen asukkaiden ja taloyhtididen tilantees-
ta, millaista pohjatyotéd suunnittelijat tekevit alueesta ja sen asukkaista ennen suunnittelun alkamista? Téy-
dennysrakennetaanko nyt vain sinne, missd rakennuttajat ndkevéat helpon myynnin ja voiton maksimoinnin
ja keppihevosena on valmis kunnallistekniikka?
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Alueella asuu paljon vanhoja pienituloisia eldkeldisid ja alueen taloyhti6illd on kaikilla tulossa LVI-
remonttien suunnittelu ja toteutus. Kaavoitusarkkitehti ehdotti, ettd hissittomista taloista vanhat seniorit
voisivat siirtyd uusiin, hissillisiin kohta rakennettaviin asuntoihin... milld rahalla? Onko hénellé realismin ja
tiedon puutetta asuntojen hinnoista ja elikeléisten tulotasosta sekd eldmaén tilanteesta? Olemme useita vuo-
sia kérsineet Puijonlaakson eteldpuolisen rinteen rakentamisen aiheuttamista jatkuvista melu- ja pdlyhaitois-
ta sekd liikenteen paivittdisestd vaarantamisesta. Hyvaan suunnitteluun kuuluisi myos rakentamiseen tarvit-
tavan tilan vaarallinen ja Ympériston huomioiminen seka hyviét litkennejérjestelyt, jotka mahdollistaisivat
paikallisten asukkaiden litkenteen turvallisesti ja ettd rakennuttajat noudattaisivat kaupungin jarjestyssiaan-
t0jd esim. yorauha.

Arkkitehti puhui urbaanista ilmeestd mm. sanoen, etté autokannet ovat urbaania kaupunkikuvaa verrattuna
esim. Puijonlaakson peltihalleihin. Minusta autokannet ovat suljettuja. massiivisia, rumia bunkkereita ja
pédasiassa turhan yksityisautoilun betonisia hautamonumentteja. Yksityisautoilun status-merkitys on hitaas-
ti mutta véhitellen hdvidmassé, kun ihmiset ovat alkaneet ymmartéa yksityisautoilun kalleuden omistajal-
leen ja yhteiskunnalle ja sen aiheuttamat seuraukset ympéristolle ja ihmiselle itselleen. Hengitysinfektioiden
ja hiukkaspaastojen aiheuttamien syopien liséksi paivittdiset turhat ajomatkat lisddvat ilmastonmuutosta, yli
painoa, kakkostyypin diapetestd, stressid jne... Muovi ja sen kiyttd nykyiselldén on tulossa tiensé padhan
samoin kéy yksityisautoilun nykymitassa... Uusia litkkkumisen tapoja kehitellddn nyt maailmalla vauhdilla.

Rakentamisen ja liikenteen suunnittelussa tulisi panostaa taysilla terveellisempiin liikkumisen muotoihin ja
julkiseen litkenteeseen. Julkinen litkenne onkin Kuopiossa lisdnnyt suosiotaan, mutta kaupunkialueella
kaikki ne, jotka eivit tyonsd, fyysisen tai muun syyn takia tarvitse omaa autoa kéyttdisivat julkista litkennet-
td, jalkojaan, takseja, vuokra-autoja, polku- ja sahkopyorid jne. Ihminen on laiskuuteen taipuvainen, jolloin
yhteiskunnan tehtéva olisi tukea ja edistdd kansalaisten fyysisti ja psyykkistd toimintaa aktiiviseen suuntaan
kaikessa yhteiskuntasuunnittelussa ja mieluiten ihmisten ldhiympéristdssé.

Asukkaan mielipide 7

Olin kuuntelemassa valmistelua koskevaa yleisotilaisuutta 23.4.2018, mutta sen perusteella on tirkeda vield
nostaa esille seuraavat asiat, jotka olisi ehdottoman tirkedd huomioida asemakaavamuutoksen valmistelussa
kuntalaisten tasavertaisuuden nédkokulmasta.

Yleisotilaisuudessa korostettiin useaan kertaan valmistelijoiden toimesta, ettd tdssé toteutetaan Kuopion
kaupungin strategiaa tdydennysrakentamisen osalta. Kuopion kaupungin strategiassa ja sen tavoitteessa,
lahididen ja kylien omaleimaisuus ja tdydennysrakentaminen, ei kuitenkaan ole kyse velvoitteesta vaan
tavoitteesta, eik se kohdistu suoranaisesti juuri Suunnistajantien tontteihin eli kyse on tavoitteesta vahvis-
taa ao. tyyppistd rakentamista olemassa olevilla alueilla, mutta se, mihin rakentaminen kéytdnnossa kohdis-
tuu alue- ja tonttitasolla, on tdysin pédtettavissé erikseen. Siksi on virheellistd argumentoida valmistelua
pelkastiin tastd ndkokulmasta. Lihididen tiydennysrakentamisessa on mahdollista valita mité tontteja ja
missd rakennetaan kaupunkikuvaa ja erityisesti myds kuntalaisia/asukkaita ja heidan hyvinvointiaan huomi-
oiden. Tétd jalkimmadisté ei ole huomioitu tdssad valmistelussa selkeéstikdin, vaan on korostettu ratkaisun
pakottavuutta strategian nojalla (joka on siis erheellinen argumentti) ja tontinomistajan (ja tulevan raken-
nuttajan) oikeuksien nojalla (joka ei ole absoluuttinen oikeus ja on tiysin ristiriidassa Suunnistajantien alu-
een nykyisten asukkaiden oikeuksien kanssa).

Siksi olen koostanut oheen seikkoja, jotka tulisi huomioida Suunnistajantien nykyisten asukkaiden, veron-
maksajien, ndkdkulmasta koskien Suunnistajantien tdydennysrakennussuunnitelmaa ja asemakaavamuutos-
ta. Ndma ovat asioita, jotka selkedsti heikentévit nykyisten asukkaiden hyvinvointia ja tasavertaista kohte-
lua Kuopion kaupungin asukkaina.

- Yleisotilaisuudessa perusteltiin muutoksen lisdédvan Puijonlaakson markkina-arvoa. Kyse ei ole-
kaan siitd, ettd tiydennysrakennus ei lisdisi alueen arvoa, vaan siitd, ettd milla tavoin juuri kyseinen
alue ja sen rakentaminen ns. slummiperiaatteella (eli niin ettd talot rakennetaan n. 10 metrin séteel-
le vanhoista taloista) liséisi alueen ja Suunnistajantien alueen arvoa. Kaytdnndssé suunnitelma si-
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saltdd muutoksen, joka mahdollistaa alueen muita taloja paéosin korkeampien talojen rakentamisen
lahelle jo olemassa olevia taloja. Néin esim. Suunnistajantie 11 talon asuntojen arvo tulee selkeésti
heikkenemiin, kun suunnitelmassa on korkeampi talo, joka rakennettaisiin n. 10m padhén olemas-
sa olevasta talosta. Téta ei voi milldén perustella olemassa olevien talojen kannalta hyvéksi ratkai-
suksi. Ylipdatdédn talojen rakentaminen niin pienelle tontille (jossa tontin leveys on 30 m ja osa
tontista on ns. suoja-aluetta) on téysin perusteeton ja kdsittdméton ehdotus. Missdan muualla me-
neillddn olevilla tdydennysrakennuskohteilla Puijonlaaksossa ei taloja suunnitella néin pienelle ton-
tille ja ndin ldhelle toisia taloja. Esim. Hiihtdjintielld ja Taivaanpankontien suunnitelmissa on
huomattavasti viljemmat tilat rakentaa uusia korkeampiakin taloja. Téssé sen sijaan sité ei ole. Se
tunnistetaan suunnitelmassakin, kun mietitdan tontin ympdrille tulevan tien kapeutta ja tilan puutet-
ta.

Suunnistajantien asukkaille on kohtuutonta, ettéd juuri télle alueelle kohdistuu niin vahva tdyden-
nysrakentamisen paine. Jo nyt Puijonlaakson eteldrinne on rakennettu téyteen taloja ja se on muut-
tanut paitsi maisemaa niin tuonut ja tuomassa lisié erilaisia haittoja (melu jne.). Siksi on kohtuu-
tonta ja eriarvoistavaa suunnitella my6s Suunnistajantien alueelle pieneen tilaan lisdi taloja, jotta
koko alue tulisi tdyteen rakennetuksi ja litkennemaérét kasvaisivat. Tastd ndkokulmasta Puijonlaak-
sossa olisi paljon muita alueita, joihin tdydennysrakentaminen mahdollistuisi tilan ja sen puitteissa,
ettd asukkaille ei tulisi kohtuutonta haittaa rakentamisesta. Tdmaé pitéisi huomioida Suunnistajan-
tien osalta eikd kohdistaa painetta juuri tinne néin radikaalilla tavalla.

Me asukkaat, jotka olemme muuttaneet ja ostaneet asuntomme Suunnistajantieltd, olemme muutta-
neet alueelle sen omaleimaisuuden vuoksi. Ymmarrén, ettd autopaikkoja on tarvetta koko Puijon-
laakson alueella kehittdd, mutta perusteetonta on muuttaa 1-kerroksisen rakennuksen tontin raken-
nusoikeus alueen vieressd olevia taloja korkeamman rakennusoikeiden omaavaksi seka liséksi
muuttaa viheralue asuntotontiksi, kun tilaa talolle ei siind kunnolla ole ilman selkedé haittaa naapu-
rustoon. Eli miksi tdssd pitdisi suosia mahdollisia uusia asukkaita ja rakennuttajia vanhojen asuk-
kaiden kustannuksella, sillda myds he ovat kaupungin veronmaksajia ja oikeutettuja alueeseensa. On
totta, ettd vanha Puijon aitan rakennus on purkukelpoinen ja sen tilalle on omistajilla oikeus raken-
taa jotain. Mutta miksi se oikeus pitdisi muuttaa erilaiseksi kuin alkuperédinen idea on ollut suunnit-
telussa eli matalan rakennuksen tilalle annettaisiin 5-7 kerroksisen ison taloriviston rakennusoi-
keus. Nykyiset omistajat (matala kiinteist0) ovat ostaneet kiinteiston nykyisenlaisena eika heilld pi-
téisi olla erityisoikeutta hyotya siitd naapuriasukkaiden kustannuksella ja vield niin, etti viheralue
laitetaan samaan hyotysuhteeseen mukaan. Myds tdmi on nykyisten asukkaiden ndkokulmasta
eriarvoistavaa ja vidrin. Se, ettd perusteluksi esitetddn, ettd ei ole ylipaétaan kustannuksilta mah-
dollista rakentaa matalampaa rakennusta nykyiselle jo rakennetulle tontille, ei ole nykyisten asuk-
kaiden kannalta perusteltu peruste. Milla oikeudella rakennuttajan oikeudet siis menevét nykyisten
kaupunkilaisten veronmaksajien edelle tdssé asiassa ja miksi kaupunki haluaa juuri timén erittiin
pienen kiinteiston/tontin hyddyntéé tavalla, joka on muiden asukkaiden kannalta heidén asumistaan
heikentdva. Kaupungin edustaja totesi, ettd asukkaathan voivat siirtyd katsomaan metsad Sammak-
kolammen rantaan, jos haluavat puita nihdé entisen virheralueen sijaan. Taéméahén ei voi olla 1dhion
olemuksen kannalta kestidva peruste, silld jo nyt Puijonlaakson eteldrinne on muuttunut niin, ett
entinen metsé on rakennettu tiyteen taloja. Myoskéén peruste verrata Suunnistajantietd keskustan
sataman alueeseen ja rakennustapaan ei ole perusteltua, silld sielld 1dhes kaikki rakennukset, jotka
on rakennettu hyvin ldhelle toisiaan, ovat uusia, ja uudet asukkaat ovat tienneet muuttaessaan asi-
an. Suunnistajantielld timé ei huomioisi vanhoja asukkaita, jotka ovat siis muuttaneet tietynlaiselle
alueelle, eivit siis sataman tyyliseen tiukan rakentamisen alueelle ilman luontondkymié. Siksi
Suunnistajantien muutos niin, etti se tdytetdén kokonaan taloilla, ei ole perusteltua asukkaiden ta-
savertaisen kohtelun ja alueen omaleimaisuuden yllépitdmisen nakdkulmasta, kun jo nyt eteldrinne
on tiytetty taloilla ja téssé suunnitteilla oleva ratkaisu néin pienelle tontille/alueelle tekisi Suunnis-
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tajantiestd hyvin slummimaisen liian tiukasti rakennetun kokonaisuuden erityisesti nykyisten jo
alueella asuvien asukkaiden ja veronmaksajien kannalta.

- Tama ei kuitenkaan estiisi autopaikkojen kehittimisen mahdollisuutta niin, ettd myos esteettiset
arvot ja kdytannollisyys paranisivat ja lisdisivét alueen markkina-arvoa ilman, ettd samalla kaava-
muutos tehtéisiin ja taloja rakennettaisiin pieneen tilaan lisda.

Toivon, ettd ndimé huomiot késitelldén ja kuunnellaan my0s asukkaiden dénta téssé tapauksessa. Jos Kuopi-
on kaupunki haluaa huomioida asukkaansa tasavertaisina dialogisina kumppaneina, ei tdllainen ylhéalté ja
suunnitteluvirastosta tullut kaavamuutosratkaisu, joka selkedsti heikentéa alueella jo asuvien asumismuka-
vuutta ja asuntojen arvoa, ole nykyisten strategistenkaan kehittdmissuuntausten mukainen.

Asukkaan mielipide 8

Puijonlaakson ensimméinen asemakaava vuodelta 1963 tuotti viihtyisén ja kauniin kaupunginosan, Kuopi-
on Tapiolaksi kutsutun.

Vuonna 2007 kaupunginhallitus hyvéksyi "Kuopion kulttuuriymparisto - strategia ja hoito-ohjeet" ohjel-
man, jossa mainitaan Puijonlaakson osalta: "Avoimeen rakentamiseen pohjautuvan asemakaavan keskeiset
periaatteet sdilytetddn muutoksissa ja uudisrakentamisessa."

Kuopion seudun maakuntakaava 2008: Alueelle kohdistuu alueen erityisominaisuutta ilmaiseva merkinta
MA 11.615: Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdva kohde tai alue, Puijonlaakson asemakaava.

Nyt vuonna 2018 nuo edelldmainitut periaatteet ja arvot joutavat nuoren arkkitehdin mielestd romukoppaan.
Suunnistajantie on ensimmaéinen kohde, johon halutaan tunkea pieneen tilaan massiivisia kerrostaloja, muut
"Huiskilot" saavat varmasti ennenpitkdd samanlaisen kohtelun kun ajattelemattomat nuoret haluavat rap-
saista oman puumerkkinsi Puijonlaaksoon. Perusteena on mm. Puijonlaakson vetovoiman kohottaminen ja
kaupunkirakenteen tiivistiminen. Vapaa lainaus asukasillasta "Kun asutaan kaupungissa niin talot ovat
lahekkain." Keskustassa kyllé, Puijonlaaksossa siithen ei ole mitién pakkoa. Palvelujen pysyminen ja uusien
syntyminenkédn ei ole kiinni Suunnistajantien tiivistdmistaloista: Puijonlaaksoon on rakennettu viimeisen
20 vuoden aikana asuntoja huimasti lisdd mm. Taivaanpankontien varteen, Kelkkailijantien varteen ja vii-
meiseksi Eteldrinne. Asukkaita palveluille riittdd varmasti. Toisen pdivakodin arveltiin muutama vuosi sit-
ten olevan turha mutta niin vain piti rakentaa uusi kun lapsista ei loppua tullutkaan! Posti ja pankkikonttorit
lahtivét ihan omista syistéén, siithen ei asukaspohja vaikuttanut. Edelleen nykyisten asuntojen arvon toivo-
taan (!) nousevan vaikka tilanne on talla hetkella se, etta tieto tdstd uudesta mahdollisesta asemakaavasta on
LASKENUT kiinnostusta ostaa asunto Suunnistajantieltd (tullut esille asuntoesittelyssd), kun ei lamellita-
loihin kohta péiva paista eikd kuu kumota.

Jos uuden ehdotetun kaavan mukainen rakentaminen toteutuu, on avoimeen rakennustapaan pohjautuva
asemakaava lopullisesti pilattu idksi. Se on noloa, tosi noloa. Sitten Puijonlaaksoa tullaan kuvaamaan ja
katsomaan esimerkkini tdysin epdonnistuneesta tdydennysrakentamisesta ja oman aikansa hienon ja toimi-
van asemakaavan tuhoamisesta. En ymmarra miksi arkkitehti ei nde asian ja alueen arvoa vaan on pilaamas-
sa kauniin kaupunginosamme jossa voi todella hengittdd! Tédssd on nyt kaavan laatijalle ndyrtymisen paikka
myontdd virhearvionsa ja korjata se eikd puolustaa kynsinhampain omaa "oikeaa" ndkemystédn. Vaatii vain
paneutumista asukkaiden kuunteluun tarkalla korvalla ja heiddn asemaansa asettumista. Asukasillassa ei
ollut edes néyttda kuvia siitd, milté talot oikeasti ndyttavit Suunnistajantien eri puolilta katutasosta katsottu-
na, se olisi ollut ilmeisesti todella karmeaa katsottavaa asukkaille ja huono juttu kaavan laatijalle.

Puijonlaaksoa ei ole pakko tiivistdd, Savilahteen on tulossa uusi iso asuinalue eikd matka sieltikaén keskus-
taan ole pitka.

Rakennusaikaiset haitat olisivat mittavat kadun asukkaille. Eteldrinteen rakentamisen aikana jo ndimme ja
koimme vaaratilanteita: tdysperdvaunulliset rekat seisoivat jopa koko pdivin jalkakaytavilla ja jalankulkijat
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joutuivat kiertdmédén niité ajotien kautta. Suunnistajantien jalkakaytévélle ei rekka mahdu ja ylélenkilld =
tontin 43 ympaérilla, ei jalkakaytdavaa ole lainkaan joten rekka tukkisi koko kadun. Miten Suunnistajantie
S:een ja 11:een pystyttédisiin varmistamaan huoltoliikenne, jatekuljetukset, ambulanssien ja paloautojen
esteeton kulku entéd Pali-liitkenteen toiminta, jonka idea on hakea ovelta asukas, joka ei pitkalle pysty kdve-
lemédn. Asukkaissa on vield paljon alkuperdisia puijonlaaksolaisia, mistd johtuen ambulanssi on viikottai-
nen ndkyma milloin minkékin Suunnistajantien talon edessa. Missi on rollaattorin ja kepin kanssa litkkkuvan
vanhan ihmisen turva? Rajalan Aitan kunto tarkastettiin perusteellisesti mutta alueen asukkaiden iké- ja
toimintakunto seké liikkumistarpeet ja keinot niihin unohtuivat tdysin. Kertoo asiatuntemattomuudesta tai
ajattelemattomuudesta.

Rakennusaikainen melu ja p6ly ei olisi mitenkdén hallittavissa néin 14helld ja rdjaytyksistd on jo todella
huonoja kokemuksia: vaurioita ei korvata eika korjata kun konsultti lausuu omana henkilokohtaisena mieli-
piteenddn anturien kdyrid tutkittuaan, ettd syntyneet vauriot ovat pelkkdi sattumaa.

Rakennusaikainen pysikointi muodostuisi todelliseksi ongelmaksi. Tilaa on sillekin jo nyt liian vdhén ja
liséd sitd ei ainakaan tulisi. Arkkitehti heilutteli punaista tdppaa kartalla epdmadréisesti "tuolla" ja sanoi
sielld olevan vapaata kapasiteettia. Piste heilui jossain Sammakkolammen suunnalla mutta ei sielld muuta
tilaa ole kuin nurmikenttd kdvelytien varressa rannalla. Taivaankannenkatu on tdynné aina, koska kaikille ei
riitd paikkoja Suunnistajantien paikoitusalueella.

Mitéhén tapahtuisi sitten kun talojen putkiremontit alkavat, sithenkin liittyy huoltoliikennetti ja tavarankul-
jetusta? Siind on niin paljon hallittavia asioita rakennusliikkeelle ettei kukaan usko sen suoriutuvan niista
huolellisellakaan suunnittelulla.

Totuus on ettd uusi tiivistdmisasemakaava on susi jo ennen syntymistdén: vanha hieno asemakaava pilalla,
rumia kolosseja pieneen tilaan tungettuna, rakentamisen haitat useamman vuoden ajan ja ennenkaikkea
koko kadun viihtyvyys kérsii mittaamattomasti.

Paattdjat nyt katsokoot taaksekinpéin, mitd sielld on péétetty ja tutkikoot tuntojaan: onko jérkevéa ja viisasta
pilata muuallakin Suomessa tunnettu Puijonlaakson asemakaava ja saada maine maiseman ja viihtyvyyden
pilaajana. Kuopiossa on valitettavasti tehty muitakin vastaavia virhearviointeja rakentamisessa, joita on
jouduttu myohemmin katumaan mutta tekemattomaéksi niité ei saa.

Vai painaako rakennusyhtion kanta suuren asukasjoukon kantaa enemmén heidén omalla asuinalueellaan?
P.S. Arkkitehti heitti asukasillassa vitsina (?) parkkipaikoista puhuttaessa "kéyttiakaa polkupyorda". Ajatte-

lematonta ja loukkaavaa kun alueella asuu paljon ihmisii, joista ei enédd ole pyorén selkdin nousijaksi. Pal-
jasti todellakin ettei tiedd asukkaista yhtadn mitaan.

Asemakaavoituksen vastine saatuihin mielipiteisiin

Taydennysrakentaminen ja kaupungin strategia:

Asemakaavan muutostyo toteuttaa osaltaan kaupungin strategian tavoitteita ja Kuopion kasvuoh-
jelmaa. Lahtokohtana on Iahididen tdydennysrakentaminen ja kerrostalotonttitarjonnan lisaami-
nen keskustan laheisyydessa hyvien liikenneyhteyksien, olevan kunnallistekniikan ja palveluiden
piirissa. Alueeseen kohdistuu hyvasta sijainnista johtuen maankaytdon tehostamispaineita. Vajaa-
kayttdisten tonttien kayttdonotto eheyttdad kaupunkirakennetta. Taydennysrakentaminen lisda
alueen elinvoimaisuutta, yllapitaa palvelutarjontaa ja palvelurakenne saadaan kehittymaan vaes-
tokehityksen kautta. Kaavatalous on tarkea osa kaupungin taloutta, kun se hyédyntaa olevia re-
sursseja liittamalla uuden rakentamisen osaksi olemassa olevaa verkostoa. Taydentava raken-
taminen osaltaan vahentaa tarvetta laajentaa kerrostaloasumista kauemmaksi keskustasta.
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Puijonlaakson tdydennysrakentamisesta:

Puijonlaaksossa taman kaavamuutosalueen ja Taivaanpankontien etelapuolelle on rakentunut
vuonna 2014 tehdyn asemakaavan pohjalta pistemaisia kerrostaloja ns. Puijonlaakson etelarin-
teelle. L&hidn reuna-alueiden tdydennettya rakentaminen suuntautuu luonnollisesti alueen sisa-
osissa oleville vajaakayttoisille rakennuspaikolle, mika on tilanne myos Suunnistajantiella. Suun-
nistajantien hanke ei ole Puijonlaaksossa ensimmainen tdydennysrakentamisen kohde, vaan
tdydennysrakentaminen on alkanut jo Hiihtgjantien asumasolussa. Puijonlaakson tiivistyminen on
normaalia I&hiérakenteen tiivistymista sielld, missa on vajaakayttoisia tai tyhjia tontteja valmiin
infran saavutettavissa.

Kaavamuutosalueen rajauksen muutos:

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu valmisteluvaiheessa saadut mielipiteet, joiden mukaan
kaavamuutoksen lahtokohdaksi tulee ottaa vaihtoehto C. Asemakaavamuutoksen ehdotuksen
pohjaksi on valittu valmisteluvaiheen vaihtoehto C, jossa kaavamuutos koskee ainoastaan kortte-
lia 12-43. Nykyinen pysakointialue jaa tassa kaavamuutoksessa ennalleen, kaavamuutosalueen
ulkopuolelle.

Pieni metsikko, tontti 43-1:

Kaavamuutosehdotuksessa on huomioitu rakentamispaikkaan ja pienen metsikon sailyttdmiseen
littyvat mielipiteet. Taydennysrakentamista on kaavaehdotuksessa osoitettu padasiassa Rajalan
Aitan omalle tontille, johon liitetdan pieni kaistale tontista 43-1 seka katualueesta tontin 43-2 ete-
lapuolelta. Kaavamuutosalueen pohjoisosassa oleva pieni metsikko jaa suurelta osin rakentu-
mattomaksi ja sen kayttdtarkoitusta paivitetaan.

Pienen metsaalueen rakentamatta jattaminen sailyttaa alueelle tyypillisen vihreyden, kun kaava-
muutosalueen pohjoisosan kapein paikka jaa rakentamisen ulkopuolelle. Kaavamuutoksessa
urheilualueeksi merkitty pieni metsikkd muutetaan Iahivirkistysalueen merkinnéaksi, jolloin sen
sdilyminen jatkossakin virkistyskaytdssa turvataan. Alueelle voidaan sijoittaa esim. Kuopion Sah-
koverkon tarvitsema muuntamo tai muita kunnallisteknisia varauksia.

Rajalan Aitan tontti, 43-2:

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa tdydennysrakentaminen paaasiassa Rajalan
Aitan huonokuntoisen liikekiinteiston paikalle. Kaavamuutosehdotuksessa on huomioitu mielipi-
teet rakennusmassojen korkeuteen liittyen madaltamalla kerroskorkeuksia korttelin etelaosassa 5
kerroksesta 4 kerrokseen. Kaavamuutosalueelle ehdotetaan rakennettavaksi porrastuva 5-4 ker-
roksinen lamellitalo, jonka pysakaéinti on tarkoitus sijoittaa paaasiassa rakennuksen alapuolisiin
pysakoaintitiloihin seka osittain tontille. Valmisteluvaiheen vaihtoehto C:n verrattuna rakentamisen
maara ja kerrosluku on vahentynyt.

Kaavamuutosehdotuksessa on huomioitu mielipiteet liian tehokkaasta rakentamisesta seka tay-
dennysrakentamisen soveltuvuudesta alueelle tutkimalla valmisteluvaiheen jalkeen liséda uudisra-
kentamisen sijoittumista, rakennusmassojen kokoa ja korkeutta seka vaikutuksia ympardiviin
rakennuksiin. Valmisteluvaiheen vaihtoehto C:ssa korttelin pohjoisosaan osoitettu 6-kerroksinen
rakennusmassa on kaavamuutosehdotuksessa poistunut ja tdydennysrakentaminen sijoittuu
paaasiassa Rajalan Aitan omalle tontille.

Rajalan Aitan liikerakennus on tullut teknisen kayttdikansa paahan ja sen korjaaminen tai muut-
taminen muuhun kayttdon ei ole taloudellisesti kannattavaa. Kiinteistd on yksityisomistuksessa ja
tontin rakentamatta jattdminen ei tue maanomistajan tavoitteita. Alueelle on saatava riittavasti
rakennusoikeutta, jotta tdydennysrakennushanke on taloudellisesti toteuttamiskelpoinen.

Kaavamuutoksen vaikutukset:

Asemakaavan muutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutuksia on arvioitu valmisteluvaiheen selos-
tuksessa: "Tdydennysrakentaminen vaikuttaa naapurustosta avautuviin nékymiin. Porrastuvat
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lamellirakennukset sopeutuvat Puijonlaakson muuhun rakennuskantaan ollen kuitenkin urbaa-
nimpi poikkeus.” Kaavan vaikutuksia on arvioitu edelleen ehdotusvaiheessa valitun vaihtoehdon
pohjalta. Kaavatydn edetessa on laadittu erillisia vaikutusselvityksia tarvittaessa liittyen mm. lii-
kennemaariin, meluihin, rakennusten kaytettavyyteen ja sailymisperusteisiin. Selostusta on tay-
dennetty ehdotusvaiheessa.

Ehdotuksessa on huomioitu mielipiteet liian tiivistd rakentamisesta rakentamisen sijoittelussa.
Taydennysrakentaminen muuttaa naapuritaloista avautuvia nakymia seka tiivistda asumasolun
aikaisemmin avointa keskialuetta. Uudisrakentaminen vaikuttaa nakoaloihin seka lahi- ja kauko-
maisemiin. Alueelle kuitenkin jaa kaavaehdotuksessa virkistyskayttoon pieni metsikko, jonka sai-
lyy lahes kokonaisuudessaan. Suomen rakentamismaarayskokoelman mukaisesti paaikkunan
edessa tulee olla vahintaan 8 metrin etaisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Edella esitetyn mukai-
sesti asumisviihtyvyys seka ymparisto- ja luontoarvoja on huomioitu riittavasti, eika niita heiken-
neta siten, etta siita aiheutuisi kenenkaan elinympariston laadun merkityksellista heikkenemista.
Kaavaratkaisua ei voi pitaa nain ollen eparationaalisena eika kohtuuttomana. Vajaakayttdisen
liikerakennusten tontin muuttaminen asuinrakennusten korttelialueeksi on kaupunkirakenteen
normaalia tiivistymista kaupunkialueella.

Taydennysrakentaminen siistii alueen yleisilmetta ja parantaa alueen imagoa. Taydennysraken-
taminen ei merkittavasti vahenna alueen virkistysmahdollisuuksia tai yhteyksia luontoon, koska
kaikki alueen rakennukset rajautuvat rakentamattomaan metsaan ja pieni metsikké Suunnistajan-
tien lenkin pohjoisosassa sailyy l1ahes sellaisenaan. Metsikon kayttotarkoitus paivitetaan tassa
kaavamuutoksessa urheilualueesta lahivirkistysalueeksi, mika turvaa sen sailymisen jatkossakin.

Alueen tadydennysrakentaminen lisaa alueen asuntotarjontaa, tuo alueelle uusia asukkaita ja vas-
taa asuntojen kysyntaan asuinalueella. Taydennysrakentaminen ehkaisee osaltaan tarvetta avata
uusia alueita yhdyskuntarakentamiselle. Kaava on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen, koska
se tiivistaa ja eheyttda kaupunkirakennetta olevan liikenneverkon ja kunnallistekniikan seka pal-
veluverkoston piirissa.

Taydennysrakentamisesta johtuva lisdantyva liikenne ei kuormita koko Suunnistajantien lenkkia
vaan kohdistuu alueen keskiosaan, josta on liittyma pysakdintiin Rajalan Aitan tontille. Rakenta-
misen maaran vahetessa valmisteluvaiheessa nahtavilla olleisiin vaihtoehtoihin verrattuna myos
likennemaara ja liikenteestda mahdollisesti aiheutuvat haitat vahenevat.

Rakentamisen tapa ja oleva rakennuskanta Puijonlaaksossa:

Asukkaalta saadun mielipiteen mukaan kaavan havainneaineisto ja esittelymateriaali ovat valmis-
teluvaiheessa olleet puutteelliset. Valmisteluvaiheessa esiteltavat aineistot vaihtelevat projekti-
kohtaisesti eika valmisteluvaiheen aikana valttamatta viela kayteta havainneaineistoa. Valmiste-
luvaiheen jalkeen on tehty tarkempaa tarkastelua rakennusten sijoittumisesta ja vaikutuksesta
olevien asuinrakennusten nakymiin. Valmisteluvaiheen jalkeen alueen taydennysrakentamista on
tarkasteltu ja tutkittu 3d-virtuaalimallissa, valokuvasovituksin seka havainneaineistojen ja tarkem-
pien suunnitelmien avulla.

Saatujen mielipiteiden perusteella tdydennysrakentamisen soveltuvuutta alueelle on arvioitu tar-
kemmin. Valmisteluvaiheen jalkeen on tutkittu uudisrakennuksen kerroslukua ja rakennusmas-
san kokoa suhteessa oleviin asuinkerrostaloihin. Pienen metsikdn kohdalta 6-kerroksinen raken-
nusmassa on poistettu ja korttelin etelapaahan, paaasiassa Rajalan Aitan tontille osoitettu ra-
kennusmassa on madallettu 5-4 kerroksiseksi. Porrastuva pitkdnomainen lamellirakennus on
sopeutettu Puijonlaakson jo olemassa olevaan rakennuskantaan rakentamistavan, massoittelun,
varityksen ja materiaalien perusteella.

Suunniteltu asuinkerrostalorakentaminen porrastuu seka horisontaalisesti etta vertikaalisesti Pui-
jonlaaksolle ominaisesti maaston muotojen mukaan. Uusi asuinkerrostalorakentaminen ottaa
vaikutteita ympardivista lamellikerrostaloista ja noudattaa niiden koordinaatistoa ja muotokielta.
Puijonlaaksolle tyypillinen tornitalojen ja lamellitalojen valinen kontrasti sailyy edelleen. Sitovalla
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rakennustapaohjeella ohjataan alueen rakentamista ja huolehditaan, etta tdydennysrakentami-
nen sopii Puijonlaaksolle ja Suunnistajantien asumasolun rakentamisen tapaan.

Eraassa mielipiteessa ehdotettiin rivitaloja alueelle. Rivitalojen sijoittuminen nykyisen kaupunki-
rakenteen sisélle voidaan katsoa Puijonlaaksossa vieraaksi elementiksi. Puijonlaakso on tyypilli-
sesti kerrostalovaltainen asumalahio, missa toistuu kolmen tornitalon ryhmat seka maastonmuo-
toja mukailevat pitkdnomaiset lamellitalot.

Rakentamisen ohjaaminen:

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu valmisteluvaiheessa annetut mielipiteet, jossa tdyden-
nysrakentamisessa tulisi paremmin huomioida maakuntakaavan merkinta: Kulttuuriympériston tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdva kohde tai alue,
Puijonlaakson asemakaava. Vaalimisperusteet: “historiallinen, maisemallinen, asuinrakentami-
nen, kaavoitus” seka Kuopion kulttuuriymparistdn strategia ja hoito-ohjeisiin kirjattu toimenpide-
suositus: "avoimeen rakentamistapaan pohjautuvan asemakaavan keskeiset periaatteet séilyte-
tddn muutoksissa ja uudisrakentamisessa”. Nama keskeiset periaatteet on huomioitu kaavatyds-
sa rakennusmassoittelussa ja rakennustapaohjeistuksessa.

Avoimeen rakentamistapaan pohjautuvan asemakaavan keskeiset periaatteet on pyritty sailytta-
maan tdssa asemakaavamuutoksessa jattdmalla pieni metsikkd rakentamatta ja sopeuttamalla
uudisrakentaminen paremmin ymparistéonsa. Asuinkortteleiden ja rakennusalojen sijoituksen
tavoitteena pidettiin Puijonlaakson ensimmaisessa asemakaavassa, etta jokaisella asunnolla olisi
ainakin toisella puolella edessaan koskematonta luontoa. Tama avoimen rakentamisen tavan
keskeinen periaate edelleenkin sailyy olevien rakennusten osalta.

Liikenne:

Puijonlaakson taydennysrakentamiskaavoissa on otettu huomioon pyorailyolosuhteiden paran-
taminen mm. autopaikkanormin tiukennuksena, pyorapaikkanormilla ja pyorapaikkojen kattamis-
vaatimuksella. Kaikki pyorailyn olosuhteisiin vaikuttavat parannustoimet vahentavat ja ohjaavat
asukkaita valitsemaan mahdollisuuksiensa mukaan pyorailyn tai jalankulun autoilun sijaan, mika
vahentaa autosidonnaisuutta ja autoliikenteen maaraa alueella. Kaikki uudisrakentamisen vaati-
mat autopaikat on osoitettu kiinteiston omalle tontille, mika ei kuormita aluetta palvelevaa pysa-
kointitonttia.

Kaavamuutosalue sijaitsee Puijonlaakson palvelujen ja joukkoliikenneyhteyksien I&hella seka on
kavely- ja pyorailymatkan etaisyydelld Kuopion keskustasta, mikd vahentaa autoilun tarvetta ja
kasvattaa joukkoliikenteen vaatimaa vaestdépohjaa. Puijonlaakson joukkoliikennekapasiteetti on
hyva ja asukasmaaran kasvaessa silla on entisestaan sailymis- ja kehittymismahdollisuuksia.

Polkupyérailyn esiin nostaminen (myds asukastilaisuuksissa) tukee Kuopion kaupungin profiloi-
tumista pyorailykaupunkina. Pydrailymahdollisuuksien parantaminen lisda mm. esteettémyytta ja
parantaa reittien sujuvuutta alueella, mika on kaikkien alueella kulkevien etu. Pyorien sailytystilat
palvelevat myds muita asukkaita suuremman varastotilan ansiosta. Nain myos muille ulkovalineil-
le, rollaattoreille ja lastenrattaille 16ytyy paremmin sailytysmahdollisuuksia yhteistiloista.

Mielipiteita saatiin liittyen Suunnistajantien kapeuteen, huoltoliikenteen toteuttamisen hankaluu-
teen ynna muihin liikenteen aiheuttamiin haittoihin alueella. Tassa kaavamuutoksessa toimenpi-
teita ei ole osoitettu katualueille lukuun ottamatta Rajalan Aitan kiinteiston etelapuolella tonttiin
litettdvaa pienta katualueen kaistaletta.

Pysakdinti:

Nykyisen pysakointialueen, Ap-tontin (12-42-3) kaavamuutos edellyttda sopimusta kaikkien pysa-
kdintialuetta kayttavien taloyhtididen kanssa. Kaavamuutoksen ehdotuksen lahtokohdaksi on
valittu valmisteluvaiheen vaihtoehto C, jonka mukaan nykyinen pysakdintialue jaa tassa kaava-
muutoksessa ennalleen. Taloyhtiét ja asukkaat ovat kaavaprosessin aikana vastustaneet pysa-
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kointialueen muuttamista rakentamiselle, joten on todettu, ettd sopimukseen ei paasta taman
kaavamuutostyon yhteydessa. Taman vuoksi asuinrakentamista ei ole osoitettu kaavamuutos-
alueen eteldosaan, vaikka rakentaminen sopisi paremmin seka kaupunkikuvallisesti etta valjyy-
den puolesta nykyiselle Ap-tontille, kuten myds osassa asukkaiden mielipiteissa todetaan.

Koska pysakdintitontti jaa kaavamuutoksen ulkopuolelle, ei tdssa vastineessa oteta kantaa mieli-
piteeseen, jossa tiedustellaan autopaikkojen kompensaatiosta tassa ja muissa vastaavissa tay-
dennysrakentamisen kohteissa. Joka tapauksessa asiaa koskevat ratkaisut ovat tilannekohtaisia
ja edellyttavat neuvottelua. Tarkoitus on, ettd sopimukset tehdaan taloyhtididen kanssa, koska ne
ovat tallakin hetkelld sopimussuhteessa kaupunkiin nahden kerrostalotonttiensa ja pysakaintiton-
tin osalta. Kaupunkia sitovasti sopimusasioista paattaa kaupunginhallitus.

Rakentamisenaikaiset haitat:

Rakentamista ollaan osoitettu paaasiassa Rajalan Aitan tontille, missa ei ole ympardivien taloyh-
tididen asukkaiden autoja tai toimintoja, jotka voisivat hairiintya rakentamisesta. Koska taloyhtioi-
den yhteiskaytdssa oleva autopaikkatontti jaa rakentumatta, rakentamisen aikainen pysakainti ei
aiheuta erikoisjarjestelyja. Rakentamisen aikainen pysakointi ei mydskaan ole varsinaisesti kaa-
vavaiheessa ratkaistava asia.

Rakennusaikaiset haitat tulee kartoittaa rakennus- ym. lupien seka jatkosuunnittelun yhteydessa.
Rakennusliike tekee riskiarvion ja suunnitelmat sita varten, ettd vaaratilanteita ei paase synty-
maan. Jo kaavatyon aikana suunnittelussa on ollut mukana mm. kalliorakennesuunnittelija seka
muita asiantuntijoita. Nain ollen jo hyvin varhaisessa vaiheessa on arvioitu ja suunniteltu raken-
tamisen vaikutuksia ja ndin saadaan pienennettya riskeja toteuttamisvaiheessa.

Asukkaiden kuuleminen ja vuorovaikutus:

Alueen asukkaita kuullaan kaavan kuulemistilaisuuksissa ja saatu palaute otetaan huomioon
laadittaessa asemakaavaehdotusta. Valmisteluvaiheen asukastilaisuuden yhteydessa tehtiin
asukaskysely Suunnistajantien taydennysrakentamisesta. Vaikkakaan kyselyn vastaukset eivat
ole kaavatyon virallisia mielipiteita, on ne kuten prosessin aikana muu asukkailta saatu palaute
otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Normaali MRL:n mukainen kaavaprosessiin kuu-
luva vuorovaikutus on myos tassa asemakaavamuutoshankkeessa toteutunut: Kaavaprosessin
aikainen osallistaminen on tapahtunut MRL 62 §:n mukaisesti: "Kaavoitusmenettely tulee jarjes-
téé ja suunnittelun ldhtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmistelta-
essa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niill&, joiden asumiseen, tybntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaisilla ja yhteiséilla, joiden toimialaa
suunnittelussa kéasitelldan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.”

Asukkaita kuullaan maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti, mutta useinkaan lopullista kaavarat-
kaisua ei voida tehda pelkastaan asukkaiden esittamalla tavalla. Asemakaavan laatiminen on
kunnalliseen itsehallintoon kuuluvaa, maankaytolliseen kaavoitus- ja suunnittelumonopoliin seka
kunnan maapolitiikkaan liittyvaa kokonaisharkintaa, joka sisaltda aina erilaisten lahtokohtien,
nakokulmien ja intressien keskinaista punnintaa. Kaavatydssa joudutaan tarkastelemaan asetet-
tuja tavoitteita, vaihtoehtojen vaikutuksia seka erilaisia asiaan liittyvia kannanottoja ja muita seik-
koja seka kytkemaan niita kaytanndn toteutukseen ja myos kaupungin tavoitteisiin. Talléin joudu-
taan tekemaan ratkaisuja ja kompromisseja, jotka eivat luonnollisestikaan tayta kaikkien osapuo-
lien vaatimuksia.

Kaavamuutoshankkeessa ovat kulttuuriymparistdasiantuntijat olleet mukana, ja ELY-keskuksen
ymparistdvastuualueelta on pyydetty lausunto valmisteluaineistosta. Valmisteluvaiheen jalkeen
on jarjestetty myds keskustelutilaisuus Kuopion kulttuurihistoriallisen museon seka ELYn kanssa.

Kuopion kaupungin lahiédemokratiamallipilotin periaatteiden mukaisesti mm. Puijonlaakson
asukkaita tullaan jatkossa osallistamaan entistd enemman jo ennen varsinaista kaavaprosessin
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kaynnistymista. Tassa kaavamuutoksessa ollaan jo sen verran pitkalla, etta tahan ns. varhaiseen
vuorovaikutukseen ei enaa paasta.

YHTEENVETO

Kaavaa on muutettu saadun palautteen, jatkosuunnittelun ja asiantuntija-arvioiden perusteella:

pysakointitontti (42-3) on jatetty rakentamisen ulkopuolelle

taydennysrakentaminen tapahtuu paaasiassa Rajalan Aitan omalla tontilla, pohjois-
osan pieni metsikko (43-1) jaa paaasiassa rakentamisen ulkopuolelle, lukuun otta-
matta pienta kaistaletta

urheilualueeksi merkitty pieni metsikkd muutetaan kaavassa lahivirkistysalueksi

asuinkerrostalon kerroslukumaaraa on madallettu tontin etelaosassa 5 kerroksesta 4
kerrokseen

pohjoisin, korkein (6 krs) rakennusmassa on poistettu

asuinkerrostalon etaisyytta naapuritaloihin on tarkasteltu ja ehdotuksessa uusi
asuinkerrostalo sijaitsee valjemmin ja kauempana naapuritaloista

kaikki autopaikat ja sijoittuvat kiinteiston omalle tontille, rakennuksen etelapuolelle

rakennusten kokoa, rakentamisen tapaa, korkeutta seka materiaaleja ja piha-alueita
on tarkennettu.
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