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arvotus: ei maaritelty
inventoija: Aada Mustonen
inventointipvm:  06.06.2017
kuvaus:

Matala liikerakennus sijaitsee Suunnistajantien keskidssa lamellitalojen ja tornitalojen ymparéimana.
Rakennuksen julkisivut on verhottu punatiilelld, yldosa valkoisella mineritilla ja sokkeli pesubetonilla.
Rakennukseen on kaynnit etela-, ité- ja lansisivuilta. Atrium-mallisen rakennuksen keskelld on piha-alue
jota liiketilat suurine nayteikkunoineen ympardgivat. Pihasivulla katto laajenee puupalkkien varassa
katokseksi liiketilojen edustoja kiertavien kaytavien ylle. Rakennuksen pohjoinen takaosa on hieman
muuta osaa korkeammalla ja sinne nousevat portaat pihan molemmilta puolilta.

historia:

Rakennus on valmistunut vuonna 1967 ja sen on suunnitellut arkkitehti Kaj Michael. Rakennuttajana
toimi Rakennusliike Veikko Hiltunen. Rakennukseen suunniteltiin tilat valintamyymalalle, pankille, parturi-
kampaamolle ja baarille. 1980-luvulla entinen baari muutettiin toimistotiloiksi ikkunoita pienentamalla.
Vuosikymmenen lopulla tiloissa toimi myds Ralajan kampaamo Rabatti. 1990-luvun lopulta tiloissa on
toiminut tanssikoulu.

arviointi:

Suunnistajantien ostoskeskus on Puijonlaakson metsalahidon asumasolujen sailyneista liikekiinteistista
edustavin. Atrium-mallinen ostoskeskus edustaa 1960-luvun puhdaslinjaista ja matalaa liikerakentamista.
Kohteen ominaispiirteet ovat sailyneet hyvin.

lahteet:

Kuopion kaupunginarkisto, rakennusluvat.

LIIKERAKENNUS

(Aada Mustonen 25.5.2017) T (Aada Mustonen 25.5.2017)

id: 300724
rakennustunnus: 101644395E
rakennustyyppi: myymala- ja liikerakennukset

alkup. kaytto: 112 liike- ja tavaratalot, kauppakeskukset

nyk. kaytto: 112 liike- ja tavaratalot, kauppakeskukset
ajoitus: 1967

suunnittelija: Kaj Michael

kerrosluku: 1

perustus: betoni

runko: tiili, puu

vuoraus: punatiili, minerit, pesubetoni

ulkovari: tilenpunainen, valkoinen, harmaa
kattomuoto: tasakatto, viistosti nousevat reunat

kate: pelti
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1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportin on laatinut Matti Antikainen, kiinteistd oy Kuopion Rajan-Aitta
tehdyn tarkastukseen perusteella.

Kuntoarvio on laadittu yleisten Asunkiinteistdjen, ettd Liike- ja palvelurakennusten
kuntoarviosuoritusohjeiden KH 90-00294 ja KH 90-00246 ohjeiden mukaisesti.

Raportin tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteiston nykykunnosta
seka arvioida kiinteistoon kohdistuvat, merkittavit korjaus- ja tutkimustarpeet seuraavan
10 vuoden kunnossapito jakson aikana.

Raportissa esitytetty PTS-ehdotus on ns. tekninen PTS, jossa esitetyt toimenpiteet
perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin kéyttoikdarvioihin. Esitetyt kustannusarviot
edustavat tarkastusajankohdan kustannustasoa ja sisiltdavit arvonlisdveron 24 %.

Kuntoarviota ja PTS-ehdotusta voidaan hyodyntai kiinteiston kunnossapidon
suunnittelussa ja korjausohjelman laadinnassa. Kunnossapito- ja korjausohjelmaa
laadittaessa tulee huomioida, ettd kuntoarvion ja PTS-ehdotuksen laatimisen ldht6kohtana
on, ettd kiinteiston yleinen taso ja kdyttotarkoitus vastaavat tarkastusajankohtaa. PTS-
ehdotukseen ei ole sisdllytetty vuosittain toistuvia normaaleja huoltotoimenpiteita.

Raportissa kéytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL1 = Hyvikuntoinen, uutta vastaava

KL2 = Tyydyttévissd kunnossa, ei vilittdmid uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
KL3 = Vilttivéssd kunnossa, uusittava tai korjattava 1dhivuosina

KL4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittomasti.

Kuntoarvion suorittajat:

Koordinaattori Koordinaattori Matti Antikainen
Rakennustekniikka Rakenneala asiantuntija ~ Matti Antikainen
LVI-jdrjestelmit Matti Antikainen
Sahkdjarjestelmat Matti Antikainen
Avustajana Timo Mertanen
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2. YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oleva kiinteisto késittdd vuonna 1964 rakennetun 1 kerroksisen
Liiketalo. Rakennuksen 1. kerroksessa sijaitsee liiketiloja. Kellarikerroksessa teknillisid
tiloja. Rakennukseen ei ole kohdistunut merkittévid peruskorjaustoimenpiteita.

2.1.Rakennustekniikka

Kiinteistd rajoittuu katujulkisivun puolella nurmikaistaa jalkakdytévén valilld. Sisdpihan
osalla litkenndidyt piha-alueet ovat asfalttipintaisia ja betonilaatoitettuja, joilta sadevedet
johdetaan sadevesijdrjestelméain.
Pohjoissivultaan piha-alueet ovat nurmipintaisia viheralueita. Piha-alueetta rajaa
terdsrakenteinen. Lisdksi sisdpihalla betonirakenteinen kasvien istutuskaukalo.
Rakennus on perustettu paikalle valetuin terdsbetonirakentein suoraan kallioon. Kantavat
pysty- ja vaakarakenteet ovat paikalle valettuja terdsbetonirakenteita. Vesikaton palkisto
liimapuuta vesikatteena rivipeltikatteella katettu pulpettikatto. Ulkoseindrakenteet ovat
ulkopinnalta tiilimuurattuja ja puurunkorakenteita julkisivupinnoitteena minerit-levy.
Rakenteen lammoneristeend mineraalivilla. Ikkunat ovat 2-puitteisia, sisddn aukeavia
puuikkunoita. Ulko-ovet ja liiketilan ikkunat ovat lasitettuja metallirakenteisia ikkunoita ja
ovia.
Kiinteiston piha- alueet aluevarusteineen ovat kokonaisuudessaan tyydyttdvassd kunnossa
lukuun ottamatta sisépihalla rakennuksen vierustaa jossa maanpinta laskee rakennusta
kohti.
Rakennuksen perustus- ja runkorakenteissa ei havaittu merkittévid vaurioita. Alapohjassa
betonilaudoitukset osittain purkamatta, alapohjassa esiintyy voimakasta mikrobikasvustoa.
Ylépohjarakenteissa tarkastuksessa havaittiin vuotokohtia ja vesikatteen kunto on heikko.
Ulkoseinien kunto on vélttdva. Ikkunoiden ulkopuitteiden maalipinnoilla esiintyi
voimakasta hilseilyad. Sisétilojen kunto on pintojen osalta kokonaisuudessaan vélttava.
Kosteat tilat (wc, suihku) tyydyttdvassd kunnossa.
Merkittavimmaét rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet arvioitiin seuraavalle
10-vuoden tarkastelujaksolle seuraavasti:

e Sisdpihalla, rakennuksen vierustojen kunnostaminen.

e Vesikatteen uusiminen.

e Ikkunoiden ja ovien kunnostaminen.

e Jkddntyneiden markatilojen rakenteiden kunnostaminen.

e Alapohjan kunnostaminen

e Ylipohjan kunnostaminen
Muilta osin kiinteistoon kohdistuvat kustannuserit ovat normaaleina pidettidvia yllépito- ja
huoltokustannuksia.
Rakennetekniikanosalta rakennus on kokonaisuudessaan HUONOSSA kunnossa.
KL 4.
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2.2.LVI-jarjestelmat

Rakennus on kytketty kaukoldmpdverkkoon. Lammitysverkoston johtolinjat ovat tehty
terdsputkesta. Limmityspatterit ovat terdslevypattereita. Limmonvaihdin ovat uusittu
vuonna 2005. Muilta osin lammitysjérjestelma ja siihen liittyvét jarjestelmédt ovat padosin
rakentamisajankohdalta. Verkostossa ei ole linjasdédtoventtiilejé eiké pattereissa ei ole
termostaattisia patteriventtiileja.

Rakennuksen pddvesimittari sijaitsee lammonjakohuoneessa. Vesijohdot ovat kuparia.
Rakennuksen sisdpuoliset jatevesiviemadrit ovat alkuperdisid muhvillisia PVC -
muoviviemareitd kumitiivisteliitoksin. Vesikalusteita on uusittu vihaisessd maarin.
Liiketiloissa on koneellinen poistoilmanvaihto Lammityksen ja kiyttoveden sditolaitteet
yksikkosddtimid. Ne ovat alkuperdisié.

Lammonsiirtojohtojen tekninen kayttdikad on n. 50-70 vuotta, joten niiden uusimiseen
ldhitulevaisuudessa on syytd varautua. Lammitysverkostoon suositellaan asentamaan
linjasdédtoventtiilit sekd uusimaan sulkuventtiilit ja [ammityspattereiden patteriventtiilit,
ettd tasapainottamaan verkosto. Muilta osin ldmmitysjérjestelmdssa ja sen toiminnassa ei
ole esiintynyt puutteita.

Vesi- ja viemirijohdot tekninen kiyttoikéd on n. 40-50 vuotta, joten niiden uusimiseen
lahitulevaisuudessa on syytd varautua. Vesi- ja viemarijohdot ovat kayttdikadnséd padssa.
Vesikalusteiden kunto on télld hetkelld valttava ja niiden uusiminen on arvioitu
suoritettavaksi seuraavan 5-vuoden tarkastelujakson aikana, alkaen suihku- ja
allashanoista.

Ilmanvaihtokanavien edellisestd puhdistuksesta ei ollut tietoa. Puhdistusvili on enintdin
10 vuotta. Kokonaisuudessaan rakennuksen ilmanvaihdon parantamista on syyté harkita.
Lammityksen ja kdyttoveden sdétolaitteet uusiminen on arvioitu suoritettavaksi
lahivuosien aikana.

Merkittivimmat LVI-jarjestelmien korjaus- ja kunnostustoimenpiteet arvioitiin
seuraavalle 5-vuoden tarkastelujaksolle seuraavasti:
e Vesi- ja viemdriverkoston uusiminen
Lammonsiirtoputkiston uusiminen.
Verkoston sdéto- ja sulkuventtiilien uusiminen ja verkoston tasapainottaminen.
Pattereiden termostaattiventtiilien uusiminen.
Vesikalusteiden uusiminen.
Ilmanvaihdon toiminnan parantaminen.

Muilta osin kiinteistoon kohdistuvat kustannuserit ovat normaaleina pidettivia ylldpito- ja
huoltokustannuksia.

LVI-jarjestelmien osalta rakennus on kokonaisuudessaan valttavéssd kunnossa.
KL 4
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2.3.Sdhkojarjestelmat

Kiinteiston sdhkdverkko on alkuperdinen.

Kellari lammonjakohuoneen asennukset on uusittu 2004.

Sahkonjakeluverkko ja litketilojen asennukset ovat pddosin hyvéssd kunnossa.

Tiloissa on yleensd liian vdhdn pistorasioita.

Puhelinjohdotukset on uusittu ja ne vastaavat nykypdivin vaatimuksia, esim. ISDN, mutta
ei uusia laajakaistavaatimuksia.

Antenniverkko ei ole.

Rakennuksen sidhkdjarjestelmissé ei ole tiedossa merkittdvid kustannuserid jotka rasittavat
kiinteistoa.

Sahkojarjestelmien osalta rakennus on kokonaisuudessaan tyydyttivéssa kunnossa.

KL 3

2.4.Valittdmasti korjattavat puutteet.

Listaus niistd asioista, jotka tulee korjata valittomésti. Esim. havaitut puutteet joiden
korjaamatta jittiminen vaurioittaa kiinteistoa.

e Rakennuksen vesikatteen kunnostaminen.

e RyOmintitilallisen alapohjan kunnostus vélittomaésti. Alapohjasta siirtyy
ilmavirtojen mukana mikrobia (maasta, puutavaran homeet ja muista orgaanisista
aineista) sisatiloihin.

2.5.Lisatutkimukset

Listaus raportissa mainituista ja merkittdvien korjausten edellyttimisté
lisdtutkimustarpeista.
Esim.;

e Ulkoseinien ldmpderiste on osittain kiinnitetty bitumilla verhomuuraukseen
asbesti ja PAH yhdisteet tutkittava.
RyoOminta tilallisen alapohjan mikrobi pitoisuuksien selvitys.
Liiketilojen lattioiden pinnoitteet on kiinnitetty ns mustalla liimalla asbestindytteet
Julkisivujen verhouslevyjen asbestindytteet
Liimapuupalkkien kantavuus tutkimukset
Ikkunarakenteiden kunnostamisen edellyttimaét lisdselvitykset.
Mirkétilojen tarkempi kosteuskartoitus.
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3. KIINTEISTON PTS-EHDOTUS
3.1. PTS-ehdotuksen yhteenveto

Kustannusarvio (x 1000 ) ja arvioitu toteutusvuosi

2018 | 2019 | 2020

Rakennetekniikka 30

suunnittelu 2018

Korjaus 240

LVIA-tekniikka suunn 8

Korjau 140

Sahkotekniikka suunn 6

Korjaus 80

Yhteensi 46 460

Kustannustaso 2018. Hintoihin sisdltyy alv 24%
892,41€ /Liitetilojenala (567 hm2)
770,16€ /rakennusala /(657 hm2)
234,25€/ Rakennustilavuus (2 160 brm3)

Rakennuksen osittaista kunnostusta ei kannata tehdid. LIVSA laitteet ovat
kayttoikinsid padssd ja eivit tdyti nyky maéidridyksii ja suunnitteluohjeita.
Ylipohjanrakenne on heikkokuntoinen, rakennusfysikaalisia puutteita (
rakenteessa ei hoyrysulkua, liimmoneriste mineraalivillaa 100 mm) . Ylipohjan
liimapuupalkisto halkeillut voimakkaasti ei todenniikoisesti ota enaa
mitoituksenleikkausvoimiavastaan.

Ulkoseina rakenteen fysikaalinen toiminta on puutteellinen samat puutteet kuin
yldpohjassa. Verhomuurauksessa kiytetty kosteuseristeeni bitumiliuosta, saattaa
esiintyi PAH yhdisteiti. Ison liiketilan ryomintitilallinen alapohja tiysin
saastunut, maaperi ja orgaanisten jitteiden mikrobikasvustot. Rakenteeseen ei
ole tullut korvausilmaa ulkoa puutteelliset korvausilmaventtiilit. Korvausilma on
tullut ja tulee rakenteen Lipi. Kiinteiston kaikki ikkunat ovat kayttoikinsa paassa.
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Toimenpide-ehdotus

2018

2019

2020

2021

2022

KUNTOARVIO KOY KUOPION RAJALAN-AITTA

Matti Antikainen, rkm 12.1.2018




3.3. LVI —jarjestelmien PTS-ehdotus

Sivu9/38

Toimenpide-ehdotus
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Toimenpide-ehdotus

2018
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4. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

4.1. Kiinteiston perustiedot

Rakennuksia 1(3)
Kerroksia 1
Porrashuoneita -

Tilavuus 2 160 r-m3
Huoneistoala 567 m2
Rakennusvuosi 1967

4.2. Kiinteistdn korjaushistoria ja tehdyt muutostyét
Kaytettdvissa olleiden asiakirjojen ja kéyttdjiltd saatujen tietojen mukaan kiinteistossad on
tehty seuraavia korjauksia ja muutostoita:
e Limmonjakohuone kunnostettu vuonna 2004

4.3. Asiakirjatilanne
Rakennetekniikan osalta kéytettdvissa olleet asiakirjat:
e [sdnnditsijitodistus
e Alkuperiiset rakenne- ja arkkitehtipiirustukset piirustukset.
o Kiinteistoon tehty remonttien yhteydessd asbestikartoituksia, raportit eivit olleet
kéytettidvissa.

LVI-jarjestelmien osalta kéytettivissa olleet asiakirjat:
e Alkuperdiset LVI-suunnitelmat olivat kiytettavissa.
e Ilmanvaihdon kdytto- ja huolto-ohjeita ei ollut kéytettivissa.
LVIA-piirustuksiin ei ole kirjattu tehtyja muutoksia. LVIA -piirustukset
suositellaan saattamaan ajan tasalle.

Sahkojarjestelmien osalta kaytettdvissd olleet asiakirjat:
e Osa kiinteiston sdhkopiirustuksista oli kiytettdvissa.
Sahkojarjestelmien osalta piirustussarjat ovat epétiydellisid. Piirustussarja ei tayta
luovutuspiirustuksille asetettuja vaatimuksia. Sarjassa ei ollut kaikkia tarvittavia
piirustuksia, mm. ryhmikeskusten paikaaviot, valaisinluettelo ja tasopiirustukset
puuttuvat.
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4.4, Huoltotoimen ja kiinteistdn kaytén arviointi

Kuntoarviossa ei todettu selvid puutteita tai laiminlyontejé kiinteiston huoltotoimissa tai
kaytossd, joskin tulevaisuudessa huoltotoimia suunnitellessa tulee huomioida ikdéntyvin
kiinteiston lisdéntyvét huoltotarve.

Kiinteistolle suositellaan huoltokirjan laatimista. Huoltokirjan avulla voidaan saavuttaa
halutut sisdolosuhteet, rakenteiden ja laitejdrjestelmien suunnitellut kayttoidt sekd hyva
energiatalous jirkevisti ja taloudellisesti. Huoltokirja tukee lisdksi kiinteistonhoidon
kilpailuttamista, kiinteistonhoitosopimusten laatimista sek hoitoja huoltoty6td ja
valvontaa.

4.5. Energiatalous

4.5.1. Lampoenergian kulutus

Kiinteiston ldmpdenergian kulutus vuosina 2015-2016 on ollut seuraavan taulukon
mukainen.

Lammitysenergian ominaiskulutus on vuosina 2015 - 2016 ollut 000 kWh/m3/v.
Verrattuna vastaavien rakennusten keskiméardiseen kulutukseen, on kiinteiston
ominaiskulutus heikkoa tasoa.

4.5.2. Sahkdenergian kulutus

Kiinteiston sdhkdenergian kulutus vuosina 2015-2016 on ollut seuraavan taulukon
mukainen.

Sdhkoenergian kulutus on ollut tarkastelujaksolla nouseva. Ominaiskulutuksen keskiarvo
on 0000 kWh/r-m3/a ja tdimé lukuarvo edustaa keskitasoa alhaisempaa kulutusta
laajempiin tilastoarvoihin ndhden vastaavan tyylisissa liikekiinteistoissa.
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4.5.3. Vedenkulutus
Kiinteiston vedenkulutus kulutus vuosina 2015-2016 on ollut seuraavan taulukon
mukainen.

Vedenkulutus on viime vuosina ollut keskimaarin 000 1/vrk.
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4.6.Sisdolosuhteet

4.6.1. Lampotila
Kohteen ldmpdotilat ovat syksy — ja kevit lammityskaudella normaalit talvikuukausina
liikketilat ovat kylméhkdjd, mutta kevéisin ja huoneistoissa on havaittu ylilampoa.
Epatiiviit ikkunat ovat aiheuttaneet veto-ongelmia, varsinkin, jos ulkolampdtila on
alhainen ja sda tuulinen.

4.6.2. llman laatu ja vaihtuvuus
Liikehuoneistojen ilmanvaihto ei vastaa kaikilta osin nykyisid liiketilojen ilmanvaihdolle
asetettuja viranomaismaérdysten vahimmaisvaatimuksia. Merkittdvimpéna
puutteena voidaan pitdd puutteellista ja hallitsematonta korvausilman saantia.

4.6.3. Sisdilman epapuhtaudet
Asbestikuitujen esiintyminen ilmassa on todenndkdistd useissa tiloissa, joissa on kéytetty
lattianpintamateriaalin kiinnitykseen asbestia sisdltdvid liimoja. Ryomintétilaisesta
alapohjasta siirtyy sisdilmaan maaperin ja alapohjassa olevien orgaanisten aineiden
mikrobeja. Ulkoseindrakenteesta siirtyy ilmavuotojen kautta PAH yhdisteita.

4.6.4. Valaistus
Valaistustasot ovat padsdantdisesti kohtalaisia ja nykyisiin kdyttotarkoituksiin sopivia.
Valaisinten kunto on vilttiva.
Piha-alueiden ulkovalaisimien tekninen kayttdikd on lopussa ja ulkovalaisimien
uusiminen on arvioitu suoritettavaksi ldhivuosien aikana.

4.7. Turvallisuus ja ymparistoriskit
Tarkastuksessa ei todettu merkittivid turvallisuuteen, ymparistoon liittyvid ongelmia.
Terveydelliset haitata ovat merkittdvid. Seuraavat havainnot ja suositukset tulisi ottaa
huomioon:
e Asbestin, mikrobien ja PAH yhdisteiden siirtyminen sisdilmaan.
e Pistorasioiden ja kytkimien rikkoutuneet peitelevyt ovat turvallisuusriski, ja ne
tulee korjata vélittomasti.
e Vanhojen rakennusmateriaalien mahdollisesti sisdltdmé mikrobit, asbesti ja PAH
yhdisteet tulee huomioida kunnostus- ja korjaustoimenpiteiden yhteydessa.

KUNTOARVIO KOY KUOPION RAJALAN-AITTA Matti Antikainen, rkm 12.1.2018



Sivu 15/ 38

5. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

5.1. D Aluerakenteet

5.1.1. D7 Paallysrakenteet
Rakennekuvaus:
Kiinteiston kadun puoleinen sivusta rajoittuu nurmipintaiseen viherkaistaan.
Sisdpihalla on betonipintainen ja osittain asfaltti piharakenne sekd nurmipintaista
viheraluetta.

Havainnot:
Sisdpihan betonipinnalla seké asfalttialueella esiintyi paikoin rapautumista. Sadevesien
poisjohtaminen osittain puutteellinen.

Toimenpide-ehdotukset:
e Betonilaatoituksen ja asfalttialueen kunnostaminen.
e Sadevesien ohjauksen kunnostus.

KL 3

5.1.2. D8 Aluevarusteet
Rakennekuvaus:
Rakennuksen pohjoissivulla sijaitsevat kiinteiston jéteastiat

Havainnot:
Jateastiat on sijoitettu pihalle ilman erillisid suojakatosta, sisaitsevat aidatulla alueella.

Toimenpide-ehdotukset:
e Lihinnd esteettisistd syistd, ehdotetaan jateastioille katoksen rakentamista
e Muilta osin aluevarusteisiin arvioitiin kohdistuvan normaalina pidettdvid huolto- ja

e kunnossapitotoimenpiteitd.
KL 3
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5.2. E Pohjarakenteet

5.2.1. E3 Taytto
Rakennekuvaus:
Rakennuksen vierustat ovat pddosin nurmipintaisia viheralueita. Vierustat
pintarakenteineen arvioitiin olevan rakentamisajankohdalta.

Havainnot:
Rakennusta ympéardivd maanpinnan muotoilussa esiintyi puutteita, rakennuksen
maanpinta laskee rakennusta kohden.

Toimenpide-ehdotukset:

e Rakennusta ympardivin maanpinnan muotoilu siten, ettd sade- ja sulamisvedet
valuvat hallitusti rakennuksesta poispiin, aiheuttamatta ylimaaraisté
kosteusrasitusta perustusrakenteille. Kunnostustoimenpiteet arvioitiin
suoritettavaksi seuraavan piha-alueisiin kohdistuvien kunnostustoimenpiteiden
yhteydessai.

KL 3

5.2.2. E4 Putkirakenteet
Rakennekuvaus:
Rakennuksen katolta tulevat sade- ja sulamisvedet on johdettu kouruilla ja syoksytorvilla
rakennuksen sisdpihalle. Katoilta tuleville sade- ja sulamisvesille on yhdistetty
hulevesiviemaériin.
Rakennusta ympardivén salaojarakenteen olemassa olosta tai siihen liittyvista
tarkastuskaivoista ei tehty havaintoja. Huomioiden rakentamisajankohdan ja — paikan,
niin rakennusta ei todennikdisesti salaojitettu.

Havainnot:

Syoksytorvista tulevat sade- ja sulamisvedet on ohjattu kadunpuoleisella sivustalla
jalkakdytaville. Sisdpihan osalla sade- ja sulamisvedet ovat ohjattu piha-alueen
kallistusrakenteilla sadevesikaivoihin.

Pohjakerroksen tiloista ei tehty havaintoja mitka antaisivat aihetta salaojajérjestelmén
asentamiselle / jarjestelmédn kunnostamiselle.

Toimenpide-ehdotukset:

e Katolta tulevien sade- ja sulamisvesien poisjohtamiseen tulee kiinnittdd huomiota
pihakannen mahdollisen kunnostamisen yhteydessé. Katovesille suositellaan oman
sadevesijarjestelmin asentamista.

KL 3
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5.3. F Rakennustekniikka

5.3.1. F1 Perustukset
Rakennekuvaus:
Rakennuksen tarkkaa perustamistapaa selvittdvid asiakirjoja ei ollut kiytettdvissi timéan
kuntoarvion laatimisen yhteydessd. Rakenteista tehtyjen havaintojen ja huomioiden
rakennuspaikan on perustamisessa todennikoisesti kdytetty kallioon valettuja
betonirakenteita ja perusmuureja.
Sokkelit ovat betonipintaisia.

Havainnot:
Perustusrakenteista ei tehty havaintoja mitka viittaavat perustusrakenteiden epanormaaliin
painumiseen.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sokkelipintojen huolto kunnostaminen

KL 2
F13 Alapohjat
Rakennekuvaus:
Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia 1 rakennuksen osalta, isoimman rakennuksen osalla

ryomintdtilallinen alapohja ja 2 rakennuksen osalla osittain kellarillinen ja
ryOmintdtilallinen alapohja.

Havainnot:
Isomman rakennusmassan alla oleva ryomintitilallinen alapohja erittdin heikko kuntoinen
ja mikrobivaurioitunut.

Toimenpide-ehdotukset:

e Korjattava vilittomasti. Korjaustyostd tehtdavé erillinen korjaussuunnitelma
KL 4

5.3.2. F2 Rakennusrunko
Rakennekuvaus:
Rakennuksen rungon kantavat pysty- ja vaakarakenteinen alapohja ja kellaririllisen osan
viélipohja ovat paikalla valettuja betonirakenteita ja muurattuja tiilirakenteita.

Havainnot:

Rakennuksen runorakenteissa esiintyi vihdistd, ikddntyville rakenteille ominaista
halkeilua. Kokonaisuudessaan kantavissa pysty- ja vaakarakenteissa ei havaittu
merkittdvid rakenteellisia vaurioita.

KL 2
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5.3.3. F3 Julkisivut
F31 Ulkoseinét
Rakennekuvaus:
Rakennuksen ulkoseinédt ovat puurunkoisia seinid soissa limmdneristeend mineraalivilla.
Ulkoseinien julkisivupinnat ovat verhomuurattuja ja mineriit levytettyja.
e Verhomuuraus tai minerit levy

e Mineraalivilla 100 — 70 mm

e Puurunko 100 mm

e Rer’itetty muovipintainen paperi

e Lastulevy + sisdpinta
Havainnot:

Rakenteessa ei ole hoyrysulkua.

Mineraalivilla on osittain kiinnitetty bitumilla verhomuuraukseen. Saattaa esintyd PAH
yhdisteité.

Minerit julkisivuverhoukset sisdltdvit asbestia.

Katujulkisivupinnat verhomuurauksen osalta ovat kokonaisuudessaan tyydyttavéssa
kunnossa.

Levyverhoukset ovat vilttivadssd kunnossa

Toimenpide-ehdotukset:

e Julkisivun osalta levyverhouksien kunnostusajankohta arvioitiin suoritettavaksi
10-vuoden tarkastelujakson puolessa vélissa.

e Julkisivujen korjausajankohta ja —tapa tulee selvittdd tarkemmin rakenteisiin
kohdistuvilla julkisivututkimuksilla. Huomaa asbesti.

e Seindrakenteeseen tulee rakentaa hoyrysulku

KL 4

F32 Ikkunat

Rakennekuvaus:

Ikkunat ovat v. 1967 kaksipuitteisia ja puurakenteisia ikkunoita.
Liiketilan ndyteikkunat ovat metallirakenteisia lasituksena 2K ldmpdlasi.

Havainnot:

Ikkunoiden ulkopuitteissa esiintyi vdhaistd pintarakenteen hilseilyd. Muilta osin ikkunat
ovat kokonaisuudessaan hyvékuntoisia.

Metalli-ikkunoiden 2K lampdlasit eivét ole energiataloudellisia

Toimenpide-ehdotukset:
e Ikkunoiden ulkopuitteiden arvioitiin suoritettavaksi huoltomaalaus 1dhivuosien
aikana. Suositellaan metallirunkoisten ikkunoiden lasien vaihtoa 3K lasituksiin
KL 4
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F33 Ulko-ovet
Rakennekuvaus:
Ulko-ovet ovat metallirakenteisia lasitettuja ovia. Lasitus on yksinkertainen

Havainnot:
Ulko-ovissa esiintyi kdyntihdirioita.
Muilta osin ulko-ovet tyydyttdvéssd kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Muilta osin ulko-oviin arvioitiin kohdistuva seuraavan 5 —vuoden tarkastelujakson
aikana normaalina pidettdvid huolto- ja kunnossapitotoimenpiteita.

e Yksinkertainen lasitus olisi vaihdettava 2K laseihin
KL 2/3

F34 Julkisivun tdydennysosat
Rakennekuvaus:
Rakennukseen liittyvét vesikaton konttirakenteet ovat minerit levytettyja.

Havainnot:
Levyjen pinnat ovat huonolaatuiset. Levyt sisdltdvit asbestia.

Toimenpide-ehdotukset:
e Rakenteiden kunto, korjausajankohta ja —tapa tulee selvittda tarkemmin
rakenteisiin kohdistuvilla kuntotutkimuksilla.
KL4

5.3.4. F4 Yldpohjarakenteet
Rakennekuvaus:
Rakennuksen vesikattorakenteena on maalatulla rivipeltikatteella katettu pulpettikatto.
Vesikaton kantavana rakenteena ovat puurakenteiset liitmapuupalkit, jotka tukeutuvat
betonipilareihin. Liimapuupalkkien padlld sekundéérikannatteet 200*75, lampderisteend
100 mm mineraalivillaa. Rei’itetty muovipintainen paperi. Lastulevy
Havainnot:
Kokonaisuudessaan vesikatto on huonossa kunnossa. Vesikate ruostunut paikoin melkein
puhki. Yldpohjan energiatalous erittdin heikko. Rakenteesta puuttuu hoyrysulku.
Liimapuupalkit halkeilleet voimakkaasti. Halkeamia on osittain palkin ldpi. Palkkien
kantavuus leikkausvoimien kohdalta on syyti tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Koko yldpohjan kunnostus.
KL 4
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5.3.5. F5, F6, F7 Sisatilat

Asuintilat

Rakennekuvaus:

Liikkeiden sisétiloissa on tehty eri ajankohtina huoneistokohtaisesti pintarakenteiden
kunnostustoimenpiteitd. Sisétilojen pintarakenteita ei ole saneerattu kokonaisvaltaisesti.
Mirkétilojen rakenteita on kunnostettu kdyttdjien toimesta padsdantdisesti viimeisen 10
vuoden aikana.

Havainnot:

Tilojen pintarakenteissa esiintyi paikoin rakenteiden ikdéntymisesta johtuvaa
kulumista. Huoneistojen pintarakenteet ovat kokonaisuudessaan viélttavissi
kunnossa.

Mairkatilojen rakenteet ja niiden kunto vaihteli huoneisto kohtaisesti.

Tehtyjen huoneistotarkastusten mukaisesti rakenteet ovat kuitenkin ik&éntyneitd
eikd ne kaikilta osin vastaa nykyisid markatilojen rakenteille asetettuja vaatimuksia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Liiketilojen méarkétiloihin suositellaan rakenteiden kunnon ja hallitun
korjaussuunnittelun edellyttiméé kuntokartoitusta.

e Mirkdétiloihin tehtdvien kunnostustdiden yhteydessa tulee paikalle jadvien
runkorakenteiden kunto tarkastaa avaamalla niité riittdvassd maérin.

e Kunnostettavien tilojen rakenteiden sisélld olevat ikddntyvien putkistojen ja
viemadreiden kunto tulee selvittdi ja suorittaa tarvittavat kunnostustoimenpiteet
pintarakenteisiin kohdistuvien korjaustoimenpiteiden yhteydessa.

KL4

Tekniset tilat
Rakennekuvaus:
Kiinteiston tekniset tilat sijaitsevat rakennuksen kellarikerroksessa.

Havainnot:
Kiinteistoon liittyvit tekniset tilat tyydyttdvassd kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tekniset tilat siisteyteen tulee kiinnittdd huomiota ja uusia pintarakenteita tarpeen
mukaisesti.
KL 3
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5.4. Rakennustekniikan valokuvat:

Alapohjasta Alapohjasta
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Alapohjasta

Ulkoseinasta

fox

Ylépshjan liimapuupalkki

‘\‘(Iépohjan liimapuupalkki
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Kellari Pohjoinen julkisivu

Ylapohjan liimapuupalkki

Finflex laatta

Alakatto wC k;/n ny.

AIakafto Yldapohja
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Yldpohja Ulkoseina

17

Vesikatto - Vesikatti
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Metalli- ja puuikkunat
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6. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. G LVI-Jarjestelmat

6.1.1. G1 Lammitysjarjestelmat

G11 Lammontuotanto
Jarjestelmékuvaus:
Lammonsiirtimet ovat merkkid LPM-Group Oy. Molemmat siirtimet ovat vuodelta
2004. Laimmityksen lammonsiirrin on levyvaihtimia.
Tyyppikilven tiedot ovat :
e teho 55 kW

e lampotilat 115...65/60...80°C
e rakennepaine 16 /16 MPa

e painehdvio 2/9 kPa

e virtaus 0,27 /0,67 1/s

Lampimin kéyttdveden lammonsiirrin on levyvaihdin.
Tyyppikilven tiedot ovat:
e teho 106 kW
e ldmpdtilat 70...25/10...55°C
e rakennepaine 16/16Mpa
e painehdvid 16/14/2 kPa
e virtaus 0,57/0,,6 /s
Lidmmonjakohuoneen ldmpdmittarit ovat sprii- tai elohopeamittareita ja painemittarit
osoitinmittareista.

Havainnot:
Lammonsiirtimien niiden kunto on hyva.
Lammodnjakohuoneen mittarit ovat toimivia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kyseisten liammonsiirtimien kayttoikd on noin 30 vuotta.
KL 2

G12 Lammonjakelu

Jarjestelmékuvaus:

Lammitysverkosto varusteineen
Lammitysverkoston pohjajohdot, nousulinjat ja pattereiden lamp6johdot ovat pddosin
alkuperdisid terdsputkia kierreliitoksin. Rakennusten viliset johdot on asennettu
putkieristyselementtiin. Rakennusten sisdiset runkojohdot kulkevat alas lasketussa
katossa seké lattianpintalaatassa. Runkojohtoja ei tarkastettu.

Kiertovesipumput
Kaikki kiertovesipumput ovat vuodelta 2004. Pumppu on verkoston menopuolella.
Lammitysverkoston kiertovesipumpun tyyppikilven tiedot ovat:
e Kolmeks ASH 32/4
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e 0,961/s
e 35mvp
Lampimén kéyttoveden kiertovesipumpun tyyppikilven tiedot ovat
e Kolmeks ASP-32/4

Paisunta- ja varolaitteet
Paisuntajdrjestelma on suljettu. Kalvopaisunta-astian tyyppikilven tiedot ovat:
e Flexcon 1401/0,5 bar
e valmistusvuosi 2004
e tilavuus 140 dm?

Havainnot:

Kaikki ndkyvissd olevat lampdjohdot liiketiloissa ovat siistejd. Vuotoja ei ollut
havaittavissa. Linjasulkuventtiilit ovat alkuperéisid palloventtiileitid. Verkoston
paluupuolella on alkuperiiset sddtdventtiilit.

Lammitysverkoston tasapainottamisesta on tehty 2004.

Esipainetta ei mitattu, koska verkosto olisi pitinyt sitd varten tyhjentdd. Esipaineen
kuuluisi olla noin 10 kPa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Liampojohtoja ei tarvitse kunnostaa seuraavan kymmenen vuoden aikana. Oikein
kaytettyjen ldmpojohtojen yldikdrajaa ei tunneta, mutta se on yleensd vdhintdan 50
- 70 vuotta. Lampdjohdot eivit saa olla kosketuksissa ulkopuolisen kosteuden
kanssa eikd hapekasta vettd saa lisdtd verkostoon.
KL 3

G13 Lammonluovutus

Jéarjestelmékuvaus:

Lammityspatterit ovat terdslevypattereita ja ripapattereita. Patteriventtiilit ovat
alkuperiisid kasisddtoventtiileitd.

Havainnot:

Lammityspattereissa ei havaittu rakenteellisia tai ruostevaurioita.
Patteriventtiilit ovat ikddntyneet ja niiden toimivuus on puutteellista. Osasta
kasisdaatoventtiileistd puuttuu késisdatopyora.

Toimenpide-ehdotukset:
e Liiketilojen lammityspatterit tarkastetaan patteriventtiilien uusimisen yhteydessa.
e Kaikki patteriventtiilien uusiminen. Samalla uusitaan paluupuolen sulkutulpat ja
huonokuntoiset ilmaruuvit seké tarkastetaan lammityspattereiden kunto.
KL 3
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G14 Lammitysjdrjestelmien eristykset

Jérjestelmakuvaus:

Lampdjohdot rakennusten sisélld on eristetty mineraalivillalla ja pahvikouruilla
eristyskourut sisdltdvit asbestia. .

Havainnot:
Eristeissé esiintyi paikoin mekaanisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
e Asbestieristeiden poistaminen korjauksien yhteydessd. Limmdnjakohuoneenosalta
on asbestipoistettu korjaustyon yhteydessd 2004 .
KL 3

6.1.2. G2 Vesi- ja Viemarijarjestelmat

(22 Vesijohtoverkostot

Jarjestelmékuvaus:

Padvesimittari sijaitsee lammonjakohuoneessa. Huoneistoissa ei ole omia mittauksia.
Kayttdvesijohdot rakennuksen sisilld on kupariputkea.

Havainnot:

Kayttovesiputkistossa ja sen toiminnassa ei ole havaittu puutteita tai vuotoja. Sulku-
ja linjasddtoventtiilit ovat alkuperdisid. Huoneistojen sisdllda mm. kylpyhuoneissa

on uusittu vesijohtoja.

Toimenpide-ehdotukset:
o Sulku- ja linjasditoventtiilit ovat huoltovarmuuden sdilyttimiseksi arvioitu
uusittavaksi 5-vuoden tarkastelujakson aikana.
e Venttiilien uusimisen yhteydessd sdddetdén lampimén kiyttoveden virtaamat.
Liian suuri virtaama syovyttdd putkistoa.
KL 4

G24 Viemériverkostot

Jéarjestelmékuvaus:

Rakennuksen jétevesiviemadrit ovat alkuperdisid valurautaiset.

Pystyviemirit ovat kokoa DN 110. Vesikatolla kaikki tuuletusviemérit ovat kokoa DN
110. Kalusteille menevit viemérit 70/50 mm valurautaa. Ulkopuolisia jitevesiviemérid ei
tutkittu.

Sadevesikaivot, 2 kpl sijaitsevat kiinteiston sisdpihalla.

Havainnot:

Lattian yldpuolella pystylinjoissa on puhdistusluukut. Vesikatolla olevat tuuletusviemadrit
ovat eristiméttomat. Pohjaviemaérit on asennettu maanvaraisen lattian alle nakymaéttémiin.
Ryomintatilallisessa alapohjissa kannokoita vélipohjan betonilaattaa, osittain eristetty.
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Toimenpide-ehdotukset:
e Viemadreiden kunnostus- tai uusimistarve tulee olevan seuraavan 5-vuoden

tarkastusjakson aikana.
KL 4

(25 Vesi- ja viemérikalusteet

Jérjestelmékuvaus:

Tarkastetuissa liiketoissa oli seuraavia keittididen vesi- ja viemarikalusteita
e l-altaiset rst-pOydat, taustalaatoituksella
e vesilukot, muovisia
e |-ote -sekoittimet pesukoneliitannilla

Tarkastettujen liiketilojen wc ja suihkutilojen vesi- ja viemadrikalusteet:
e pinta-asennetut vesijohdot
e suihkusekoittimet (yhteissekoitin pesualtaalle ja suihkulle) pddosin termostaatti-
tai 1-ote —sekoittimet, merkkid Oras

e lattiakaivot alkuperdisid valurautakaivoja
e pesualtaat, joitakin uusittu remonttien yhteydessa
e  WC-istuimet, huuhtelusiiliot 6 1
e patterit limmitysverkostoon kytkettyji
[
Havainnot:

Alkuperdisten tiskipdytien kunto on tyydyttava. Alkuperiiset vesikalusteet ovat
kohtalaisessa kunnossa. Uusituissa vesikalusteissa yleensd kalustekohtainen
pallosulkuventtiili.

Venttiilit toimivat.

Toimenpide-ehdotukset:
e Vesikalusteet uusitaan seuraavan vesi- ja viemdrisaneerauksen yhteydessé.
e Vuotavat vesi- ja WC-kalusteet korjataan tai uusitaan heti.
e Sckoittimien juoksuputkien poresuuttimet vaihdetaan ja keittion vesilukot uusitaan
tarpeen mukaan vuosikorjauksina.
KL 4

(26 Vesi- ja viemdrieristykset

Jarjestelmékuvaus:

Vesijohdot rakennusten sisélld on eristetty mineraalivillalla ja pahvikouruilla. Paillyste
siséltid asbestia.

Havainnot:
Eristeissd esiintyi paikoin mekaanisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asbestieristeiden poistaminen korjausten yhteydessa.
KL 4
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6.1.3. G3 limastointijarjestelmat
Jarjestelmdkuvaus:
Liiketoissa on koneellinen poistoilmanvaihto. Huoneistokohtaisia
raitisilmaventtiileja ei ole asennettu.

Havainnot:

Liiketoissa ilmanvaihdon toimivuus on huono ja jirjestelmén parantamista

on syytd harkita.

Liiketilojen olevien tilojen koneellisessa poistoilmanvaihdossa on puutteita tuloilman
suhteen. Koneellinen poisto aiheuttaa suuren alipaineen sisitiloihin. Korvausilma tulee
kiinteiston rakenteista.

Toimenpide-ehdotukset:
e Huoneistokohtaisten raikasilmaventtiilien liiketiloihin.
e Liiketilojen ilmanvaihdon toimivuuden selvittdminen ja ilmanvaihdon
toimivuuden parantaminen.
KL4

G31 Ilmastointikoneet
Jérjestelmakuvaus:
Liiketiloja palvelevat huippuimurit 3 kpl, sijaitsevat rakennuksen katolla.

Havainnot:
Kiinteiston koneellinen poisto toimii vaillinaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Huippuimureiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi viiden vuoden
tarkastelujaksonaikana.
KL 4

(G33 Kanavistot

Jarjestelmakuvaus:

Liiketilojen poistokanavat ovat peltikanavia. Koneelliseen poistoilmajérjestelmain
liittyvit kanavat ovat suunnitelmien mukaisesti kierresaumattuja pyoreitd peltikanavia.

Havainnot:
Kanavien puhdistuksesta ei ollut tietoa. Kanavien nuohous tulee suorittaa
asuinkiinteistosséd vihintdin 10 vuoden vilein.

Toimenpide-ehdotukset:
e Kanavien puhdistus.
e Koneellisen poistoilmajérjestelmin osalla ilmaméaarit siddetdan
venttiilikohtaisesti puhdistuksen jilkeen.
KL 4
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G34 Pééte-elimet

Jarjestelmdkuvaus:

Liiketiloissa ei ole lainkaan korvausilma-aukkoja. Korvausilman pitéisi tulla
tiloihin esim. ikkunarakojen kautta. Huoneistoissa, joissa ikkunoita on tiivistetty
liikaa, korvausilma tulee rakenteesta vuotoilman kautta.

Liiketiloissa olevat poistoilmaventtiili ovat koneelliseen poistoon sopivia malleja.

Havainnot:
Liiketiloihin korvausilma tulee vuotoina rakenteiden ldpi, koska hallittua
ilman saantia ei ole jirjestetty. [Imanvaihto jd4 huonekohtaisesti puutteelliseksi.

Toimenpide-ehdotukset:
e Liiketiloihin asennetaan raitisilmaventtiilit joko seindrakenteen ldpi tai esim.
ikkunaan liitettynd mahdollisen ikkunaremontin yhteydessa.
e Liiketiloissa olevat poistoventtiilit puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.
[Imamaéarét sdddetddn em. toimenpiteiden jilkeen.
e Suositellaan koko ilmastoinnin saneerausta

6.1.4. G7 Palontorjuntajarjestelmat
Jérjestelmakuvaus:
Kiinteistdssd on jauhesammuttimia ja pikapaloposteja.

Havainnot:
Sammuttimet on merkitty mutta tarkastettu ei ole suoritettu asianmukaisesti.
Sammuttimien huolto tulee olla sddnnollista.

Toimenpide-ehdotukset:
e Jauhesammuttimien ja pikapalopostien sddnnéllinen huolto.
e Tiloihin tulee asentaa paloilmaisimet

KL 3

6.1.5. J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat
Kiinteistdssd on osittain perinteinen automaatiojirjestelmé. Uusi jdrjetelma on vain
lammonvaihtimien ohjauksessa, joka on asennettu 2004. Sdédtdtoimet on toteutettu
yksikkosadtimilld. Halytyksille on erillinen hélytyskeskus.

J62 Sadto- ja alakeskukset

Jarjestelmakuvaus:

Lammityksen ja kédyttoveden sdidtotoiminnot on toteutettu analogisilla yksikkdsaatimilla.
Sadtimien valmistaja on Honeywell. Ne ovat alkuperiisié.

Havainnot:
Séditolaitteet ovat tilld hetkelld kunnossa. Niiden taloudellinen kayttoikd on keskimédérin
15 vuotta.
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Toimenpide-ehdotukset:

e Saatolaitteiden toiminta tarkastetaan sdénnoéllisesti. Asetettuja arvoja verrataan
verkostojen toimintaldmpotiloihin. Sdétdlaitteet uusitaan viimeistdan siirtimien
vaihdon yhteydessa.

KL 3

J64 Kenttilaitteet
Jarjestelméikuvaus:
Moottoriventtiilit on uusittu vuonna 2004.

Toimenpide-ehdotukset:

KL 2

6.2. LVI-tekniikan valokuvat:

Eristyksid
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Lattiakaivo
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7. SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

7.1. H Sahkojarjestelmat

7.1.1. H1 Aluesahkdistys
Jarjestelmékuvaus:
Piha-alueen valaistusta varten on asennettu lyhtytyyppisid pylvis- ja seindvalaisimia.
Matalan sisddnkdyntikuilun katossa ja kadunpuoleisilla sisddnkéynneilld
on upotetut valaisimet.
Piha-alueella ei ole varsinaisia autopaikkoja.

Havainnot:
Valaisimet ovat hyvéssd kunnossa ja valaistustaso on riittava.

Toimenpide-ehdotukset:

e FEi kunnostustoimenpiteita.
KL 3

7.1.2. H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset ym.

Jakokeskukset alle 1000 V

Padkeskukset:

Jérjestelmakuvaus:

Péédkeskus on suojaamaton, keskus nimellisvirraltaan 125 A.
Keskus on alkuperdinen. Keskus on tarkastettu vuonna 2000

Havainnot:
Keskus on hyvissi kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei kunnostustoimenpiteitd.
KL 3

Kiinteistokeskukset:

Jérjestelmakuvaus:

Kiinteistokeskus on pddkeskuksen yhteyteen asennettu kosketussuojainen keskusosa
nimellisvirraltaan 63 A. Keskus on alkuperéinen.

Kiinteiston kulutuksen kWh-mittari on sijoitettu keskukseen. Ne on uusittu kauko
luettaviksi kwh mittareiksi

Lisiksi kiinteiston ryhmikeskuksia on lammonjakohuoneessa ja liiketiloissa.
Liiketilojen ryhmikeskukset ovat kooltaan 1 kpl 3x63 A, 2 kpl 3x25 A ja 1 1x25A.
Keskukset ovat alkuperéisiad

Havainnot:
Keskukset ovat suojaamattomia. Yleisissa tiloissa
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Toimenpide-ehdotukset:

o Keskukset tulee suojata liiketiloissa lukittavalla kaapilla tai komerolla
KL 3, kiinteistokeskus
KL 4, muut kiinteiston ryhméakeskukset

Mittauskeskukset:
Jarjestelmakuvaus:
Péadkeskuksen yhteydessd. Mittarikeskus on alkuperdinen. KWH mittauslaitteet uusittu

Havainnot:
Keskukset ovat kayttoikdnsd padssa

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusittava 5 vuoden sisilla
KL 3

7.1.3. H3 Johtotie
Jérjestelmakuvaus:
Kellariin on asennettu nousujohdoille alumiinisia kaapelihyllyjd. Muuten nousujohdot
kulkevat suojaputkessa rakenteiden sisdlla

Havainnot:
Rakenteiden sisélti ei havaintoja.

Toimenpide-ehdotukset:
e Lipiviennit suljettava esim. palosuojamassalla.
KL 3, kaapelihyllyt
KL 4, ldpiviennit

7.1.4. H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot
Jarjestelmékuvaus:
Talo on liitetty Kuopion Energia Oy:n sdhkdverkkoon. Talon liittymisjohtoina on 4x35
mm kuparikaapeli maakaapelina.
Padvarokkeet ovat nousujohtokaavion mukaan 3x125A/400A.
Liittymisjohto ja padvarokkeet eivit ole kapasiteetiltaan riittdvid nykypaivén kulutukseen.

Havainnot:
Kaapelit ovat ndkyviltd osiltaan hyvéssd kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ei kunnostustoimenpiteita.
KL 4

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset
Jérjestelmékuvaus:
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Péadkeskushuoneeseen on asennettu maadoituskisko johon on liitetty rakennuksen
metalliputkistot, antenni- ja puhelinlaitteet sekd maadoituselektrodi.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei kunnostustoimenpiteita.
KL 3

Huoneistojen nousujohdot:

Jéarjestelmékuvaus:

Nousujohdot on liitetty liiketilan kellarissa sijaitseviin monimittarikeskuksiin.
Huoneistojen nousujohdot ovat yksivaiheisina MN 4x10N tai kolmivaiheisina
MN 4x6N liiketilan koon mukaan mitoitettuna.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei kunnostustoimenpiteitd.
KL 3

H44 Voima- ja valaistusryhméjohdot

Jéarjestelmékuvaus:

Kellarin limmonjakohuoneen uusitut ryhmédjohdot ovat muovieristeisia MMJ-tyyppisid
johtoja.

Liiketilojen alkuperéiset uppoasennukset on tehty suojaputkeen asennetuilla
muovipédllysteisilld johdoilla. Pinta-asennuset MMJ- johdoilla.

Tallaiset alkuperdiset johdotukset tulee uusia aina kun asennuksiin

tehdddn muutoksia. Ko. johtojen vanhat muovieristeet eivit kesté johtojen taivuttelua
vaan eristeen murenevat ja aiheuttavat oikosulun ja palonvaaraa.

Havainnot:
Kellarin johdot ovat piddosin hyvéssd kunnossa. Jonkin verran kellarin
kaytavilld oli huonosti kiinnitettyja tai roikkuvia johtoasennuksia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kellarissa irrallinen johtojen varassa roikkuva jakorasia kiinnitettava.
KL 4

7.1.5. H5 Valaisimet
Jéarjestelmékuvaus:
Kellarissa ja liiketiloissa valaistus on tehty pddosin hehkulamppuvalaisimilla ja loisteputki
valaisimia kéyttden. Valaistus on osittain alkuperdinen.
Havainnot:
Liiketilojen valaisimet olivat pddosin hyvassd kunnossa.
Valaistustaso yleisissé tiloissa on riittavéa.

Toimenpide-ehdotukset:
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e Energian kulutuksen séédstimiseksi valaisimet vaihdetaan remonttien yhteydessa
led-valaisimiksi.
KL 4

7.1.6. H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

H62 Kojeet ja laitteet

Huoneistojen sdhkovarusteet:

Jarjestelmakuvaus:

Tarkastetuissa liiketiloissa oli osassa kaikki asennukset uusittu ja osassa oli kidytossa
vanhat alkuperiiset kalusteet. Alkuperdiset asennukset alkavat olla kdyttdikanséd lopulla.
Niiden uusiminen kuuluu kuitenkin liiketilan haltijan/vuokraajan omalle vastuulle.
Alkuperdisessé varustelutasossa on pistorasioita yleensa liian véhan.

Havainnot:

Maadoitettuja pistorasioita testattiin pistokoeluonteisesti sukotesterilld. Liiketilojen
tarkastuksissa ei todettu vaarallisia tai méddrdysten vastaisia asennuksia.

Liiketilojen haltijoiden/vuokralaisten tekemien liiketilojen remonttien yhteydessa
tehtiviin sahkomuutoksiin tulisi kiinnittdé erityistd huomiota niin, ettd asennukset tulisi
tehtyd maardysten mukaisesti.

Kiinteisiin sadhkéasennuksiin (liedet, pistorasiat, valaisimet yms.) tehtivét

muutokset tulee aina teettdd asennusoikeudet omaavalla sdhkourakoitsijalla.

Toimenpide-ehdotukset:

e Suositellaan wc, keittididen ja kosteidentilojen asennusten kartoittamista ja
uusimista seuraavan suuremman remontin yhteydessi niissé tiloissa, joissa on
kiytossd vield alkuperdiset asennukset.

KL 3/4

7.2. ) Tietojarjestelmat

7.2.1. )1 Puhelinjarjestelmat
Jarjestelmdkuvaus:
Talojakamo ja puhelunjohdotukset ovat alkuperéisia.
Talojakamo on sijoitettu kellariin.

Havainnot:

Puhelinjohdotukset vastaavat nykypéivin vaatimuksia, esim. huoneistokohtaisia
ISDN ja ASDL yhteyksia.

Sisdverkon nykyinen rakenne ei mahdollista talo- ja huoneistokohtaisten
laajakaistayhteyksien toteuttamista.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei kunnostustoimenpiteita.
e Harkittavaksi esitetdén puhelinsisdverkon uusimista tietoverkoksi joka
mahdollistaisi tulevaisuuden laajakaistayhteydet.
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KL 3

7.2.2. )2 Antennijarjestelmat
Jérjestelmakuvaus:
Rakennuksessa ei ole antennijarjestelméaa.

il

Liiketilan ryhmékeskus Padkeskus
3 “ g

Nkl

Mittauskeskus Lammonj. ryhma- ja hilytuskeskus

Kohteesta otetut valokovat linkissa: https://1drv.ms/f/s! AmfWVyQaTUmvitx-
54JKxE3MK6hEgQ

Matti Antikainen
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