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§ 218 Asianro 7144/10.02.03/2015

Asemakaavan muutosehdotus / Kiinteisto Oy Kuopion Puijonkatu 22 / Multimiki 4-4 tontit
5ja6

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Ari Riasinen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelmai:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Koy Kuopion Puijonkadun kiinteis-
ton tiydennysrakentaminen nykyiselldan matalammalta Maljalahdenkadun, Mylly-
kadun ja Suokadun puoleiselta osaltaan. Samalla muutetaan liikennejarjestelyja kort-
teliin rajautuvan Myllykadun osalta. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdén, ettd se
hyviksyy ehdotukseen niahtavilldoloajan jalkeen tehdyt viahaiset tarkistukset.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustassa Suokadun, Puijonkadun,
Maljalahdenkadun ja Myllykadun rajaamalla alueella.

Kasittelyvaiheet Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 19.9. 2018. Aineisto on ollut nahtaviana vireilletulokuulutuksen nih-
tavandolon yhteydessi 24.9. - 24.10. 2018. Kaavoituksen aloituskokous on pi-
detty 27.9. 2018.

Valmisteluvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedok-
si 20.3. 2019. Valmisteluaineisto on ollut nihtavana 25.3. - 26.4. 2019, ja ai-
neistosta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 16.4.
2019 seka yleisotilaisuus 3.4. 2019. Ehdotusaineisto on kaupunkirakennelau-
takunnan 28.8. 2019 hyviksyma. Ehdotusaineisto oli nahtavilla 2.9.-1.10.
2019. Ehdotuksesta ei nahtavillioloaikana jatetty muistutuksia. Lausuntoja
saatiin yksi.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotuksessa kortteli 4-4 on osoitettu asuin-, liike-,
toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialueeksi (ALP-1). As Oy Vari-
kulman rakennukselle on osoitettu sailyttava merkinta sr-40. Paakatujen var-
rella pohjakerroksiin edellytetaan liikerakentamista. Maljalahdenkadun puo-
leiselle osalle uudisrakennukseen on suunnitteilla Osuuspankin sijoittuminen.
Asemakaavaan liitetdan sitova rakentamistapaohje (rto-2). Myllykadulla
mahdollistetaan naapurikiinteist6jen ajo tonteille.

Rakennusten vesikaton ylimmat korkeusasemat, kerrosluvut ja rakennusoi-
keudet on esitetty asemakaavassa.

Aineistoon liittyvien laskelmien mukaan Koy Kuopion Puijonkatu 22:lle esi-
tettava rakennusoikeus on 10 750 k-m2. Rakennusoikeudet on esitetty raken-
nusaloittain. Aiemman asemakaavan osoittama rakennusoikeus on tontilla 7
000 k-m?2 (lisdysta 3 750 k-m2). Rakennusoikeuden maaraa on tarkistettu eh-
dotuksen nahtavillaolon jalkeen.

Tarkistukset Asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seuraavia tarkennuksia ja teknisia
tarkistuksia:
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Rakennusalojen sijainteja on tarkennettu vahaisessa maarin.
Raystaslinjojen nuolimerkintoja on selvennetty.

le-7 —alueen merkintaa ja rajausta on selvennetty.
Tulostusasua on tarkistettu.

Koy Kuopion Puijonkatu 22:n rakennusoikeuksia on tarkennettu olevan ra-
kennuksen tarkistusmittausten perusteella ja uudisosien toteutussuunnittelun
edettyd. Rakennusoikeus on esitetty rakennusaloittain hallintajakoa ennakoi-
den.

Maljalahdenkadun koko uudisosa edellytetaan kaytettavaksi liike- ja toimisto-
rakentamiseen (Kmin2500).

Kuopion Vesi Liikelaitoksen lausunnon perusteella on kortteliin liitetty maa-
raykset jv-3 (Rakennettaessa yleiseen viemariin liitettavissa olevan tason ala-
puolelle on kaytettava kiinteistokohtaista pumppausta) seka vj-1 (Alueella tu-
lee varautua vesijohtoveden kiinteistokohtaiseen paineenkorotukseen). Muu-
tokset ovat vihaisia eiviatka edellytéd aineiston asettamista uudelleen nahtévil-
le. Muutoksista on kuultu kiinteistonomistajia.

Kaupunkirakennelautakunnan hyviaksyma asemakaavan muutosehdotus esi-
tetdan hyviksyttaviksi kaupunginhallitukselle.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukai-
sesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Kaupunginvaltuusto

Hanke vaikuttaa kaupunkikuvaan ja luo osaltaan mielikuvaa Kuopion raken-
netun ympariston laadusta. Hankkeella on my6s mahdollisuus kohentaa Kuo-
pion rannikatumiljoota.

Hanke ei hajauta yhdyskuntarakennetta, vaan tiivistaa keskustatoimintoja, ja
nain ollen hankkeen ilmastopoliittiset vaikutukset ovat positiivisia.

Kaupunkikeskustaan sijoittuvat liike- ja toimistotilat tukevat keskustan elin-
voimaisuutta seka lisddvit sen asunto- ja palvelutarjontaa. Ydinkeskustaan si-
joittuva asuminen puolestaan lisda keskustan palvelujen kysyntdi. Hankkeen
yritysvaikutukset ovat positiiviset.

Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviaksyy asemakaavan muutosehdo-
tukseen tehdyt tarkistukset. Kaavamuutosehdotus esitetdaan edelleen kaupun-
ginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 § mu-
kaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa.

4  7144/2015 pienennos kaavakartasta merkintoineen ja maarayksineen
5  7144/2015 kaavaselostus
6  7144/2015 kaavaselostuksen liitteet
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Valmistelija
Paivi Mujunen puh. +358 44 718 5446
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Paatos

Lautakunta hyviksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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