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Asemakaavan muutosehdotus, Taivaanpankontie 25 / Puijonlaakso

Kaava-alue

Va. kaupunkisuunnittelujohtaja Ari Riasinen
Kaupunkisuunnittelun tukipalvelut

Tiivistelma:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa korttelissa 12-31 asuinkerrostalojen
rakentaminen purettavan liikekiinteiston sekéd rakentamattoman Y-tontin paikalle.
Kaava mahdollistaa varhaiskasvatuspalveluiden toimintojen sijoittamisen kortteliin.
Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdén, ettd se hyviaksyy ehdotuksen ja siihen liitty-
vin sitovan tonttijaon nihtaville asetettavaksi.

Suunnittelualue sijaitsee Puijonlaakson kaupunginosassa Taivaanpankontiella
noin 3 km Kuopion keskustasta ja noin 700 m Puijonlaakson ostoskeskukses-
ta luoteeseen.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Kaavatyo on tullut vireille Kiinteistoyhtyma Taivaanpankontie 25 hakemuk-
sesta 28.11.2005. Valmisteluaineisto esiteltiin tekniselle lautakunnalle en-
simmaisen kerran 28.2.2007. Kaavatyo0 ei edennyt, silla lautakunta edellytti
selvittimaan myos pysakointialueelle tiydennysrakentamista. Kaavatyo
kaynnistettiin uudestaan vuonna 2016. Aluetta on tarkasteltu kokonaisuute-
na, johon kuuluvat kauppakiinteiston ja sen takana olevan rakentumattoman
tontin lisdksi kortteleiden 32 ja 71 pysidkointialueet. Tyon vireilletulosta ilmoi-
tettiin 22.4.2017 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavana vireil-
letulokuulutuksen yhteydessi 24.4.—24.5.2017 Vireilletuloaineisto annettiin
kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 12.4.2017. Nahtavandoloaikana jatet-
tiin runsaasti mielipiteits, joiden perusteella kaavatyon ulkopuolelle jii kort-
teli 32 pysikointialue. Asemakaavan valmisteluaineisto (luonnos) annettiin
kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 12.6.2019 ja valmisteluaineisto oli
julkisesti nahtavana 17.6-4.8.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta. Kuopion seudun
maakuntakaavassa alueelle kohdistuu alueen erityisominaisuutta ilmaiseva
merkinta. Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti merkittdva kohde tai alue, Puijonlaakson ase-
makaava. Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on osoitet-
tu kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi. Voimassa olevassa asemakaavassa
kortteli 33 tontti 5 on liikerakennusten korttelialuetta ja tontti 6 sosiaalista
toimintaa palvelevien toimintojen korttelialuetta. Kortteli 71 on autopaikkojen
korttelialuetta ja kortteli 32 on autopysakointipaikan korttelialuetta.

Tontilla 12-33-5 on vuonna 1968 rakentunut yksikerroksinen liikerakennus.
Liikerakennuksen pohjoispuolella (33-6) on rakentumaton sosiaalista toimin-
taa palvelevien toimintojen korttelialue, joka on aikojen kuluessa metsittynyt
ja liittyy viereiseen puistoalueeseen. Katualueiden viliin jadvalla tontilla 71-1
on 80- ja 90-luvuilla rakennettuja autotalleja, jotka ovat ymparoivien taloyh-
tion asukkaiden kaytossa ja joiden vuokrasopimus paittyy 31.12.2019.
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Maa-alueet ovat kaupungin omistuksessa. Liikerakennuksen tontti 33-5 on
vuokrattu ja vuokra-aika paattyy 31.12.2028. Autopaikkakorttelin 12-71 vuok-
raoikeus paattyy 31.12.2019.

Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Hyvaksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksessa korttelin 12-33 tontit 5 ja 6 on kaavoitettu asuin-,
liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALPY-3),
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), viheralueeksi (VL) ja katualueeksi. Kaa-
va-alueen pinta-ala on 1.11ha, josta korttelialuetta on 0,59ha, autopaikkojen
korttelialuetta 0.07ha, viheraluetta 0.11ha ja katualuetta 0.33ha.

Rakennusoikeutta tontilla on 10 400 k-m?2. Kortteli muodostuu kolmesta kah-
deksan kerroksisesta pistetalosta. Korttelin pysakointitilat toteutetaan maan-
alaisena pysakointina omalla tontilla. Osa autopaikoista sijoittuu pihakannel-
le. Paivakodille on varattu tilat pohjoisimman pistekerrostalon ensimmaisesta
ja toisesta kerroksesta. Kaavassa on asuinkorttelin lisaksi kaksi autopaikka-
korttelivarausta. Autopaikkojen korttelialueet (LPA) on osoitettu kiinteistoyh-
tyma Pankkolan Autotallien korvaaviksi autopaikoiksi seka taloyhtio Taivaan-
pankontie 29:n kiaytt6on pelastustien ja vieraspaikojen toteutusta varten. Ny-
kyisen autopaikkojen korttelialueen Ap 32 pysakointijarjestelyt jaavat kaava-
tyon ulkopuolelle pysyen ennallaan.

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 12.4.2017. Aineisto on ollut ndhtavana vireilletulokuulutuksen nahta-
vanaolon yhteydessa 24.4.—24.5.2017. Asemakaavan valmisteluaineisto
(luonnos) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 12.6.2019 ja val-
misteluaineisto oli julkisesti ndhtavana 17.6-4.8.2019. Aineiston nahtdvana-
olosta lahetettiin tiedote naapurikiinteistdjen edustajille 13.6.2019 ja valmis-
teluaineistosta jarjestettiin info- ja keskustelutilaisuus lausunnonantajille
24.6.2019. Valmisteluaineistosta saatiin kaksi lausuntoa ja seitseméan yksi-
tyishenkilon ja yhteison mielipidetts, joissa oli useita allekirjoittaneita seka
Taivaanpankontie 29 hallituksen mielipide. Kiinteistoosakeyhtio Taivaanpan-
kontie 29:n hallituksen jasenten kanssa on pidetty neuvottelu 16.10.2019 ja
Kiinteistoyhtyma Pankkolan Autotallien osakkeenomistajat kutsuttiin ko-
koukseen 11.11.2019. Ehdotusaineisto on laadittu saatujen kannanottojen ja
kaytyjen neuvottelujen pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyviksyma asemakaavan muutosehdotus ja
sitova tonttijako asetetaan julkisesti niahtaville.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukai-
sesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Kaupunginvaltuusto

Hankkeen toteutuminen lisda ja monipuolistaa Puijonlaakson asuntotarjontaa
seka paivahoitopalveluja. Kaavamuutos parantaa alueen elinvoimaisuutta li-
saamalla 1ahipalveluja ja palvelukysyntda. Joukkoliikenteen toimintaedelly-
tykset paranevat. Alueelle sijoittuvan paiviakodin ja uudisrakentamisen myota
liikennemaéarit voivat vihaisessa maairin lisddntya, mutta vaikutus ei kuiten-
kaan ole merkittava.

Hanke ei hajauta yhdyskuntarakennetta vaan tiivistda entisestdan kaupunki-
rakennetta ja tukeutuu oleviin litkenneyhteyksiin, kunnallistekniikkaan seka
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muuhun infrastruktuuriin, nain ollen hankkeen ilmastopoliittiset vaikutukset
ovat positiivisia. Yhdyskuntarakenteen eheytymisen hyodyt tasapainottavat
rakentamisesta koituvia ymparistovaikutuksia.

Lapsivaikutukset ovat positiivisia, silla uusi paivikoti helpottaa paivahoitoti-
lannetta alueella.

Esitdn, ettd kaupunkirakennelautakunta hyviksyy asemakaavan muutosehdo-
tuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nihtavil-
le vahintddn 30 piivian ajaksi. Samalla asetetaan nihtaville asemakaavan
muutosehdotuksen yhteydessa sitovalla tonttijaolla muodostuvan Kuopion
kaupungin 12. kaupunginosan (Puijonlaakso) korttelin 31, tonttien 2 ja 3 seka
korttelin 74, tontin 1 tonttijako. Mikali ehdotukseen ei muistutuksissa tai lau-
sunnoissa esitetd muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetdan edelleen kau-
punginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisto-
ja rakennuslautakunnalle sekd Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle. Liséaksi
aineisto ldhetetdédn tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistovastuu-
alueelle.
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Valmistelija

Ulla Korhonen puh. +358 44 718 5412
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyviksyy va. kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen.

Merkitaan, ettd tama asia kasiteltiin asian nro 15 kisittelyn jalkeen.

Merkitaan, etta kaavoitusarkkitehti Ulla Korhonen saapui kokoukseen taman
asian kasittelyn alussa.

Merkitiin, ettd poydalle jaettiin asemakaavan muutoksen selostus.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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