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Oikaisuvaatimus / yritystontin 297-35-23-1 (Kylmamaentie 2) vuokraaminen

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Mukira Oy:lle on paatetty vuokrata yritystontti 297-35-23-1 kiinteist6-
asiamiehen 3.2.2020 § 21 paatoksella. Paatoksesta on tehty yksi oikai-
suvaatimus sahkdpostitse 24.2.2020. Oikaisuvaatimus on paatdsesityksen
liitteena.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksessa on todettu, etta asemakaavan mukaan kyseiselle
yritystontille ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa raskasta liikennetta tai
joka tarinan, melun, pdlyn, savun taikka muun saastevaikutuksen tai hai-
rion vuoksi aiheuttaa rasitusta ymparistolle.

Lisaksi on tuotu esille, onko Mukira Oy:n toiminnan mahdollisia ymparist6-
haittoja (hajuhaitat) selvitetty ja onko olemassa kirjallista selontekoa asi-
asta.

Asemakaavan 1037 selostuksessa sanotaan, ettd "Ymparistéon sijoittuvan
asutuksen takia alueen kayttd on rajattu siten, ettd aluetta ei saa kayttaa
ulkovarastointiin eika sille saa sijoittaa ymparistohairidita aiheuttavaa toi-
mintaa.” Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa, ettei ole merkitysta onko ky-
seessa rakennus vai laitos, vaan olennaista on, ettei toiminta aiheuta ym-
paristohdiridita. Loka-autopalveluista voisi kuvitella tulevan ymparisté6n
hajuhaittoja. Mikali voidaan osoittaa, ettei ndin ole, oikaisuvaatimuksen
tekija haluaa nahda tasta jonkinlaisen selvityksen.

Oikaisuvaatimuksessa on todettu myds, ettd ymparistélaissa maaritellédan
padstdksi myods ilmaan paaseva haju ja ymparistén pilaantumiseksi sellai-
nen paasto, jonka seurauksena aiheutuu mm. ymparistdn yleisen viihtyi-
syyden vahentyminen, vahinkoa tai haittaa omaisuudelle taikka sen kay-
télle tai muu naihin rinnastettava yleisen tai yksityisen edun loukkaus.
Toiminnan sijoituspaikan soveltuvuutta arvioidessa on otettava huomioon
mm. toiminnan merkitys elinympariston terveellisyyden ja viihtyisyyden
kannalta sekd muut mahdolliset sijoituspaikat alueella.

Oikaisuvaatimuksessa todetaan, ettd loka-autoyritys asuinrakennusten la-
histdlla voi aiheuttaa haju- ja meluhaittoja ja siten sekd ymparistén viih-
tyisyyden védhenemistd, etta tonttien/kiinteistéjen arvonalenemaa. Lahis-
tolla seka Kylmamaessa etta etenkin Pienessa Neulamaessa on vapaita yri-
tystontteja. Vaadin, etta mahdolliset ymparistdhaitat selvitetdan ja ehdo-
tan, etta yritykselle vuokrataan tontti soveliaammalta alueelta.

VASTINE

Tontin vuokraajalta on saatu vastine, jossa todetaan, etta tontille ollaan
rakentamassa hallia, jossa sailytetaan kuorma-autoja silloin kun ne eivat
ole tien paalla. Halli itsessaan ei haise millekdan.
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

Kuorma-autoilla kuljetetaan jatettd. Jate kuljetetaan asiakkaan luota jat-
teenkasittelypisteisiin. Kuorma-autoissa ei jatetta sailyteta. Loka-autoissa
on hajulukko, joka estaa hajun paasemisen ilmaan. Kun loka-auto on tyds-
sdan asiakkaan luona, syntyy hajuhaittaa viemaristd, josta jate imetaan
autoon. Loka-autoilun lisaksi liiketoiminta sisaltda viemari- ja salaojaku-
vauksia. Viemarikamerat kuljetetaan pakettiautossa.

Vastine kokonaisuudessaan on paatdsesityksen liitteena.

ARVIONTIA JA JOHTOPAATOS
Tontti on paatetty vuokrata Mukira Oy:lle, jolla on tarkoituksena rakentaa
tontille omaa kayttéa varten ja vuokrattavaksi halli- ja toimitilaa.

Kaupungilla on voimassa olevan lainsdadanndn ja oikeuskdaytannén mu-
kaan laaja harkintavalta paattaa omistamiensa kiinteistdjen vuokraamises-
ta. Kuntalaissa tai muuallakaan kaupunkia velvoittavassa lainsaadannéssa
ei ole erikseen yksityiskohtaisesti sadadetty vuokraamisen ehdoista tai kuka
vuokralaiseksi valitaan. Lahtdkohtaisesti tontille toteutettava rakentamisen
tulee kuitenkin olla asemakaavan mukaista.

Alustavien selvitysten mukaan suunniteltu hanke on asemakaavan mukais-
ta kayttod. Hankkeen soveltuvuus tontille ratkaistaan lopullisesti raken-
nuslupaprosessin yhteydessa.

Edella mainituilla perusteilla oikaisuvaatimus ei anna aihetta kiinteist6-
asiamiehen 3.2.2020 § 21 tekeman paatéksen muuttamiseen tai ku-
moamiseen. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan oikaisuvaatimuksen
hylkaamista.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle, etté asukkaan 24.2.2020 tekema
oikaisuvaatimus hylataan perusteettomana ja kiinteistdasiamiehen
3.2.2020 § 21 tekema vuokrauspaatds pysytetaan voimassa.

34 6741/2019 Yritystontin 297-35-23-1 (Kylmamaentie 2) vuokraami-
nen / Mukira Oy

35 6741/2019 Oikaisuvaatimus 24.2.2020
36 6741/2019 Mukira Oy:n vastine 27.2.2020

Valmistelija
Pirkko Laaksonen puh. +358 44 718 5511
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kylldnen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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