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Kuopion kaupunki 161 §
Kaupunkirakennelautakunta 01.07.2020
§ 161 Asianro 4354/10.00.02.01/2020

Muodostettavan tontin 297-26-81-3 varaaminen ja vuokraaminen / Kuopion
kristillisen paivakodin ja koulun kannatusyhdistys ry

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kristillisen padivakodin ja koulun kannatusyhdistys ry on tehnyt
hakemuksen tontin vuokraamiseksi paivakodin ja koulun uudisrakennuk-
sen toteuttamiseksi Neulamédkeen.

Talla hetkella paivakoti ja koulu toimivat naapurikiinteistéssa kaupungin
vuokratiloissa osoitteessa Neulamaentie 26 A. Vuokratilojen ostamista on
aikaisemmin selvitetty mutta se ei ole toteutunut. Uudisrakentamisen val-
mistelu on kaynnistynyt aktiivisesti noin vuosi sitten.

Nykyinen Kuopion kaupungin omistama rakennus sijaitsee tontilla 297-26-
81-1, jonka asemakaavamerkinta on Y-2, Yleisten rakennusten korttelialue
kaupungin kdyttoon. Tontilla on runsaasti kayttamatoénta rakennusoikeut-
ta, joten tontin jakaminen on mahdollista. Tontin sijainti on esitetty ohei-
sessa kartassa (ks. asiakirja pdf-muodossa).

> c% &’ ™
£8\\e ¥
2 %, e
T oo o
% %\ )
S o .
LS 1 S
v S ‘,jokula >
2 S X
D 22 31
~ A lo
%, R 2 4 2 2 m )
% 2 % o Bn
Yo G 225 2% ¢
ZpJag, ~ 2% 9,5 Skuja
> any ® 2
» o e,
o > 3
11 9 %
ervast N 2
) s 8
SN AW % o
TR " ¥
oY <E 4
77 o %,
A <@ (’4?,\:‘ 18 ’('3,/._
q % E o6
74 %N.Ef &
%o 'S
= % 1

kuva 1: opaskartta (kg._ééiakiFj;“p.df—muodossa)
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Vaikutusten arviointi

Esitys

2 1

100-382 L1-01

kuva 2: Alustava aluepiirros

Muodostettavan tontin koko on noin 8 020 m2 ja rakennusoikeus noin
2 406 k-m2.

Tontin vuokratason maarittelyssa on kaytetty vertailutasona alueen asun-
totonttien vuokria seka Kiinteistd Oy Kuopion Koulutiloille vuokrattujen
koulutonttien vuokria ja paadytty perusvuokraan 3,6 €/k-m2/vuosi sidot-
tuna elinkustannusindeksin pistelukuun 1 976 (joulukuu 2019).

Alustavan suunnitelman mukaan muodostettavalle tontille tultaisiin raken-
tamaan noin 1 700 k-m2:n suuruinen uudisrakennus, joka kytkeytyisi
olemassa olevaan rakennukseen esim. puolilampimalla kaytdavalla. Raken-
taminen voisi alkaa jo tana syksyna mutta lopullinen aikataulu tasmentyy
jatkoneuvotteluissa.

Hanketta on valmisteltu yhteistydssé kannatusyhdistyksen, Kuopion Tila-
keskuksen, maaomaisuuden hallintapalveluiden ja asemakaavoituksen
kanssa.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle, ettd muodostettava tontti 297-26-
81-3 varataan ja mydhemmin vuokrataan Kuopion kristillisen paivakodin
ja koulun kannatusyhdistys ry:lle seuraavin ehdoin:

1. Varausmaksua ei peritd, koska kyse on yleishyodyllisesta hankkeesta.

2. Vuokra-ajan alkamisesta paatetaan kansliatoimenpitein ja se paattyy
31.12.2060.

3. Tontin vuosivuokra on 3,6 €/k-m?2/v sidottuna elinkustannusindeksin
pistelukuun 1 976 (joulukuu 2019).

4. Vuokralainen on velvollinen maksamaan tontin kiinteisténmuodosta-
miskustannukset kaupungin voimassa olevan taksan mukaisesti.
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Paatosehdotus

Paatos

5. Tontille rakennettaessa on noudatettava kaupungin hyvaksymia kort-
telisuunnitelmia seka kaupungin antamia suunnittelu- ja rakentamis-
ohjeita.

6. Tontin hallintaoikeuden edellytyksena on allekirjoitettu maanvuokraso-
pimus.

7. Muutoin noudatetaan vuokrasopimuksessa tarkemmin sovittavia ta-
vanomaisia vuokrausehtoja.

8. Kuntalain 143 §:n nojalla tama paatds voidaan panna taytantoén en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

Valmistelija
Jukka Tapani Rasanen puh. +358 44 718 5537
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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