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Kaupunkirakennelautakunta 02.09.2020
§ 178 Asianro 4410/10.02.03/2019

Asemakaavan muutosehdotus / Osuuskauppa PeeAssd, Prisma / Kuopio 297-
13-3-8

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontilla 13-3-8 sijaitsevan Prisman
vahittdaiskaupan suuryksikén toiminnan kehittaminen mahdollistamalla pysakdinti-
talon rakentaminen seka kasvattamalla alueen rakennusoikeutta. Lisaksi kaavan
tavoitteena on mahdollistaa laajemman Savilahtiprojektin suunnitelmia liikennerat-
kaisujen osalta ja huomioida alueella tapahtunut maanomistajuuden muutos. Eh-
dotuksen rakennusoikeutta on vahdisissa maarin kasvatettu. Kaavan perusratkai-
sua ei ole muutettu. Muutokset eivat ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei tarvit-
se asettaa uudelleen nahtavaksi. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan, etta se
hyvaksyy kaavaehdotuksen ja sitovan tonttijaon hyvdksymiskasittelyn jatkamisen.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee Savilahdessa, Prisman vahittaiskaupan suuryksi-
kdén ymparistdssa.

Kasittelyvaiheet Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen
seka sitovan tonttijaon nahtaville asetettavaksi 17.6.2020. Ehdotusaineis-
to on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtavana 25.6.-
24.7.2020. Nahtavanaolosta on tiedotettu Viikkosavon kuulutuksen lisaksi
Idhialueen maanomistajia ja -haltijoita myds kirjeilld. MRA 28 §:n mukai-
sille tahoille varattiin mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto. Eh-
dotusaineistosta saatiin nelja lausuntoa ja kaksi muistutusta.

Saatujen muistutusten ja rakennusoikeuden lisayksen takia kaavaehdotus
viedadan hyvaksymiskasittelyyn kaupunkirakennelautakunnan kautta.

Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut
vastineet ovat esityslistan liitteena.

Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen

Kaavaehdotukseen on tehty ehdotuksen nahtavaolon jalkeen pienia muu-
toksia. Prisman rakennusoikeutta on kasvatettu 24 900 k-m2:sta 26 000
k-m2:iin. Suuryksikén tarkempi suunnittelu on edennyt kaavamuutoksen
yhteydessa ja myds yksikdn tilojen tarve on tarkentunut. Muutoksella ei
ole juurikaan vaikutuksia rakennuksen ulkoiseen massoitteluun, joten ha-
vainneaineistoa ei ole ollut tarpeen paivittaa. Rakennusoikeuden lisayksella
on vahaiset kaupunkikuvalliset vaikutukset verrattuna koko kaavamuutok-
sen esitykseen.

Muistutukset kohdistuivat sisélloltaan padasiassa alueen polkupyéra-
pysakdintiin ja -vayliin. Muistutuksissa ei ole tuotu esille sellaista uutta
asiasisaltda, joka olisi vaikuttanut jo aiemmin esitettyihin kaavaratkaisun
perusteisiin tai toteutusratkaisun valintaan.
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevan vahittdaiskaupan suuryksikon
kehittamisen ja tulevaisuuden tarpeisiin varautumisen parantaen sen toi-
mintaedellytyksia. Hankkeella on positiiviset vaikutukset alueen kaupalli-
seen kannattavuuteen ja se lisda alueen vetovoimaa. Hankkeella on vai-
kutusta Kuopion alueen véhittédiskaupan kilpailun kehitykseen PeeAssan
edelleen vahvistuessa. Kaavamuutos mahdollistaa ja toteuttaa Savilahden
maankadytdnyleissuunnitelman mukaisia liikenne- seka verkostohankkeita
ja kehittda nain alueen toimivuutta.

Kaavaehdotus toteuttaa ilmastopoliittista ohjelmaa parantamalla alueen
kevyen liikenteen yhteyksia. Lisdksi Savilahdentielle rakennetaan uusi
joukkoliikenteenvaihtopysakki, joka mahdollistaan paremmat joukkoliiken-
teen yhteydet alueelle. Toimivat kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yh-
teydet kompensoivat vahittaiskaupan suuryksikéiden henkildautokeskeista
luonnetta.

Kaavamuutos lisaa alueen elinvoimaisuutta ja palvelee kehittyvan Savilah-
den tarpeita. Lapsivaikutukset ovat vahaiset koskien |dhinna liikennetuval-
lisuutta, joka paranee kevyen liikenteen reittien kehittyessa.

Esitdn kaupunkirakennelautakunnalle sekd edelleen kaupunginhallitukselle
ja kaupunginvaltuustolle esitettavaksi, ettd asemakaavan muutosehdotuk-
sen ja tontteja 13-3-11 ja 12 koskevan sitovan tonttijaon hyvaksymiska-
sittelya jatketaan. Ehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, jo-
ten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mu-
kaisesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaukses-
ta.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 §:n
mukaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa.

18 4410/2019 Asemakaavan_seurantalomake

19 4410_2019 Pienennts kaavakartasta merkintdineen ja maarayksi-
neen

20 4410/2019 Valmisteluvaiheen havainneaineisto

21 4410/2019 Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistettava asemakaava

22 4410/2019 Melukartat

23 4410/2019 Savilahden maankaytén yleissuunnitelma 1.0

24 4410/2019 Savilahtiohje 2.0

25 4410/2019 Savilahden aurinkopotentiaaliselvitys

26 4410/2019 Savilahdentien katusuunnitelma

27 4410/2019 Valmisteluvaiheesta saadut lausunnot ja mielipiteet vasti-
neineen

28 4410/2019 Sitova rakennustapaohje

29 4410/2019 Asemakaavamuutoksen havainneaineisto

30 4410/2019 Savilahden Valon kaava

31 4410/2019 Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet

32 4410/2019 Tonttijakokartta

33 4410/2019 Asemakaavan selostus
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Valmistelija

Roope Ruhanen puh. +358 44 718 5096

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatos Merkitdan, etta puheenjohtaja Aleksi Eskelinen ja jasen Maija Svard pois-
tuivat esteellisina (yhteiséjdavi) kokouksesta taman asian kasittelyn ajak-

Sl.

Taman asian osalta puheenjohtajana toimi varapuheenjohtaja Matti Sa-
riola.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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