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2 Oikaisuvaatimuksen tekijat

naapurikiinteistdon 33-30-17 omistajat
Niittykaarre 14, 70840 Kuopio.

3 Perusteet, milla oikaisua vaaditaan

3.1 Ensimmaéinen peruste

Asianosaisena nain merkittdvassa poikkeamassa tulisi olla laajemmin rantaviivan naapuri-
kiinteistdja. Naapurin kuulemiset on pyydetty vain viereisiltd rajanaapureilta ja kadun toisen
puolen naapureilta, joiden kiinteistdédn poikkeamalla ei ole merkitysta. Liséksi poikkeama on
niin merkittava, etta rakennuspaikalla olisi tullut pitda katselmus.

Viitteeksi ELY-keskus, raportteja 58/2016, Opas rakentamisen poikkeamishakemus-
ten kasittelyyn:

72.2. Katselmus tai muu tutustuminen rakennuspaikkaan

MRL 133.2 §:n mukaan rakennuslupahakemuksen johdosta rakennuspaikalla on tarvitta-
essa toimitettava katselmus rakennuksen ymparistéon soveltuvuuden selvittdmiseksi, ra-
kentamisen vaikutusten arvioimiseksi ja naapurien kuulemiseksi.

Poikkeamismenettelyyn ei liity vastaavaa sddnndsta. Myds poikkeamisen yhteydessa kat-
selmus tai maardmuodottomampi rakennuspaikkaan tutustuminen on mahdollinen ja erityi-
sesti ranta-alueilla sita voi pitda tarpeellisena. Katselmuksen kohdalla sovellettavaksi tule-
vat HL 38 §:n sdanndkset. Pykalassa sdadetdan:

Viranomainen voi toimittaa katselmuksen, jos se on tarpeen asian selvittdmiseksi.
Asianosaiselle on varattava tilaisuus olla l1Asna katselmuksessa ja esittda mielipi-
teenséd esille tulevista seikoista. Asian laadun niin vaatiessa katselmukseen on kut-
suttava my6s viranomainen, jonka tehtaviin asianomaisen toiminnan valvonta lain
mukaan kuuluu tai jonka asiantuntemusta tarvitaan asian ratkaisemiseksi. Katsel-
mus on toimitettava aiheuttamatta kohtuutonta haittaa katselmuksen kohteelle tai
sen haltijalle. Katselmuksessa on pidettava pdytakirjaa, josta tulee kdyda ilmi viran-
omaisen tekemat keskeiset havainnot ja asianosaisen esittdaméat huomautukset.
Pdytakirja on viipymattad annettava tiedoksi asianosaiselle ja muille toimitukseen
kutsutuille. Katselmus on julkinen. Viranomainen voi rajoittaa yleison paasya katsel-



mukseen, jos se on tarpeen asian laadun tai katselmuksen kohteena olevan toimin-
nan luonteen vuoksi. Katselmusta ei saa toimittaa kotirauhan piiriin kuuluvissa ti-
loissa, ellei laissa erikseen toisin sdadeta.”

3.2 Toinen peruste

Viitteeksi ELY-keskus, raportteja 58/2016, Opas rakentamisen poikkeamishakemus-
ten kasittelyyn:

7 2.3. Poikkeamisen edellytysten ja erityisen syyn selvittaminen

Poikkeamislupa voidaan my6ntaa vain, jos MRL 171.2 §:ssa sdadetyt poikkeamisen oikeu-
delliset edellytykset tayttyvat ja jos lisdksi on olemassa pykalan 1 momentissa tarkoitettu
erityinen syy. Muussa tapauksessa lupahakemus on hylattava.

MRL 171.2 §:n mukaan poikkeusta ei saa my6ntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjes-
tamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia hai-

tallisia ymparist6- ja muita vaikutuksia.

Haitta kaavan toteuttamiselle voi ilmeta esimerkiksi tilanteessa, jossa poikkeamisella syr-
jaytettdisiin kaavan perusratkaisuja. Kysymys voisi olla vaikkapa emaétilatarkasteluun perus-
tuvassa rantaosayleiskaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen maaran lisdamisesté poik-
keamisluvalla tai ranta-asemakaavan rakennuspaikkakohtaisen rakentamisen merkittdvan
lisarakennusoikeuden salliminen tilanteessa, jossa vastaavat poikkeamiset tulisi sallia mo-
nille muillekin kaavojen alueella.”

= Nyt poikkeamispaatoksen vaikutuksena tulisi tasapuolisen kohtelun nimissa
sallia kaikille saman kaava-alueen rakentajille poikkeamisen rakentaa ranta-
sauna mam-1 alueelle tai oleellisesti kaavassa merkityn rakentamisalueen ul-
kopuolelle. Asian voi todeta viitteen (ELY-keskus, raportteja 58/2016, Opas ra-
kentamisen poikkeamishakemusten kasittelyyn.) luvusta 2.4 Maanomistajien
tasapuolisen kohtelun varmistaminen erityisesti rantarakentamisessa.

Edelleen viitteesta (ELY-keskus, raportteja 58/2016, Opas rakentamisen poikkeamis-
hakemusten késittelyyn.):

"Luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamisen vaikeutuminen. Poikkeamislupaharkinnassa
luonnonsuojelun tavoitteet liittyvat suoraan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuihin luonto-
tyyppeihin (LSL 29 §) ja ymparistdministerién ja alueellisen ymparistdkeskuksen seka ELY -
keskuksen paatdksilla perustettuihin maisema-alueisiin (LSL 32-33 §:t). Liséksi kysymys on
LSL 10 luvussa saadettyd Natura-verkostoa koskevista erityissdanndéksista. Taman kohdan
nojalla on otettava huomioon myés LSL 7 ja 77 §:ssa tarkoitetut luonnonsuojeluohjelmat ja
paatokset.”



LITTEET

=> Asiasta myos lahteessa: TOIMINTAMALLI LITO-ORAVAN SUOJELUN JA
MAANKAYTON SUUNNITTELUN YHTEENSO VITTAMISEKSI 15.8.2016 /
24.5.2017, Kuopion kaupunki ja Pohjois-Savon ELY-keskus:

” PUUSTO

Tonttien takaosissa, erityisesti puistoon rajoittuvilla tontin osilla, tulee mahdollisuuk-
sien mukaan sailyttaa yhtenaisia puuryhmia liito-oravan liikkumisen turvaamiseksi.
Nailla alueilla tulee sailyttaa myos aluskasvillisuutta. Yksittaiset suuret puut, jotka
kelpaavat pihapuiksi sailytetaan. Ennen rakentamaan ryhtymista tontilla on suoritet-
tava puustokartoitus. Rakennuslupavaiheessa asemapiirustuksessa on esitettava
kaadettavat ja sailytettavat puut. Mikali tonteilla ei ole puustoa tai sitéa on vahan,
puustoa olisi suotavaa taydentaa kotimaisilla puulajeilla. Lehtipuiden ja mantyjen
liséksi tulee varsinkin luonnonvaraisena sailyvilla ranta-alueilla (mam-1) saastaa
myo6s kuusia. Varsinkin rannan osalta tulee kayttda harkintaa puiden poistossa.”

= Mam-1 alueelle rakentaminen vaikuttaa luonnonsuojeluun oleellisesti.

3.2 Muita perusteita

- Voimassa olevalla ko. kaava-alueella on noudatettu aikaisemmin tiukkaa linjaa eika poik-
keamia ole mydnnetty varsinkaan rakentamisalueen ylityksista ja rakentamisesta mam-1
alueelle. Toivottavasti ei tulevaisuudessakaan ja ranta-alue nayttaa yhtenaiselle myds jar-
velle pain.

- Jokainen kiinteistén omistaja on kiinteist6d hankkiessaan tutustunut kaavatilanteeseen ja
sen maarayksiin kauppasopimusta allekirjoittaessaan. Mikali kaavamaarayksista nyt salli-
taan oleellisesti poikkeamaan, olisi tdma pitédnyt osata arvioida kiinteistdad hankkiessamme
mm. kiinteistdon arvon pienenemisen riskina. Kiinteistdn arvon pienenemisen riski on oleelli-
nen, mikali jArvimaisemaan rakennetaan mam-1 alueelle maiseman eteen.

- Rakentamisalueen raja on yhteisella kiinteistdjen rajalla samassa kohtaa jatkuen samassa
linjassa. Talld kaavassa on haluttu varmistaa ettei naapurikiinteistéilla rakenneta toisen
naapurikiinteiston maiseman eteen. Nyt poikkemispaatos sallii "villin” rakentamisen rantaan
ja mam-1 alueelle.

- Paatdksessa todetaan, ettéd poikkeamiselle on erityinen syy, silld se edistaa tontin tarkoi-
tuksen mukaista kdytt6a. Edelleen toteamme, ettéd kaava on ollut kiinteistdn hankintavai-
heessa jo selvilld ja jos rakennusalueen ulkopuolelle ja maisemallisesti merkittavalle alu-
eelle voi rakentaa tasté erityisesta syystd, tulee se olla kiinteistén omistajien tasapuolisen
kohtelun perusteella mahdollista kaikille kaava-alueen kiinteistén omistajille.
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