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Yritystonttien 297-13-30-2 ja 3 (Sadekuja 5 ja 6) seka ladhivirkistysalueen

osan varaaminen / FinVector Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

FinVector Oy on lahettanyt tontinvaraushakemuksen Savilahden kaupun-
ginosassa Sadekujan varressa sijaitsevista yritystonteista 297-13-30-2 ja
3. Lisaksi yritys haluaa varata osan tontin 3 viereisesta asemakaavan mu-
kaisesta lahivirkistysalueesta. Hakemuksen kohteiden sijainti on esitetty

alla olevissa kartoissa.
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Sijainti ajantasa-asemakaavan kartalla.

Hakemuksen mukaan FinVector Oy:n toimiala on geenildakevalmistus. Yh-
tié tutkii uusien toimitilojen rakentamista varaushakemuksen kohteena
olevalle alueelle. Neuvottelujen mukaan toimitiloihin tulisi mm. laakeval-
mistusta.

Hakemuksen mukaan aikataulua on suunniteltu siten, etta rakentaminen
kaynnistyisi 2021. Ensimmaisessa vaiheessa on tarkoitus rakentaa noin
6 700 k-m2, jolloin rakennuksen valmistuessa 2022 alueelle varaushake-
muksen mukaan syntyisi 100 uutta tyopaikkaa.

Tontin 297-13-30-2 pinta-ala on 3 356 m2 ja rakennusoikeus 6 712 k-m?2.
Tontin 297-13-30-3 pinta-ala on 5 284 m2 ja rakennusoikeus 5 284 k-m?2,
Tonteilla on siten rakennusoikeutta yhteensa 11 996 k-m2. Tontit on ase-

makaavassa osoitettu toimitilarakennusten, yleisten rakennusten ja tutki-

musrakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myds ymparistohairiéta
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia (asemakaavamerkinta
KTY-11).

Alustavan suunnitelman mukaan FinVector Oy:n rakennus ulottuisi tontin
rajan yli asemakaavan mukaiselle lahivirkistysalueelle. Taman vuoksi yri-
tys haluaa varata hankettaan varten myds noin 2 630 m2:n suuruisen |a-
hivirkistysalueeksi osoitetun alueen. Lahivirkistysalueeksi maaritellyn alu-
een osoittaminen rakennustoimintaan edellyttaa poikkeamislupaa asema-
kaavasta ja mybhemmin asemakaavan muuttamista.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi kortteliin tontinvuokrausehdot
12.6.2019 § 103 tekemallaan paatoksella. Paatdksen mukainen tontin
vuokra korttelissa 30 on 6,31 euroa/k-m2/vuosi elinkustannusindeksin pis-
teluvun 1 976 tasossa. Kaupunginvaltuuston hyvaksyman maapoliittisen
ohjelman mukaan tonttien varausmaksu on 30 % varausaikaa vastaavasta
tonttien vuokrasta. Varausmaksuksi muodostuu tdssa tapauksessa vuoden
varausajalta 0,3 - 11 996 k-m2 - 6,31 e/k-m2/v = 22 700 euroa.

Tonttien varausaikana FinVector Oy hakee hankettaan varten tarvittavaa
poikkeamislupaa. Liséksi varausaikana neuvotellaan tarvittavat erikseen
paatdksentekoon valmisteltavat sopimukset, joita ovat mm. sopimus tont-
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

tien luovuttamisesta, sopimus autopaikkojen sijoittamisesta yleiseen pysa-
kointilaitokseen ja sopimus vaestonsuojapaikkojen sijoittamisesta yhteis-
vdestonsuojaan.

Yritysvaikutuksiltaan paatdsesitys on positiivinen, koska toteutuessaan
hanke tyodllistaa rakennusalaa ja -teollisuutta sekd mahdollistaa yritykselle
uudet toimitilat. Paatosesitys on kaupungin ilmastopoliittisten tavoitteiden
mukainen, koska esitys tahtda asemakaavan toteuttamiseen ja siten kau-
punkirakenteen tiivistamiseen.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle, etta tontit 297-13-30-2 ja 297-13-
30-3 seka noin 2 630 m2:n suuruinen alue asemakaavan mukaista lahivir-
kistysaluetta varataan FinVector Oy:lle seuraavin ehdoin:

1 Varaus on voimassa 31.10.2021 saakka edellyttden, etta FinVector Oy
maksaa varausmaksun erapadivaan mennessa. Muutoin varaus raukeaa.

2 Varausmaksu varausajalta on 22 700 euroa. Varausmaksua ei hyviteta
eika palauteta.

3 Ennen suunnittelun aloittamista on jarjestettava suunnittelun aloitus-
kokous.

4 Talla paatoksella FinVector Oy on kustannuksellaan oikeutettu hake-
maan varattavalle alueelle poikkeamislupaa asemakaavasta.

36 7749/2020 Kartat

Valmistelija

Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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