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1 JOHDANTO

Kaupunginjohtajan johtoryhma on kokouksessaan 24.3.2020 §34 paattanyt hankesuunnittelun
kaynnistamisesta.

Hanketyd6ryhmaan on nimetty:

Katja Lintunen hankesuunnitteluarkkitehti, Tilapalvelut, puheenjohtaja
Tuula Nuotio varhaiskasvatuksen palvelupaallikkd, kop

Tanja Karpasto tilahallintapaallikko, kop

Jaana Mantykentta hallinnon suunnittelija, kop

Simo Hiltunen asiakkuuspaallikko, Tilakeskus

Lisdksi hanketydhdn ovat osallistuneet:

Emma Tavi rakennusarkkitehti
llkka Multala rakennusarkkitehti
Heikki Kekalainen tila- ja hallintopaallikko

Panu Kangasniemi rakennuttajapaallikko
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2 TAUSTATIEDOT

2.1 Verkostosuunnitelmat ja strategiat

Kuopion Paivahoidon verkostosuunnitelma on vuodelta 2011, jossa on esitetty paivahoitover-
kosto vuoteen 2020. Varhaiskasvatuksen verkostosuunnitelman paivitys on parhaillaan kayn-
nissa.

2.2 Tarveselvitys

Kasvun ja oppimisen palvelualue on laatinut tarveselvityksen Puijonlaakso — Rajala —alueen
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tarpeista. Tarveselvitys on hyvaksytty kasvun ja oppi-
misen lautakunnassa 19.11.2019 §68.

Tarveselvityksessa on todettu varhaiskasvatuksen ryhmatarpeeksi nykyinen ryhmamaara 21
ryhmaa. Ryhmista 16 sijoittuu paivakoteihin kotaryhmat huomioiden ja liséksi viisi esiopetuk-
sen ryhmaa siirtyy Rajalan ja Lansi-Puijon koulujen yhteyteen, jakaantuen kaksi ryhméaa Lansi-
Puijon koululle ja kolme Rajalan koululle.

Alueen varhaiskasvatuksen palvelutarve on arvioitu nykyisen tason mukaisesti, koska kaytet-
tavissa ei ole luotettavia vaestéennusteita. Yleisen syntyvyyden laskun on oletettu kompensoi-
van taydennysrakentamisen my6ta syntyvan asukasmaaran nousua. Puijonlaaksossa olevat
paivékotipaikat ovat olleet kuitenkin kysyttyja myds ylialueellisesti, vaikutusta on erityisesti
KYS:n laheisyydella. Paatés asetusmuutoksesta koskien paivakotien ryhméakokojen pienenta-
misesta on annettu tarveselvityksen valmistumisen jalkeen, ja se astuu voimaan 1.8.2020.
Uusi asetus huomioidaan ryhméamaarien mitoituksessa.

Tarveselvitykseen siséltyy esitys koulujen laajentamisesta siten, etta tilamitoituksen lahtdkoh-
tana on Lansi-Puijon osalta kaksi— ja Rajalan osalta nelisarjainen alakoulu sek& tarvittavat tilat
esiopetukselle. Koulujen laajennushankkeiden osalta on laadittu erilliset hankesuunnitelmat ja
ne on hyvaksytty kaupunginhallituksessa.

2.3 Vaestboennusteet

Kuopio 2030 strategian tavoitteet ohjaavat Kuopiota merkittavan vaesténkasvun uralle. Sa-
massa strategiassa korostetaan lasten hyvinvointia ja kaupungin vetovoimaisuutta lapsiperhei-
den asuinpaikkana. Viimeisimman 2014 laaditun vaestbéennusteen kasvuvauhtiin ei ole ylletty,
vaan ennusteesta ollaan jaljessa noin 1400 henkil6lla. Vuositasolla tama on noin 300 henkilba.
Kuopion kaupungin ohjeistuksena on, ettei vanhoja vaestbéennusteita kayteta toiminnan suun-
nitteluun. Puijonlaakson alueelle on suunniteltu lisdrakentamista ohjelmavuosille 2020-2024.

Lahde: Kuopion véesto, tybpaikat ja asuminen, asumisen rakentamisen eteneminen ja
kayttoonotettavat alueet vuosina 2020-2024, KH 17.6.2019 8176

Kuopion kaupunki on kaynnistanyt vaestdennusteiden paivittamisen, hanke alkoi syksylla
2020. Vaestbennusteiden ennakoidaan olevan kaytettavissa syksylla 2021. Lahtékohtana han-
kesuunnittelussa on tarveselvityksessa esitetty palvelutarve. Mikéli valmistuneet vaestbéennus-
teiden perusteella palvelutarve-ennuste muuttuu, voidaan muutos huomioida ennen toteutus-
suunnittelun kaynnistymista. Taméa on mahdollista, koska hankkeen toteutus tulee sisaltamaan
useamman hankevaiheen.
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2.4 Paivakotikilpailutus

Varhaiskasvatuksen osalta on tehty lisaksi erillinen esitys vuokratilahankinnan kaynnistami-
sestad seka keskustan etta Puijonlaakson varhaiskasvatuksen tilatarpeiden osaratkaisuna. Kil-
pailullisen neuvotteluvaiheen 1. vaihe paattyi 26.6.2020 ja kilpailutuksessa ei saatu yhtaan
kelpoisuusehdot tayttavaa osallistumishakemusta Puijonlaakson osalle.

2.5 Yksityinen paivakotitarjonta

Hankesuunnitelmassa haetaan kokonaisratkaisua alueen varhaiskasvatuksen tarpeisiin. Pui-
jonlaakson alueella toimii talla hetkella yksi yksityinen péaivakoti, Pikku Leijona Paivakotien Ke-
tunkolo. Paivakoti on kaksiryhmainen. Julkulassa toimii Norlandian luontopéaivéakoti Pouta,
jonne hakeutuu lapsia my6s Puijonlaakson alueelta. Molempien paivakotien vaikutus on huomi-
oitu alueen julkisen varhaiskasvatuksen palvelutarpeen arvioinnissa. Tiedossa ei ole uusia yk-
sityisia hankkeita.

3 TAVOITTEET
3.1 Hankkeen laatutavoitteet

Varhaiskasvatuslain mukaisesti kaikilla lapsilla on oikeus varhaiskasvatukseen.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset muutokset, esimerkiksi maksuton var-
haiskasvatus, mik& varmasti lisda lasten maaraa varhaiskasvatuksessa.

Varhaiskasvatuslain (2016) ja paikallisen varhaiskasvatussuunnitelman (2017) mukaan var-
haiskasvatuksen tavoitteena on edistda jokaisen lapsen ian ja kehityksen mukaista kokonais-
valtaista kasvua, terveytta ja hyvinvointia. Laki edellyttda, etta varhaiskasvatuksen jarjestajan
taytyy tukea lapsen oppimisen edellytyksia ja edistaa elinikdista oppimista ja koulutuksellisen
tasa-arvon toteuttamista.

Varhaiskasvatuslaki edellyttda, etta lapsen oppimisymparistéon on oltava kehittava, oppimista
edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottaen. Varhaiskasva-
tuksen jarjestajan taytyy toteuttaa lapsen leikkiin, liikkumiseen, taiteisiin ja kulttuuriperintéon
perustuvaa monipuolista pedagogista toimintaa ja mahdollistaa myo&nteiset oppimiskokemuk-
set. Palvelun jarjestdjan on varmistettava kehittava, oppimista edistava, terveellinen ja turval-
linen varhaiskasvatusymparisto.

3.2 Rakennukselle asetetut tavoitteet

Varhaiskasvatuksen toimintaa tukee parhaiten monipuoliset ja muuntojoustavat tilaratkaisut.
Ryhmaétilojen lisdksi tarvitaan erikokoisia jakotiloja pienryhmatoimintaan. Paivakodin henkilds-
tolle tarvitaan erilliset ty6- ja kokoontumistilat, vaikka tydskenteleminen tapahtuu pdaasiassa
ryhmatiloissa. Tiloja tarvitaan myds huoltajien kanssa kaytavia keskusteluja varten.

Toimitilojen on oltava asianmukaisia ja niissa on huomioitava esteettdomyys. Lain toteutuminen
edellyttaa, etta ymparisto ja tilat ovat lapselle fyysisesti ja psyykkisesti turvallisia ja lapsen toi-
mintaymparistdé on muutoinkin rauhallinen ja kiireetdn. Toimintaympariston keskeisin edellytys
on leikin itseisarvon ymmartaminen lapselle ominaisimpana tapana toimia ja oppia.
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3.2.1 Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030

Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman “Liikkuminen ja yhdyskuntarakenne” -toimenpidekokonai-
suuteen kuuluu puurakentamisen edistdminen. Ohjelman mukaan kaupungin uudisrakentami-
sessa otetaan kayttéon toimintatapa, jossa jokaisen julkisen rakennuksen suunnittelun alku-
vaiheessa arvioidaan, miten sen rakentamisessa voidaan hydédyntaa puuta. Lisaksi puun kayt-
tomaaran kehitysta kaupungin rakennuksissa seurataan vuosittain.

3.3 Muut tavoitteet

Lapset oppivat koko ajan toimiessaan vuorovaikutuksessa ympariston ja ihmisten kanssa. Ym-
paristdn on oltava mielenkiintoinen ja innostava, jotta se mahdollistaa lapsille monipuolista toi-
mintaa, liikkumisen vapautta, toimimista vertaisryhmissa seké yksinoloa ja rauhoittumista. Hy-
vassa ymparistossa lapset voivat toimia yhdessa aikuisten ja muiden lasten kanssa erilaisissa
pienryhmissa, joissa jokaisella on mahdollisuus keskusteluun ja vuorovaikutukseen.

Paivakodeissa jarjestetaan varhaiskasvatusta lapsen ika- ja kehitystaso huomioiden.
Lapsen mahdolliset toiminnalliset rajoitteet otetaan huomioon rakentamalla paivakotirakennuk-
set esteettomiksi seka jarjestamalla tarvittavia tukipalveluita.

Varhaiskasvatus paivakodissa muodostaa lapselle kodin ohella tarkean kasvuympariston. Var-
haiskasvatusymparistolta edellytetdan turvallisuutta, terveellisyytta ja kodikkuutta, ja etta se
on oppimiseen ja liikkumiseen innostava. Pienten lasten leikkiminen ja oppiminen tapahtuu niin
sisatiloissa kuin ulkona, joten leikkipihan jarjestelyilla on tarkea rooli osana paivakodin koko-
naisvaltaista suunnittelua. Rakennetulla ympaéristélla voidaan merkittavalla tavalla tukea naita
pyrkimyksia ja sen tulee olla suunnittelun tarkein tavoite. Toiminnallisessa suunnittelussa huo-
mioidaan myds henkilokunnan ergonominen tyéymparistd. Uuden paivakodin suunnittelussa
otetaan huomioon tilojen yhteiskdytdon mahdollisuudet seka paiva- etta ilta-aikaan.
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4 NYKYTILANTEEN KUVAUS

4.1 Toimintojen nykytilanteen kuvaus

Osa alueen paivakodeista toimii vanhoissa kiinteistoissa, jotka eivét ole alun perin suunniteltu
paivakotikayttoéon. Tilat eivat kaikilta osin vastaa nykypadivan tarpeita ja varhaiskasvatussuun-
nitelmien tavoitteita. Osassa alueen paivdkodeissa on mittavia peruskorjaustarpeita. Puijon-
laakson paivakoti on rakennettu vuonna 2012, mutta sen suunniteltu mitoitus on ylitetty 15
lapsella. Alueella toimii kaksi kotaryhmaa, toinen esiopetusryhmana ja toinen paivakoti-ikais-
ten ryhmana.

Julkulaan valmistunut yksityinen péaivakoti on vaikuttanut Puijonlaakso — Rajalan paivakotien
tayttoasteisiin, joten akuuttia lisdtarvetta varhaiskasvatuksessa ei talla hetkella ole. (Tarvesel-
vitys) Lasten lukumaaran nykytilanne on kirjattu 15.2.2021 mukaisesti. Suhteessa tarveselvi-
tyksen aikaiseen tilanteeseen, lasten kokonaisméaara on pienentynyt, mutta ryhmien tarve on
edelleen 16, kun koulujen yhteyteen siirtyvat 5 esiopetusryhmaéa on huomioitu.

Lasten maara on vahentynyt:
varhaiskasvatuslaissa olevan ryhmakokomuutoksen vuoksi
Puijonlaakson paivakodin tydntekijoiden vahentamisesta lainmukaiselle tasolle
erityista tukea tarvitsevien lasten maaran kasvusta johtuen (pienennetyt ryhméat).

Taulukko 1 Alueen lasten lukumaara 15.02.2021 mukaisesti

Paivakotiyksikko Lapsia hoidossa 0-5 vuotiaat esiopetus
15.2.2021

Sinikello 121 121 -

4 pienten ryhméaa

4 isojen ryhmaa
Puijonlaakso 69 30 39
paatalo 2 sisarusryhmaa 2 esiopetusryhmaa
Puijonlaakso 15 15 -
Onnela 1 sisarusryhma
Puijonlaakso 12 4 8
kota 5-vuotiasta esiopetusikaista
Lansi-Puijo 41 41 -
keskirakennus 2 isojen ryhmaa
Lansi-Puijo 28 - 28
eskari 2 esiopetusryhmaa
Lansi-Puijo 27 27 -
pienten talo 2 pienten ryhmaa
Lansi-Puijo 14 - 14
kota 1 esiopetusryhma
Yhteensa 327 238 89

15 ryhmaa 6 ryhmaa
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4.2 Tilojen nykytilanteen kuvaus

Puijonlaakson ja Lansi-Puijon alueella on merkittavaa korjaustarvetta paivakotikiinteistoissa.
Alueen paivakotikiinteistot ja Tilakeskuksen arvio rakennuksista on oheisessa taulukossa.

Rakenta- Tilakeskuksen yleisarvio rakennuksesta
mis-/ han-
Kintavuosi

Lansi-Puijon paivakoti

Vanha rakennus 1919, kor- Suojeltu rakennus

jattu 2003 Korjaustarpeet: alapohja, vélipohja, ylapohja ja ulkosei-
nat vahintaan kantavaan rakenteeseen asti, tilarakenteet

Keskirakennus 1952, kor- kuntotutkimus tehty 2018
jattu 2004 kayttbaika 5-10 vuotta, kayttda turvaavat toimenpiteet

tehty

Tulisi korvata uudisrakennuksella
Viipalerakennus 2016 10 vuoden sopimus. Tilat mitoitettu esiopetukselle, 0-5
vuokrattu vuotiaita voidaan ottaa véhemman
Kota (metsa- 2016 tukikohtana keskirakennus
esikoulu)
Puijonlaakson paivakoti
Onnela 1968, Tiloja korjattu toistuvasti sisdilmaolosuhteiden takia.
vuokrattu huo- Entiset kokoontumis- ja varastotilat muutettu paivakotiti-
neisto loiksi 1972. Omistaja Niiralan Kulma
Kota (metséaryhmé&) | 2018 Tukikohtana Puijonlaakso, ruokahuolto Onnelan kautta
Paarakennus 2012 Hyvakuntoinen rakennus, mutta paikkaluku saatettava
elinkaarikohde vastaamaan mitoitusta, nyt lapsia enemman

Sinikellon paivakoti

Paarakennus 1986 korjaustarpeet: alapohja, sokkelirakenteet, puurunkoiset
ulkoseinat, ikkunat, ylapohjarakenteet kantavia raken-
teita lukuun ottamatta, ilmanvaihtojarjestelma, sahkois-
tys

4.2.1 Puijonlaakson paivakoti

Puijonlaakson paivakoti on rakennettu Rajalan koulun elinkaarihankkeeseen (elinkaari 1) kuu-
luvana ja se on valmistunut 2012.

Onnela

Paivakoti toimii Niiralan Kulman omistaman kerrostalon alakerrassa. Entiset askartelu- ja ur-
heiluvalinetilat on muutettu paivakodiksi 1972. Kellarikerroksen paaty on muutettu paivakodin
lisatiloiksi 1978. Onnela toimii myo6s laheisen metsaesikoulun tukikohtana. Vuonna 1999 pai-
vakodin tiloihin lisattiin entisesta lastenvaunutilasta muutettu lepohuone. Rakennusluvassa on
todettu, etté lasten lepohuoneen sijoittuminen osittaisesti maanalaiseen tilaan ei suositella. Li-
sadksi luvassa on todettu, etta tiloista puuttuu terveydensuojeluviranomaisten edellyttama mar-
kaeteinen.

4.2.2 Sinikellon paivakoti
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Sinikellon tilaratkaisu rajoittaa tilojen muuntojoustavuutta, koska erilliset kotialueet on mitoi-
tettu joko pienten (alle 3-vuotiaiden) tai isojen (yli 3-vuotiaiden) kotialueiksi efektiivinen pinta-
ala huomioiden. Tasté syysta paivakodissa toimii padasiassa pienten lasten ryhmia.

Sinikellon paivakotirakennukseen on laadittu kuntotutkimus, jonka perusteella rakennukseen
tarvitaan erittain laaja peruskorjaus, sisaltden myds laajasti rungon uusimista. Sinikellon péi-
vakotirakennusta ei ole suojelu, mutta siihen on arvioitu liittyvan kulttuuriymparistéarvoja.
Kari Virran ja Heikki Hoppanian suunnittelema rakennus edustaa postmodernia arkkitehtuuria
puhtaimmillaan. Rakennus on inventoitu vuonna 2017.

Kuopion Tilapalvelut jatti purkuhakemuksen toukokuussa 2020, jotta voidaan varmistua jo
hankesuunnitteluvaiheessa siita, onko rakennus mahdollista korvata uudella, ajanmukaisella
rakennuksella. Rakennukselle on myénnetty purkulupa 1.7.2020.

4.2.3 Lansi-Puijon paivakoti

Lansi-Puijon paivakoti muodostuu kolmesta lampimasté rakennuksesta ja lisaksi talousraken-
nuksesta. Vanha hirsirakennus on suojeltu asemakaavassa, lisaksi tontilla on pdarakennus
seka vuokratilahankintana esiopetuksen rakennus. Seka hirsirakennukselle etta paarakennuk-
selle on tehty kuntotutkimukset.

Hirsirakennuksen merkittavimmat korjaustarpeet kohdistuvat tuulettuvan alapohjarakenteen
toimivuuteen, ylapohjaan sekad paine-erojen hallintaan. Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto.

Paarakennuksen osalla on runsaasti vaikeasti korjattavia riskirakenteita seka todettuja vauri-
oita, johtuen mm. puueristeista. Rakennukseen on tehty kayttda turvaavia sisailmakorjauksia.
Mikali rakennus jatkaa paivakotikaytossa, on rakennukseen tehtéava korjauksia.

Tontin talousrakennus on rakennettu samaan aikaan kuin paarakennus. Rakennuksen keskella
on ollut hirsirunkoinen navetta, muutoin rakennus on rankarakenteinen. Rakennuksen toisessa
paassa ovat olleet ulkokaymalat. Rakennuksen vesikaterakenteet seka ulkoverhous on uusittu
ja samalla peitetty ulkokdymalaosan sisdadnkaynnit. Varasto-osat ovat paivékodin kaytossa.

Lansi-Puijon paivakodin viipalerakennukselle on haettu pysyva rakennuslupa, mutta vuokra-
aika paattyy vuoden 2026 loppuun. On kuitenkin huomioitava, etta tilat on mitoitettu esiope-
tukselle. Mikali tiloja kaytetaan alle 6-vuotiaille lapsille, on tarkasteltava uudelleen efektiivisen
pinta-alan riittavyys. Talla hetkella viipalerakennuksessa ei ole keittiota, lapset siirtyvét ruokai-
lemaan paarakennukseen.

4.2.4 Kotaryhmat

Seka Puijonlaakson paivakodin etta Lansi-Puijon paivakodin yhteydessa toimii kotaryhmaéat. Pui-
jonlaaksossa kotaryhma on toiminut myés 5-vuotiailla, Lansi-Puijon paivakodin ryhma on esi-
opetuksen. Kotaryhmien tukikohtana on sahkodton, puutulisijalla lampiava kota. Siella syédaan
lounas, ja ryhmalla on kéytossa erillisessa ulkorakennuksessa sijaitseva kompostikaymala.
Ruokailu tapahtuu kodalla ja ruokahuolto tapahtuu tukirakennuksesta.

Oleellista metsapaivakodin toiminnan kannalta on, ettd kotamainen rakennus tukeutuu johon-
kin olemassa olevaan paivakotiin ja sijoittuu aitoon metsaymparistoon, joka tarjoaa samanai-
kaisesti sekd mielenkiintoisen etta turvallisen kasvuympariston paivakoti-ikaisille lapsille.
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Puijonlaakson kodan tukirakennuksena toimii viereisessa Niiralan Kulman kerrostalokiinteis-
tdssa toimiva Onnela, Lansi-Puijon paivakodin kota sijaitsee lahella paivakotirakennusta.

5 TOIMINNALLINEN MALLI
5.1 Toiminnallisen mallin kuvaus

Kuopion kaupunki on laatinut paivakotikonseptin, joka on hyvaksytty 2019. Hankkeessa nou-
datetaan paivakotikonseptin toiminnallista kuvausta ja tilaohjelmaa.

Paivakotikonseptin hyvaksymisen jalkeen on tarkennettu erityisesti avoimen paivakodin toi-
minnallisia tarpeita. Uusiin paivakoteihin varataan tilat avoimelle paivakotitoiminnalle (kerho-
toiminta). Avoimen paivatoiminnan tilat rakentuvat salitilan ymparille ja tilat ovat my6s koko-
paivaryhmien kaytéssa. Kerhoille varataan omat sisdankayntitilat markatiloineen.

Lahtékohtana paivéakotihankkeelle on saada turvalliset ja terveelliset tilat, joissa lapset ja hen-
kilostd voivat yhdessa toimia. Tilojen toiminnallisissa tavoitteissa pidetadn minimitasona péi-
vakotisuunnittelun yleisia ohjeita, joita Suomen rakentamismaarayskokoelmassa, RT -kortis-
tossa, erillisissa oppaissa ja paivakotisuunnittelua kasittelevassa kirjallisuudessa on esitetty.
Naita ohjeita on tdydennetty tdssa asiakirjassa ja erityisesti hankesuunnitelman liitteena ole-
vassa tekniset ja toiminnalliset vaatimukset -asiakirjassa.

Puijonlaakson alueelle ei tule ilta- tai vuorohoitopaivakoteja.

5.1.1 Avoin paivakotitoiminta ja kerhotoiminta

Avoimet paivakodit ja kerhot ovat osa kunnallista varhaiskasvatustoimintaa. Toiminta on tar-
koitettu kotihoidossa oleville paivahoitoikaisille lapsille. Osallistuminen on maksutonta. Avoi-
messa paivakodissa alle kouluikaiset lapset voivat yhdessa vanhempiensa kanssa esim. leikkia,
laulaa, askarrella, maalata ja muovailla tai muuten vain viettaa aikaa toisten perheiden
kanssa. Toimintaan ei tarvitse ilmoittautua.

Kerhotoimintaan haetaan erikseen ja niihin on jatkuva haku. Kerhotoiminta on tarkoitettu 2-5 -
vuotiaille lapsille, iltapaivakerhot 3-5 -vuotiaille. Kerhoissa leikitdan, taiteillaan ja liikutaan yh-
dessa, isompien kerhotoiminnassa lisaksi ulkoillaan ja retkeilldan.

Paivakotirakennuksissa mahdollistetaan myds avoin varhaiskasvatus- ja kerhotoiminta, joka
kuitenkin on paaosin vuorottaista toimintaa paivakodin yhteistiloissa, jolloin paivakodin lapsi-
maara ei ylitd kokonaisuudessaan mitoituksellista kokoa. Avoimen varhaiskasvatustoiminnan
lapsiméaara vaihtelee paivittdin seka paivan aikana. Avoimelle paivakotitoiminnalle varataan
omat sisaankayntitilat markatiloineen. Avoin paivakodin kaytdssa on kerhotila seka sali.
Ryhma ruokailee kerhotilassa, ruokahuoltoa varten on erillinen keittidtila. Myds muut paivako-
tiryhmat voivat kayttaa kerhotilaa ruokailuun, mikali eivat ruokaile kotialueella.

51.2 Yhteisruokailu

Palvelualueen seka Servican kanssa on kayty keskusteluja, onko mahdollista siirtya paivako-
deissa ainakin osin ruokasalikaytantoon, jolloin ruokailu siirtyisi kotialueilta yhteistiloihin. Malli
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todettiin soveltuvan parhaiten kohteisiin, joissa paivakoti ja koulu sijoittuvat samaan raken-
nukseen tai suuriin paivakotiyksikoihin. Toimintamallin arvioinnissa tuli esiin, ettd avoimen
varhaiskasvatuksen ryhmien toiminta ei onnistu samassa tilassa kuin ruokailu, koska ruokailu-
jen lisaksi on varattava aikaa kattamiseen seka siistimiseen. Jos avoimen varhaiskasvatuksen
toimintaedellytykset halutaan turvata, tulisi ruokailulle varata erillinen alue, huomioiden mydés
jakelulinjaston tilantarve. Jarjestely toisi saastdja kotialueiden vaunukuljetuksista. Toiminta-
malli toisi etuja mm. havikin pienentamisessa. Lisdksi ruoan siirtelytarve astioista toisiin vahe-
nee ja kotialueiden toiminnassa ei olisi tarpeen huomioida ruokailun jarjestamista (esim. poy-
tien tyhjentaminen ruokailun ajaksi). Toimintamallissa palvelualue joutuisi lisdamaan ostopal-
velua. Alustavien laskelmien mukaan toimintamallin muutos toisi lisdkustannuksia palvelualu-
eelle. Mikali jatkoselvityksissa toimintamalli osoittautuu kokonaistaloudelliseksi vaihtoehdoksi,
huomioidaan se Sinikellon toteutussuunnittelun yhteydessé tarkennuksena tilaohjelmaan.

6 TILAOHJELMA JA TILAVAATIMUKSET

Tilaratkaisuissa sovelletaan Kuopion kaupungin uusimpien paivakotihankkeiden suunnittelun
periaatteita seka Kuopion kaupungin paivakotikonseptin (2019) keskeisimpia tavoitteita, peri-
aatelinjauksia seké toimintatapoja. Tavoitteena on lasten kasvua kehittava, edistava, terveelli-
nen ja turvallinen ymparistd, joka ohjaa vuorovaikutteiseen oppimiseen, leikkiin, fyysiseen ak-
tilvisuuteen seka taiteelliseen ilmaisuun ja kokemiseen. Tilavaatimukset on esitetty erillisessa
hankesuunnitelman liitteessa "tekniset ja toiminnalliset vaatimukset”.

Tilaohjelmat liitteena.

Paivakotirakennuksen suunnittelussa on julkisena rakennuksena arkkitehtonisten laatutavoit-
teiden osalta huomioitava paitsi rakennuksen julkinen luonne, mutta my®os viihtyisyys ja tur-
vallisuus. Varisuunnittelussa seka sisustus- ja pintamateriaalien valinnassa kiinnitetdan huomi-
oita pienille lapsille soveltuviin véari- ja materiaalivalintoihin. Liséksi pihan istutukset ja nurmi-
kentat seka erilaiset paallysteet turva-alustoineen muodostavat tarkeédn osan ulkotilojen viih-
tyisyystekijoista.

Hankeen palotekninen suunnittelu Ymparistoministerion asetuksen 848/2017 mukaisesti koko-
naisuudessaan kuuluu hankkeen toteutussuunnitteluun ja on esitettava myds tarjouksen suun-
nitelma-asiakirjoissa.

Palotekniset toteutusratkaisut tulee tarvittaessa hyvaksyttaa paikallisella rakennusvalvonta- ja
pelastusviranomisilla tarjoussuunnitelmien laadinnan yhteydessa, mikali poiketaan asetuksen
mukaisesta ratkaisusta.

6.1 Paivakotimitoitus

Paivakotimitoituksen lahtokohta on, etta esiopetus tapahtuu koulujen yhteydessa. Lansi-Puijon
koulun yhteyteen valmistuu esiopetustilat kahdelle rynmalle 08/2021. Tilat ovat kuitenkin paa-
osin perusopetuksen kaytossa lukuvuoden 2021-22 ja tulevat kokonaisuudessaan esiopetuksen
kayttoon Rajalan koulun laajennuksen valmistuttua. Yksi esiopetusryhmaé aloittaa Lansi-Puijon
koululla 08/2021. Rajalan koulun yhteyteen valmistuu esiopetustilat kolmelle ryhmaélle
08/2022. Yksi esiopetusryhméa

Tarveselvityksen mukaisesti lahtokohtana on nykyinen lapsiméaara.

Kuopion kaupungilla on menossa vaestdennusteiden paivityshanke. Talla hetkelld vaestbéennus-
teet ovat vanhentuneet ja tarvearviota joudutaan tekemaan olevan palvelutarpeen seka




KUOGPIO SUUNNITELMA e

Kuopion kaupunki
Kuopio Tilapalvelut 8.2.2021

syntyneiden vuosiluokkien perusteella. Tasta syysta hankesuunnitelmaan on pyritty sisallytta-
ma&an joustonvaraa. Mikali vaestdennusteet valmistuvat 2021, voidaan hankkeiden mitoitusta
tarkentaa viela ennen toteutussuunnittelun aloittamista.

Paivakoti Vastaavuus Lasten maara max Kalustuksen ja
nykypaikkajakoon varustuksen
6 pienten Rakenteellinen koko mitoitus
3 sisarus
7 isojen
Puijonlaakson paiva-2*16 + 2*21 80 lasta 4*24 isojen koti-
koti, nykyinen =74 (rakennuslupa) alue
Sinikello, uusi 4*12 +1*16+ 3*21 3*12 + 5*21 3*12 pienten koti-
Koko XL =127 = 141 alue
8 ryhmaa 5*21 isojen koti-
alue
Rypysuo uusi 2*12 + 2*21 1*12 + 3*21 1*12 pienten koti-
Koko M = 66 =75 alue
4 ryhmaa 3*21 isojen koti-
alue
Yhteensé 267 lasta 296 lasta

pienten ryhma = lapset alle 3-vuotiaita, maksimiryhméakoko 12 lasta

Isojen ryhma = lapset yli 3-vuotiaita, maksimiryhmékoko 21 lasta

Sisarusryhma = lapset 1-5 vuotiaita, ryhmékoko voi vaihdella, tyypillisesti 14...16 lasta
rakenteellinen koko = arvio suurimmasta lapsimaarastéd, kun osa ryhmista on suunnattu alle
3-vuotiaille tai ovat sisarusryhmia, jolloin rynméakoko on taytta ryhméakokoa pienempi

6.2 Tilaohjelma ja kiintea varustelu

Tilaohjelmat ovat liitteena. Tilaohjelmat perustuvat Kuopion paivakotikonseptiin ja niita on tar-
kennettu hankekohtaisesti, erityisesti avoimen varhaiskasvatuksen osalta.

6.3 Kayttajan erillishankinnat

Kayttajien erillishankintoihin kuuluvat irtokalusteet ja muut sisustustuotteet.
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7 RATKAISUVAIHTOEHDOT

Hankesuunnittelun tavoitteena on I8ytaa kokonaisratkaisu, jolla alueen varhaiskasvatuksen ti-
latarpeet saadaan ratkaistua pitkajanteisesti. Mikali paivakotien vuokratilakilpailutus olisi tuo-
nut uutta tilatarjontaa alueelle, olisi se vahentanyt kaupungin omaa investointitarvetta seka
helpottanut vaistotilasuunnittelua. Nyt ratkaisuvaihtoehdot keskittyvat olevan kiinteistékannan
korvaamiseen, jolloin hankkeen aikaiset vaistotilaratkaisut ovat keskiossa.

Sinikellon paivakodin sijainti varhaiskasvatuksen kannalta on erittain hyva ja toiveena on
saada tontille uusi paivakotirakennus. Korvaavan uudisrakennuksen ajaksi on kuitenkin jarjes-
tettava vaistotilat. Hankkeiden aikataulutuksen kannalta on huomioitava, etta purkulupa on
voimassa kolme vuotta.

Lansi-Puijon paivakodin osalta sijaintitoive on nykyinen paikka tai Rypysuon asuinalue.

7.1 Sinikellon tontti

R

Kuva 1 Ote Sinikellon alueen kaavasta

Sinikellon paivakodin tontti 297-012-2-6, Taivaanpankontie 4

Sinikellon paivakodin korttelin asemakaava on vuodelta 2011. Korttelialue on julkisten lahipal-
veluiden korttelialue ja rakennusoikeus on 3700k-m2. Autopaikkavelvoite on 1ap/ 100m2.
Asemakaava on paéivitetty viereisen asuinkerrostalohankkeen yhteydessa. Tontin itapuolella on
yksityinen palvelutalo Lepola ry. Lepolan vanhin osa on 60-luvulta ja uudemmat osat on raken-
nettu 2000. Tontin lansipuolella on 2000-luvun alkupuolella valmistuneita asuinkerrostaloja.

Melutaso tontin Suurmaentien vierella on 55-60dB, mutta puistoinen rinne vaikuttaa siten, etta
5-tien meluvaikutus on tontille vahainen. Piha-alueiden melutaso on 45-55dB. Vuoden 2035
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ennuste ei tuo merkittavada muutosta melutasoihin. Sijoittamalla rakennus Suurmaentien suun-
taisesti ja ohjaamalla oleskelualueet etelapuolelle, voidaan piha-alueet toteuttaa ilman melu-
suojausta.

Erityistesti 5-tien laheisyys vaikuttaa paivakodin tontin ilmanlaatuun, Suurméaentien vaikutus
on huomattavasti vdhaisempi. Pienhiukkasille 2,5PM ei ole raja-arvoa, mutta WHO:n ohjearvo
on 25 u/m3, tontin alueella pitoisuus on 20-25 p/m3. Hengitettavien pienhiukkasten PM 10
raja-arvon on 50pu/m3. Vuoden 2035 ennusteessa liikennemaarien kasvu lisda alueen hengitet-
tavien pienhiukkasten Pm10 maarad, mutta paivakodin tontilla pitoisuuden ennakoidaan pysy-
van nykyiselladn. Pienhiukkaspitoisuuden 2,5PM ennakoidaan laskevan. Sinikellon paivakodin
alueella pienhiukkasten PM10 pitoisuudet ennustetaan nousevan satunnaisesti yli vuorokausipi-
toisuuden raja-arvon (50-70 p/m3).

Hengitettavien hiukkasten raja-arvoon verrannolliset vuosikeskiarvopitoisuudet (PM10)
alittuvat koko Kuopion alueella nykytilanteessa ja tulevassa ennustetilanteessa. Pitoisuu-
det voivat epéaedullisissa meteorologisissa olosuhteissa ylittda niiden vuorokausipitoisuu-
delle asetetun raja-arvotason (50 pg/ms) kaupungin alueella vilkkaimmin liikenndityjen
teiden ja katujen kuten valtatie 5:n varsilla ja risteyksissa. Hengitettdvien hiukkasten pi-
toisuudet kohoavat usein katupdlyepisodien aikaan etenkin kevaisin, jolloin raja-arvotaso
tyypillisesti ylittyy vilkkaasti liikennoéityjen vaylien laheisyydessa. Hengitettavien hiukkas-
ten raja-arvotaso saa ylittya 35 paivana ennen kuin raja-arvo katsotaan ylittyneeksi.
PM1o raja-arvo ei ole EU:lle raportoitujen mittausten mukaan ylittynyt Suomessa vuoden
2006 jalkeen.

Pienhiukkasten (PM2,5) vuosikeskiarvopitoisuudet alittavat niille asetetun raja-arvon sel-
vasti Kuopion alueella. Suurin vaikutus Kuopion pienhiukkaspitoisuustasoihin on alueelli-
sella taustapitoisuudella, mista suurin osa on muualta kaukokulkeutuneita pienhiukkasia.
Liikenteen paastdjen aiheuttamilla pienhiukkaspitoisuuksilla on paikallisesti huomattava
vaikutus pitoisuustasoihin vilkkaiden teiden varsilla. Pienhiukkaspitoisuuden WHO:n vuo-
rokausiohjearvo ylittyy helposti liikenneympéristdissa. *

Uudenmaan ELY-keskus on laatinut oppaan ”llmanlaatu maankaytdn suunnittelussa”. Oppaan
mukaan 5-tien liikennemaarilla 80 metrin suojaetaisyytta voidaan pitdd minimina herkille toi-
minnoille, joihin asumispalvelut voidaan katsoa lukeutuvan, suositusetaisyys 180 metria. Pai-
vakoti sijaitsee n. 300 metrin paassa 5-tiesta. Tiepdlyn leviamista voidaan vahentaa tienhoi-
dollisin keinoin ( katujen talvikunnossapito, oikea-aikainen katujen siivous ja pélynsidonta).
Pienhiukkaset tulee kuitenkin huomioida rakennussuunnittelussa erityisesti ilmanvaihdon suun-
nittelussa.

Tontin etelapuolella sijaitsee Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin omistuksessa oleva ns. KYS:n
tontti. Tontin rakennusalueen raja ulottuu liki paivakodin tontin rajaan, mutta talla hetkella
alueella on metsaa. Mikali KYS:n rakentaminen ulottuu lahelle paivakodin tonttia ja nykyinen
metsaalue poistuu, voi silla olla vaikutusta seka piha-alueen meluolosuhteisiin etta ilmanlaa-
tuun.

1 llmatieteen laitos, asiantuntija-arvio Hatsalan alueen ilmanlaadusta 11.3.2020. Ote kappa-
leesta llmanlaatutilanne Kuopion kaupungin alueella.
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Kuva 2 Sinikellon paivakodin ja KYS:n rakennusten valinen metsaalue kuuluu suurelta osin
KYS:n tonttiin. Tonttirajan sijainti viitteellinen.

7.2 Lansi-Puijon paivakodin tontti

Lansi-Puijon paivakodin tontti 297-404-1-5, Suurmaentie 228.

| : 1 % J ® .
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Kuva 3 Ote Kuopion yleiskaavan keskeisen kaupunkialueen kartasta.

Tontilla ei ole asemakaavaa. Paivakodin alue siséaltyy Kuopion yleiskaavan keskisen kaupunki-
alueen kaavakarttaan. Tontti on varattu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi. Tontilla
oleva vanha rakennus (ent. Niuvan koulu) on merkitty SR-2 (Sailytettava rakennus. Kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas alue, alueen osa tai
kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osiltaan sailyttdd. Sailyttaminen tutkitaan ja maarite-
taan asemakaavassa.)

Yleiskaavassa on esitetty Suurméentien linjauksen siirtdminen tontin lansipuolelle. Linjauksen
toteuttamisesta ei ole kuitenkaan suunnitelmia ja aikataulua.

Suurméaentien liikenne aiheuttaa meluhaittaa tontille, melutaso rakennuksen etupuolella vaih-
telee 55-65dB.
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Kuva 4 Tieliikenteenaivamelu 2016.

Hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) péivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB (Melutason yleiset
ohjearvot Vnp 993/1992). Sisétilojen osalta melutason ohjearvo on 35dB.-Suurmaentien
puolella &anitaso uusimman viipalerakennuksen seinalinjalla on 60-65 dBA, keskirakennuksen
kohdalla 55-60 dBA ja vanhimman rakennuksen kohdalla 55-65 dBA. Keskirakennuksen ja
vanhimman rakennuksen takapihalla &énitaso alittaa paivaohjearvon (55 dBA), uusimman
viipalerakennuksen takapihalla ohjearvo ylittyy. Kuopion kaupungin meluntorjunnan
toimintasuunnitelmassa 2018-2023 on linjattu, ettd uusien oppilaitosten pihojen
oleskelualueille ja sisatiloissa ymparistomelutasot eivat saa ylittda ohjearvoja ja olevassa
kannassa tavoitteena on suojata ulkoalueet siten, etta paivaajan keskidénitaso ei ylita 60dB.2

Paivakodin tontti on haastavan muotoinen seka tontilla on voimakkaat korkeuserot. Suojeltava
rakennus sijoittuu siten, etta piha-aluetta on vaikea jasennelld niin, ettd rakennuksilla voitai-
siin tehda melusuojausta.

Suurmaentie vaikuttaa myds ilmanlaatuun. Pienhiukkasille PM 2,5 vuositason raja-arvo on 25
K/ m3, ja tontin alueella pitoisuus on 15-20 pu/m3. Hengitettavien pienhiukkasten vuorokau-
siarvo on 20-30 p/m3, raja-arvon ollessa vuositasolla 40 u/m3 ja vuorokausitasolla 50 p/m3.
Vaikka pienhiukkaspitoisuudet PM10 ja PM 2,5 jaavat kohtuullisiksi, levida katupdly tien puolei-
sille leikkialueille ja paasee kulkeutumaan ihmisten mukana myds sisétiloihin. Pienhiukkasten
raja-arvon pitoisuustaso on todettu korkeahkoksi suhteessa esiintyviin terveyshaittoihin ja ter-
veyshaittojen arviointiin kaytettava WHO:n vuosiohjearvo onkin huomattavasti pienempi (10
ng/m3).

7.3 Rajalan koulun tontti

Rajalan koulun peruskorjaus ja laajennus on toteutettu elinkaarihankkeena. Elinkaarihankkeen
yhteydessa on rakennettu uusi Puijonlaakson paivakoti. Vaestdonsuojan rakentamisvelvoitteen
valttamiseksi paivakoti on erotettu omaksi tontikseen. Koulun tontin pinta-ala on 41.652 k-m2
ja rakennusoikeus 16.661 k-m2, josta on kaytetty 5.635k-m2. Rajalan koulussa on menossa
laajennushanke, jonka arvoitu laajuus on n. 1.200k-m2. Rakennusoikeutta laajennuksen

2 Kaupunginhallitus 16.07.2018 §202. Kuopion kaupungin meluntorjunnan toimintasuunni-
telma 2018-2023
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jalkeen on n. 9.800 k-m2. Mikali paivakoti toteutetaan samalle tontille, on huomioitava vaes-
tonsuojan rakentamisvelvollisuus.

Kuopion tilakeskus on tutkinut tarveselvitysvaiheessa péivakodin sijoittamista tontille.

Rajalan koulun laajentamisesta 4-sarjaiseksi alakouluksi siséltden 3 esiopetusryhmaé on tehty
hankesuunnitelma ja hanke on toteutusvaiheessa. Esiopetus lisaa saattoliikennetta alueelle.
Mikali tontille tulisi lisaksi toinen paivakotirakennus, tulee tontin huolto- ja saattoliikenteen jar-
jestamisestad merkittavia ongelmia, koska saattoliikenne ei ole mahdollista Nuolitien suunnasta.
My06s pysakdintialue jaa liian pieniksi.

VAKOTI
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Kuva 5 Luonos —thméisesté paival Adista Rajalan koulun tontille (Ilkk Mltala 16.7.2018)
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7.4 Rypysuon alueen muut tonttivaihtoehdot

Lansi-Puijon paivakodin osalta on selvitetty eri vaihtoehtoja péaivakodin siirtamiseksi Rypysuon
puolelle, olevan paivakotikiinteiston liséksi.

Ns. Rypysuon uusi tontti

- Alue edellyttaa asemakaavaa.

- Tontin pohjaolosuhteet ja korko on haastava ja edel-
lyttda mittavaa tayttoa.

- Maarakennuksen lisdkustannus n. 750.000€. Toimin-
nan kannalta sijainti on hyva

Verhidpolku 2

- Nykyisin AL-tontti -> edellyttdd kaavamuutosta

- Edellyttaisi kaavamuutosta, tontti tulisi saada suu-
remmaksi ja rakennusoikeutta lisaa

- Tontilla korkeuserot haasteena, tontti on sekéa tieta,
etta rivitalotonttia alempana, mutta maasto laskee
viela kaavaillulta tontilta alaspain

- Maanrakennuksen kustannukset ns. Rypysuon uuden
tontin tasolla

Lansi-Puijon koulu, koulurakennuksen laajenta-
minen

- Koulun tontin pohjoispuolelta on lohkottu rivitaloton-
tit, jolloin koulun tontti on ahdas.

- Tilarakenteen kannalta paivékodin kytkeminen ra-
kennuksen pohjoispaahan olisi toimivin, mutta talléin
ruokahuolto jaa kauaksi.

- Paivakoti vie koulun valituntialuetta, jonka kaytto-
aste nousee koulun muuttuessa 2-sarjaiseksi sisal-
taen myods esiopetuksen.

- Paivakodin saattoliikenne jaisi tontin etelalaitaan, jol-
loin saattoliikenteen toimivuus on huono.

- Tontti on liian ahdas
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Lansi-Puijon koulu, lisdrakennus etelapuolelle

- Asemakaavoituksen kanssa keskustelu, ettda tontin
laajentaminen eteldsuuntaan voisi olla mahdollista,
mutta lisdalueelle ei tulisi rakennuksia

- Paivakotirakennus sijoittuisi nykyisen kentén alueelle,
jolloin kentta tulisi siirtaa etelaan pain -> edellyttaa
louhimista

- Paivakodin piha-alue jaa pieneksi

- Saattoliikenne, huoltoliikenne ja henkilokunnan pysa-
kointi sy6 piha-aluetta

- Laajennuksesta huolimatta tontti jaa ahtaaksi

Olevan kiinteistokannan kehittdminen ja yhteis-
tybhankkeet

Rypysuon alueen kiinteistokanta on kayty lapi, eika
siella ole soveltuvia huoneistoja/rakennuksia, jotka
voitaisiin muuttaa paivakotikayttéoon. Liséksi on tiedus-
teltu, onko alueella esim. kerrostalojen peruskorjaus-
tai taydennysrakennushankkeita, joiden yhteydessa
voitaisiin huomioida paivakodin tilatarpeet.

8 HANKEKOKONAISUUS
8.1 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

Hankkeessa noudatetaan Kuopion paivakotikonseptia. Paivakotikonseptia tdydentad hanke-
suunnitelman liitteena olevat tekniset ja toiminnalliset vaatimukset.

8.2 Paivakotiverkostoon tulevat muutokset

8.2.1 Puijonlaakson paivakoti

Paivakoti jatkaa toimintaansa. Eskareiden siirtyessa koulun yhteyteen, tulee tilalle 0-5-vuoti-
daiden ryhmia

8.2.2 Sinikellon paivakoti

Sinikellon paivéakoti uusitaan nykyiselle paikalle. Paivakodista on laadittu viitesuunnitelmat kol-

mella eri vaihtoehdolla, 8-ryhmainen paivékoti, 10-ryhmainen paivakoti ja 8-ryhmainen paiva-
koti, jossa laajennusvaraus 2 ryhmalle.

8.2.3 Lansi-Puijon paivakoti
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Lansi-Puijon paivakodille rakennetaan uudisrakennus nykyiselle tontille. Entinen Niuvan koulu,
joka on toiminut osana paivakotia, korjataan avoimen varhaiskasvatuksen kayttoon seka pai-
vakodin salitilaksi.

8.2.4 Onnela
Onnelan paivéakodista luovutaan, kun Sinikellon ja Lansi-Puijon paivakodit ovat valmiit. Onnela
sijaitsee Niiralan Kulman omistamassa kiinteistbéssa Taivaanpankontie 23.

Vuokrasopimuksia on kaksi. 26.8.2013 solmittu vuokrasopimus kasittaa varastotilan ja irtisa-
nomisaika on kuukausi. Varsinaisten paivéakotitilojen vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi
kalenterivuosittain, ellei sopimusta irtisanota 31.09 mennessa. Irtisanomisaika on 3kk.

8.2.5 Kodat
Seka Puijonlaakson, etta Lansi-Puijon paivakotien kodat sailytetaén. Kotatoimintaa ei lasketa
varsinaiseen ryhmamitoitukseen. Kotaryhmaét toimivat lisdkapasiteettina varhaiskasvatukselle.

Onnelan yksikon jaadessa pois kaytosta, tavoitteena on , ettd ruokahuolto tulisi jatkossa Pui-
jonlaakson paivdkodin suunnasta. Nytkin kotaryhma aloittaa ja paattda paivan Puijonlaakson
paivakodille, eli lasten tukikohtana ei ole Onnela. Mikéli ruokahuolto ei onnistu Puijonlaakson
paivakodista, toimii kota kuitenkin hyvin esiopetuksen ja mahdollisesti alakouluryhmien lisa-
opetustilana.

Lansi-Puijon paivakodin yhteydessé olevan kodan toimintaan ei tule muutoksia.

8.2.6 Esiopetus

Lansi-Puijon koulun ja Rajalan koulun laajennushankkeista on laadittu erilliset hankeselvityk-
set. Lansi-Puijon koululle tulee tilat kahdelle ja Rajalan koululle kolmelle esiopetusryhmalle.
Esiopetusryhmat aloittavat kouluissa syksylla 2022.

8.3 Lansi-Puijon paivakoti

Lansi-Puijon paivakodille rakennetaan uusi paivakotirakennus tontin pohjoispéaatyyn. Paivako-
din nykyiset rakennukset toimivat vaistétiloina Sinikellon rakennushankkeen ajan. Lisaksi ra-
kennukset toimivat tarvittaessa Julkulan paivakodin vaistétiloina investointihankkeen vaistoti-
loina. Viipaleosan vuokra-aika paattyy 2026, jonka jalkeen rakennus poistuu. Ns. keskiosa pu-
retaan ja suojeltu hirsiosa jaa varhaiskasvatuksen kayttoon. Hirsiosaan sijoittuu avoin varhais-
kasvatus, liséksi tilat toimivat esim. salitilana.

8.3.1 Uudisrakennus

Tavoitteena on, ettd uusi paivakotirakennus edustaa arkkitehtuuriltaan modernia puuraken-
tamista, joka huomioi lahiymparistén ja ymparoivan rakennuskannan. Uudisrakennus tulee
sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympéaristéon ja muodostaa kaupunkikuvallisesti vahva pari sai-
lyvan hirsirakennuksen kanssa. Rakennuksen visuaalisen ilmeen lisaksi haetaan rakenteellista
laadukkuutta siten, etta rakenneratkaisut ovat pitkaikaisia ja kosteusteknisesti riskittomia.
Oleellista ovat ndkymat Suurmaentien molemmista suunnista seka tontin lapi avautuvat naky-
mat Niuvan sairaalan peltoalueelle ja sairaalamiljooseen.
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8.3.2 Hirsirakennus

Sailyvasta hirsisesta paivakotirakennuksesta (ent. Niuvan koulu) on laadittu korjausohjelma.
Uudisrakennuksen yhteydessa huomioidaan hirsirakennuksen liittdminen talotekniikan osalta
uudisrakennukseen, koska nykyiset tekniset tilat sijaitsevat purettavassa keskirakennuksessa.

8.3.3 Talousrakennus

Uudisrakennuksen tieltd joudutaan purkamaan talousrakennus. Talousrakennuksen runkora-
kenteita, pelkkakivia sekd kunnostettavia ikkunoita ja ovia hyddynnetdan uudessa talousra-
kennuksessa. Toteutussuunnittelun yhteydessa selvitetaan, onko entinen navettaosan hirsi-
runko kayttokelpoinen. Uusi talousrakennus toteutetaan nykyista rakennusta lyhyempéana.
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Kuva 6 Talousrakennuksen alkuperainen pohjapiirros

Kuva 7 Talousrakennuksen rakenteita
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8.4 Sinikellon uusi paivakoti

Sinikellon paivéakoti toteutetaan uudisrakennuksena nykyiselle tontille. Rakennuksen sijoituk-
sesta seka layoutista on laadittu viitepiirustukset. Viitepiirustukset on laadittu kolmesta vaihto-
ehdosta. Hankesuunnitelman kustannusarvio perustuu vaihtoehtoon 1. Mikali vaestéennustei-
den perusteella on perusteltua toteuttaa Sinikellon paivakoti isompana yksikkona, on laskettu
valmiiksi my6s kustannusarviot vaihtoehdoista 2 ja 3.

Vaihtoehto 1: 8 -ryhmainen paivéakoti
Vaihtoehto 2: 10 -ryhmainen paivakoti
Vaihtoehto 3: 8 -ryhmainen paivakoti + laajennusvaraus 2 ryhmalle

8.4.1 Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Sinikellon paivéakoti oli 1980-luvun merkittavia ja arkkitehtuuriltaan huomiota heratteita paiva-
kotirakennuksia. Uuden paivakodin tulee edustaa korkeatasoista ja laadukasta julkista raken-
tamista. Rakennuksen visuaalisen ilmeen lisaksi haetaan rakenteellista laadukkuutta siten, etta
rakenneratkaisut ovat pitkaikéaisia ja kosteusteknisesti riskittomia. Kohde soveltuu myds mas-
siivipuurakennuskohteeksi, erityisesti CLT-tekniikalle.
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9 VAISTOTILAT JA HANKEJUOKSUTUS

Puijonlaakson ja Lansi-Puijon alueen hankesuunnitelman toteuttaminen edellyttaa vaistoétilarat-
kaisuja.

Kuopion Tilapalvelut on vuokrannut 10 vuoden méaaraaikaiset varhaiskasvatuksen tilat 10 ryh-
malle, tilat sijaitsevat Molyméaessa. Molymaen paivakodin tiloja kaytetaan osana vaistoratkai-

sua myds Sinikellon osalta. Hankejuoksutus ja alustavat vaistotilaratkaisut on esitetty viiteai-
neistossa.

10KUSTANNUKSET

10.1 Investointikustannukset

10.1.1 Sinikello

Vaihto- Brutto- Investointi alv 0%
ehto pinta-ala
VE 01 8 -ryhmainen pai- | 2196 br- 6,6 milj. €
vakoti m2
VE 02 10 -ryhmainen 2534 br- 7,183 milj. €
paivakoti m2
VE 03 8-ryhmainen pai- 2156+385 | 6,6 milj. € + 1,28 milj €=
vakoti + 2 ryhman | brm2 = 7,88 milj. €
laajennusvaraus 2541 br-
m2

Hankesuunnitelman paatdsesitykseen sisaltyy hankkeen toteuttaminen 8-ryhmaisena paivako-
tina.

Tilapalvelut on selvittanyt tilaldhtoisesti vertailukustannuksia mahdollisesti suuremmasta pai-
vakotikiinteistosta. Koska vaestdoennusteet valmistuvat ennen toteutussuunnittelun kaynnista-
mista ja mikali varhaiskasvatuksen tarve kasvaa nyt tiedossa olevasta tasosta, on selvitetty
my6s kustannusero, mikali kohde toteutetaan 10-ryhmaisena tai hankkeessa varaudutaan
my6hemmin toteutettavaan laajennukseen. Hankkeen toteuttaminen suoraan 10-ryhmaisena
tuo 0,7 milj.€ sadastdt suhteessa vaiheittaiseen rakentamiseen. 8-ryhmaisen paivakodin ryh-
maékohtainen investointikustannus on n. 825.000€. Mikali Sinikellon paivakoti toteutetaan suo-
raan 10 -ryhmaisena esim. auttamaan keskusta-alueen péaivakotipaikkojen vajaukseen, on li-
sakustannus 291.000€ / ryhma.

Sinikellon purkukustannukset ovat 270.000€ alv 0%.

10.1.2 Lansi-Puijon paivakoti

Bruttopinta-ala Investointi alv 0%
Uudisrakennus 1032 br-m2 3.600.000 €
Hirsirakennuksen korjaus ja muu- | 332 br-m2 650.000 €
tostydt, talotekniikan muutokset

Keskiosan purkukustannukset 130.000 €
Viipalerakennuksen perustusten purkukustannukset ja maisemointi 20.000 €
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10.2 Hankintavaihtoehtojen vertailu

10.2.1 Sinikello

Sinikellon paivakodin uudisrakennuksen kustannustasoa on vertailtu oman taseinvestoinnin ja
vuokramallin valilla, joissa taseinvestoinnin kuoletusaika on 30 vuotta ja arvioitu vuokrasopi-
mus 25 vuotta. Lisdksi kohdetta verrattiin vuonna 2019 valmistuneeseen Kuikkalammen péaiva-
kotiin, joka kokoluokaltaan on saman suuruinen, huomioiden kuitenkin rakennuksen osa, jossa
toimii nuorisotila. Grafiikan mukaan taseinvestointi muuttuu edullisemmaksi n. 23,5 vuoden
kuluttua hankkeen aloittamisesta verrattuna vuokrakohteeseen.

Kustannusarvion mukainen padomakustannus on 3.165,00 €/m2, josta arvioitu kayttajahan-
kintojen kustannus on 159,00 eur/m2.

Sisadnvuokraushintana on kaytetty arviointaa 14,00€/m2/kk, joka mukailee Mannistén uuden
paivakodin vuokrahintaa.

Kokonaisyllapitokustannuksena molemmissa vaihtoehdoissa on kaytetty arviohintana
6,69€/m2/kk, joka kuvaa hyvin saman kokoluokan kustannustasoa Tilapalveluiden hallin-
noimissa kiinteistdissa.

Taseinvestoinnissa hankkeen kustannukset jakaantuvat seuraavasti:

- Rakennusinvestointi 6.600.000,00 euroa,

- kayttajahankinnat 350.000,00 euroa

- vanhan rakennuksen purkukustannus 270.000,00 euroa,

- vanhan rakennuksen tasearvon alaskirjaus 400.000,00 euroa.

Vuokramallissa hankkeen kustannukset jakautuvat seuraavasti:

- Liittymat ja muut tilaajan investoinnit vuokrakohdetta varten 200.000,00 euroa
- kayttajahankinnat 350.000,00 euroa
- vanhan rakennuksen purkukustannus 270.000,00 euroa,

- vanhan rakennuksen tasearvon alaskirjaus 400.000,00 euroa.
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Sinikellon paivakoti, uudisrakennus
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Kuva 8 Kokonaiskustannuskertyma 30 vuoden aikana.

Sinikellon paivakoti, uudisrakennus
sisaiset vuokrat hankintamalleittain ja palvelualueittain

25 (31)

uusi uusi
Pinta-ala hum? 1894 1894
brm? 2196 2196
Tilawius m° 9019 9019
Hankintahinta (1000 €) 6 600 200
€/wuosi €/kk €/m2 €/wuosi €/kk €/m2
P&aomakustannus 489 909,00 40 825,75 21,56 395 728,00 32 977,33 17,41
Yllapitokustannus 160 200,00 13 350,00 7,05 160 200,00 13 350,00 7,05
Yhteensa 650 109,00 54 175,75 28,60 555 928,00 46 327,33 24,46

10.2.2 Lansi-Puijo

Lansi-Puijon paivakodin uudisrakennuksen kustannustasoa on vertailtu oman taseinvestoinnin
ja vuokramallin valilla, joissa taseinvestoinnin kuoletusaika on 30 vuotta ja arvioitu vuokraso-
pimus 25 vuotta. Lisdksi kohdetta verrattiin vuonna 2019 valmistuneeseen Nilsian uuteen pai-
vakotiin seka Melalahden vuokrapaivakotiin, jotka kokoluokaltaan ovat saman suuruisia. Gra-
filkan mukaan taseinvestointi muuttuu edullisemmaksi arviolta n. 26 vuoden kuluttua hank-

keen aloittamisesta verrattuna vuokrakohteeseen.
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Kustannusarvion mukainen padomakustannus on 3.489,00 €/m2, josta arvioitu kayttajahan-
kintojen kustannus on 184,00 eur/m2.

Sisadnvuokraushintana on kaytetty arviota 15,00€/m2/kk, joka on arvioitu kokoluokkansa ja
vuokra-ajan mukaan tulevan vuokrahinnan mukaan. Keskiarvovuokraa verrokkikohteista ei
voida kayttaa niiden erilaisten sopimusten vuoksi.

Kokonaisyllapitokustannuksena molemmissa vaihtoehdoissa on kaytetty arviohintana
7,39€/m2/kk, joka kuvaa hyvin saman kokoluokan kustannustasoa Tilapalveluiden hallin-
noimissa kiinteistdissa.

Taseinvestoinnissa hankkeen kustannukset jakaantuvat seuraavasti:

- Rakennusinvestointi 3.600.000,00 euroa,
- kayttajahankinnat 200.000,00 euroa
Vuokramallissa hankkeen kustannukset jakautuvat seuraavasti:
- Liittymaéat ja muut tilaajan investoinnit vuokrakohdetta varten 200.000,00 euroa
- kayttajahankinnat 200.000,00 euroa

Lansi-Puijon paivakoti uudiskohde
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Lansi-Puijon paivakoti, uudisrakennus
sisaiset vuokrat hankintamalleittain ja palvelualueittain

uusi uusi
Pinta-ala hum? 989 989
brm? 1089 1089
Tilawuus m? 4 316 4 316
Hankintahinta (1000 €) 3 600 200
€/wuosi €/kk €/m2 €/wuosi €/kk €/m2
P&aomakustannus 266 930,00 22 244,17 22,49 204 020,00 17 001,67 17,19
Yllapitokustannus 96 120,00 8 010,00 8,10 96 120,00 8 010,00 8,10
Yhteensa 363 050,00 30 254,17 30,59 300 140,00 25 011,67 25,29

Lansi-Puijon hirsiosa

Lansi-Puijon vanhan osan peruskorjauksen kustannusarvio on 650.000,00 euroa. Nykyinen
vuokrahinta on 9.070,00 euroa padomavuokran osalta ja yllapitokustannus on 9.450,00 euroa.
Peruskorjauksen jalkeen padomavuokran maara on arviolta 13.500,00 euroa/kk. Yllapitokus-
tannuksen maardén ei tulle suuria muutoksia.

10.2.3 Johtopaatodkset

Laskelmien ja vertailutietojen perusteella vuokratilahankinnat ovat edullisempia n. 25 vuoden
tarkasteluajanjaksolla, jonka jalkeen tasehankinta osoittautuu kokonaistaloudellisesti edulli-
semmaksi.

Sinikello on sijaintinsa puolesta erittain hyvin saavutettavissa kaupungin eri puolita ja pystyy
tasta syysta palvelemaan hyvin myos ylialueellista tarvetta. Pitkalla aikajanteellda omaan tasee-
seen hankittava paivakoti on edullisempi kuin vuokrahankinta. Kaupungin ydinpalveluihin kuu-
luvat kiinteistot, joiden tarve nahdaan tasaisena myds pitkélla aikavalilla, on taloudellisesti pe-
rustelua hankkia omaan taseeseen.

Lansi-Puijon paivakoti muodostuu kokonaisuudesta, johon liittyy suojeltu hirsirakennus, vuok-
rattu viipalerakennus seka purettava keskiosa. Uudisosan erottaminen erillisesti vuokrakiinteis-
toksi on haasteellista, koska mm. hirsiosan lammitys ja talotekniset liittymat on edullisinta jar-
jestaa uudisrakennuksen kautta. Lisdksi tontin nykyisten rakennusten kayttdtarve vaistétiloina
vaikeuttavat hankkeen toteuttamista vuokrahankintana. Paivéakoti- ja kouluhankkeiden toteut-
taminen vuokrahankintana on toteuttavissa parhaiten, kun tontti voidaan varata kokonaisuu-
tena hankkeelle, eiké tontilla ole rasitteena olevaa, sailytettavaa kiinteistokantaa.

10.3 Kayttajainvestoinnit

Kayttajainvestoinnit muodostuvat tilojen kaluste- ja varustelukustannuksista. Lansi-Puijon in-
vestointiarvio on 65.000€ ja Sinikellon 135.000€ alv 0%.
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10.4 Tasearvot

Lansi-Puijon paivakodin osalta vanhan hirsirakennus ja keskirakennus on kasitelty yhtena ra-
kennuksena, jolloin rakennusosien tasoarvoa ei voida erotella. Rakennuksen tasearvo on ollut
vuoden 2019 lopussa 455.5500 €. Rakennukseen poistot vdhentavéat tasearvoa siten, etta ta-
searvo on 0 €, kun keskirakennuksen purku on ajankohtainen 2026.

Sinikellon tasearvo on ollut vuoden 2019 lopussa 450.700€. Rakennukseen tehdaan tarvittavat
poistot, jotta rakennuksen tasearvo on O€, kun purku on ajankohtainen vuonna 2022.

10.5 Palvelualueen kustannukset
10.5.1 Tilakustannukset (vuokra- ja yllapitokustannukset)

Puijonlaakson ja Lansi-Puijon alueen varhaiskasvatuksen tilavuokrat ovat talla hetkella n.
101.000€/kk. Onnelan huoneisto jaa pois kaytostd, kun uudet paivakodit valmistuvat. Vuokra-
arviossa omaan taseeseen hankitun kiinteistdn vuokra-arvio perustuu tavoitehinta-arvion mu-
kaiseen investointiin. Vuokrahankinta-vaihtoehtojen kustannustasoa on arvioitu toteutuneiden
hankkeiden perusteella. Eri hankintamallivaihtoehdoilla vuokrataso arvioidaan nousevan koko
alueen varhaiskasvatuksessa paivakotikiinteistdjen osalta 28...41%. Arviossa ei ole huomioitu
koulujen yhteyteen tulevien esiopetuksen tilojen vuokria, jotka tulevat alla olevan laskelman
paalle.

Vuokrataso on arvioitu hankkeen valmistuessa. Omaan taseeseen hankitussa vaihtoehdossa
paaomavuokran osuus laskee rakennuksen tasearvon muuttuessa. Vuokrahankinnassa vuokra
nousee sen mukaan, mihin indeksiin vuokrataso on sidottu.

Kuukausivuokra
Vuokra-arvio Vuokra-arvio
Vuokra 2021 (vuokrahankinta) (tasehankinta)
Sinikello 32500 € 46 300 € 54 200 €
Onnela 3200 € 0€ 0€
Lansi-Puijo 30500 € 48 000 € 53200 €
Kodat 3200 € 3200€ 3200 €
Puijonlaakso 31800 € 31800€ 31800 €
Yhteensa 101000 € 129 000 € 142 000 €
kasvu 28 % 41 %
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10.6 Toiminnan tilapaisjarjestelyjen kustannukset

Lahtdkohtana on, ettd hankkeen toteuttamiseksi ei ole tarpeen tehda erillisia investointeja.
Hankejuoksutuksen mukaiset vaistétilaratkaisut huomioidaan varhaiskasvatuksen toiminnan
suunnittelussa jo toimintakaudelle 2021-2022 siten, ettd hankeajan ja vaistdjen vaikutukset
asiakasperheisiin saadaan minimoitua.

10.6.1 Lyhytaikaiset vaistotilat

Vuokratilojen kustannus lyhyelle aikajanteelle on kallista. Lyhytaikaiset vaistotilojen kustan-
nuksia on arvioitu seuraavasti. Kustannusrakenteessa on huomioitu:

perustusten/leikkipihan/ajovaylien tekeminen maksaa saman vuokra-ajasta riippumatta
rakennuksen siirto kohteeseen ja siirto pois maksaa my6s saman, olipa vuokra-aika
kolme tai kymmenen vuotta

tilaelementtien investoinnin kuoletus on kalliimpi lyhyelle ajalle

Arvio on, ettd n. 1000m2 paivéakotitilan, joka vastaa 4-ryhmaista paivakotia, vuokraus kol-
meksi vuodeksi johtaa n. 40€/m2 kuukausivuokraan, josta piharakenteisiin, perustuksiin ja liit-
tymiin liittyva osuus on n. 15€/kk.

11 HANKKEEN TAVOITTEELLINEN AIKATAULU JA ETENEMI-
NEN

11.1 Aikataulu

Hankkeen aikataulu on esitetty liitteena olevassa juoksutussuunnitelmassa, jossa on huomioitu
paivakotiryhmien sijoittuminen hankkeen eri vaiheissa. Lansi-Puijon paivakodin uudisraken-
nuksen tavoitekayttéonotto on elokuu 2023. Sinikellon tavoitekayttédnotto on viimeistaan
tammikuu 2025.

11.2 Hankkeen riskit

Lansi-Puijon paivakodin hankkeen osalta keskeisin riski on asemakaavamuutoksen viivastymi-
nen. Asemakaavamuutoksen tarvetta seka sisaltdéa on kasitelty kulttuuriympéaristotydéryhmassa
seka ELY:n kuukausipalaverissa. Asemakaavamuutos on tavoitteena toteuttaa osin toteutus-
suunnittelun kanssa yhta aikaa. Mikali asemakaavamuutos viivastyttda hankintaa merkittavasti
(rakentaminen ei voi kdynnistya 2022), kasvaa riski, etta hankekokonaisuuden toteuttamista
varten joudutaan hankkimaan vuokrattavia paivakotitiloja.
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HANKETYORYHMAN ESITYS

Hankety6ryhma esittaa, etta Lansi-Puijon ja Sinikellon paivakodit korvataan uudisrakennuksilla
hankesuunnitelman mukaisesti. Lansi-Puijon paivakoti toteutetaan 4-ryhmaisena ja Sinikello
8-ryhmaisena. Mikali vaestdéennusteet valmistuvat 2021, voidaan Sinikellon mitoitusta tarken-
taa vield ennen toteutussuunnittelun aloittamista. Lansi-Puijon hirsirakennus korjataan ja sai-
lyy varhaiskasvatuksen kaytdssa. Kotaryhmat sailytetdan. Onnelan paivakodin tiloista luovu-
taan hankesuunnitelman mukaisessa aikataulussa.

Sinikellon ja Lansi-Puijon paivakodit esitetaan toteutettavaksi omaan taseeseen. Lansi-Puijon
paivakodin toteuttaminen vuokrahankintana edellyttaisi nykyisen paivakotikiinteiston myy-
mista kokonaisuutena investorille.

Hanketydryhman puolesta
08.02.2021

Katja Lintunen
hankesuunnitteluarkkitehti
Kuopion Tilapalvelut

LIITTEET

Liite 01 Lansi-Puijon paivéakoti, tilaohjelma, uudisrakennus
Liite 02 Lansi-Puijon paivéakoti, tilaohjelma, hirsirakennus
Liite O3 Lansi-Puijon paivakoti, asemapiirros

Liite 04 Lansi-Puijon paivéakoti, hirsirakennus, piirustukset
Liite 05 Sinikellon péaivakoti, 8 ryhméaa + avoin, tilaohjelma
Liite 06 Sinikellon paivakoti, 10 ryhmaa +avoin, tilaohjelma
Liite 07 Sinikellon paivakoti, 2 ryhméan laajennus, tilaohjelma
Liite 08 Sinikellon paivakoti, 8 ryhméaa + avoin, luonnos

Liite 09 Sinikellon paivakoti, 10 ryhmaa +avoin, luonnos
Liite 10 Sinikellon paivakoti 8 ryhmaéa + 2 ryhmaa + avoin, luonnos
Liite 11 Tekniset ja toiminnalliset vaatimukset

VITTEET

Liite 01 Sinikellon paivakoti, 8 ryhmaa + avoin, tavoitehinta
Liite 02 Sinikellon paivakoti, 10 ryhm&éa +avoin, tavoitehinta
Liite 03 Sinikellon paivakoti, 2 ryhman laajennus, tavoitehinta
Viite 04 Lansi-Puijon paivéakoti, uudisrakennus, tavoitehinta
Viite 05 Lansi-Puijon paivéakoti, hirsirakennus, tavoitehinta
Liite 06, Hankejuoksutus

Liite 07, Hirsirakennuksen laskentamuistio




