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Tontin 297-33-48-3 vuokraaminen / Asunto Oy Kuopion Kuikkalampi

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Tontti 297-33-48-3 (Kuikkakuja 1) on varattu maankayttdinsin6érin paa-

toksellda Avain Yhtiét Oy:lle. Yhtid on pyytanyt lopullisen maanvuokrasopi-

muksen tekemista perustamansa Asunto Oy Kuopion Kuikkalammen ni-
miin.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa tontille vuokra-asuntokohde, jonka ra-
hoituksessa kaytetaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA)
hyvaksymaa korkotukilainaa, joten tontin vuokrauksen tulee tapahtua

Kaupunkirakennelautakunnan paatoksella ARA:n hyvaksymia tontin vuok-
rausehtoja noudattaen.

Tontin sijainti on esitetty oheisissa kartoissa (ks. asiakirja pdf-muodossa).
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Tontti 297-33-48-3 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen kortte-

lialueeksi (AK). Tontin pinta-ala on 3 304 m2 ja rakennusoikeus 2 200 k-
m2.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA on ilmoittanut, ettd se hyvak-
syy tontin 297-33-48-3 enimmaishinnaksi 103,25 €/k-m2. Hinta on indek-
sitarkistettu vuoden 2021 tasoon eli hinta sidotaan elinkustannusindeksin

pistelukuun 1 980 (joulukuu 2020). Tontin vuosivuokra on 5 % tontin hin-
nasta.

Tontin perusvuokra maaraytyy seuraavalla kaavalla:

2 200 k-m2 * 103,25 €/k-m2 * 0,05 = 11 358 euroa

Vaikutusten arviointi Tontin vuokraus edistéda asemakaavan toteuttamista ja tukee kaupungin

asuntopoliittisia tavoitteita.

Esitys Esitédn kaupunkirakennelautakunnalle, ettd tontti 297-33-48-3 vuokrataan

Asunto Oy Kuopion Kuikkalammelle seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika paattyy 31.12.2075. Vuokra-ajan alkaminen maaritelldan
vuokrasopimuksessa kansliatoimenpitein.

2. Tontin perusvuokra on 11 358 euroa. Vuokra sidotaan elinkustannus-
indeksin pistelukuun 1 980 (joulukuu 2020).

3. Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, ra-
kennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisra-
kennuksen siten, etta vahintdan 2 000 k-m2 rakennusoikeutta tulee
kaytettya, kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien
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siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina
suorittaa maankaytto- ja rakennuslain edellyttaman hyvaksyttavan
kayttoonottokatselmuksen (rakentamisvelvoite).

4. Vuokralaisella on oikeus hakea talla paatdksella rakentamista varten
tarvittavat viranomaisluvat.

5. Tontin hallintaocikeuden edellytyksena on allekirjoitettu maanvuokraso-
pimus.

6. Kaupungilla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen irtisanomisen tai pur-
kamiseen niin kauan kuin vuokraoikeutta ja silla olevia rakennuksia ra-
sittaa valtion asuntolaina tai korkotukilaina.

7. Mikali tontti otetaan muuhun kuin valtion (ARA) tukemaan asuntotuo-
tantoon, maaritelladn vuokra silla hetkella kdyvan markkinahinnan ta-
soon Kuntalain (410/2015) 130 §:ssa tarkoitetulla tavalla Kuopion
kaupungin toimivaltaisen toimielimen paatdéksen mukaisesti.

8. Muutoin noudatetaan tavanomaisia tontin vuokrasopimuksessa tar-
kemmin sovittavia asuntotonttien vuokrausehtoja.

9. Kuntalain 143 §:n nojalla téma paatds voidaan panna taytantéon en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

Valmistelija
Jarkko Tossavainen puh. +358 44 718 5534
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan, etta tonttipaadllikkd Jarkko Merildinen poistui kokouksesta ta-
man asian kasittelyn jalkeen.
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