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Keskuskentdn stadionin hankesuunnitelma

Piitoshistoria
Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta 13.3.2018 21 §

Hyvinvoinnin edistéimisen johtaja Janne Hentunen
Liikuntahallit ja paikat

Keskuskentin jalkapallostadion toimii kuopiolaisen jalkapallon padkenttdna ja paa-
sarjaotteluiden tapahtumapaikkana. Kentdn yhteyteen on toteutettu padkatsomo ja
toinen paitykatsomo. Muilta osin stadion kokonaisuus on toteuttamatta. Stadionhan-
ke on osa koko Kuopion keskuskentin alueen kehittdmishanketta.

Keskuskentin jalkapallostadion koostuu télla hetkelld lammitettavasta tekonurmi-
kentasta, joka toimii jalkapallon paisarjajoukkueiden seki juniori- ja muiden aikuis-
jalkapallon ottelu- ja harjoituskenttina. KayttGtunteja kentdlla on vuosittain noin
2500. Tekonurmikentté on uusittu kesilld 2016 ja se tayttaa tilla hetkella FIFA — vaa-
timukset. Edellinen tekonurmi taytti vaatimukset kuusi vuotta. Kentalla pelaavat ja
harjoittelevat kuopiolaiset paasarjajoukkueet Kuopion Palloseuran miesjoukkue ja
Pallokissat Kuopion naisjoukkue. Lisdksi kenttda kayttavat alempien sarjatasojen ai-
kuisjoukkueet seki juniorijoukkueet harjoittelu-, ottelu- ja turnauskaytossa.

Nykyinen katettu padkatsomo on rakennettu vuonna 2005. Padkatsomon yleisokapa-
siteetti on 2700 erillisistuinta. Vuonna 2011 on rakennettu kattamaton 300 erillisis-
tuinta kisittava paatykatsomo.

Lisdksi alueella sijaitsee ylipainehalli, jonka rakennuslupa paittyy 31.5.2018. Tilakes-
kus on hakenut ylipainehallille jatkolupaa. Lippumaien liikuntakeskuksen alueelle
valmistellaan korvaavan kayttdjatarpeen mukaisen ylipainehallin toteuttamista. Kes-
kuskentin alueella sijaitsee myos lammittaméaton tekonurmikenttd, joka on ollut kay-
tossa kaikkiaan 12 vuotta. Limmittiméaton tekonurmikentti toimii Iahinna lasten ja
nuorten kenttdna ja kyseisen tekonurmen elinkaari jalkapallokenttini on paattymas-
sd. Tekonurmen ja ylipainehallin kayttdjia palvelee huoltorakennus, jossa sijaitsee
kaksi pukuhuonetilaa seki we- ja pesutilat.

Stadionia kehitettdessi jalkapallon ndkokulmasta, tarkastelun 1ahtékohtana on UE-
FA:n ja Suomen Palloliiton stadionméaarayksien peruskriteerit. Kuopion Palloseuran
paasarjajoukkueen tarve toimii kiyttdja-, katsoja- ja oheispalvelutarvetta raamittava-
na tekijana. Muiden seurojen ja joukkueiden tarve sopii Kuopion Palloseuran tarpeen
asettamaan raamiin.

Kuopion Palloseuran tarveldhtokohtana on stadionin kehittdminen siten, ettd katso-
mosta muodostuisi noin 6000 erillisistuimen katettu katsomo nykyisen lammitetta-
van tekonurmikentin ympaérille. TAlld mitoituksella stadion tayttisi stadionmaarayk-
sissd kategorian 3 peruskriteerit ja Kuopion Palloseuran esittimin katsojapaikkatar-
peen sekd UEFA:n ja Suomen Palloliiton stadionmaariayksien mukaisesti 3. kierrok-
sen seurajoukkueiden kansainvilisten pelien peruskriteerit. Suomen Palloliitto on
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Viiteaineisto

Paatosehdotus

Paatos

esittanyt, ettd hankkeessa tarkasteltaisiin my0s kategorian 4 stadionin peruskriteerit,
jolloin stadion mahdollistaisi my6s miesten maaottelut. Kategoria 4:n mukainen tar-
koittaisi mm. vdhintdan 8000 katsojapaikkaa.

Stadionin uudisrakennusosaan on tavoitteena sijoittaa ottelutapahtumia ja muita sta-
dionille suunniteltuja tapahtumia seka oheispalveluja varten noin 800 m2 lamminta
VIP - tilaa. Niiden tilojen avulla stadionista on tavoitteena kehittda tapahtuma-
areena, jossa voidaan jarjestdad mm. konsertteja, yritystilaisuuksia sekd muita tapah-
tumia ja toimintoja. Tapahtumakaytt6a varten kokonaiskapasiteetin lahtokohtana on
noin 10 000 henkil64, kun myos kenttdalue on yleiséalueena.

Liséksi tavoitteena on sijoittaa Keskuskentdn alueen kokonaiskehittimisessa poistu-
van huoltorakennuksen tilat palvelemaan alueelle toteutettavan kentén ja lahiliikun-
nan tarpeita.

Liitteena

Esitdn, ettd hyvinvoinnin edistamisen lautakunta paattaa hyviksya liitteena olevan
tarveselvityksen ja esittdd, ettd Keskuskentén jalkapallostadionista laaditaan hanke-
suunnitelma mainittujen tavoitteiden pohjalta. Lahtokohtana on UEFA:n ja Suomen
Palloliiton stadionmaéarayksien peruskriteerien kategorian 3 mukainen stadion, jonka
katettujen katsojapaikkojen miira mitoitetaan erillisistuimin noin 6000 katsojalle.
Hankesuunnitelmassa selvitetaan kategorian 4. kustannusvaikutus hankkeelle. Lisak-
si hankesuunnitelmassa huomioidaan ottelu- ja tapahtumakayton tarvitsemat oheis-
palvelutilat keskuskentin muun kentéston ja ldhiliikunnan tarvitsemat huolto-, puku-
ja pesutilat. Hankesuunnitelmassa stadionin kokonaiskapasiteetin 1dhtokohta on noin
10 000 henkil64d tapahtumakayttéa varten. Hankesuunnitelmassa tulee selvittda myos
tekonurmikentin suojaus erilaisissa tapahtumissa esimerkiksi konserteissa. Lisdksi
hankesuunnitelmassa selvitetdan mahdollisuudet hankkeelle saatavista avustuksista
sekda huomioidaan mahdolliset stadionmaarayksiin kevdan 2018 aikana tulevat muu-
tokset.

2109/2018 Keskuskentin jalkapallostadionin/tapahtuma-areenan tarveselvitys
2109/2018 Tarveselvityksen liite: UEFAn ja Palloliiton stadionméaarayksien
mukaiset peruskriteerit

2109/2018 Vaikutusten arviointi

Valmistelija
Janne Hentunen puh. +358 1718 2502
Saku Kekildinen puh. +358 44 718 2515

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Viahdkangas
Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta paittaa hyviaksya hyvinvoinnin edistimisen

johtajan esityksen.

Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta hyviksyi paatosehdotuksen.

Kaupunginhallitus 26.3.2018 100 §
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Esitys

Liitteet 2109/2018 Keskuskentin jalkapallostadionin/tapahtuma-areenan tarveselvitys

2109/2018 Tarveselvityksen liite: UEFAn ja Palloliiton stadionméaarayksien
mukaiset peruskriteerit
2109/2018 Vaikutusten arviointi

Viiteaineisto
Valmistelija
puh. +358 1718 2502
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
Piitosehdotus Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen
Kaupunginhallitus merkitsee asian tiedoksi.
Paitos Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyviksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan teke-

maén paatosehdotuksen.

Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta 4.12.2018 86 §

Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta 4.12.2018:

Hyvinvoinnin edistimisen johtaja Janne Hentunen
Liikuntahallit ja paikat

Keskuskentin jalkapallostadionin / tapahtuma-areenan tarveselvitys on paivitty
15.1.2018 ja sen on laatinut hyvinvoinnin edistdmisen palvelualue. 13.3.2018 hyvin-
voinnin edistdmisen lautakunta hyviksyi Kuopion jalkapallostadion / tapahtuma-
areenan tarveselvityksen hankesuunnittelun pohjaksi.

Kuopion kaupungin kaupunginjohtajan johtoryhma on paattanyt Keskuskentén jal-
kapallostadionin hankesuunnittelun kdynnistdmisesta kokouksessaan 10.4.2018.
Hankesuunnittelun valmistumisen tavoiteaikatauluksi méaariteltiin syksy 2018. Ty6-
ryhméaan ovat kuuluneet:

— Katja Lintunen, hankesuunnitteluarkkitehti, Tilakeskus, puheenjohtaja

— Janne Hentunen, hyvinvoinnin edistdmisen johtaja

— Saku Kekildinen, palvelupaallikko, liikuntapaikkapalvelut

— Ilja Venildinen, liikuntapalvelusuunnittelija, liikuntapaikkapalvelut

— Lauri Lytsy, vs. kiinteistojohtaja, maaomaisuuden hallintapalvelut

— Jarkko Merildinen, tonttipaallikko, maaomaisuuden hallintapalvelut

— Juha Romppanen, kaupunkisuunnittelujohtaja, kaupunkisuunnittelupalvelut

—  Markku Lind, yhteistyokoordinaattori, markkinointi-, viestint4 ja asiakaspal-
velut

— Veli-Matti Paananen, rakennuttajapaillikko, Tilakeskus

— Hannu Kosunen, asiakkuuspaéllikko, Tilakeskus

Hankety0ssi on ollut mukana lisdksi KuPS Oy:n edustajana toimitusjohtaja Jarmo
Heiskanen, seki kutsuttuna Talentree Oy:n konsultti Linda Aheristo. Viitesuunnitel-
man on laatinut arkkitehti Jyrki Jadskeldinen Arkkitehtitoimisto Jadskeldinen Oy:sta.
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Hankesuunnittelutyoryhma on kokoontunut kahdeksan kertaa ja kaynyt tutustumas-
sa eri kokoonpanoilla Stadioneihin ja operointimalleihin Helsingissd, Vaasassa, seka
Seindjoella. Hankesuunnittelussa on hyodynnetty myos oletettujen tulevien kayttijien
asiantuntemusta niin tapahtumapuolen jirjestdjien, kuin jalkapallotoimijoidenkin
osalta. Lisdksi hankesuunnittelua on kasitelty kaupunginjohtajan johtoryhmassa.

Tarveselvityksessda hankkeen vihimmaisvaatimukseksi méaaritettiin stadionin toteutus
UEFA:n kategorian 3 mukaisesti, jolloin vihimmaiskatsomopaikkamaira olisi

6 000:lle katsojalle. Stadionin tulisi my6s mahdollistaa tapahtumakaytté 10 000 hen-
gen tapahtumille. Lisdksi tuli selvittda kustannusvaikutuksen UEFA:n kategorian 4
mukaiselle 8 000-paikkaiselle stadionille.

Hankesuunnitteluvaiheessa on tarveselvityksen pohjalta tarkasteltu hankkeen koko-
naiskustannuksia seka tarvittavaa toiminnallista ja teknista suunnittelua kayttajatar-
peiden mukaisesti molempien kategorioiden osalta. Nykyiseen katsomorakennukseen
ei tehda sisdpuolisia muutoksia tai korjauksia ja myos katsomorakenne jaa ennalleen.
Rakennukseen tehdiin uusi kylma vaipparakenne, joka yhdistda stadionin yhte-
néiseksi suljetuksi tilaksi. Kustannusarvion edellytyksena on kustannustehokkaat,
elinkaareltaan pitkdikaiset ja mahdollisimman huoltovapaat rakenteet. Rakennus-
hankkeen yhteydessa myyd&én stadionin tonttiin eteldsuunnasta rajoittuva kerrosta-
lotontti. Tontille méaritelladn vihimmaishinta €/kem2.

Nykyisen katsomorakennuksen tasearvo on noin 3 miljoonaa euroa ja rakennuksen
omistaa Koy Kuopion Keskuskenttd. Kustannusarvio kategorian 3 mukaiselle 6 000
katsojan stadionille tulisi olemaan noin 15 miljoonaa euroa siséltien nykyisen katso-
mon korjaustoimenpiteet, uudisrakentamisen, seki alueelle tulevan pysidkointilaitok-
sen. Kategorian 4 mukaisen 8 000 katsojan stadionille samalla lailla laskettu kustan-
nusarvio olisi 17,2 miljoonaa euroa, joten kategorioiden 3 ja 4 vilinen kustannusero
tulisi olemaan noin 2,2 miljoonaa euroa. Samaan aikaan on selvitetty, ettd kategorian
4 mukaisella rakentamisella Keskuskentén stadionille olisi mahdollisesti saatavissa
OKM:n valtakunnallisesti merkittdvin liikuntapaikka-hankkeen status, joka nostaisi
valtion tukiosuutta kategorian 3 mahdollisesta maksituesta (750 000 euroa) ylospiin
ja vastaavasti kaventaisi kustannusvaikutuksen eroa. Tavoiteltavaksi tasoksi tuen
maaralle on hankesuunnitelmassa méaaritelty 2,2 miljoonaa euroa, joka vastaa katego-
riaratkaisujen kustannuseroa. Molemmissa rakennusvaihtoehdoissa hankkeelle on
mahdollista hakea UEFA:n HatTrick-tukea, joka hankkeen kategorialuokasta riippuen
voi olla enimmillaan miljoona euroa. HatTrick-avustuksesta saadaan Suomen Pallolii-
ton puolesta raamittava paatos vuoden 2018 aikana.

Hankesuunnittelun yhteydessa tapahtumajarjestijit toivat esiin tarpeen 20.000 hen-
gen yleisotilaisuuksien jarjestimisestd. Suuremmalla maksimiyleisomaaralla voitai-
siin mahdollistaa kansainvilisen tason artistien esiintymiset tapahtumajarjestijien
kannalta tuottavasti. Hankesuunnittelun aikana on lisdksi kdaynyt ilmi, etta toteutta-
malla stadionhanke kategorian 4 mukaisesti, Kuopio tulisi olemaan erittdin varteen
otettava vaihtoehto jalkapallon miesten maajoukkueen kotiotteluiden pelipaikkakun-
tia valittaessa.

Molymaen aluetta tullaan kehittdmaén tulevaisuudessa voimakkaasti. Alueelle raken-
netaan asuinkerrostaloja usealle tuhannelle asukkaalle ja stadion tulee toimimaan ko-
ko alueen, samoin kuin koko Kuopion, yhteni vetovoimatekijani, joka tuo matkaili-
joita ympari Suomea. Stadion tukee my6s omalta osaltaan Kuopion strategian mu-
kaista tavoitetta olla Suomen nopeimmin kehittyva tapahtuma-alue.

Hankesuunnittelun yhteydessa on selvitetty eri toteuttamismalleja sekd rakennus-
hankkeen toteuttamisen, ettd operoinnin osalta. Selvityksessa on tarkasteltu vaihto-
ehtoina hankkeen toteuttaminen yksityisena hankkeena tai kunnallisena joko Kiin-
teist6 Oy Kuopion keskuskentdn hankkeena tai Tilakeskuksen toteuttamana kaupun-
gin omaan taseeseen. Selvityksen perusteella parhaimmaksi on valittu vaihtoehto,
jossa Kuopion tilakeskus toteuttaa hankkeen ja vuokraa koko stadionin hyvinvoinnin
edistimisen palvelualueelle. Palvelualue tekee operointisopimukset palvelutuotan-
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nosta sekd pysdkoinnin ettd stadiontoimintojen osalta. Operointisopimuksissa sovi-
taan yllapitokulujen seki kéayttopalveluiden vastuujaosta seki operointimaksuista.
Tarkemmin operointimallit seka siihen liittyvat sopimukset kisitellaan jatkosuunnit-
telun yhteydessi. Malli edellyttda Kiinteisto Oy Kuopion keskuskentin purkamista.

Vaikutusten arviointi Liitteena

Esitys Hankesuunnittelutyoryhma esittda hyvinvoinnin edistdmisen lautakunnalle ja edel-
leen kaupunginhallitukselle hankesuunnitelman hyviaksymista ja toteuttamista UE-
FA:n kategorian 4 mukaisena 8 000 katsomopaikan areenana, mahdollistaen 20 000
henkilon yleis6tapahtumien jarjestimisen. Hankkeen toteuttamisen edellytyksené on
hyvaksyttavan operaattorimallin ja esisopimuksen syntyminen.

Liitteet Eijaeta 2109/2018 Keskuskentin jalkapallostadionin/tapahtuma-areenan
tarveselvitys
Ei jaeta 2109/2018 Tarveselvityksen liite: UEFAn ja Palloliiton stadionmaa-
rayksien mukaiset peruskriteerit
Ei jaeta 2109/2018 Vaikutusten arviointi
2109/2018 Vaikutusten arviointi 4.12.2018
2109/2018 Keskuskentin stadion/hankesuunnitelma

Viiteaineisto 2109/2018 Viite 1
2109/2018 Viite 2
2109/2018 Viite 3 viitekuvat
2109/2018 Viite 4 8000 katsojaa
2109/2018 Viite 4 6000 katsojaa
2109/2018 Ote liittohallituksen poytakirjasta 24.11.2018

Valmistelija

Katja Lintunen puh. +358 1718 2502
Janne Hentunen puh. +358 1718 2502
Saku Kekildinen puh. +358 44 718 2515
Ilja Venildinen puh. +358 44 718 2500

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paitosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahikangas
Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta paattda hyviaksya hankesuunnittelutyoryhman
esityksen.

Paitos Teija Savolainen-Lipponen esitti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun. Kari

Hartikainen kannatti esitysta.
Hetti Rytsy esitti, ettd lautakunta hylkaa esityksen. Ritva Hakulinen kannatti esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kaksi esittelijin ehdotuksesta poikkeavaa kanna-
tettua muutosesitystd, joten asiasta on dinestettdva. Puheen-johtaja ehdotti, etta asi-
asta jarjestetddn nimenhuutodinestys. Kasittelyjarjestysehdotus hyviaksyttiin yksimie-
lisesti.

Ne, jotka kannattavat Teija Savolainen-Lipposen esitysta, adnestavat "JAA" ja ne, jot-
ka kannattavat Hetti Rytsyn ehdotusta, 44nestiavit "EI". Adnestysehdotus hyviksyt-
tiin.

Suoritetussa nimenhuutoididnestyksessi Teija Savolainen-Lipposen esitys sai 9 (yh-
deksdn) aanta (Lankinen, Hanhela, Hartikainen, Kiflie, Nykadnen, Reijula, Savolainen-
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Lipponen, Sene, Pietikdinen) ja Hetti Rytsyn esitys 2 (kaksi) d44ntd (Rytsy, Hakuli-
nen), joten Savolainen-Lipposen ehdotus hyvaksyttiin.

Puheenjohtaja totesi, ettd suoritetun ddnestyksen jialkeen on dinestettiva valmiste-
luun palauttamisen ja esittelijin pohjaesityksen kesken. Puheen-johtaja esitti, etta
asiasta jarjestetdan nimenhuutoddnestys. Kasittelyjarjestysehdotus hyviaksyttiin yk-
simielisesti.

Ne, jotka kannattavat esittelijin esitystd, dénestivit "JAA" ja ne, jotka kannattavat ja-
sen Savolainen-Lipposen ehdotusta, danestiavit "EI". Adnestysehdotus hyviksyttiin.

Suoritetussa nimenhuutodinestyksessa esittelijan esitys sai 3 (kolme) d4anta (Kiflie,
Sene, Pietikdinen) 44nté4 ja jisen Savolainen-Lipposen esitys sai 8 (kahdeksan) danta
(Lankinen, Hakulinen, Hanhela, Hartikainen, Nykénen, Reijula, Rytsy, Savolainen-
Lipponen).

Jasen Savolainen-Lipposen esitys asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi
tuli lautakunnan péaatokseksi.

Lautakunnan jasenille jaettiin poydéalle Suomen Palloliitto ry:n liittohallituksen ko-
kouksen nro 12/2017 ote: Hattrick-paatoskirjauksen (23.11.2018) vahvistaminen. Ote
liitetdan poytikirjan viiteaineistoon.

Ritva Hakulinen saapui klo 16.19 asian esittelyn aikana ja Leila Savolainen klo 16.38
asian kasittelyn aikana.

Katja Lintunen poistui kokouksesta klo 17.05 asian kisittelyn aikana.

Ritva Hakulinen ja Hetti Rytsy poistuivat kokouksesta klo 17.51 dénestyksen jalkeen.

Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta 19.12.2018 89 §

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Hyvinvoinnin edistéimisen lautakunta 19.12.2018:

Hyvinvoinnin edistéimisen johtaja Janne Hentunen
Liikuntahallit ja paikat

Liitteend jaetaan paivitetty hankesuunnitelma.

Liitteena

Hankesuunnitteluty6ryhma esittda hyvinvoinnin edistamisen lautakunnalle ja edel-
leen kaupunginhallitukselle hankesuunnitelman hyviaksymista ja toteuttamista UE-
FA:n kategorian 4 mukaisena 8 000 katsomopaikan areenana, mahdollistaen 20 000
henkilon yleis6tapahtumien jarjestimisen. Lisidksi hyvinvoinnin edistdmisen lauta-
kunta esittdd kaupunginhallitukselle hyviksyttavan operaattorimallin ja esisopimuk-
sen valmistelun aloittamista.

Ei jaeta 2109/2018 Keskuskentin jalkapallostadionin/tapahtuma-areenan
tarveselvitys

Eijaeta 2109/2018 Tarveselvityksen liite: UEFAn ja Palloliiton stadionmaa-
rayksien mukaiset peruskriteerit

Eijaeta 2109/2018 Vaikutusten arviointi

2109/2018 Vaikutusten arviointi 4.12.2018

2109/2018 Keskuskentin stadion/hankesuunnitelma

2109/2018 Hankesuunnitelma 11.12.2018
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Viiteaineisto

Paatosehdotus

Piitos

2109/2018 Viite 1

2109/2018 Viite 2

2109/2018 Viite 3 viitekuvat

2109/2018 Viite 4 8000 katsojaa

2109/2018 Viite 4 6000 katsojaa

2109/2018 Ote liittohallituksen poOytakirjasta 24.11.2018

Valmistelija

Katja Lintunen puh. +358 1718 2502
Janne Hentunen puh. +358 1718 2502
Saku Kekildinen puh. +358 44 718 2515
Ilja Venildinen puh. +358 44 718 2500

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vihikangas

Hyvinvoinnin edistimisen lautakunta paattaa hyviksya hanketyoéryhmain esityksen.

Jasen Ritva Hakulinen esitti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun ja selvitet-
taviksi uudelleen valmistelussa. Perusteluna palautukselle ja selvitettaviksi:

“Hankkeen rahoitusmalliin liittyvat epdvarmuustekijat (Hankesuunnitelma kohta 9.2.
Hankkeen tarkempi rahoitusmalli selviaa jatkosuunnittelun yhteydessa).

KUPS Oy on ilmoittanut, ettéd he voivat sitoutua raakatilamalliin n. 1 milj. euron oma-
vastuuosalla — riittaako tuo summa hankkeessa kayttdjaihankinnoiksi merkittyihin in-
vestointeihin.

Hankkeelle haettavien mahdollisten avustusten summien osalta avustusten euromaéa-
rat ovat vield arvailujen varassa — miten rahoitus katetaan jos avustukset eivit ole
hankesuunnitelmassa esitetyn mukaisia.

Kayttokustannusten osalta ei voida méaarittad kaupungin osuutta ylla-pito- ja paa-
omavuokrien osalta, mikéli kulut n. 1,8 milj. euroa/v jaa hyvinvoinnin palvelualueen
vuokrakuormaan voidaanko taata, ettd tuo summa myos taysiméaraisend palvelualu-
eelle osoitetaan. Puuttuvan operaattorisopimuksen vuoksi on vain arvailua milla
summa mahdollinen operaattori osallistuu ylldpito- ja pidomavuokrien maksuun.
Operaattorin mahdollista osallistumista voitaneen kuitenkin arvioida ja mikéli se olisi
esim. n. 400.000 euroa/v jaa hyvinvoinnin palvelualueen osuudeksi edelleen n. 1,4
milj./v. kyseisesta vuokrakuormasta.

Kuopion kaupungin hallintosdént6: 39 § Hyvinvoinnin edistimisen lautakunnan eri-
tyistehtavit ja ratkaisuvalta.

Lautakunta vastaa edelld 20 §:ssi luetelluista palvelualueen tehtévista 1-3.

Niiden asioiden lisdksi, joiden ratkaiseminen saanndsten ja maaraysten mukaan kuu-
luu lautakunnalle. Lautakunnan tehtavana on:

1. Paattda hallinnassaan olevien tilojen vuokraamisessa noudatettavissa periaatteis-
ta.”

Kari Hartikainen ja Hetti Rytsy kannattivat Hakulisen esitysta.
Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty esittelijin ehdotuksesta poikkeava kannatettu
muutosesitys, joten asiasta on ddnestettava. Puheenjohtaja ehdotti, etti asiasta jarjes-

tetddn nimenhuutodinestys. Kasittelyjarjestys-ehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Ne, jotka kannattavat esittelijan esitystd, danestavit "JAA" ja ne, jotka kannattavat
Hakulisen ehdotusta, danestavit "EI". Adnestysehdotus hyviksyttiin.
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Suoritetussa nimenhuutodinestyksessi esittelijan esitys sai 3 (kolme) dianta (Pietikii-

nen, Nykéanen, Reijula) ja Hakulisen esitys 7 (seitsemin) d4ntd (Lankinen, Hakulinen

Hanhela, Hartikainen, Rytsy, Savolainen-Lipponen, Vaisild), joten Hakulisen ehdotus
tuli lautakunnan paatokseksi.

Kirsti Turunen ja Hetti Rytsy saapuivat kokoukseen klo 16.02 Jarmo Nykinen ja Jen-
na Nykanen klo 16.06 asian kisittelyn aikana. Tsega Kiflie saapui kokoukseen klo
16.10 ddnestyksen jalkeen.

Kaupunginhallitus 21.1.2019 11 §

Hyvinvoinnin edistéimisen lautakunta 19.12.2018:

Hyvinvoinnin edistéimisen johtaja Janne Hentunen
Liikuntahallit ja paikat

Vaikutusten arviointi -

Esitys

Liitteet 2109/2018 Keskuskentin jalkapallostadionin/tapahtuma-areenan tarveselvitys
2109/2018 Tarveselvityksen liite: UEFAn ja Palloliiton stadionméaarayksien
mukaiset peruskriteerit
2109/2018 Vaikutusten arviointi
2109/2018 Vaikutusten arviointi 4.12.2018
2109/2018 Keskuskentin stadion/hankesuunnitelma
2109/2018 Hankesuunnitelma 11.12.2018

Viiteaineisto 2109/2018 Viite 1
2109/2018 Viite 2
2109/2018 Viite 3 viitekuvat
2109/2018 Viite 4 8000 katsojaa
2109/2018 Viite 4 6000 katsojaa
2109/2018 Ote liittohallituksen poytakirjasta 24.11.2018

Valmistelija

Katja Lintunen puh. +358 44 718 5210
Janne Hentunen puh. +358 17 18 2502
Saku Kekildinen puh. +358 44 718 2515
Ilja Venildinen puh. +358 44 718 2500

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Merkitdadn teknisend tarkennuksena, ettd hankesuunnitelman sivulla 18 oleva mai-
ninta "Mahdollinen OKM:n avustus 2,2M€ suuruisena vdhentdd pddomavuokraa n.
14 000€ /kk molemmissa laajuusvaihtoehdoissa.” tulisi kuulua seuraavasti: "Mah-
dollinen OKM:n avustus 2,2M€ suuruisena vihentdd pddomavuokraa n. 14 000€
/kk, 8000 katsojan stadionissa.”

Merkitddn, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja kdytti lautakunnan pdcdtok-
seen otto-oikeuttaan 20.12.2018.

Piitosehdotus Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen
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Piitos

Kaupunginhallitus hyviksyy hankesuunnitelman UEFA:n kategorian 4 mukaisena 8
000 katsomopaikan areenana, mahdollistaen 20 000 henkilon yleisotapahtumien jar-
jestamisen.

Merkittiin, ettd hankesuunnitteluarkkitehti Katja Lintunen, toimitilajohtaja Hannu
Vadnanen, hyvinvoinnin edistimisen johtaja Janne Hentunen ja palvelupéallikko Sa-
ku Kekildinen olivat kokouksessa kuultavina asiakohdassa. He poistuivat kokouksesta
kuulemisen jilkeen.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohta-
jan tekeman padtésehdotuksen.

Hyvinvoinnin edistamisen lautakunta 2.6.2021:
Hyvinvoinnin edistamisen johtaja Janne Hentunen

Tausta

Kuopion kaupungin kaupunginjohtajan johtoryhma kaynnisti Keskuskentan
jalkapallostadionin hankesuunnittelun kokouksessa 10.4.2018.
Hankesuunnitelma kasiteltiin Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunnassa §89
19.2.2018 ja kaupunginhallituksessa §11 21.1.2019. Hyvaksytty hanke-
suunnitelma sisalsi esityksen toteuttaa stadionhanke kategoria 4:n 8 000
katsomopaikan areenana, mahdollistaen 20 000 henkilén yleisétapahtu-
mien jarjestamisen. Hankkeen toteuttamisen edellytyksena esitettiin hy-
vaksyttavan operaattorimallin ja esisopimuksen syntyminen.

Hyvinvoinnin palvelualue sekda Kuopion Palloseura Oy selvittivat toteutta-
misratkaisua, myo6s yksityisend hankkeena. Taloudellisesti toimivaa mallia
ei |6ytynyt ja hankesuunnitelma palautettiin helmikuussa 2021 uudelleen
valmisteluun. Hankesuunnittelun paivittamiseen ovat osallistuneet:

e Katja Lintunen, hankesuunnitteluarkkitehti, Tilapalvelut, puheen-
johtaja

Saku Kekaldainen, palvelupaallikkd, liikuntapaikkapalvelut

Ilja Venalainen, liikuntapalvelusuunnittelija, liikuntapaikkapalvelut
Jorma Matinniemi, asiakkuuspaallikkd, Tilapalvelut

Hannu Kosunen, jarjestelma- ja automaatioasiantuntija, Tilapalve-
lut

Hanketydssa on ollut mukana lisaksi Kuopion Palloseura Oy:n edustajana
toimitusjohtaja Jarmo Heiskanen.

Hankesuunnitelman paivittamiselle on sovittu seuraavat lahtékohdat:

siten, etta vahimmaistavoitteena on
e UEFA kategoria 3:n vaatimusten tayttyminen
e VU-alueelta poistuvien sosiaalitilojen korvaaminen

Lisdksi hankesuunnitelmassa huomioidaan

¢ katsomopaikkamitoitus 6000 katsojalle

e Kuopion Palloseura Oy:n kdyttdédn tulevat toimisto- ja ravintolatilat
oheistiloineen

e tapahtumakayttédn ei erikseen varauduta, mikali se aiheuttaa lisdkus-
tannuksia
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e eteldapuolen kerrostalojen ja niitéa palvelevan rakenteellisen pysakéinnin
toteuttaminen erillisena hankkeena myéhemmin

e stadionrakenteen ymparille tulevat vaipparakenteet seka katetut teras-
sit

e pysakointiratkaisu maanpaallisena pysakointina

e stadionin kaikista yllapito- ja kiinteistohoitotehtdvista vastaa yksi taho,
kentan huoltotoimenpiteet mukaan lukien

e kaupungin nettokustannukset ovat korkeintaan 700.000€ vuodessa

Hankesuunnitelman sisalto

Uutta toiminnallista mallia on valmisteltu vahvassa yhteistydssa Kuopion
Palloseura Oy:n kanssa. Kuopion Palloseura Oy:n nakékulmasta toiminnan
kehittdmista varten tarvitaan nykyaikaiset fasiliteetit kahvila- ja ravintola-
toiminnan tarpeisiin seka VIP-palvelujen toteuttamiseen. Nailla tiloilla on
merkittava vaikutus ottelutapahtumien oheismyyntituottoihin seka asia-
kasviihtyvyyteen. Hankesuunnitelman paivityksen yhteydessa on haettu
ratkaisua, joka vastaisi vuokralaisten kannalta Kuntolaaksossa hyvaksi ko-
ettua toimintamallia. Palvelualueen tavoite on, etta stadionin kaikista ylla-
pito- ja kiinteistéhoitotehtavista vastaa yksi taho, kentan huoltotoimenpi-
teet mukaan lukien.

Hankesuunnitelma muodostuu viidesta eri osa-alueesta

e Paarakennukseen tehdaan vahaisia toiminnallisia muutoksia

e Paarakennuksen yhteyteen tehdaan laajennus, jolla saadaan taytettya
UEFA kategoria 3:n tilavaatimukset. Lisaksi laajennukseen tulee kor-
vaavat Molymden ulkoilualueelta puretuille pukutiloille.

e Nykyisen kentan kokoon ei tule muutoksia, mutta pinta ja valaistus uu-
sitaan

e Kentan ymparille rakennetaan katetut katsomot kaikille sivuille ja kat-
somorakenteet verhotaan yhtenaiselld vaipparakenteella.

e Uuden vastakatsomon taakse rakennetaan 2-kerroksinen toimisto- ja
ravintolarakennus

Kentta- ja katsomorakenteet vuokraa hyvinvoinnin palvelualue. Lampimien
tilojen osalta Hyvinvoinnin edistamisen palvelualue ja Kuopion Palloseura
Oy jakavat tilat seuraavasti. Nelidt ovat huonealojen summa + liikennetilo-
jen vuokralaiskohtaiset jyvitykset ilman teknisia tiloja, kiinteistdhoidon va-
rastoja ja teknisille tiloille jyvitettyja liikennetiloja.

Rakennusosa Palvelualue KuPS
Padkatsomo 884,4 m2 307,7 m2
Paakatsomon laajennus 132,5m?2 230,4 m2
Uusi vastakatsomorakennus 0 1044,2 m2

Hankekustannukset
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Tavoitehinta-arvio perustuu laadittuun tilaohjelmaan. Kustannusarvioissa
on huomioitu tilojen varustelutaso hankintarajat. Seka Kuntolaakso- etta
tuplajaat -hankkeissa on kaupunki toteuttanut erillisena hankkeena maa-
rakennustoitd. Vastaavasti toimitaan myo6s tassa hankkees-

sa. Infrakustannusten osuus rakennuskustannuksista on arvioitu ole-
van 655 000 € alv 0%.

Toimenpide Investointi-
kustannus alv
0%

Padkatsomon laajennus (n. 1.600.000 €

460 br-m2)

Uusi vastakatsomoraken- 3.100.000 €

nus ( n. 1335 br-m2)

Kenttakustannukset, sis. va- 1.500.000 €

laistus, ddanentoisto ja nayt-
totaulut, autopaikoitus ja
muu piha-alue

Uudet katsomot ja niiden 5.225.000€
alapuoliset tilat
6000 katsomopaikkaa

Muut kylmat tilat, kuorira- 945.000 €
kenteet ja nykyisten raken-
nusten ja rakenteiden kor-
jaus

YHTEENSA 12.370.000 €

Kiinteistd Oy Kuopion Keskuskentta on kaupungin 100% omistuksessa.
Kiinteistd Oy Kuopion Keskuskentta omistaa nykyisen paarakennuksen ja
on vuokrannut tontin Kuopion kaupungilta. Hankesuunnitelman yhteydessa
esitetaan Kiinteistdé Oy Kuopion Keskuskentan purkamista. Kuopion kau-
pungin on takaajana maksettava kiinteistdyhtion jaljella olevat lainat n.
2.230.000 €. Paarakennuksen myyntiarvoksi on arviokirjan perusteella
maaritetty 1,2 milj. €

Suomen Palloliitto paatti kokouksessaan 14.10.2020 liittaa Kuopion stadi-
onhankkeen liiton HatTrick-V ohjelman rahoitussuunnitelmaan vuosille
2021-24. Suomen Palloliitto on antanut lausunnon avustuksesta 28.4.2021
ja todennut, ettd "Kustannuksiltaan yli 10 miljoonan stadionhankkeis-

sa HatTrick-rahoituksen osuus voi olla 400 tuhannen euron ja 1 miljoonan
euron valilla.” Hankesuunnitelman laskelmissa avustus on arvioitu 500.000
€ suuruiseksi. Mikali rahoitus on tatd suurempi, pienentaa se edelleen
padomakuluja.

Kohteelle on laskettu vuoka-arviot, laskentaperusteet noudattavat Kunto-
laakso-hankkeessa kaytettya mallia. Tarkemmin laskentaperusteet on
avattu hankesuunnitelma-asiakirjassa. Arvion perusteella Kuopion kau-
pungin nettokustannukset ovat 686.000 € vuodessa sisdltden kohteen
padoma-, yllapito- ja PTS-kustannukset. Kuopion Palloseura Oy:n vuokra
on arvioitu olevan 337.000 €/vuosi.

Hankemalli

Hankkeen rakentamis- ja rahoitusmalli noudattaa Kuntolaakson hankkees-
sa toteutettua leasing- ja elinkaarimallia.
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Viiteaineisto

Kaupunki kilpailuttaa jalkapallostadionin toimitilojen jarjestémisen ulko-
puolisen rahoittajan taseeseen. Nykyinen paarakennus myydaan rahoitta-
jalle. Hanke toteutetaan kiinteistoleasing-rahoituksella. Hanke kasittaa
kohteen suunnittelun, toteuttamisen seka kiinteistdépalvelut; muun muassa
siistimispalvelun, kiinteistohoidon ja yllapidon, joilla turvataan tulevan so-
pimuskauden mukaiset olosuhteet.

Rahoitusjarjestelyyn sisdltyy investointikustannukset, investointivaiheen
korkokustannukset, paarakennuksen kauppahinta (ml. varainsiirtovero),
rahoituspalkkiot, maanvuokra seka kiinteistévero. Rahoittaja lisdaa sopi-
muksen mukaisiin maksuihin kulloinkin voimassa olevan arvonlisaveron.

Hankinnassa kaytetdan neuvottelumenettelyd. Neuvottelumenettely on
joustava menettely, jonka vaiheittaisuudesta ja paapiirteittaisestd kulusta
saadetaan hankintalaissa. Hankinnassa noudatetaan lakia julkisista han-
kinnoista. Neuvottelumenettelyn avulla kaupunki pyrkii saamaan tarjoajilta
ratkaisuvaihtoehtoja hankesuunnitelmassa esitettyjen tarpeiden ja tavoit-
teiden mukaisten tilaratkaisujen seka kiinteist6- ja yllapitopalveluiden to-
teuttamiseksi. Neuvotteluissa kartoitetaan ratkaisuvaihtoehto, jolla han-
kinta voidaan toteuttaa ja josta pyydetaan lopulliset tarjoukset.

Vuokra-aika on 20 vuotta, jonka jalkeen kaupunki lunastaa kohteen. Han-
kintasopimukseen sisadllytetaan optiot lunastaa kohde 10 tai 15 vuoden so-
pimusvaiheen jalkeen. Yllapitovaihe on 20 vuotta.

Hankkeelle laaditun aikatauluarvion perusteella koko hanke on valmis vii-
meistaan syksylla 2024. Kokonaisaikatauluun vaikuttaa, joudutaanko han-
kinta-aineiston valmistelussa kdayttamadan erikoisasiantuntijoita kuten Kun-
tolaaksossa. Lisdksi rakentamisen aikataulu on riippuvainen siita, voidaan-
ko toteutussuunnittelua tehda osin rakentamisen kanssa yhta aikaa. Han-
ke kasittda useita eri vaiheita ja myo6s kayttoonotto tulee jakaantumaan
vaiheisiin.

Esitan, ettd hyvinvoinnin edistamisen lautakunta hyvaksyy ja esittaa edel-
leen kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttaviksi liit-
teena olevan kaupungin ja Kuopion Palloseura Oy:n valisen esisopimuksen
sekd Keskuskentan stadionin hankesuunnitelman liitteineen ja ettd hanke
toteutetaan UEFA:n kategorian 3 mukaisena 6 000 katsomopaikan aree-
nana kiinteistdleasingrahoituksella kiinteisto- ja yllapitopalveluineen.

2109/2018 Keskuskentta liitteet/2.6.2021
2109/2018 Keskuskentta stadion 2021/2.6.2021
2109/2018 Vaikutusten arviointi/2.6.2021

WN =

1 2109/2018 Keskuskentta viitteet/2.6.2021

Valmistelija

Katja Lintunen puh. +358 44 718 5210
Jorma Matinniemi puh. +358 44 718 8912
Saku Kekalainen puh. +358 44 718 2515
Ilja Venaldinen puh. +358 44 718 2500

Hannu Kosunen puh. +358 44 718 5132
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etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Padtosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahakangas

Hyvinvoinnin edistamisen lautakunta paattda hyvaksya hyvinvoinnin edis-
tdmisen johtajan esityksen.

Paatos Lautakunnan kokoukseen tuotiin paivitetty viiteaineisto, joka liitetdan poy-
takirjaan.
Hyvinvoinnin edistamisen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Ritva Hakulinen poistui klo 16.50 paatdéksenteon jalkeen.



