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Liite 2. maanvuokrasopimusmalli (luonnos 10.5.2021)

MAANVUOKRASOPIMUS
asuntotontti
asianro

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

Vuokralainen: Asunto-osakeyhtio

(kaupparekisterinumero/ Y-tunnus)

(yhteystiedot)
1.2 Vuokra-alue
Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-6-__ - . Tonttijako on sitova.
Tontin pinta-ala on m? ja rakennusoikeus k-m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu

korttelialueeksi.

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa . . ja paattyy

2.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokra-ajan paattyessa saada alue valittdmasti uudel-
leen vuokralle samaan kayttétarkoitukseen edellyttéen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttdtarkoitukseen; ja

c¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen vuokrakauden paattymista
haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sitd pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun
vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoituk-
seen.
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3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla asumiseen,
siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkelld vallitsevien maasto-olosuhteiden mukaisena,
eika vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta esirakentamistoimenpiteitd. Vuokralainen
on tutustunut vuokra-alueeseen ja sen rajoihin maastossa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanella on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen
tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kayttdd muuhun kuin asuntotarkoitukseen.
Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai
kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokra-alue on osa Kotikatu365-asumiskonseptin mukaista asuinaluetta. Tama tarkoittaa sita, etta asuin-
rakennusten yhteistilat jarjestetdan keskitetysti ja yhteistilojen l&heisyydessa on saatavilla asumiseen ja
hyvinvointiin liittyvid palveluita, joita tuottavat yksityiset yritykset. Kaupunki ei vastaa kyseisten palveluiden
tuottamisesta.

Yhteistilojen rakentamisesta ja yllapidosta aiheutuu kustannuksia. Vuokralaisen on sitouduttava alueen
Kotikatu365-palvelusopimukseen ja maksettava siitd aiheutuvat kustannukset ja vastikkeet. Vuokralainen
sitoutuu sisallyttdmaan tallaiset ehdot yhtijarjestykseensa. [tdma ehto ei tule tontin 297-6-21-3 vuokraso-
pimukseen eikd ARA-hankkeen maanvuokrasopimukseen]

Yhteistilojen rakentamisesta ja ylldpidosta aiheutuu kustannuksia. Vuokralaisen on sitouduttava alueen
Kotikatu365-palvelusopimukseen ja maksettava siitd aiheutuvat kustannukset ja vastikkeet ARA:n hyvak-
symalla tavalla. [tdma ehto tulee ARA-hankkeen maanvuokrasopimukseen]

Vuokralainen sitoutuu tuottamaan tai muutoin jarjestamaan liitteena olevan Kotikatu365-konseptin mukai-
set palvelut alueella niin kauan kuin alueen tonttien maanvuokrasopimukset ovat voimassa.[tama ehto tulee
vain tontin 297-6-22-2 maanvuokrasopimukseen, johon palvelutilat tulevat.]

3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, joka on vahintaan 90 % kaavanmukaisesta rakennusoikeu-
desta. Rakentaminen on aloitettava vuoden ja saatettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkami-
sesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa maankaytto-
ja rakennuslain edellyttdman hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen. Rakentaminen katsotaan aloite-
tuksi silloin, kun rakennuslupa on mydnnetty tontille. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tar-
koitettua rakennusaikaa. Valmista rakennusta ei saa osittainkaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta.

Yhteiskayttdalueiden rakentamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista sovitaan erikseen.

Vuokra-alueelle rakentamisessa vuokralainen sitoutuu noudattamaan kaupungin antamia suunnittelu- ja
rakennustapaohjeita seka kaupungin hyvaksymia korttelisuunnitelmia.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen toteuttamisen, on vuokranantajalla oikeus peria ton-
tista kaksinkertaista vuokraa silta viivastysajalta, kun rakentaminen on toteuttamatta sovittuun valmiusas-
teeseen.
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Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja
maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista. Vuokranantaja ei
vastaa maaperan rakennettavuudesta.

3.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, laitteidensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta ja noudattamaan naista annettuja maarayksia.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustdiden te-
kemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada vuokranantajan
kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista kus-
tannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole my6skaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen
arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maaperan pilaantuminen
Ennen vuokrasopimuksen tekemista tapahtunut maaperan pilaantuminen:

Jos vuokra-alueelta 16ytyy sellaisia ennen tdman sopimuksen tekemista pilaantuneita maita, joiden osalta
viranomaiset edellyttavat riskienhallinta- tai puhdistustoimenpiteitd, toimitaan niin kuin tdssa sopimuskoh-
dassa sovitaan. Mikali pilaantuneita maa-aineksia l6ytyy, niin Vuokralaisen on viivytyksettd jarjestettava
asiasta neuvottelu Kaupungin kanssa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista alueella tehtdvan maarakentamisen ja sen yhteydessa to-
teutettavan maaperan kunnostuksen edellyttdmista maarakennusurakan jarjestelyistd (urakan kaupallis-
ten ja teknisten asiakirjojen laatiminen, urakan kilpailutus, alihankintasopimukset, urakan rakennuttami-
nen, ty6turvallisuus ja rakennuttajavalvonta jne.).

Kaupunki vastaa maaperan kunnostamiseen tarvittavien lupien hakemisen tai PIMA-iimoituksen tekemi-
sen aiheuttamista ylimaaraisista valittdmista kustannuksista.

Vuokralainen ja kaupunki paattavat yhteistydssa kustannustehokkaimman sijoituskohteen kohteesta syn-
tyville pilaantuneille maa-aineksille ja jatejakeille.

Pilaantuneen maaperan kunnostamista seka jatteensekaisen maa-aineksen poistoa koskevat urakka-
asiakirjat tai urakka-asiakirjojen osat, urakkaohjelman sisalté ja maanrakennusurakan valittu urakkamuoto
seka saadut urakkatarjoukset tulee tarkastuttaa ja hyvaksyttda vuokranantajalla ennen niiden hyvaksyn-
taa.

Kustannukset pyritdan minimoimaan eli mahdollisen maaperan pilaantuneisuuden kasittelyn halvin toteu-
tustapa selvitetdan riskienarvioinnin ja sité kautta selvitettavien riskienhallintatoimenpiteiden kautta viran-
omaisen hyvaksymalla tavalla.

Kaupungin kustannusvastuu pilaantuneiden maa-aineserien osalta:

- pilaantuneen maa-ainesjatteen kuljetuskustannukset loppusijoitukseen silta osin, kun ne ylittavat
pilaantumattomien kaivumassojen kuljetuskustannukset sijoituskohteeseen (Kuopion kaupungin
maankaatopaikka)

- pilaantuneen maa-ainesjatteen loppusijoittamisesta syntyva kustannus
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- pilaantuneen maa-ainesjatteen kaivu- ja lastauskustannus siltd osin, kun ne ylittavat pilaantumat-
tomien kaivumassojen kaivu- ja lastauskustannukset

- Korvattavista kuluista, yksikkéhinnoista ja toimenpiteista on sovittava etukateen myyjan/vuokran-
antajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella on esitetty ne kustannuserat, jotka voivat tulla vuokranantajan korvattavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kaupunki ei vastaa mistdan muista pilaantuneiden maa-ainesten aiheut-
tamista kustannuksista, kuten esimerkiksi mahdollisista aikataulumuutoksista, viivastyksista tai tayttéma-
teriaaleista. Myyja/vuokranantaja ei myodskaan vastaa pilaantumattomista maa-aineksista aiheutuvista
kustannuksista. Ostajan/vuokraajan on huolehdittava siita, ettd maa-aines, jonka haitta-ainepitoisuudet
ovat VNa 214/2007 kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa (pilaantumaton maa, jossa on kohon-
neita haitta-ainepitoisuuksia) tulee kasiteltya (mahdollinen hy6tykayttd tai loppusijoittaminen) asianmukai-
sesti lainsdadantd sekd muut mahdolliset rajoitukset ja maaraykset huomioiden.

Alueen tonttien vuokraamista koskevassa esisopimuksessa (allekirjoitettu__. .2021) on sovittu, ettd ky-
seisen sopimuksen kohteena olevien tonttien vuokralaisilla on yhteinen 50 000 euron (alv 0%) omavastuu
edelld kaupungin vastuulle tarkoitetuista kustannuksista. Vuokralainen on tietoinen esisopimuksen sisal-
I6sta. Kaupungin kustannusvastuu alkaa siten vasta sitten, kun vuokralaisten 50 000 euron (alv 0%) oma-
vastuu on tullut tayteen. Kyseisen rajan ylittavista kustannuksista vastaa kaupunki. Kaupungilla on oikeus
osallistua kustannusten maaraytymiseen vaikuttavaan paatdksentekoon ja saada korvauksetta kayttéonsa
asiaan liittyvat tutkimukset, raportit ja kustannustositteet.

Kaupunki ei vastaa mistaan valillisistd kustannuksista, kuten esimerkiksi rakennustdille aiheutuvista vii-
vastyksista aiheutuvista kustannuksista.

Maaperasta mahdollisesti 16ytyviin jatteisiin sovelletaan samoja ehtoja kuin pilaantuneisiin maa-aineksiin.

Kaupungin tasséa tarkoitettu vastuu paattyy silloin, kun vuokra-alueelle rakennettava rakennus on raken-
nusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kdyttéon otettavaksi, mutta kuitenkin viimeistaan sitten, kun
kolme vuotta on kulunut vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokra-aikana tapahtuva pilaantuminen:

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoin-
kaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
(527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puh-
distaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

3.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita kolmannelle,
ellei vuokranantaja anna tédhan kirjallista suostumustaan.

3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue
ja silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudate-
taanko tdman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta ilmoitetaan ennalta vuokralaiselle,
mikali se voi tapahtua ilman hankaluuksia. Vuokralaisen tai hanen edustajansa on oltava Iasna katselmuk-
sessa, mikali se on mahdollista.
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Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on niitd aiheuttavat puutteellisuudet korjattava vuokranantajan
maaraamassa ajassa.

3.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten
kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva valitén vahinko korvataan erikseen tehtavan
sopimuksen mukaisesti.

3.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi, yleista jalan-
kulkua palvelevaksi kulkuvaylaksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi,

vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva valitdn vahinko korvataan erikseen tehtavalla sopimuk-
sella.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuosittaista vuokraa, joka on euroa (perusvuokra).
Vuosittainen vuokra maksetaan etukateen joko yhdessa, kahdessa tai neljassa erassa.

Kun vuokralainen maksaa vuosittaisen vuokran yhdessa erassa, on vuokra maksettava viimeistaan
15. elokuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran kahdessa eréass3, jaetaan vuokra kahteen eraan, jolloin mak-
suerien erdpaivat ovat 30. huhtikuuta ja 30. lokakuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran neljassa erassa, jaetaan vuokra neljdan eraan, jolloin mak-
suerien erapaivat ovat 30. maaliskuuta, 30. kesdkuuta, 30. syyskuuta ja 30. joulukuuta.

Maksuerat on maksettava kaupungin maksupisteeseen tai kaupungin hyvédksymaan rahalaitokseen.

Maksettaessa maanvuokra useammassa kuin yhdessa erdssa peritddn kunkin maksueran yhteydessa
kaupungin kayttdman pienlaskutuslisdn suuruinen maksutapalisa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syista oikeus muuttaa vuokranmaksun maarapaivia.

4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin (lokakuu

1951 = 100) muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, vuokraa
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korotetaan tai alennetaan kunkin kalenterivuoden alusta niin monella prosentilla perusvuokrasta kuin edel-
lisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on perusindeksia suurempi tai pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2020 joulukuun indeksiluku, joka on 1980. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden
joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Lisiarakennusoikeuden tai tontin kiayttotarkoituksen vaikutus vuokraan

Milloin vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen tai tontin asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta on
tarpeen muuttaa, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kohdassa 4.1 tarkoitetun vuokran tarkistami-
sesta muutosta vastaavalla tavalla.

Jos vuokra-alueen rakennusoikeus vahenee vuokralaisesta riippumattomasta syysta, on vuokralaisella
oikeus saada vuokranmaksu tarkistetuksi rakennusoikeuden muutosta vastaavalla tavalla siten kuin
maanvuokralaissa (258/66) saadetaan.

Vuokraa korotetaan asemakaavamuutoksella tai muulla viranomaispaatoksella mydnnettya lisdrakennus-

oikeutta vastaavassa suhteessa maarittelemalld lisdrakennusoikeudelle kdypa markkinavuokra kuntalain
130 §:n tarkoittamalla tavalla.

4.4 Muut maksut

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myds mahdolliset muut vuokra-alueen kohdalta maaraytyvat tai
vuokralaisen toiminnasta aiheutuvat maksut.

4.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myos ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt
vuokralainen on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kahdelta (2) vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella tdman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paatyttya vuokranantaja
on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edella kohdassa 3.2 tar-
koitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee my0s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan kayttéon
tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) iimeisia ylellisyyslaitteita

4) puita ja pensaita; eika

5) rakennusten tuottoa.
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5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle
jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tule-
vaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisesta ar-
vosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Vuokranantaja maksaa lunastushinnasta panttioikeuden haltijalle hanen saatavansa asianmukaisen etu-
oikeuden mukaan enintdan panttikirjan osoittamaan maaraan asti panttioikeuden talléin rauetessa, mikali
maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja siihen on perustettu panttioikeus. Asian on oltava rii-
daton ja panttioikeuden haltijan on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymistd vaadittava saamistaan
lunastushinnasta. Ylijadma lunastushinnasta maksetaan vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuu-
teen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisesta tai vuokra-alue annetaan
vuokrakauden paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan koh-
dassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistdan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-alueen uudelleenvuokraukseen vahintaan 10 vuodeksi sellaisesta
vuokramaksusta, joka ei ylitéd vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta
vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole
velvollinen suorittamaan lunastusta. Talléin on vuokralainen velvollinen vuokrasuhteen paattyessa vie-
maan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka siistimaan vuokra-alueen. Jollei rakennuk-
sia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisesta, vuokranantajalla
on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnistd saaduilla
varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa I&hinna vain julkisen huutokaupan jar-
jestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen par-
haaksi katsomallaan tavalla.

5.5 Lunastamatta jadava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa rakennukset,
laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen
siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokra-
sopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokau-
palla seka siistida alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa |&hinna vain julkisen huutokaupan jar-
jestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen par-
haaksi katsomallaan tavalla.



Sivu8/11
6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko koko-
naan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennus
on rakennettava kahden (2) vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta siihen valmiusasteeseen, etta raken-
nusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankayttd- ja rakennuslain edellyttdman hyvak-
syttavan kayttédnottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.
6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistodn rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan
kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdadetty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan kadunosan kun-
nossa- ja puhtaanapidosta.

Milloin Kiinteistdn kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttdon,
mutta sitd kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa-

ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttéon luovutettujen kadun osalta on sdadetty ja maaratty, ellei toisin
ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdad vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoi-
keus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle kahden (2) kuukauden kuluessa
siita, kun siirto on tapahtunut. lImoituksen oheen on liitettdva jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.
Osapuolten tarkoituksena on, etta vuokraoikeutta ei siirreta kolmannelle ennen kuin kohdan 3.2 mukainen
rakentamisvelvollisuus on taytetty. Jos vuokralainen ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtaa
vuokraoikeutensa kolmannelle ennen kuin kohdan 3.2 mukainen rakentamisvelvoite on taytetty, katsotaan

vuokraoikeuden siirtdminen tallaisessa tapauksessa olennaiseksi sopimusrikkomukseksi ja vuokralainen
on velvollinen maksamaan vuokranantajalle kohdan 6.10 mukaisen sopimussakon.

6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 §:ss& mainituilla perusteilla.
Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain 19 §:ssa ja 21 §:ssa mainituilla perusteilla.

Maanvuokralain 54 §:n perusteella vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen
laiminlyd edelld kohdissa 3.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talldin kuten edelld kohdassa 5.5
on sovittu.
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Kaupungilla ei kuitenkaan ole oikeutta sopimuksen purkamiseen tai irtisanomiseen niin kauan kuin vuok-
raoikeutta ja rakennuksia rasittaa valtion asuntolaina tai korkotukilaina.

6.6 Lohkomismaksu

Vuokralaisen on suoritettava kaupungille vuokrattavan tontin lohkomisesta voimassa olevan Kiinteistdtoi-
mitusmaksutaksan mukainen tonttijaon muutos- ja kiinteistétoimitusmaksu.

6.7 Vuokra-alueen puusto

Vuokra-alueella ennen rakennustbiden aloittamista kasvava puusto on vuokranantajan omaisuutta.
Vuokranantaja voi poistaa puuston ennen rakentamisen aloittamista. Vuokranantaja voi puiden poistossa
jattaa vuokra-alueelle maisema- ja suojapuustoa. Tontille jaava puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen
omaisuudeksi. Rakentamista varten tehdyn puiden poiston jalkeen vuokralainen saa kaataa
vuokratontilta puita ilman vuokranantajan lupaa. Mahdollisesta maisematydluvasta tai muusta puiden
kaatamista edellytettavista luvista vastaa talléin vuokralainen.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella olevien puiden aiheuttamasta vahingosta.

6.8 Hulevedet

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien kasittely ja johtaminen sadevesiviemariin tai
muutoin rakennusluvassa maariteltyyn paikkaan kuuluu vuokralaiselle. Vesia ei kuitenkaan saa johtaa
siten, etta siitd on haittaa naapuritonteille.

Hulevedet on kasiteltdva viranomaisten maaraamalla tavalla.

6.9 Vesihuolto

Vuokralainen vastaa liittymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteiston omistajalle tai halti-
jalle asettamista velvoitteista.

Asemakaavan mukaan sopimusalueen kortteleihin tulee asemakaavamaarays jv-6, jonka mukaan vesi-
huolto on jarjestettava alueen sisalla sopimusperusteisesti.

Sama koskee sellaisia ilman jv-6 kaavamerkintaa olevia tontteja, jotka eivat rajoitu Hannes Kolehmaisen
kadun katualueeseen.

Rakennuskortteleita varten asemakaava-alueen vesihuoltolaitos Kuopion Vesi Oy osoittaa kortteleiden ja
katualueiden rajan laheisyydesta vesihuollon liitospisteita, joihin kortteleiden tonttien on kustannuksellaan
lityttava vesihuoltolaitoksen osoituksen mukaisesti. Kortteleiden sisaisten verkostojen suunnittelusta, ra-
kentamisesta ja yllapidosta seka naista vastuista mahdollisesti aiheutuvista vahingonkorvauksista vastaa-
vat kortteleiden tonttien haltijat kustannuksellaan.

6.10 Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sopimuksen nojalla annettuja maarayksia, on
vuokralainen velvollinen vahingonkorvauksen lisdksi maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin
enintdan viimeksi tarkistetun vuosivuokran viisikymmenkertaisen maaran.

Rakentamisvelvollisuuden laiminlydnnista aiheutuvasta sopimussakosta on sovittu kohdassa 3.2.

6.11 Ylijaamamassat

Vuokra-alueelta tulevat ylijdgdmamassat on sijoitettava kaupungin osoittamiin I3jitys- ja ymparistorakenta-
miskohteisiin.
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6.12 Rasitteet

Tontteja 297-6-21-3 ja 297-6-21-4 rasittaa Kuopion Energia Oy:n oikeus kaukolampdjohdon pitamiseen
asemakaavassa osoitetun aluevarauksen kohdalla. Vuokralaiset korvauksetta sallivat kaukolampgéjohdon
sijaitsemisen seka yllapito- ja korjaustoimenpiteet.

Tonttia 297-6-21-3 rasittaa Kuopion kaupungin oikeus hulevesiviemarin sijoittamiseen ja pitdmiseen ase-
makaavassa osoitetun aluevarauksen kohdalla. Vuokralainen sallii korvauksetta hulevesiviemarin sijait-
semisen seka yllapito- ja korjaustoimenpiteet.

Vuokralainen sitoutuu sopimaan korttelissa olevien tonttien kanssa kiinteistdjen yhteisista jarjestelyista
korttelin muiden tonttien haltijoiden kanssa joko rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksin. Vuokralainen vas-
taa kustannuksellaan naista sopimuksista vuokransopimuksen kohteena olevan tontin vastuulle tulevista
vastuista ja kustannuksista.

Mikali esimerkiksi tonttijaon muuttamisen takia Kuopion kaupungille tulee tarve sijoittaa tontille johtoja,
esimerkiksi hulevesiviemari, on Kuopion kaupungilla korvauksetta oikeus saada rasiteoikeus johdon sijoit-

tamista ja yllapitoa varten. Talloin rasitteesta tehdaan erillinen sopimus, jossa Kuopion kaupunki saa oi-
keuden tarvittavan johdon sijoittamiseen ja yllapitdmiseen ilman kaupungin korvausvelvollisuutta.

6.13 Erimielisyyksien selvittiminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan karajaoikeu-
dessa.

6.14 Noudatettava lainsidadanto

Jollei tdssa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain (258/66) 3
luvun asuntoalueen vuokraa koskevia sdannoksia.

6.15 Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

6.16 Vuokrauspaatos

Paatosvalta tontin vuokraamisesta on kaupunkiympariston palvelualueen toimintasddnnén 12 §:n mukai-
sesti tonttipaallikolla, jonka asiaa koskeva maanvuokrasopimuksen ylaosassa eritelty paatds on saanut
lainvoiman.

TAI

Paatosvalta tontin vuokraamisesta on Kuopion kaupungin hallintosaannén 5 luvun 36 §:n kohdan 1 mu-

kaisesti kaupunkirakennelautakunnalla, jonka asiaa koskeva maanvuokrasopimuksen ylaosassa eritelty
paatds on saanut lainvoiman.
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ALLEKIRJOITTAMINEN

Olemme hyvaksyneet tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.

Aika ja paikka: Kuopio 20

KUOPION KAUPUNKI




