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Kuopion kaupunki 143 §
Kaupunkirakennelautakunta 30.06.2021
§ 143 Asianro 2063/10.00.02.00/2021

Oikaisuvaatimus tonttia 297-9-55-2 koskevan ostotarjouksen hylkaamista
koskevaan padatokseen / Kiinteisto Oy Itkonniemenkatu 13

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Tontin 297-9-55-2 vuokralainen Kiinteistdé Oy Itkonniemenkatu 13 (jaljem-
pana "hakija”) teki ostotarjouksen tontistaan ja tarjosi ostohinnaksi 150
000 euroa. Kaupunkirakennelautakunta paatti 7.4.2021 § 72, etta ostotar-
jous hylataan ja tonttia ei myyda. Perusteluina paatokselle oli maapoliitti-
nen linjaus, jonka mukaan yritystonttien paaluovutusmuoto on vuokraa-
minen. Lisdksi perusteluina todettiin mm, etta Itkonniemen alue on kehit-
tyvaa aluetta, jonka maakayttda tarkastellaan.

Oikaisuvaatimus

Hakija on tehnyt kaupunkirakennelautakunnan pdatoksesta 21.4.2021 pai-
vatyn oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus liitteineen on asialistan viiteai-
neistona.

Hakija vaatii, ettd kaupunkirakennelautakunnan 7.4.2021 § 72 tekemaa
paatosta oikaistaan niin, ettd hakijan 16.2.2021 pdivatty ostotarjous ton-
tista 297-9-55-2 hyvaksytadn. Toissijaisesti hakija vaatii, etta ellei tar-
jousta hyvaksyta, lautakunta paattaa ryhtya ostotarjouksessa ehdotetuin
tavoin neuvottelemaan hakijan kanssa muusta kauppahinnasta kuin osto-
tarjouksessa mainitusta.

Oikaisuvaatimuksessa on todettu seuraavaa:

1. Lautakunta hylkasi ostotarjouksen Kuopion kaupungin paattamiin stra-
tegisiin nakdkulmiin, padasiassa valtuuston 14.12.2015 hyvdksyman maa-
poliittiseen ohjelmaan, perustuen.

2. Hallintolain 45 §:n 1 momentin mukaan viranomaisen on perusteltava
paatdksensa ja perusteluissa on ilmoitettava, mitka seikat ja selvitykset
ovat vaikuttaneet ratkaisuun.

Saanndksessa (45 §) on maarayksia myds siitd, milloin perustelut voi jat-
taa esittamatta. Silloin kun perustelut esitetdan, se merkitsee, etta ratkai-
su on tehty esitettyjen perusteiden nojalla, eika muilla perusteilla.

Kiinteistoosakeyhti6é hyvaksyy, ettd kaupungin ratkaisujen tulee kiinteist6-
ja luovutettaessakin perustua strategisiin seikkoihin, seka lakiin ja muihin
maarayksiin, milloin sellaisia on.

3. Kiinteistdosakeyhtié hyvaksyy myo6s sen ndkemyksen, ettd Kuopion
kaupungin maapolitiikalla on pitka strateginen perinne, jota valtuuston
14.12.2015 hyvaksyma maapoliittinen ohjelma jokseenkin muutoksitta
kuvastaa, seka sen, ettd kiinteistéosakeyhtidlla tai kaupungilla ei tassa
asiassa ole kaytettavissa lain saanndsta tai muuta yksittaista saantéa, jo-
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hon kumpikaan voisi nojautua kieltdytyessaan kiinteistonkaupasta tai vaa-
tiessaan kiinteistonkaupan toteuttamista.

4. Moitteenalainen paatds on tullut virheelliseksi siksi, ettd lautakunta

on soveltanut maapoliittisen ohjelman sisaltdéa virheellisesti ja on koko-
naan jattanyt soveltamatta kaupunkia(kin) sitovaa perustuslain 6 §:ssa
tarkoitettua yhdenvertaisuusperiaatetta. Yhdenvertaisuus merkitsee sa-
malla hyvan hallinnon keskeisinta oikeusperiaatetta; hallintolain 6 §:ssa
mainittua vaatimusta, ettad viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti.

Yhdenvertaisuuden ja tasapuolisuuden vaatimukset ovat sellaisia perusoi-
keuksia, joihin asianosainen voi suoraan vedota. Kuten nyt vetoaa.

Niin ikdan lautakunta on laiminlydnyt kdyttda paatdésperusteenaan hyvan
hallinnon keskeisiin oikeusperiaatteisiin kuuluvaa vaatimusta, etta viran-
omaisen toiminnan on suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutet-
tuja odotuksia (hallintolain 6 §:n viimeinen virke) ja palvelun asianmukai-
suuteen ja kysymyksiin vastaamisvelvollisuuteen (hallintolain 7 ja 8 §) liit-
tyvia seikkoja, joihin hallinnon asiakkaalla on oikeus perustaa 6 §:ssd
mainitut odotuksensa. Hallinnon paatdksin on suojattava sellaisia odotuk-
sia, ja kun ei suojattu, on paatésta muutettava.

5. Maapoliittisen ohjelman eraiden strategisten linjausten virheellinen
arviointi:

a. Kysymyksessa olevalla tontilla on voimassa oleva asemakaava.

"Kaupunkirakenne 2030-luvulle” -niminen strateginen maankaytén suunni-
telma, joka on paivatty Kuopiossa 23.11.2015 ei sisalla strategista nake-
mystd, etta tontilla voimassa olevaa asemakaavaa tulisi muuttaa, eika sel-
laista kdsitysta ilmene myoskdan Itkonniemi — Vanha-asema osayleiskaa-
van valmistelun yhteydessa.

Tontin 297-9-55-2 kaavatilanne onkin strategisesti “vankka”, kaava ei ole
vanhentunut, eikd kiinteistéosakeyhtidlldkaan ole kaavatilanteeseen koh-
distuvia valittémia odotuksia tai muutostoiveita.

Kiinteistdosakeyhtid lahtee tassa yhteydessa myds siitda ajatuksesta, etta
kaupungin ja kiinteistdosakeyhtion kasitys asemakaavan sisallosta ja alu-
een maankaytdsta elinkeinoeldman ja asuntorakentamisen tarpeisiin ja
muihin tarpeisiin ovat yhtenevaiset.

Niin valtakunnallinen kuin Kuopion kaupunginkin maankayttopolitiikka si-
saltaa keskeisesti ajatuksen, etta ilmastopoliittisista syista ja muista kau-
punkirakenteeseen vaikuttavista keskeisista syista johtuu, etta asuntojen
ja tydpaikkojen tulee sijaita keskenaan niin, ettd tydmatkat ovat tehtavis-
sd energiaa ja aikaa sdaastden ja viihtyisissa ympadristdissa ja ettd tama
edellyttaa asuntojen ja tyopaikkojen sijaitsemista Idhella toisiaan. Tontin
297-9-55-2 kaava ja tontin rakennusten kayttd tyépaikkoina tayttavat ta-
man edellytyksen.

b. Ymparistdssa on jo otettu huomioon rakentamisen vahahiilisyys, ener-
giatehokkuus, luonnonvarojen kestdava kayttd ja alueen koko yhdyskunta-
rakenteen kyky hillitéd ilmastonmuutosta. Kun nédma nakdkulmat ovat tar-
kasteltavina koko elinkaaren aikaisina, tulee tarkeadksi rakennuksen omis-
tajan intressi omistaa myds tontti. Vain siten rakennuksen omistaja voi
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turvallisimmin huolehtia, etta tavoitteissa pysytaan koko elinkaaren ajan,
ja omistajalla on siihen intressi. Samalla koko yhteiskunnan hydty on suu-
rin mahdollinen.

c. Lautakunnan paatés hylata tarjous perustuu paatoksen tekstin mukaan
vain maapoliittisen ohjelman linjaukseen, jonka mukaan yritystonttien
paaluovutusmuoto on vuokraaminen. Nakékulma on kapea eika missaan
tapauksessa vastaa maapolitiikan todellisia tavoitteita, jotka on selostettu
yllé kappaleessa b.

d. Kun tdssa ratkaistiin vain yksittdinen tapaus, ei mainittu seikka (c. koh-
ta, "paaluovutusmuoto on vuokraaminen”) tayta edes hallintolain peruste-
luvaatimusta. Perusteluna on nyt vedottu seikkaan, joka on voimassa jos-
sain toisaalla. "Norossa on vettd useimmiten. Siis siind on tanaankin vet-
ta”.

e. Perusteluksi on mainittu myos, etta Itkonniemen alue on kehittyvaa
aluetta, jonka maankayttéa tarkastellaan.

Tamadkaan ei kelpaa paatoksen perusteluksi, sillda maankaytto- ja raken-
nuslain mukaan kunnalle kuuluu jo lain nojalla velvollisuus pitaa kaikkia
asemakaavoja ajantasaisina. Jopa tarkasteluvali on MRL:ssa saadetty.

f. Kiinteistdosakeyhtid lahtee siitd, etta se ja kaupunki ymmartavat samal-
la tavalla, etta elinkeinoeldaman toimijan motiivi ja mahdollisuus kehittaa
yhtiétaan ja sen rakennuksia riippuu olennaisissa maarin hallintasuhteista.
Omistettua omaisuutta kehitetaan luottaen siihen, etta strateginen tavoite
eli tuottava toiminta voidaan sailyttdd maardaamattomaan tulevaisuuteen.
Jos maa-alueen hallintasuhde on vuokraus, katkeaa nakoala kulloinkin
vuokrakauden paattyessa.

Kun on kysymys tydpaikkarakentamisesta, on aina kysymys myds tyo6-
paikkojen lukumaarasta, kaupunkipolitiikasta, ilmastopolitiikasta ja aivan
muista asioista kuin esimerkiksi siitd, ettd useita liiketontteja hallitaan
vuokrasopimuksin.

Maapoliittisessa ohjelmassa on asetettu maapolitiikan tavoitteeksi (kohta
4.1), ettd uusia tydpaikkoja ja monipuolista elinkeinoelamaa ja vahvaa va-
estdnkasvua saadaan. Maankayttdpolitiikalla, joka sisdltaa kaavoituksen ja
maapolitiikan, on osaltaan aikaansaatava edella mainittu tavoite.

Samassa maapoliittisen ohjelman jaksossa (4.1.) selitetdan myds, etta
kaupungin ryhtyessa ensikertaiseen asemakaavoitukseen, on asianomai-
sen alueen ensisijaisesti oltava kaupungin omistuksessa. Tontin 297-9-55-
2 kohdalla tdma on jo toteutunut.

Tonttien luovuttamisesta (maapoliittisen ohjelman kohta 4.4.) ei sanota
strategian kannalta muuta, kuin ettd keskeisella kaupunkialueella raken-
tamattomat tontit paasaantoisesti vuokrataan ja ettd yritystonttien luovu-
tusmuoto on vuokraaminen ja myyntid harkitaan tapauskohtaisesti erik-
seen.

Maapoliittisen ohjelman sisaltd ei siis suinkaan ole, etta yritystonttien luo-
vuttamisessa vuokraaminen olisi ratkaisuna etusijalla myyntiin verrattuna.
Tekstimuotoilu tarkoittaa myyntiratkaisun ja vuokrausratkaisun erilaisuut-
ta pdatdsvaltaa jaettaessa ja paatoksia tehtdessa. Myynti on samalla etu-
sijalla vuokrauksen kanssa, kun tapauksen harkinta siihen johtaa.
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Maapoliittinen ohjelma eika mikdan muukaan strateginen asiakirja aseta
vuokrausta ensisijaiseksi vaihtoehdoksi ja myyntia toissijaiseksi.

6. Kaupunki on jo aikaisemmin myynyt Itkonniemen alueelta tontteja niilla
aiemmin vuokralaisina olleille yrityksille. Kiinteistdosakeyhtion tietojen
mukaan niissa kaupoissa ei ole kiinnitetty huomiota kulloistenkin maapo-
liittisten strategioiden sisdltéon vaan on ymmarretty edelld sanotut asiat,
ettd yrityksen pitkajanteinen suunnittelu pitaa ensisijaisena omaa tonttia
ja omaa rakennusta ilman, ettd vuokrasopimuksen pdattymisajankohdat
asettavat kehittamisesteita.

Tassa suhteessa oikaisuvaatimuksen alainen ratkaisu loukkaa kiinteist6-
osakeyhtion etua ja oikeutta tasa-arvoiseen kohteluun ja loukkaa kiinteis-
tdéosakeyhtion oikeutettuja odotuksia, joihin kaikkiin kiinteistdosakeyhtio
vetoaa nyt suoraan.

7. Kiinteistdosakeyhtit on jo ainakin vuodesta 2017 ilmaissut Kuopion
kaupungille halunsa tontin ostamiseen, esittanyt tontin arvosta omia kasi-
tyksiaan ja vienyt kauppaneuvottelua eteenpain. Asiasta on keskusteltu
kaupungin useiden viranhaltijoiden kanssa, mm. kaupunginjohtajan.

Tietenkadn neuvottelut eivat ole paatyneet suulliseenkaan vahvistukseen
siita, ettd kauppa omistusoikeudesta tehdaan pian, mutta neuvottelut on
kayty ja ne on paattyneet ns. hyvassa hengessa molempien osapuolten
ymmartdessa, etta kauppaan ollaan todennakdisesti pdaatymadssa ja ettd
omistusoikeuden luovuttamisen tielld ei ole mik&an strateginen linjaus, oh-
je tai sdannds tai paatos.

Oikaisuvaatimuksen alainen paatés ei sisalla havaintoa, etta kaydyillé neu-
votteluilla ja niiden pohjalla olevilla tarjouksilla ja niistd seuranneilla jatko-
keskusteluilla olisi ollut merkitysta lautakunnan ratkaisun sisalldlle tai kiin-
teistbosakeyhtion oikeutetuille odotuksille. Se on virhe paatoksessa, silla
seka nadilla keskinaisilla kontakteilla ettd muiden elinkeinonharjoittajien
Kuopiossa saamalla kohtelulla todellakin on olennainen oikeudellinen mer-
kitys lautakunnan paatéksen muuttamiseksi.

Vastine

Kaupunkirakennelautakunta on 28.8.2013 § 148 tehnyt paatdoksen vuok-
rausehtojen uusimisesta koskien Itkonniemen kaupunginosan kortteleita
54, 55 ja osaa korttelista 22. Hakijan hallitsema tontti on korttelissa 55.
Kaupunki ja hakija ovat 15.1.2014 tehneet tontista 297-9-55-2 maan-
vuokrasopimuksen, joka on voimassa 31.12.2040 asti.

Hakija on perustellut oikaisuvaatimustaan mm. silla, etta kaupunkiraken-
nelautakunta on soveltanut maapoliittista ohjelmaa virheellisesti. Maapo-
liittista ohjelmaa ei ole sovellettu virheellisesti. Maapoliittisen ohjelman lin-
jaus paatdksen perusteluna ei ole lilan kapea. Kaupunginvaltuuston
14.12.2015 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman kohdan 4.4 mukaan kes-
keiselld kaupunkialueella rakentamattomat tontit padsaantodisesti vuokra-
taan, mutta asumiseen tarkoitettu vuokratontti voidaan myyda sen jal-
keen, kun se on rakennettu. Lisaksi samassa kohdassa todetaan, etta yri-
tystonttien luovutusmuoto on vuokraaminen ja myynti harkitaan tapaus-
kohtaisesti erikseen.
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Tontti 297-9-55-2 on jo vuokrattu, joten nykyinen tontin hallintatapa vas-
taa maapoliittisen ohjelman tavoitteita. Tontin myyntia vuokralaiselle har-
kitessa on sovellettava maapoliittisessa ohjelmassa tarkoitettua tapaus-
kohtaista harkintaa. Varsinkin kaupungin keskustan lahella oleviin yritys-
alueisiin voi tulevaisuudessa kohdistua maankaytén muutospainetta. Mah-
dollisiin muutostarpeisiin voidaan vastata paremmin pitamalla tallaiset alu-
een kaupungin omistuksessa, mita varten maapoliittisessa ohjelmassa ole-
va linjaus on olemassa. Linjaus velvoittaa tonttien luovutuksesta paattavat
toimielimet ja viranhaltijat tarkastelemaan, ettd onko tontin myynnille pe-
rusteita. Tassa oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatdksen tapaukses-
sa perusteita tontin myynnille ei ole, koska on kaupungin maapoliittisen
linjauksen ja kaupungin edun mukaista sailyttaa tontti kaupungin omistuk-
sessa. Maankayton muutostarvetta ei valttamatta ole ndhtavissa juuri nyt,
mutta tuleville sukupolville halutaan sdilyttaa kaupungin mahdollisimman
laajan maanomistuksen suomat paremmat mahdollisuudet maankaytén
suunnitteluun. Kaupungin maanomistus mahdollistaa myds mahdollisen
kaavoituksen tuoman maan arvonnousun pidattamisen kaupungille, mika
on yksi maapoliittisen ohjelman kohdassa 4.1 mainituista tavoitteista.

Maapoliittisen ohjelman mukaan maapolitiikkan keskeisena tavoitteena on
mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestavaa yhdyskuntarakennetta tu-
keva tonttitarjonta. Maapoliittinen ohjelma sisaltdaa kaupungin kaytdssa
olevat lainsaadannoén mahdollistamat keinot mm. maanhankintaan, tont-
tien luovutukseen ja kaavojen toteutumisen edistdmiseen. Hakijan oikai-
suvaatimuksessaan esille tuomat seikat mm. tyépaikkojen sijaintiin asumi-
seen nahden, Kaupunkirakenne 2030-luvulle -selvitykseen ja nykyiseen
asemakaavaan ja sen ajantasaisuuteen liittyvat kaupunkisuunnitteluun, ei-
vat suoraan kaupungin harjoittamaan maapolitiikkaan. Maapoliittisen oh-
jelman ja kaupungin kdytdssa olevien maapoliittisten keinojen tarkoitus on
mahdollistaa maan saaminen kaavoituksen piiriin oikeaan aikaan. Tarkea-
na maapoliittisena linjauksena on kaupungin vahvan maanomistuksen sai-
lyttaminen.

Oikaisuvaatimuksessa on tulkittu kaupungin maapoliittista ohjelmaa vir-
heellisesti mm. kyseenalaistamalla se, ettéd vuokraaminen tontinluovutus-
muotona on etusijalla myyntiin néhden. Maapoliittinen ohjelma on kau-
punginvaltuuston hyvaksyma asiakirja, joka toimii ohjeena alemmille toi-
mielimille. Maapoliittisesta ohjelmasta ei synny oikeussuojaa hakijalle.

Maapoliittisen ohjelman tulkinta kuuluu kaupungin toimielimille ja paatok-
sentekijoéille. Lainsaddantd mahdollistaa tonttien luovuttamisen joko vuok-
raamalla tai myymalla ja kaupunki saa itse paattaa tonttien luovutustavas-
ta. Maapoliittisen ohjelman mukaan yritystonttien luovutusmuoto on vuok-
raaminen ja myynti harkitaan tapauskohtaisesti erikseen. Kaupunkiraken-
nelautakunta on paatékselldan kieltdytynyt myymadsta hakijalle vuokralla
olevaa tonttia ja kaupunkirakennelautakunnan paatés on lainsdadanndn ja
kaupungin maapoliittisten linjausten mukainen.

Lainsaadanndssa on rakennuksen omistajalle asetettu velvoitteita, jotka
liittyvat rakennuksen ja sen ymparistdn kunnossapitoon (maankaytté- ja
rakennuslaki 166 §). Tontin hallintatavalla ei ole vaikutusta lainsadadannds-
sé rakennuksen omistajalle asetettuihin velvollisuuksiin. Tontin vuokraus
ei myoskaan estd vuokralaista kehittamasta toimintaansa tai rakennus-
taan.

Kaupungin on tonttien vuokrasopimusten lahetessa loppuaan hyvissa ajoin
tehtava ratkaisut vuokrausten jatkamisen tai paattamisen suhteen. Itkon-
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niemen tonttien osalta on tehty paatds tonttien vuokraamisesta
31.12.2040 asti. Hakijan hallitseman tontin vuokrasopimus on voimassa
kyseiseen ajankohtaan saakka. Uusi sopimus on alkanut 1.1.2014 eli
vuokra-aika alusta lukien on 26 vuotta. Vuokra-ajan pituus mahdollistaa
rakennuksen ja toiminnan kehittamisen.

Hakija on oikaisuvaatimuksessaan tuonut esille, ettd kaupunki on aiemmin
myynyt Itkonniemelta tontteja ja vetoaa siihen, etta kaupunki on koko-
naan jattanyt soveltamatta kaupunkia sitovaa perustuslain 6 §:ssa tarkoi-
tettua yhdenvertaisuusperiaatetta. Lisaksi hakija mm. toteaa, ettad hallinto-
lain 6 §:ssd vaatimuksen mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa
asioivia tasapuolisesti ja suojattava hallintolain 6 §:n mukaisesti hakijan
oikeutettuja odotuksia. Hakija vetoaa my0s palvelun asianmukaisuuteen ja
kysymyksiin vastaamisvelvollisuuteen (hallintolain 7 § ja 8 §) liittyviin
seikkoihin, joihin hakijan mukaan asiakkaalla on oikeus perustaa odotuk-
sensa. Hakija vaittaa, ettd aiemmissa alueen tonttikaupoissa ei ole kiinni-
tetty huomiota kulloistenkin maapoliittisten strategioiden sisdltéon vaan on
ymmarretty yrityksen pitkajanteinen suunnittelu pitaa ensisijaisena omaa
tonttia ja omaa rakennusta ilman, ettd vuokrasopimuksen paattymisajan-
kohdat asettavat kehittamisesteitd. Tasta olisi hakijan mukaan syntynyt
hakijalle hallintolain 6 §:ssa tarkoitettu oikeutettu odotus tontin myynnis-
ta.

Kaupunki on eri aikoina myynyt Itkonniemen kaupunginosasta kortteleista
22 ja 55 yhteensa nelja tonttia. Yksi tontti on luovutettu vaihtokirjalla
14.1.1974 ja myydyt tontit on luovutettu 30.8.2007, 28.4.2008 ja
9.9.2010 tehdyilléd kauppakirjoilla.

Kuten edella on todettu, kaupunkirakennelautakunta on 28.8.2013 § 148
tehnyt paatdksen vuokrausehtojen uusimisesta koskien Itkonniemen kau-
punginosan kortteleita 54, 55 ja osaa korttelista 22. Paatoksen tarkoituk-
sena on ollut, ettd Itkonniemen alueen tontit sailytetddn kaupungin omis-
tuksessa ja tonttien luovutustapa on edelleenkin vuokraaminen.

Kaupunkirakennelautakunta on toiminut johdonmukaisesti tehdessaan
vuokrausehtoja koskevan paatdksen 28.8.2013 § 148 ja hylatessaan haki-
jan ostotarjouksen 7.4.2021 § 72. Paatdkset ovat toteuttaneet Kuopion
kaupungin kulloinkin voimassa ollutta maapoliittista ohjelmaa. Yli kymme-
nen vuotta sitten tehdyilléd kolmella yksittdisella tonttikaupalla ja vuosi-
kymmenia aiemmin tehdylla kiinteistdjen vaihdolla ei tdssa asiassa ole
merkitystd, koska kiinteistdén kaupassa kyse on yksityisoikeudellisesta oi-
keustoimesta, jonka tekemisestd tai tekematta jattamisesta kaupunki
paattaa itse.

Viimeisimman tonttikaupan (9.9.2010) jalkeen Itkonniemen alueella on vi-
sioitu ja suunniteltu tulevaa maankayttdéa. Kaupunkirakenne 2030-luvulle -
suunnitelma hyvaksyttiin valtuustossa 14.12.2015. Suunnitelma on visio ja
tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asuntotuotannon ja
tydpaikkojen kasvualueita sekd kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle
saakka.

Itkonniemi-Vanha asema -osayleiskaava tuli voimaan 26.10.2020.
Osayleiskaavassa osoitetaan pitkalla tahtdimella asuinrakentamista mm.
Itkonniemen kortteliin 2, joka sijaitsee lahella tontin 297-9-55-2 yritysalu-
etta.
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Molemmista suunnitelmista on nahtavissa tontin 297-9-55-2 [ahialueen
maankadytdén muuttuminen, vaikkakaan kyseiseen tonttiin ja sen ymparilla
olevaan yritysalueeseen suunnitelmilla ei ole maankayttda yrityskaytosta
muuttavia vaikutuksia. Maljalahteen yritysalueen lounaispuolelle on raken-
nettu uusia asuinkerrostaloja. Suunnitelmista ja rakentamisesta voidaan
tehda se johtopdatds, ettd maankayttd alueella kehittyy ja pitkalla tah-
tdimelld myds tontti 297-9-55-2 ymparistdineen voi myds olla maankaytdn
suunnittelun kohteena. Kayttétarkoitus (nykyinen kaytto, asuinkayttd vai
muunlainen yritysalue) ratkaistaan tulevaisuudessa tehtavassa maankay-
ton suunnittelussa. Nailla perusteilla kaupungilla on maapoliittinen peruste
pitaa tontti omistuksessaan ja kaupunkirakennelautakunnalla on ollut pe-
rusteltu syy kieltdytya myymasta hakijalle tonttia 297-9-55-2.

Hakija on oikaisuvaatimuksessaan viitannut tonttikaupasta kaytyihin neu-
votteluihin. Aiemmasta neljasta Itkonniemen alueen tontin omistusoikeu-
den luovuttamisesta, hakijan tarkoittamassa hallintolain 7 §:ssa tarkoite-
tussa palvelussa, 8 §:ssa tarkoitetussa neuvonnassa tai neuvotteluissa
kaydyilla keskusteluilla ei kuitenkaan voi muodostua hakijalle sellaista oi-
keutettua odotusta tonttikaupan syntymisestd, jonka perusteella kaupunki
olisi velvollinen myymaan tontin. Kiinteistokauppa on maakaaren 1. luvun
1 §:n mukaan maaramuotoinen oikeustoimi. Kaupunkia sitoisi kiinteisto-
kaupan tekemiseen vasta toimivaltaisen viranomaisen hyvaksyma tontin
myynnista tehty kiinteistbkaupan esisopimus, johon asiakas voisi perustaa
odotuksensa.

Oikaisuvaatimuksessa ei esiteta sellaisia perusteita, joiden mukaan kau-
punkirakennelautakunnan 7.4.2021 § 72 tekema paatos olisi kumottava
tai sita olisi muutettava.

Paatosesityksella ei ole ilmastovaikutuksia. Hakijayrityksen kannalta paa-
tosesitys on negatiivinen, koska siind esitetadn oikaisuvaatimuksen hyl-
kaamista. Muita yritysvaikutuksia paatésesityksella ei ole.

Esitan, ettd edelld valmistelutekstissa kohdassa "Vastine” olevilla peruste-
luilla kaupunkirakennelautakunta hylkaa Kiinteistdé Oy Itkonniemenkatu
13:n tekeman oikaisuvaatimuksen, joka koskee kaupunkirakennelauta-
kunnan 7.4.2021 § 72 tekemaa paatosta.

27 2063/2021 Ki Oy Itkonniemenkatu 13 / oikaisuvaatimus (ei julkaista
internetissa)

28 2063/2021 Ki Oy Itkonniemenkatu 13, ostotarjous 28.6.2017 (ei
julkaista internetissd)

29 2063/2021 Ki Oy Itkonniemenkatu 13 tarjous 16.2.2021 (ei julkaista
internetissa)
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