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§ 145 Asianro 6217/10.00.02.01/2021

Tontilla 297-8-83-1 (Urheilukatu 8) olevan pysdkodintialueen siirto tontille
297-8-91-7 (Urheilukatu 6), kustannusten korvaaminen ja tontin 297-8-11-13

vuokra-ajan pidentaminen / Niiralan Kulma Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Niiralan Kulma Oy:lle on vuokrattu autopaikkatontti 297-8-10-1. Tontilla
sijaitsee sorapintainen pysdkadintialue, jolla on ns. pistetalokorttelin auto-

paikkoja 45 kpl.

Maanvuokrasopimuksessa Niiralan Kulma Oy:n kanssa on sovittu, etta
kaavoituksellisen tarpeen ilmetessa kaupungilla on oikeus muuttaa auto-
paikkatontin paikkaa ja vuokrasopimusta muutetaan silloin vastaavasti. Li-
saksi on sovittu, etta kaupunki maksaa télléin uuden vastaavan tasoisen
samankokoisen avopyséakdintialueen suunnittelu- ja rakentamiskustannuk-

set.

Alueelle on 22.12.2017 tullut voimaan asemakaava, jonka mukaan Niiralan
Kulma Oy:lla vuokralla oleva autopaikkatontti on osoitettu uuden kerrosta-
lokorttelin pysdkdintilaitoksen tontiksi. Niiralan Kulma Oy:n autopaikkoja
varten on viereen osoitettu korvaava autopaikkatontti 297-8-91-7. Auto-
paikkatonttien sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.
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Tonttien sijainti ajantasa-asemakaavan kartalla

Niiralan Kulma Oy on kilpailuttanut uuden 50-paikkaisen pysakointialueen
rakennusurakan. Urakkahinta on 423 000 euroa (alv 0 %). Kustannuksiin
on lisattdva hankkeen suunnittelu- ja rakennuttajakonsultin kuluja, jotka
ovat talla hetkelld noin 46 000 euroa (alv 0 %). Naihin kustannuksiin tulee
vield lisdystd mm. tydmaakokouksista ja mahdollisista ty6naikaisesta lisa-
suunnittelusta. Lisaksi uuden tontin hulevesien viemarodintia varten voi-
daan joutua asentamaan hulevesien pumppaamo, jonka tarve selvida vas-
ta uuden pysakdintialueen rakennusvaiheessa.

Niiralan Kulma Oy:n kanssa on neuvoteltu uuden pysakdintialueen raken-
tamisen kustannusjaosta. Niiralan Kulma Oy maksaa autopaikkojen lisayk-
sen osalta kustannukset eli 5/50 osaa kaikista rakentamiskustannuksista.
Kustannusten jakamisessa kaupungin ja Niiralan Kulma Oy:n kesken on
periaatteena, ettd laadun parantumisesta aiheutuvat kustannukset, kuten
esimerkiksi asfaltointi, reunakivetykset, valaistus, viherty6t, sadevesikai-
vot, viemarointi ja sahkdautojen latauspisteet ovat Niiralan Kulma Oy:n
vastuulla. Loput kustannuksista tulevat kaupungin vastattaviksi. Kaupun-
gin vastuulle tulevia kustannuksia ovat mm. maaperatyoét, tukimuurit, hu-
levesipumppaamo, arkkitehtisuunnittelu ja 45/50 osaa muista konsultti-
kustannuksista.

Talla hetkella tiedossa olevien kustannuksista kaupungin vastuulle tulisi
noin 376 000 euroa ja Niiralan Kulma Oy:n vastuulle jaisi noin 109 000
euroa (alv 0%). Niiralan Kulma Oy:n kanssa on neuvoteltu pysakdintialu-
een suunnittelun ja rakentamisen kustannusten maksamisesta ja jakautu-
misesta siten, ettd Niiralan Kulma Oy tyo6n tilaajana maksaa kustannukset
ja Niiralan Kulma Oy:n vuokraaman pistetalojen tontin 297-8-11-13
maanvuokraa ei perita niin kauan, etta kaupungin vastuulle tulevat kus-
tannukset tulevat hyvitetyiksi. Koska Niiralan Kulma Oy joutuu maksa-
maan palveluista arvonlisdveron, hyvitettdvdaan summaan pitaa lisata ar-
vonlisaveron maara. Hyvitettdva maara on siten noin 466 000 euroa (sis.
alv 24 %). Tontin 297-8-11-13 vuokra on noin 171 000 euroa, joten vuok-
ran maksamisesta on annettava vapautus noin 33 kuukauden ajalta, etta
kustannukset tulevat hyvitetyiksi. Mahdolliset lisdkustannukset voivat nos-
taa hyvitettavia kustannuksia ja siten pidentaa vuokravapautusaikaa.

Uuden pysakdintialueen valmistumisen jalkeen pysakdintitonttia koskeva
Niiralan Kulma Oy:n maanvuokraoikeus kohdistetaan uuteen pysdkdinti-
tonttiin 297-8-91-7. Siita tehdaan kirjallinen sopimus, jonka kanssa sa-
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malla sovitaan myds kustannusten hyvittdmiseksi annettavasta maaraai-
kaisesta tontin 297-8-11-13 vuokravapaudesta.

Tontin 297-8-11-13 vuokra-ajan pidentaminen

Niiralan Kulma Oy:n hallussa olevan kerrostalotontin 297-8-11-13 vuokra-
sopimus uudistettiin vuonna 2018. Vuokrasopimus on voimassa
31.12.2065 saakka. Niiralan Kulma Oy on pyytanyt kaupunkia pidenta-
maan vuokra-aikaa 31.12.2070 saakka.

Niiralan Kulma Oy:Illd kaynnissa tontilla sijaitsevien pistetalojen peruskor-
jaus- ja uudisrakentamishanke. Hakemuksen mukaan kaikki tontilla olevat
kohteen joko korjataan tai rakennetaan ARA:n korkotuella. ARA:n lainoi-
tusehdoissa edellytetaan, etta jaljella olevan tontin vuokra-ajan on oltava
vahintaan 45 vuotta. Vuokra-ajan pidentamisella pyydettyyn vuoden 2070
loppuun saakka toteutuisi ARA:n edellytys tontin 45 vuoden vuokra-ajan
voimassaolosta tontin viimeisimman rakennuksen valmistumiseen ja lai-
noitukseen saakka.

Tontin vuokra-ajan pidentamiselle ei ole estetta. Kaupunkirakennelauta-
kunnalle esitetaan tontin 297-8-11-13 vuokra-ajan pidentamista
31.12.2070 saakka, jotta korkotukilainsdadanndn edellytys vahimmais-
vuokra-ajasta tayttyy.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seuraavaa:

1. Tontilla 297-8-83-1 olevan pyséakdintialueen korvaamisesta uudella
tontille 297-8-91-7 rakennettavalla pysakdintialueella aiheutuvat kus-
tannukset korvataan Niiralan Kulma Oy:lle edella valmistelutekstissa
kuvatulla tavalla antamalla vuokravapautus tontin 297-8-11-13 maan-
vuokran maksamisesta niin kauan, etta kaupungin vastuulle tulevat
kustannukset tulevat hyvitetyiksi.

2. Kiinteistdjohtaja oikeutetaan hyvaksymaan kaupungin vastuulle tule-
vat lopulliset kustannukset.

3. Tontin 297-8-91-7 pysdkointialueen valmistuttua laaditaan sopimus
Niiralan Kulma Oy:n vuokraamaa pysakoéintitonttia 297-8-83-1 koske-
van vuokraoikeuden kohdistamisesta uuteen pysakdintitonttiin 297-8-
91-7. Samalla sovitaan kaupungin vastuulle tulevista kustannuksista ja
niiden hyvittdmisesta kohdassa 1 tarkoitetulla tavalla.

4. Tontin 297-8-11-13 vuokra-aikaa pidennetaan 31.12.2070 saakka.

Maaomaisuuden hallintapalvelut oikeutetaan laatimaan tarvittavat so-
pimukset ja kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan ne.

6. Kuntalain 143 §:n nojalla tama paatés voidaan panna taytantéén en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

32 6217/2021 Kartat

Valmistelija
Jarkko Merildainen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdéjohtajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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