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Tiedonanto valmistelusta, asemakaava ja asemakaavan muutos / Vanhan vari-
kon pohjoisosa

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella selvitetddan uuden asuinalu-
een sijoittamista alueelle. Kaavatydssa tutkitaan myoés lahipalvelukeskuk-
sen (koulu ja paivakoti) seka liike- ja toimitilarakentamisen, teollisuusra-
kentamisen, viher- ja virkistysalueiden, katu- ja infraverkostojen seka py-
sdakdinnin sijoittamista alueelle. Kaavatyodssa pyritaan kehittamaan viher-
verkostoja ja kevyenliikenteen yhteyksia seka turvaamaan tarkeiden luon-
to- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sadilyminen. Kaava-alue on paaosin
asemakaavoittamatonta aluetta. Osalla alueen katuverkkoa on lainvoimai-
nen kaava ja alueen kokoojakadun Sarastuskaaren seka tonttikatujen
Loistekatu ja Hehkukatu ja Sddekuja rakentamistoita ollaan jo osittain vii-
meistelemassa. Kaavahanke on osa laajempaa Savilahti-projektia, jossa
kehitetadn Savilahden aluetta kokonaisuutena.

Kaavatyohon liittyy meneilldan oleva Vanhan varikon pohjoisosan alue-
luovutuskilpailu. Kilpailun tavoitteena on |6ytaa kumppaneita kehittamaan
aluetta seka kehittda maankaytollinen kokonaisratkaisu, joka parhaiten
vastaa Savilahden alueen kehittamiselle asetettuihin tavoitteisiin (mm.
asuminen, elinkeinoeldma, opiskelu, vapaa-aika, toiminnallinen sisaltd,
hyvinvointi, kaupunkikuva, liikkuminen, energia, alykkaat ratkaisut, re-
surssiviisaus, yhteiskayttoisyys). Uutta rakennusoikeutta tavoitellaan
asuinrakentamiselle min. 80 000 k-m?, yritystoiminnalle 15 000 k-m? ja
lahipalvelukeskukselle 5 000 k-m?2.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt kilpailun kdynnistamisen
22.1.2020. Asemakaavan vireilletuloaineisto annettiin tiedoksi kaupunkira-
kennelautakunnalle 6.5.2020, jonka jdlkeen kaava-aineisto (OAS) on ollut
julkisesti nahtavana. Kaupunkirakennelautakunnalle on annettu tiedoksi
aluetta koskeva asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluai-
neisto 2.9.2020, jonka jalkeen aineisto on ollut julkisesti nahtavana. Val-
misteluaineistoon sisaltyi mm. kilpailun ensimmaisen vaiheen kilpailutyo6t.
28.10.2020 kaupunkirakennelautakunta on valinnut kilpailun toiseen vai-
heeseen ehdotuksen Lohkare, jonka on laatinut konsortio PEAB Oy, Arkki-
tehtipalvelu Oy, Sweco Finland Oy, Kesko Oyj, Hoivatilat Oyj, Taaleri Oyj,
Kaupunkivarasto (Eselko Oy) ja TA-Yhtyma Oy. Kilpailun kehitysvaiheessa
konsortio on kehittanyt kilpailuehdotustaan kaupungin ohjauksessa. Kilpai-
lun ratkaisupdatds on tavoitteena tehda syksylla 2021.

Vaikutusten arviointi Asemakaava ja asemakaavan muutos toteuttavat Kuopion strategiaa ja
kasvuohjelmaa. Hanke mahdollistaa Vanhan varikon alueen kehittymisen
monimuotoiseksi asuin- ja tydpaikka-alueeksi lahipalveluineen.

Asemakaava ja asemakaavan muutos toteuttaa kaupungin ilmastopoliittis-
ta ohjelmaa mm. mahdollistamalla Savilahden alueen uuden asuin- ja tyo-
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paikka-alueen seka lahipalvelukeskuksen syntymisen léhelle olemassa ole-
vaa infraverkostoa ja palveluja. Sijoittamalla monipuolisesti toimintoja
samalle alueelle vahennetdan liikkkumistarvetta. Rakentamisella tiivistetaan
kaupunkirakennetta tehostamalla maankayttdéa. Rakentaminen keskustan
Idheisyyteen vahentaa painetta kaupunkirakenteen ulkopuolelle suuntau-
tuvaan rakentamiseen. Rakentamisessa on tavoitteena suosia vahahiilisia
ratkaisuja, kuten esim. puurakentamista.

Kilpailuehdotusten mukainen rakentaminen lisaa alueen liikennemaaria.
Vaikutukset ovat kuitenkin vahaiset ottaen huomioon Savilahden alueen
liikenneverkon tulevaisuuden muutokset ja niita pyritdéan ehkdisemaan liit-
tymien valo-ohjausta kehittamalla seka liikkumisen ohjauksen keinoin.
Suunnittelulla pyritaan hillitsemaan ajoneuvoliikenteen maaran kasvua ja
panostamaan kevyen- ja joukkoliikenteen olosuhteiden parantamiseen ja
houkuttelevuuteen, ja tatd kautta vahentamaan liikenteesta aiheutuvia
kasvihuonepdastdja.

Kaavalla on positiivisia vaikutuksia kaupungin kilpailukykyyn, vetovoimaan
ja yritystoimintaan. Se toteuttaa Kuopion kaupungin yritysstrategiaa li-
saamalla yritystonttitarjontaa lahella keskustaa. Uusi asuinrakentaminen
lisda palvelujen kysyntaa ja uusi tydpaikkarakentaminen mahdollistaa uu-
sien yritysten ja tyopaikkojen sijoittumisen alueelle. Rakennusaikana syn-
tyy uusia tydpaikkoja ja alueen tiivistyminen hyodyttaa alueen yrittajia.

Uudella rakentamisella ja liikkennejarjestelyilla on vaikutuksia ihmisiin seka
rakennettuun ja luonnonymparistéon. Hankkeella on positiivisia vaikutuk-
sia lapsiin, silld hanke mahdollistaa uusien asuinalueiden, koulun, paivako-
din ja puistoon sijoittuvien liikunta- ja virkistysalueiden syntymisen. Hank-
keen kautta ymparistd muuttuu kaupunkimaisemmaksi, milld saattaa olla
negatiivisia vaikutuksia joillekin kasvi- ja eldinlajeille. Luontoarvot pyritaan
turvaamaan kaavatyéssa mm. viherverkosto-suunnittelulla. Kulttuurihis-
toriallisten arvojen sdilyminen pyritaan turvaamaan kaavaty6ssa sailytta-
malla kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet.

MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville tuleva valmiste-
luvaiheen aineisto annetaan kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi.
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Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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