ASEMAKAAVAN MUUTOS / MYLLYKATU 8 JA HAPELAHTEENKATU 31, 33 JA 35
LAUSUNNOT JA MIELIPITEET VASTINEINEEN

LIITE 8

MYLLYKATU 8 JA HAPELAHTEENKATU 31, 33 JA 35/ MALJALAHTI 3-15-4 JA 6,
3-16-3 JA 3-23-2

VALMISTELUVAIHEESTA SAADUT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET VASTINEINEEN

Alueelle tutkitaan keskusta-alueen asuntotarjontaa taydentavan ja kaupunkirakennetta
tiilvistavan asuin-, liike-, toimisto- seka mahdollisesti hoiva- ja palveluasuintilojen rakenta-
minen. Alueen ei kuitenkaan ole katsottu soveltuvaksi tehostettuun palveluasumiseen.
Valmisteluaineistoon sisaltyi nelja uudisrakentamisen toteutusvaihtoehtoa.

Kaavatyon valmisteluvaiheen aineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
27.5.2020 ja nahtavana aineisto on ollut MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 4.6.—
6.7.2020. Valmisteluaineistoa esiteltiin yhteistyotahoille 18.6.2020. Lausunnon aineistos-
ta antoi laajennettu kaupunkikuvatyoryhma ja Kuopion Vesi Oy. Mielipiteen esitti kaksi
yksityishenkil6a ja kolme naapuruston asunto-osakeyhtiota.

Valmisteluaineistoon sisaltyneet vaihtoehdot, joista lausunnot ja mielipiteet on annet-
tu:

VEB
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Laajennettu kaupunkikuvatyorvhmi 11.6.2020

Puijonkadun puolella massa tulee olla korkeintaan 6. kerroksinen ja
mahdollinen 7. kerros reilusti (3-4m) sisempiani kadunpuoleisesta
julkisivusta. Kaupunkikuvallisesti vesikaton ja julkisivupinnan
leikkauskohdan tulee olla korkeintaan samalla tasolla kuin viereisen
hotellin korkeus. Myllykadulla (riannikatu) tulee rakennusmassojen
olla korkeintaan 2. kerroksisia. ja korkeammat osat tulee sijaita
reilusti (3-4m) sisempani. Vaihtoehto C:n esitetyt ylimmain
kerroksen lasitetut ylaosat tuntuvat oudolta ratkaisulta ja voivat olla
teknisesti vaikeasti toteutettavissa (vedenpoisto, lumenpoisto jne).

Vastine

Kaavaehdotusta on lausunnossa esitetyn mukainen.

Kuopion Vesi Ovy:n lausunto 22.6.2020

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on  mehdollistaa  keskusta-alueen  asuntotarjontaa  tdydentdvan ja
kaupunkirakennetta tivistettavan asuin-, lilke-, toimisto- seka mahdollisesti hoiva- ja palveluasuintilojen rakentaminen.
Asemakaava-alueen rakennukset puretaan ja niiden paikalle rakennetaan eri korkuisia kerrostaloja (ehdotetut kerrosten
lukumdarat 2-8). Alueen kerrosala lisdantyy asemakaava muutoksen myéta n. 2800 k-m?.

Kaava-alue sijoittuu Kuopion Veden keskeisen kaupunkialueen vesijohdon ja jatevesiverkoston toiminta-alueelle. Kuopion
Veden runkojohdot kulkevat kaava-alueen lapi Hapeldhteenkadulla. Kaava-alueen kiinteistdilld on clemassa olevat vesi- ja
jatevesiliittymat. KinteistGilla ei ole sprinklerilittymia. Kiinteistolla Myllykatu 8 on purettavassa rakennuksessa
seindpaloposti. Kaava-alue kuuluu Huuhan painepiiriin, jonka minimi painetaso alueella on n. 146,00. Kaavakohteeseen
on kahden suunnan vedensydtto.

Kaava-alueen keskimaardiseksi lisdvedenkulutukseksi on anvioitu 10,5 m/d. Vesihuoltoverkostojen kapasiteetit ja
painetasot ovat rittévat Verkostorakentamista alueella ei ole muutoin kuin maanpaallisen palopostin rakentaminen
purettavan palopostin tilalle. Uusien kerrostalojen, joiden viemaroidyt kellaritilat ovatjatevesiviemarin padotuskorkeuden
alapuolella, on pumpattava jatevedet viemariin.

Vastine

Kaavaan on liitetty jv-3-maarays: Rakennettaessa yleiseen viemariin liitettavissa ole-
van tason alapuolelle on kaytettava kiinteistokohtaista pumppausta.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT + ASEMAKAAVOITUS

2



ASEMAKAAVAN MUUTOS / MYLLYKATU 8 JA HAPELAHTEENKATU 31, 33 JA 35
LAUSUNNOT JA MIELIPITEET VASTINEINEEN

Yksityishenkilon mielipide 5.6.2020

Korkea rakentaminen vaikuttaa haitallisesti [aheisista rakennuksista avautuviin nakymiin
ja muuttaa kaupunkindkymaa rannikatujen kehittamissuunnitelman vastaisesti. Suurinta
sallittua kerroslukua tulee rannikatujen osalta laskea kahteen.

Vastine

Ruutukaavakeskustan rakentamisessa noudatetaan periaatetta, jonka mukaan mata-
lammat rakennukset sijoitetaan rannikadun varteen ja korkeammat massat sijoittuvat
kauemmaksi rannikaduista. Lisaksi rakennusten korkeutta ohjaa asetus (127/2018), jon-
ka mukaan etaisyyden asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapurikiinteis-
tossa olevaan vastapaiseen rakennukseen on oltava vahintaan yhta suuri kuin vastapai-
sen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta
johdu. Rannikatujen varren rakennusten massoittelussa noudatetaan yleisimmin seuraa-
via periaatteita: Kevyelle liikenteelle varattujen rannikatujen varrella rakennusten tulee
olla kaksikerroksisia; kolmas (asuin)kerros voidaan sallia, mikali se on reilusti (3-4 m)
sisdanvedetty kadunpuoleisesta seinalinjasta; mikali alin kerros on liike/toimistotilaa, voi
rakennus olla rannikadun varrella kolmikerroksinen. Poikkeamista edella esitetyista ta-
voitteista voitaisiin puoltaa rannikatujen erilaisella roolilla, kuten tontilleajokaytolla tai py-
sakointimahdollisuudella.

Kaavaratkaisua on kehitetty valmisteluvaiheen vaihtoehdoista. Tassa ehdotusvaiheen
ratkaisussa korkeammat massat sijoittuvat kaupunkirakenteellisten periaatteiden mukai-
sesti kauemmaksi rannikaduista paakadun varteen tai kortteleiden sisaosiin. Rannikadun
varren massoittelu on Myllykadun varrella kokonaisuudessaan kaksikerroksista, korke-
ammat massat ovat sisdanvedettyja. Hapelahteenkadun puolella rakennusmassat ovat
paaosin kolmikerroksisia ja Puijonkadun paassa myos paakadun rakennuksen osalta
kuusikerroksista. Tama rakennusten massoittelu perustuu aiemmin mainittuun rannikatu-
jen erilaiseen kayttotarkoitusrooliin. Lisaksi talotekniikan tiloille on varattu suppea raken-
nusala paamassan ylapuolelle.

Kaavaratkaisu toteuttaa kaupunginhallituksen 17.10.2005 hyvaksyman Rannikatujen
kehittdmissuunnitelman tavoitteita kaupunkikuvan ja -miljoon seka toiminnallisuuden
kannalta (katunakymien avonaisuus, katutilan jasentaminen ja sulkeutuvuuden vahvis-
taminen, kevyen liikenteen liikkumismahdollisuuksien parantaminen, ajoneuvo- ja huolto-
likenteen seka tontille ajon rajaaminen, liikenneturvallisuuden parantaminen).

Yksityishenkilon mielipide 5.7.2020

Haluan esittaa mielipiteeni asemakaavan muutoksesta ja sen valmisteluvaiheesta talo-
yhtié Kuopion Haapaniemenkatu 27 asukkaana.

Mielestani suunnitelmat vaikuttavat maisemallisesti ja muutenkin asunnon arvoa heiken-
tavasti taloyhtioomme. Asuntoa ei myoskaan voi myyda rakennusaikana "normaalihin-
nalla" mika pakottaa asukkaat asumaan talossa, vaikka tahtotila olisi muuttaa.

Rannikadun varrelle rakennettavat talot eivat saa olla yli kolmekerroksisia, saanndsta ei
pitaisi yrittaa kiertaa silla, etta ei kadun vieressa oleva osa rakennuksesta rakennetaan
korkeammaksi. Lisaksi suunnitelmissa oleva kahdeksankerroksinen talo estda nakyman
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asunnostani Kallavedelle, ja se vaikuttaa asunnon arvoon heikentavasti.
Asumismukavuuteen vaikuttaa suuresti useita kuukausia, jopa vuosia kestava rakennus-
tyd lahinaapurissa. Lisaksi maanpinnan alla tapahtuvat tyot kuten paalutus ja uudelleen-
rakentaminen altistavat Haapaniemenkatu 27: rakennuksen tarinalle, halkeamisille ja
rikkoontumisille. Rakennus ei ole mitenkaan erityisen tukevatekoinen, joten huoli on ai-
heellinen, myos sen osalta, kuka mahdolliset rikkoontumiset maksaa.

Ennen toiden alkamista pitaa talomme ulkoverhoilu kuvata ja dokumentoida jotta lisa-
vauriot voidaan todentaa. Myds asuntojen sisatiloissa voi ennestaan olla halkeamia, jot-
ka rakennuksen myota suurenevat, joten tassa on mahdollisuus, etta vahinkoa aiheutuu
my0s sisatiloille.

Onko ajateltu yhtaan asumisen mielekkyytta uusissa ja vanhoissa kerrostaloissa asuvil-
le, kun ikkunat / parvekkeet ovat todella lahella toisia rakennuksia?

Usein rakennuksia rakentamassa on vierastyolaisia, jolloin toita tehdaan normaalien ra-
kennusaikojen ulkopuolella. Ei ole miellyttavaa, jos urakoidaan myohaan illalla tai viikon-
loppuisin, rakentamisen melu on aanekasta.

Vastine

Uusien rakennusten rakentaminen ruutukaavakeskusta-alueella on normaalia kaupungin
taydennysrakentamista, jota tapahtuu kaupungeissa jatkuvasti. Rakentamisaikana ai-
heutuu luonnollisesti aiemmasta olosuhteesta poikkeavaa melua, likennointia ja mahdol-
lista muuta haittaa. Rakentamisen aika ei kuitenkaan ole yleensa kovin pitka, ja useim-
miten lopputulos siistiyttda alueen kaupunkikuvaa ja ymparistda seka saattaa jopa nos-
taa olevien rakennusten arvoa. Kuopion kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa ja
rakennusjarjestyksessa on saadetty rakennustydmaiden aiheuttamasta pdlyn ja melun
torjunnasta (mm. sallitut tydajat erityisen hairitsevaa melua aiheuttaville téille). Raken-
nusjarjestyksessa saadetaan myos rakennustydmaan aitaamisesta ja suojaamisesta
esimerkiksi henkild- ja omaisuusvahinkojen seka liikenne- tai muiden hairididen esta-
miseksi. Rakentajan tulee noudattaa naitd maarayksia.

Ruutukaavakeskustan rakentamisessa noudatetaan periaatetta, jonka mukaan mata-
lammat rakennukset sijoitetaan rannikadun varteen ja korkeammat massat sijoittuvat
kauemmaksi rannikaduista. Lisaksi rakennusten korkeutta ohjaa asetus (127/2018), jon-
ka mukaan etaisyyden asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapurikiinteis-
tossa olevaan vastapaiseen rakennukseen on oltava vahintaan yhta suuri kuin vastapai-
sen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta
johdu. Rannikatujen varren rakennusten massoittelussa noudatetaan yleisimmin seuraa-
via periaatteita: Kevyelle likenteelle varattujen rannikatujen varrella rakennusten tulee
olla kaksikerroksisia; kolmas (asuin)kerros voidaan sallia, mikali se on reilusti (3-4 m)
sisdanvedetty kadunpuoleisesta seinalinjasta; mikali alin kerros on liike/toimistotilaa, voi
rakennus olla rannikadun varrella kolmikerroksinen. Poikkeamista edella esitetyista ta-
voitteista voitaisiin puoltaa rannikatujen erilaisella roolilla, kuten tontilleajokaytdlla tai py-
sakointimahdollisuudella.

Kaavaratkaisua on kehitetty valmisteluvaiheen vaihtoehdoista. Tassa ehdotusvaiheen
ratkaisussa korkeammat massat sijoittuvat kaupunkirakenteellisten periaatteiden mukai-
sesti kauemmaksi rannikaduista paakadun varteen tai kortteleiden sisaosiin. Rannikadun
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varren massoittelu on Myllykadun varrella kokonaisuudessaan kaksikerroksista, korke-
ammat massat ovat sisaanvedettyja. Hapelahteenkadun puolella rakennusmassat ovat
paaasiassa kolmikerroksisia ja Puijonkadun paassa myos paakadun rakennuksen osalta
kuusikerroksista. Rakennusten massoittelu perustuu aiemmin mainittuun rannikatujen
erilaiseen kayttotarkoitusrooliin. Lisaksi talotekniikan tiloille on varattu suppea rakennus-
ala paamassan ylapuolelle.

Paakatujen varrella rakennukset ovat ruutukaavakeskustassa korkeampia. Tama tavoite
esitetdan esimerkiksi kaupunginhallituksen 22.10.2007 hyvaksymassa Kuopion kulttuuri-
ymparisto — strategia ja hoito-ohjeet -ohjelmassa. Paakatuna toimivan Puijonkadun var-
ren rakennusmassa on maaritetty vastaamaan viereisten rakennusten korkeutta, ja nain
saadaan muodostettua massoittelultaan yhtenainen kaupunkikuva Puijonkadun varteen.
Vastaava kaavoituskaytantd on ollut esimerkiksi Iahialueen uusissa asemakaavoissa
Puijonkadun ja Suokadun risteyksen molemmilla puolilla. Rakennuksen korkeus Puijon-
kadun varrella on madallettu valmisteluvaiheen vaihtoehdosta yhdella kerroksella: kaa-
vaehdotuksessa rakennus on korkeimmillaan sisaanvedettyna seitseman kerrosta, Pui-
jonkadun varrella kuusi kerrosta. Lisaksi talotekniikan tiloille on varattu suppea raken-
nusala paamassan ylapuolelle.

Rakennusten kuvaaminen ja dokumentointi ovat rakentamisen aikaisia asioita, ja kay-
tanndssa urakoitsija kdy ennen mahdollisia rajaytystoita mittaamassa, kuvaamassa ja
tarkistamassa rakennukset.
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As Oy Kuopion Kotikulman mielipide 30.6.2020

Kaikki kohdat, jotka vireilletulovaiheessa toimme esille, ovat edelleen varteenotettavia.
Liilkenteen tulevaisuus Myllykadulla ja Hapenldhteen kadulla:

Myllykadulla olevien liikennemerkkien mukaan tonteille ajo on sallittua. On arkipdivaa, ettd autoilla
ajetaan myds ldpiajoa Asemakadulta Suokadulle tai Maljalahdenkadulle asti ja pdinvastoin,
Olemme kokeneet 21 vuoden aikana, etta lilkennemerkeilld ei ole merkitystd, niita ei noudateta.
Myllykadulla jalankulkijat, pyorailijat, pyoratuolilla ja rollaattorilla litkkujat ovat vaikeuksissa ja
vaaralle alttiina. Laheltdpititilanteita on ollut useita. Esim rollaattorilla liikkuvan henkilon
ohittaminen tuottaa ongelmia kapealla ajovéyldlla. Vaihtoehdoissa A-D kiinteistéihin / kiinteistdista
ajo on esitetty tapahtuvan Myllykadun kautta. Myllykatu muuttuisi nailla ratkaisuilla nykyista
vaarallisemmaksi lilkkua. Ajoneuvoliikenne kiinteistoihin ja kiinteistdistd olisi turvallisempaa
jarjestad Hapelahteenkadun kautta.

Hoiva- ja palveluasuntojen sijoittumisesta rakennuksiin:

Kuopion kaupungin strategiassa 2030 on asetettu kaupungin visioksi "Hyvén eléman padkaupunki’.
Hyvda elamaa ilmentavat terveys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. lkaihmisten hoiva- ja
palveluasuntojen tuomisessa ydinkeskustan kerrostaloihin suunnitelman kuvaamalla tavalla ei
toteudu kaikilta osin hyvin elamin visio. Myllykatu muuttuu suunnitelman toteutuessa
lilkenteellisesti turvattomaksi ja toiseksi suunnittelussa ei ole otettu huomioon viheralueita, joissa
hoiva- ja palveluasunnoissa asuvat voisivat virkistdytya ja nauttia oleskelusta. Katoille rakennettavat
viherkatot/oleskelupihat eivat ole Suomen oloissa riittavia ratkaisuja. Hoivapalvelujen tuominen
timin suunnitelman mukaisesti ei ole eettisesti ja moraalisesti kestava ratkaisu, koska liilkkumaan
kykenevien hoivapalvelujen kédyttdjien turvallisuutta ei voi taata Myllykadulla ja niukasti miehitetty
henkilgsté ei ehdi kuljettamaan huonompikuntoisia kauempana sijaitseviin puistoihin. Hoivayksikot
myds lisdisivat merkittavasti huoltoajoa kadulla, joten suurten ajoneuvojen madra lisddntyisi.

Rakennusten sijoittelusta:

Mielestimme yksikddn esitetyistd vaihtoehdoista A-D sellaisenaan ei ole kannatettava. Jokaisessa
vaihtoehdossa tontin 16-3 rakennukset ovat sijoitettu tontinrajalle asti. Kiinteistolla Myllykatu 12
on oma viherpiha, joka antaa valjyyttd, avaruutta, valoisuutta tontillemme ja kayttomukavuutta
asukkaillemme. Jos tontin 16-3 rakentaminen toteutetaan suunnitellun mukaisesti, niin Myllykatu
12 ilmavuus katoaa ja pihan kasvillisuus karsii ja menisi osittain vaihtoon tai pahimmassa
tapauksessa kokonaan vaihtoon.

Vaihtoehto B olisi mahdollinen, mutta niin, ettd tontilla 16-3 korkein rakennus, 6 kerroksinen
sijoitetaan Hapelahteenkadun varteen ja matalammat, 2-kerroksiset rakennukset vastaavasti
sijoitettaisiin Myllykatu 12:n tontin rajalle, pihaa vasten. (kts. liite} Silloin tonteilla 16-3 ja 15-4

matalat 2-kerroksiset osat olisivat Myllykadun varrella. Talla ratkaisulla Myllykadun yleisilme sailyisi
kutakuinkin entiselldan. Myllykadun yleisilme synkkenee ja tulee tunnelimaiseksi, jos rakennusten
korkeat osiot sijoitetaan Myllykadun varteen.

Tonttimme reunalla ylimman kerroksen katon tulisi olla sisddanvedetty tarkoituksena, ettd katolta
lumet eivat putoa eikd niitd pudoteta Myllykatu 12 puolelle.
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HapelaMeenkatu

VAIHTOEHTE B MULITETTUNA

Vastine

Vireilletulovaiheen mielipiteessa As Oy Kuopion Kotikulma otti kantaa Myllykadun liiken-
teellisiin vaikeuksiin rakentamisen aikana, tontin vajarakennuksen sailymiseen, raken-
nuksen kartoitukseen ja dokumentointiin mahdollisten vahinkojen varalta, uudisraken-
nusten korkeuteen seka ikkunoiden ja parvekkeiden sijoittamiseen, tiedottamiseen pro-
sessin aikana seka ilmastovaikutuksiin. Vireilletulovaiheen mielipiteet ovat selostuksen
liitteena 6.

Osa vireilletulovaiheessa esitetyista mielipiteista ei ole kaavaan liittyvia seikkoja, vaan
ovat rakennusluvassa ja rakentamisen aikana huomioitavia (vajarakennuksen sailymisen
varmistaminen, kartoitus ja dokumentointi, tiedottaminen). Esimerkiksi rakennusten ku-
vaamisen ja dokumentoinnin osalta kaytanndssa urakoitsija kay ennen mahdollisia rajay-
tystoita mittaamassa, kuvaamassa ja tarkistamassa rakennukset.

Osa vireilletulovaiheessa esitetyista mielipiteista toistuu tassa valmisteluvaiheen mielipi-
teessa.

Liikenteen tulevaisuus Myllykadulla ja Hapeldahteenkadulla:

Talla hetkella voimassa olevassa asemakaavassa Hapelahteenkadun alue on kaavoitettu
katualueeksi ilman liikkenndintiin liittyvia rajoituksia lukuun ottamatta Myllykadun risteysalu-
etta, joka on molemmin puolin varattu yleiselle jalankululle varatuksi katualueeksi. Mylly-
kadun alue on kokonaisuudessa merkitty katualueeksi, jolla kaikenlainen liikkenne (ei vain
tontille ajo) on kaavan mukaan sallittua Asemakadulta Suokadulle. Kaavallisesti siis lapi-
ajo olisi talla hetkella mahdollista, mutta likennemerkein alueelle on osoitettu vain tontille
ajo. Kyseisen alueen rannikadut ovat kaupunginhallituksen 17.10.2005 hyvaksymassa
Rannikatujen kehittdamissuunnitelmassa merkitty kaduiksi, joilla kevytlikenne huomioi-
daan.

Alueen rannikaduilta on talla hetkella jonkin verran tontille ajoa olemassa oleviin kiinteis-
toihin ja tama on luonnollisesti sallittava jatkossakin olevan tilanteen mukaisesti. Kaavaan
liittyvista havainnekuvista on nahtavissa, etta ajoneuvoliikenne uusiin kiinteistoihin jarjes-
tetddn nimenomaan Hapelahteenkadun kautta, ei Myllykadulta.

Myllykadun katualueella liikenndinti on kaavaehdotuksessa muutettu valilla Asemakatu—
Hapelahteenkatu vain tontille ajon sallivaksi (pp/t), mika vahvistaa Myllykadun liikenndinti-
statusta silta osin. Nain ollen pelkka lapiajo ei kaavamerkintojen osalta olisi mahdollista.
Kyseiset rajoitukset merkitaan katualueelle likennemerkein, joiden noudattamista valvoo
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resurssiensa puitteissa poliisiviranomainen. Sama kaavamerkinta koskee myos Hapelah-
teenkatua valilla Myllykatu—Puijonkatu.

Hoiva- ja palveluasuntojen sijoittumisesta rakennuksiin:

Kaavaan on merkitty monikayttdisyyden mahdollistama paakayttotarkoitusmerkinta ALP-8
(Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten korttelialue). Alueelle on mahdollista
toteuttaa tavallista palveluasumista, mutta ei tehostettua, koska alue ei ole sovelias tehos-
tetun palveluasumisen tarpeisiin. Tavallisen palveluasumisen aiheuttama ajoneuvomaa-
rien lisdantyminen on vahaista.

Kaavassa oleskelualuetta on merkitty viherkattojen lisdksi myds maantason piha-alueelle
le-merkinnalla (leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen osa). Maantason le-alueet ovat
nahtavissa myos suunnitteluaineistoon liittyvistd asemapiirustuksista.

Rakennusten sijoittelusta:

Ruutukaavakeskustan rakentamisessa noudatetaan periaatetta, jonka mukaan mata-
lammat rakennukset sijoitetaan rannikadun varteen ja korkeammat massat sijoittuvat
kauemmaksi rannikaduista. Lisaksi rakennusten korkeutta ohjaa asetus (127/2018), jon-
ka mukaan etaisyyden asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapurikiinteis-
tossa olevaan vastapaiseen rakennukseen on oltava vahintaan yhta suuri kuin vastapai-
sen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta
johdu. Rannikatujen varren rakennusten massoittelussa noudatetaan yleisimmin seuraa-
via periaatteita: Kevyelle liikenteelle varattujen rannikatujen varrella rakennusten tulee
olla kaksikerroksisia; kolmas (asuin)kerros voidaan sallia, mikali se on reilusti (3-4 m)
sisdanvedetty kadunpuoleisesta seinalinjasta; mikali alin kerros on liike/toimistotilaa, voi
rakennus olla rannikadun varrella kolmikerroksinen. Poikkeamista edella esitetyista ta-
voitteista voitaisiin puoltaa rannikatujen erilaisella roolilla, kuten tontilleajokaytolla tai py-
sakointimahdollisuudella.

Kaavaratkaisua on kehitetty valmisteluvaiheen vaihtoehdoista. Tassa ehdotusvaiheen
ratkaisussa korkeammat massat sijoittuvat kaupunkirakenteellisten periaatteiden mukai-
sesti kauemmaksi rannikaduista paakadun varteen tai kortteleiden sisaosiin. Rannikadun
varren massoittelu on Myllykadun varrella kokonaisuudessaan kaksikerroksista, korke-
ammat massat ovat sisdanvedettyja. Hapelahteenkadun puolella rakennusmassat ovat
paaasiassa kolmikerroksisia ja Puijonkadun paassa myos paakadun rakennuksen osalta
kuusikerroksista. Rakennusten massoittelu perustuu aiemmin mainittuun rannikatujen
erilaiseen kayttotarkoitusrooliin. Lisaksi talotekniikan tiloille on varattu suppea rakennus-
ala paamassan ylapuolelle.

Paakatujen varrella rakennukset ovat ruutukaavakeskustassa korkeampia. Tama tavoite
esitetaan esimerkiksi kaupunginhallituksen 22.10.2007 hyvaksymassa Kuopion kulttuu-
riymparistd — strategia ja hoito-ohjeet -ohjelmassa. Paakatuna toimivan Puijonkadun var-
ren rakennusmassa on maaritetty vastaamaan viereisten rakennusten korkeutta, ja nain
saadaan muodostettua massoittelultaan yhtenainen kaupunkikuva Puijonkadun varteen.
Vastaava kaavoituskaytanto on ollut esimerkiksi lahialueen uusissa asemakaavoissa
Puijonkadun ja Suokadun risteyksen molemmilla puolilla. Rakennuksen korkeus Puijon-
kadun varrella on madallettu valmisteluvaiheen vaihtoehdosta yhdella kerroksella: kaa-
vaehdotuksessa rakennus on korkeimmillaan sisaanvedettyna seitseman kerrosta, Pui-
jonkadun varrella kuusi kerrosta. Lisaksi talotekniikan tiloille on varattu suppea raken-
nusala paamassan ylapuolelle.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS / MYLLYKATU 8 JA HAPELAHTEENKATU 31, 33 JA 35
LAUSUNNOT JA MIELIPITEET VASTINEINEEN

Asunto Oy Kuopion Haapaniemenkatu 25:n mielipide 3.7.2020

Esitédamme toteutusvaihtoehdoksi vaihtoehtoa VE B.

Vastine

Vastine mielipiteeseen on esitetty edellisessa As Oy Kuopion Kotikulman mielipitee-
seen annetun vastineen kohdassa "Rakennusten sijoittelusta”.

Asunto Oy Kuopion Haapaniemenkatu 27:n mielipide 30.6.2020

Asunto Oy Kuopion Haapaniemenkatu 27:n hallitus on tutustunut asemakaavan
muutokseen liittyvaan aineistoon ja lausuu asemakaavan muutosehdotuksen osalta
seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion keskustassa Myllykadun ja Hapelahteenkadun

risteysalueella. Molemmat kadut ko. alueella ovat ns. rannikatuja eivat paavaylia.
Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusten suurin sallittu kerroskorkeus on
paaosin 2.

Nyt nahtavilla oclevassa suunnitteluaineistossa esitetyt vaihtoehdot
uudisrakennuksista ovat massiivisia, viisi jopa kuusi kerroksisia. Ainoastaan hyvin
pienet kaistaleet rakennusten réannikatujen puoleisista sivuista on suunniteltu kolme
kerroksisena.

Kuopion kaupungin eri instansseista rakennusten kerroskorkeusasia on aiemmin ollut
esilla siten ettéd, uusiin asemakaavamuutoksiin réannikadun varrelle tulee ainoastaan
matalia, enintdan kolme- nelja kerrosta ja paakatujen varsille 6-7 kerrosta.

Kaupungin hallituksessa on hyvaksytty 22.10.2007 Kuopion kultuuriymparisto
strategia ja hoito-ohjeet ohjelma, jossa on esitetty seuraavanlainen
toimenpidesuositus: Paa- ja rannikatuihin perustuva keskustan kaavallinen rakenne
séilytetaan. Paakatujen varsilla rakennukset ovat rannikatuihin verrattuna korkeampia
Jja rakentamistapa pelkistetympéaa. Keskustan kaupunkikuvaa pyritaan eheyttamaéan.
Rannikatujen varsilla pienmittakaavaisuutta pidetdéan rakentamisessa lahtékohtana ja
korkeita rakennuksia valtetaan.

Nyt nahtavilld olevassa suunnitteluaineistossa esitetyt vaihtoehdot eivat kohtaa
millaan lailla edelld kuvailiuja Kuopion kaupungin ajatuksia. Suunnitielualue on
kokonaan ns. rannikatualuetta pois lukien Puijonkadun puoleinen osa. Korkeammat
rakennukset soveltuvat ainoastaan padkatujen varteen jollainen Puijonkatu on, ei
ollenkaan rannikatujen varteen kuten Myllykadulle tai Hapelahteenkadulle.

Vastine

Vastine mielipiteeseen on esitetty aiemmassa As Oy Kuopion Kotikulman mielipitee-
seen annetun vastineen kohdassa "Rakennusten sijoittelusta”.
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